TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN DUYEN HAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 11/2023/DS-ST

Ngay 25 thang 5 nam 2023

VIV “Tranh chip hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DUYEN HAIL TINH TRA VINH

- Thanh phdin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn -Chii toa phién toa: Ba Tram Thi Thanh T
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Truong S

2. Ong Duong Thanh H

- Thw ky phién toa: Ba Liéng Thi Kim N - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dédn huyén Duyén Hai tham gia phién
Toa: Ong Kim M- Kiém sat vién

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén D xét xtr cong
khai vy an dan sy so tham thu 1y s6: 62/2021/TLST-DS ngay 11 thang 5 nam 2021

vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6
42/2023/QbXX - ST ngay 19 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1955 (C6 mait)

Dia chi: ap C, xa N, ‘huyén D, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don: Ong Nguyén
Thuong V- La Luat su thyc hién trg giup phap 1y thudc trung tam trg gitp phap ly
nha nudc tinh Tra Vinh. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Thach Thj S, sinh nam 1953 (Vang mit)
Ong Thach D, sinh ndm 1951 (Vang mat)
Cung dia chi: ap C, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/4/2021, ban ty khai va tai phién Toa so tham
nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

Vao ndm 2005 ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong éng Thach D, ba
Thach Thi S dién tich khoang 4.000m? (phan tranh chip c6 dién tich 3.774,3m?),
thira 189 t& ban dd s 8 toa lac ap C, x4 N, huyén D véi gia 39.000.000d6ng ba da
tra i s tién trén, khi sang nhuong thi c6 lam gidy tay nhung hién nay da thét lac
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mat. Do lic chuyén nhuong thi vo chong 6ng D, ba S dang thé chap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho Ngan hang dé vay tién nén khong thé 1am thi tuc sang
tén, tach thira. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit tir 6ng D, ba S thi ba
cam ranh canh tac, st dung 6n dinh trén thira dat va khong tranh chip Vo1 ai, vao
nam 2008 ba c6 ding ky vao s6 bd dia chinh. Den nam 2020 ba c6 nhu cau sang
tén, tach thira dé dimg tén gidy chung nhan quyén sir dung phan dat nay nén co den
nha yéu cau 6ng D, ba S thuc hién sang tén thi ho khong ddng ¥. Nay ba yéu cau
Toa an nhan dan huyén D budc 6ng Thach D, ba Thach Thi S tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho ba.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Thach D va ba Thach Thi S da
duoc Toa 4n téng dat Thong bao thy Iy vu an; Thong bao phién hop va cong khai
ching ctr va hoa giai; Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd; Quyét dinh dua vu
an ra xét xu va Quyét dinh hodn phién Toa cung cic gidy triéu tap hop 1¢ nhung
déu Vang mat tai cac phién hoa giai cting nhu phién Toa so tham. Toa 4n co tién
hanh xudng dia phuwong dé lam viéc ciing nhu ldy 16i khai, ¥ kién cta 6ng D, ba S
nhung ca hai duong su déu khong tiép xuc va lam viée dé Toa an lay 101 khai. Do
d6 Toa an khong ghi nhan dugc y kién cta phia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duyén Hai phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung
dan sy, ké tir khi thy ly vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Toa an thu ly vy an dang tham quyen dang tu cach dwong sy; qua trinh thy ly, giai
quyet vu an vé tha tuc t6 tung Tham phan duoc phan cong giai quyét vu 4n di tuan
tht diy du nhitng quy dinh Diéu 48, 51 cua Bo luat t tung dan su.

V& thoi han chuén bi xét xt: chua dam bao khoan 1 Piéu 203 Bo luat tb
tung dan su.

Dbi v6i ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi P budc ba Thach Thi S, dng
Thach D tiép tuc thuc hién hop dong sang nhugng dat dién tich 3.774,3m? (thuc do
3.645,3m?) thira 189, t& ban dd s6 8, toa lac ap C, x& N, huyén D

Vé 4n phi ba Thach Thi S va dng Thach D 1a nguoi dan toc Khmer nhung
khong c6 don xin mién giam an phi nén dé nghi Hoi déng xét xr budc bi don chiu
an phi theo quy dinh cua phép luat.

Budc 6ng D, ba S phai chiu chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia d6i vai tai
san tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hé so vu 4n d3 dugc tham
tra tai phién Toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyet Do noi cu tra cia bi don va dbi tugng dang

tranh chap 1a quyén st dung dat déu & xa N, huyén D, tinh Tra Vinh, theo quy dinh
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tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan sy nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén D.

[2] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién ba Tran Thi D yéu céu ong
Thach D, ba Thach Thi S pha1 tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat abi voi 3.774,3m? (thuc do 3.645 ,3m?) thtra s6 189, to ban d6 s 8 loai
dat cay 1au nim, toa lac tai 4p C, x& N, huyén D, tinh Tra Vinh sang tén qua cho
ba. Do d6, quan hé phap luat duoc xac dinh la “Tranh chép tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy nhung Toa an thu 1y chung 1a “Tranh chap quyen st dung dat”
nén can stra lai quan hé tranh chép cho dung 13 “Tranh chip tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

[3] V& su Vang mat cua bi don: Tai cac phién hoa giai, cong khai ching c;
Tham dinh, dinh gia ciing nhu tai phién Toa hém nay bi don 6ng Thach D, ba
Thach Thi S da duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an thir 2 nhung van vang mit va
ho khong ¢ yéu cau phan td, vi vay Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vang
mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy.

[4] Hoi dong xét xir xét yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi B dbi véi ba
Thach Thi S va 6ng Thach D nhan théy:

Viéc ba Tran Thi P cho rang ¢ mua ban dat giita ba va éng Thach D, ba
Thach Thi S c6 1ap gidy tay nhung da that lac duoc Toa an xac minh 6ng Ha Vin
L, 6ng Phan Céng N, anh Nguyén Minh T (BL 63, 64, 65) déu thira nhan c6 su
viéc nay. Luc ba P nhan chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyén st dung dat
ciia ba S, dng D da dua cho 6ng Ha Vin L 13 hang x6m muon dé sap nhan hai phan
dat (cua 6ng L va ba S, 6ng D) vao cho du dién tich dé vay theo chwong trinh nudi
trang trai tom khong 14y 14i do Uy ban tinh thyc hién va 6ng L s& dua mot phan
tién vay nay cho ong D, ba S (Hop thtic hoa hop ddng bang hinh thuc 13 ban cho
6ng L phan dat nay). Khi mua ban véi ba B xong thi 6ng D, ba S cing véi ba B ¢6
cam tru ranh véi cac ho lién ké giap ranh; 6ng D, ba S giao cho ba b canh tac, sir
dung phan dat nay va ba D ke khai dang ky vao nam 2008 phia bi don ciing khong
c6 ¥ kién gi. Pén nam 2020 khi 6ng L 13y gidy to dat ra va sang tén tach thua tra
lai cho ho ong D, ba S (ciing dugc hop thirc hoa bang hinh thirc chuyén nhuong)
do d6 viéc ba S dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat vao nam 2021 la c¢6 can cir dung trinh ty, thu tuc. Sau khi c6 gidy ching
nhan quyen sir dung dat thi ong D, ba S lay lai dat khong cho ba D st dyng. Vi
vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta
ba Tran Thi b véi ong Thach D, ba Thach Thi S la c6 that.

[3] Xét vé hinh thirc ctia hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su 2005 quy dinh “Hop dong chuyén
quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban, ¢6 cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh ciia phdp ludt” nhung & day hop ddng theo 10i ba b trinh bay va nhung
ngudi lam ching biét sy viéc nay thi ca hai bén chi lam gidy tay mua ban ma
khong co cong chung, ching thyc, hién nay ba Doi cing da lam that lac gidy tay
mua ban. Dong thoi, theo khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh

“Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung van
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mgt bén hodc cdac bén da thuc hién it nhdt
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia moét bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu liec cia giao dich d6”. Theo quy dinh nay thi
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hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bat budc phai 1ap thanh vin ban
nhung van ban khong ding theo quy dinh cia phap luat thi van c6 hiéu lyc néu
mot hoac cac bén thuc hién hai phén ba nghia vu thi theo yéu ciu cua mot trong
céc bén, Toa an cong nhan giao dich d6. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an thu thap
thdng tin thi cac bén da thuc hién xong nghia vy, bén chuyén nhuong da nhén du
t1en va giao dit cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da tra du
tién va nhan dat dé sir dung va ding ky bién dong.

Tu nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay viée chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Tran Thi P va 6ng Thach D, ba Thach Thi S 13 dung
thuc té va viée st dung dit caa ba D da 6n dinh nghi nén chép nhan yéu cau khoi
kién cua ba Tran Thi P.

[5] Ngay 13 thang 02 nam 2022 Toa 4n nhan dan huyén D tién hanh do dac,
khao sat phan dat tranh chap theo yéu cau ctia nguyén don 1a ba Tran Thi . Ngay
22 thang 6 nam 2022 Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén D c6 Cong van
s6: 218/CV-CNHDH cung cép két qua khao sat:

Phan dit tranh chip c6 tong dién tich 3.774,3m? (thuc do 3.645,3m?) thira sb
189, t& ban dd s6 8 loai dt cay lau nam, toa lac tai ép C, x& N, huyén D, tinh Tra
Vinh bi giam 129m? do lam 16 gidi, phia nguyén don thong nhat két qua do dac cua
Toa an, bi don c¢6 mat nhung khong ky vao bién ban do dac, khao sat. Viéc dinh
gia ciing tién hanh vang mit bi don do di duoc tong dat hop 1& nhung bi don
khong dén.

[6] Tir nhitng can cit néu trén Hoi dong xét xir cd co s xac dinh phan dién
tich dat tranh chap 3.774,3m? (thuc do 3.645,3m?) thira s6 189, to ban d6 sb 8, loai
dat cay lau nam toa lac tai 4p C, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh
thudc quyén sir dung caa ho ba Tran Thi .

[7] Phén tai san trén dat: khong co nén Toa an khong dit ra xem xét.

[8] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd ngay 07/3/2022 va dinh gia tai san
ngay 06/02/2023 ba B ndp tam tmg 3.300.000d6ng, da chi 3.297.508d6ng nén ba
duoc nhan lai 2.000d6ng tai Van phong Toa 4n nhan dan huyén D. Budc ho 6ng
Thach D, ba Thach Thi S phai ndp tra lai 3.297.508d0ng tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D dé hoan tra lai cho ba Tran Thi .

[9] V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Thach D, ba Thach Thi S phai chiu
an phi dan sy so tham, do 6ng, ba 12 ngudi dan toc Khmer nhung khong c6 don xin
mién, giam &n phi va x4 N d dugc cong nhan xa dat chuan nong thon moi nén

6ng, ba phai chiu toan bo 4n phi dan sy so tham véi phan yéu cau cta nguyén don
duoc Toa an chap nhan.

Do ba Tran Thi D 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Dicu
12 cua Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi duoc
mién ndp ti€n tam tng an phi nén khong xur ly.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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‘ Can qlﬁ: vao khoan 3 Djéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; di‘ém a, C kl}oén 1
biéu 39; bicu 92, khoan 1 Di€u 147; cac biéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 129, khoan 1 Diéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B luat
Dan su nam 2015.

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013

Can ctr 4n 18 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022

Ap dung Diéu 27 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, stt dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don ba Tran Thi D.

Cong nhan hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd
189, to ban (16 sO 8 toa lac ap C, xa N gitra ba T’rén, Thi D, ong Thgch D, ba Thach
Thi S. Ba Tran Thi b c6 quyén sir dung thtra dat s6 189, to ban do 5678 toa lgc taj
ap C, Xg?\ N. Bé Tran Thi B ¢c6 nghia vu lién h§ co quan nha nu;é’c co tham qu}{én ,dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat do1 voi thira s6 189, to ban do so 8
toa lac tai ap C, xa N, huyén , tinh Tra Vinh.

(Co so d6 tir can kem theo Cong van s6 218/CV-CNHDH ngay 22/6/2022
cua Van phong Dang ky dat dai tinh Tra Vinh chi nhanh huyén Duyén Hai).

2. V& an phi dan sy so tham:

Do Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi B nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham khoéng c6 gia qgach theo luat dinh.‘ Budc
ong Thach D, ba Thach Thi S phai chiu an phi 300.000d6ng (Ba tram ngan dong)

3. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia:

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai ché ngdy 07/3/2022 va dinh gi4 tai san
ngay 06/02/2023 ba D ndp tam ung 3.300.000d6ng, da chi 3.297.508d6ng nén ba
dugc nhan lai 2.000d6ng tai Van phong Toa an nhan dan huyén D.

Budc ong Thach D, ba Thach Thi S phéi nop 3.297 .508d6ng (Ba tri¢u hai
tram chin {111101 bay ngan nam tr.'Z}m 1¢ tam déng) tai Chi cuc Thi hanh ér} d?}n su
huyén D dé hoan tra lai cho ba Tran Thi B. Ba Tran Thi D dugc nhan lai so tién da
ndp tam ung la 3.297.508d (Ba tri¢u hai tram chin muoi bay ngan ndm tram l¢ tam
dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D khi an c¢6 hi€u lyc phap luat.

4. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an. Riéng duong su vang mat c6 quyén khang cao trong han 15

ngay ké tir ngay Toa téng dat hop 1¢ ban 4n hodc niém yét cong khai.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dig dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
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Luq‘it thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Duyén Hai;
- CCTHADS huyén Duyén Hai;
- Puong su;
- Luu.
Tram Thi Thanh T



