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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TINH Poc 1ap -Tw do - Hanh phic
TINH HA TINH

Bén 4n sb: 09/2020/DS-ST
Ngay: 28-9-2020
VIV: Tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH — TINH HA TINH
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Cir
Ong Nguyén Huy Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
Tinh, tinh Ha Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 dén 28 thang 9 nam 2020, tai Hoi truong Toa an nhan dan
thanh ph6 Ha Tinh xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 14/2020/TLST-DS
ngay 06/5/2020 vé& “Tranh chdp dat dai” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
09/2020/QbXXST-DS ngay 07/9/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ong Trwong Ba T; Sinh nam 1976; Dia chi cu tru: S6 nha 01,
ngd 14, duong P, to dan pho 6, phuong P, thanh pho H, tinh Ha Tinh — Vang mat
- Bz‘irNguyén Thi T1; Sinh nam 1976; Dia chi cu tra: S6 nha 01, ngd 14, duong P,
t0 dan pho 6, phuong P, thanh pho H, tinh Ha Tinh — CO mdt

Nguoi dai dién uy quyén ciia nguyén don: Ong Truong B4 H; Tén goi khac:
Truong Thanh H; Sinh ndm 1945; Dia chi cu tr(: Xém Q, x& b, huyén L, tinh Ha Tinh
(Van ban uy quyén ngay 02/6/2020) — C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Van T2; Tén goi khac: Nguyén Truong T2; Sinh nim
1950; Pia chi cu tri: S6 nha 98, duong P, to dan phd 6, phuong P, thanh phé H, tinh
Ha Tinh — CO mat; Nguoi dai dién uy quyén cua bi don: Ong Lé Van N; Sinh nam
1959; Pja chi cu tra: T6 dan phd 5, phudng N, thanh phd H, tinh Ha Tinh (Vin ban uy
quyén ngay 16/9/2020) — C6 mat

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi T3; Sinh nim 1956;
Dia chi cu tri: S6 nha 98, dudng P, t6 dan phd 6, phuong P, thanh phd H, tinh Ha Tinh
— Ving mdt
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va 101 khai trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phlen toa, nguyén don 6ng Truong Ba T, ba Nguyén Thi T1 va ngudi dai dién uy
quyén cua nguyén don 6ng Truong Ba H trinh bay:

Thira dat s6 142, to ban dd sd 17 (ban @6 371) tai to dan phd 6, phudng P, thanh
phd H, tinh Ha Tinh cta 6ng Truong B4 T va ba Nguyén Thi T1 c6 ngudn gbc dugce
ong Truong Ba H va ba HO Thi L ting cho nim 2014. Ong T va ba T1 di dugc Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Tinh cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét (sau day viét tat
13 GCNQSDD) s6 BU 955847 ngay 15/9/2014. Nam 2014 khi thuc hién dy 4n do vé
ban do dija chinh va xay dung co s& dAt dai trén toan thanh phé don vi do dac da do sai.
Vé ranh gidi phia Tay thira dat ctia 6ng T va ba T1 1a hinh gip khuc c6 4 diém nhung
khi do chi x4c dinh 2 diém dau va cudi nén khi kéo thang thi ngdi nha cua ong T va ba
T1 duoc xay dyung tir nim 1991 bi mat mot goc vao thira dat ciia 6ng T2 va ba T3. Ké
tir d6 co tranh chap giita gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T2. Nam 2016 6ng T2 xay
dung nha di d¢ap mot phan mai cua gia dinh ong T va xay trén mot phan dat cua ong T.
Uy ban nhén dan (sau day viét tit 1a UBND) phuong P di lap bién ban va bat 6ng T2
thao d& phan vi pham. Viéc tranh chép trén anh hudong dén quyén loi cua gia dinh 6ng
T khi tién hanh cac giao dich dan su. Vi vay ong T va ba T1 khai kién yéu cau Toa an
budc 6ng T2 tra lai phan dét 1an chiém cua gia dinh dng khoang 1,5m”,

Tai Ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Van T2 (Nguyeén Truong T2) va nguoi dai dién uy quyén cua bi don 6ng Lé Van N
trinh bay:

Thira dat s6 144, to ban d6 s6 17 (ban d6 371) tai t6 dan phd 6, phudng P, thanh
phé H, tinh Ha Tinh ctia 6ng Nguyén Truong T2 va ba Hoang Thi T3 c¢6 ngudn goc
dugc UBND huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh giao dat nam 1989 véi dién tich 200m?>.
Qua trinh str dung dat, 6ng T2 va ba T3 da dugc Uy ban nhéan dan thi x4 Ha Tinh (nay
1a thanh phd Ha Tinh) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 188592 ngay
18/8/2005 véi dién tich 195,1m?. Tai trich luc ban dd dia chinh do nam 2014 thudc
thira dit s6 76, t& ban d6 11, ¢6 dién tich 201,9m*. Trén dit cia éng T2 ¢6 hai ngdi
nha, 01 ngdi nha xay nam 1989 dén nam 2016 dap di xdy mai va 01 ngdi nha xay
nam 2004. Ong thira nhan nim 2016 khi x4y nha UBND phuong P cé lap bién ban
vi pham va sau d6 6ng da thué tho dap di 1 phén mai dd xay dung, tuy nhién ong
cho rang ng6i nha cua 6ng T nam 1 phan trén dat cua ong T2, 6ng T2 khong lan
chiém dat ctua ong T va ba T1 nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai Ban ty khai ngay 14/8/2020 ba Hoang Thi T3 trinh bay thong nhat nhu trinh
bay cta 6ng Nguyén Vian T2 va dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Tinh tai phién toa phat biéu:

- V& viée tuan theo phap luat: Tham phéan, Thu ky va Ho1 ddng xét xur da thuc
hién ding va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh tai B luat T6 tung Dan su. Nhitng
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nguoi tham gia to tung da thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
phap luat. ‘ ‘ ‘

- V€ ndi dung vu an: D& nghi H1 dong xét xir: Can ca DPiéu 175 B Luat dan su,
khoan 1 Diéu 26, Diéu 95, Piéu 170, Piéu 171 Luat dat dai khong chép nhan yéu cau
khoi kién cua ong Truong Ba T va ba Nguyén Thi T1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin
T2 tra lai dat 14n chiém khoang 1,5m?.

- V& an phi: Cin c&r 1 Piéu 147 BLTTDS, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi nguyén don
phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so da duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Truong Ba T va ba Nguyén Thi T1 khéi kién tranh
chap dat dai tai phuong P, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh ddi voi ong Nguyén Vin
T2. Toa an nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh thy 1y, giai quyét theo thi tuc so
tham 1 dang thAm quyén quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan sw. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi T3 d& nghi giai quyét, xét xir vang mat, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228
B0 luat To tung Dan su, Toa an tién hanh xét xr VU an Véng mat ba Hoang Thi T3.

[2] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don tra lai 1,5m?® dat 14n chiém:

[3] Xét thira dat s6 142, td ban d6 s6 17 (ban d6 371) tai to dan phd 6, phuong P,
thanh phd H, tinh Ha Tinh cua 6ng Tru:ong Ba T va ba Nguyén Thi T1 co nguon gbe
duoc cha me tang cho, nam 2014 Ong T va ba T1 da dugec UBND thanh pho Ha Tinh
cap GCNQSDD véi dién tich 121,4m”. Thira dat s6 144 to ban dd s6 17 (ban d6 371)
tai to dan phd 6, phuong P, thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh cta 6ng Nguyén Truong
T2 va ba Hoang Thi T3 c¢6 nguon goéc duoc UBND huyén Thach Ha giao dat theo
Quyét dinh sé 149 QD/UB ngay 15/8/1989 véi dién tich 200m?. Qua trinh st dung dat,
khi do v& ban d6 371 thira dat c6 dién tich 210,1m? ngay 24/6/2005 dng T2 hién
15,4m* dé mo dudng, ngdy 18/8/2005 6ng T2 va ba T3 dugc UBND thanh phd Ha
Tinh cdp GCNQSDD vdi dién tich 195,1m? tai ban d6 dia chinh do v& niam 2014 ¢6
dién tich 201,9m? (trong d6 5,2m? nam trong chi gi¢i quy hoach giao thong). Ong T2
cho ring GCNQSDD s6 AC 188592 ngay 18/8/2005 cia UBND thanh ph6 Ha Tinh
cap cho 6ng T2 va ba T3 bi sai ca vé dién tich va kich thudc nén khong c6 gia tri phap
ly, tuy nhién éng T2 nhan GCNQSDD tir nam 2005 dén nay ma khong c6 yéu cau huy
hay thu hoi GCNQSDD duoc cap nén éng cho raing GCNQSDD cua dng khong cé gia
tri 12 khong c6 cin ct. Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dit dai thi
GCNQSDBD la ching thu phap 1y ¢é Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat hop phap
clia ngudi ¢o quyén sir dung dat.
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[4] Tai GCNQSDD s6 BU 955847 ngay 15/9/2014 UBND thanh phé Ha Tinh
cap cho 6 ong Truong Ba T va ba Nguyén Thi T1 thé hién: Thira dat s6 142, to ban db s6
17 (ban dd 371) tai t6 dan phd 6, _phuong P, thanh phé H, tinh Ha Tinh c6 ranh gidi
nhu sau: Phia Bic giap duong khéi phé dai 6,1m, phia Nam giap duong khéi phé dai
5,5m, phia Tay giap dat ong T2 dai 6,45m + dat 6ng Ha dai 4,9m + dat 6ng Ngu dai
9,8m, phia Dong giap dat ong H dai 21,5m; Dién tich thua dit 1a 121,4m° Tai
GCNQSDD s6 AC 188592 ngay 18/8/2005 UBND thanh phd Ha Tinh cdp cho ong
Nguyén Trudng T2 va ba Hoang Thi T3 thé hién: Thira dit s6 144 to ban d6 s6 17 (ban
dd 371) tai t6 dan phé 6, phuong P, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh c6 ranh gidi nhu
sau: Phia Bic giap dit ho éng Ha dai 17,9m + giap dat ho ong H (nay dng H da tang
cho ong T) dai 0,2m, phia Nam giap dudng khdi phéd dai 15,4m, phla Pong giap dat ho
ong H (nay 6ng H da tang cho 6ng T) dai 6,6m + 4,85m, phia Tay giap duong P (cach
tim duong P 20,5m) dai 12,1m; Dién tich thura dat 1a 195,1m2.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa 4n tién hanh thi ranh gidi gitta
2 gia dinh dai 11,61m, trong d6 c6 4,92m 2 nha da xay tuong sat nhau nén xac dinh
ranh gidi 12 mép ngoai tuong nha dng T2 con 6,69m giita 2 nha con co dat tréng thi 2
bén di thong nhat x4c dinh ranh gidi diém ngoai cung giap duong lay theo chiéu rong
dat ho ong T 5,5m tinh tur diém ranh gidi giap dat ong Truong Ba Hoan, lay diém
ngoai cung nbi voi diém tiép gidp tudng nha 6ng T2 va nha 6ng T tao thanh 1 doan
thang Can cu ranh gidi do, do dac duoc hién trang sir dung dét ciia 2 hd nhu sau: Thira
dat 6ng T va ba T1 sir dung c6 dién tich 125,9m? cd ranh gi6i phia Bic giap dudng
khéi phd dai 6,1m, phia Nam giap duong khoi phd dai 5,5m, phia Tay giap dat ong
Tam dai 0,16m + 6,53m + 4,92m, giap dat 6ng Ha va ong Ngu dai 10,2m, phia Pong
giap dat ong Truong Ba H (nay di ting cho 6ng Truong Ba Hoan) dai 21,48m; Thua
dat 6ng T2 va ba T3 sir dung c6 dién tich 199,6m” (trong d6 ¢6 3m® ndm trong chi gioi
quy hoach giao théng), c6 ranh gi6i phia Bic giap dat ho ong Ha dai 18,02m, phia
Nam giap dudng khdi phé dai 0,5m + 15,31m + 0,23m, phia Péng giap dat ho ong
Truong Ba T dai 0,16m + 6,53m + 4,92m, phia Tay giap duong P dai 5,32m + 6,82m,
trong d6 canh phia Nam vuot chi gigi quy hoach giao thong 0,5m.

[6] So sanh két qua do dac hién trang trén véi GCNQSDD cac hd duoc cép,
HDPXX xét thiy: Mic du thira dat 6ng T2 hién trang c6 chiéu dai cic canh va dién tich
tang 1én so véi GCNQSDP dugc cap nhung xét thira dat ciia 6ng T va ba T1 hién trang
c6 chiéu dai canh phia Nam (dlem ranh gioi dau tién gitra 2 ho) 1a 5,5m trung khop so
voi GCNQSDD duge cap, vé chiéu dai dat ong T nbi tir cac diém gap khuc & gitra thura
dat sang phan tiép giap dat ho ong H thi khong dugc thé hién trong hod so cap
GCNQSDD nén khong c6 cin ctr so sanh véi hién trang str dung, xét vé dién tich dat
thi hién trang dat ho ong T cling tang 1én so vdi dién tich dugc ghi trong GCNQSDD
duoc cip. Do do, Ong T cho rang 6ng T2 xay dung 1 phan nha nam trén dat cta ong T
va dng T2 cho ring nha cua 6ng T nam trén mot phan dién tich dat cua ong T2 déu
khong c6 can ctr. Vi vdy, nguyén don khoi kién bi don 1an chiém 1,5m* dat khong
duoc chép nhan. Ho1 déng xét Xt ¢6 so dd dat 2 ho kém theo ban an dé cac bén co can
ctr thye hién quyén va nghia vu cia minh vé dat dai theo quy dinh phép luét.
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[7] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Tinh tai phién
toa la phu hop quy dinh phap luat.

[8] V& 4n phi so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don tra lai
1,5m? dit 14n chiém (tri gia 22.500.000 ddng) khong duge Toa an chip nhan nén theo
quy dinh tai khoan 1 diéu 147 B luat T tung Dan su nguyén don éng Truong Ba T va
ba Nguyén Thi T1 phai chiu 5% x 22.500.000 dong = 1.125.000 dong &n phi dan sy so
tham.

[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan sy, nguyén don phai chiu chi
phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi s6 tién 1a 5.015.000 dong (bao
gdm ca tién hop dong do dac k¥ thuat s6 2.815.000 ddong); duoc khau trir vao sb tién
tam tng d3 ndp 5.015.000 déng tai Toa an nhan dan thanh ph Ha Tinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 16 Diéu 3, Pieu 95 Ludt dat dai; Piéu 91, khodn 1 Piéu 147,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 228 Bé ludt T tung Dan su, Piém
khodn Piéu Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong
vu Quoc hoi; tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Ba T va bél,Nguyén Thi
T1 vé viéc bufc 6ng Nguyen Van T2 (Nguyen Truong T2) tra lai 1,5m* dat 6ng T2 lan
chiém cua ong T va ba T1. (C6 so d6 do vé dat 2 hg kém theo).

2. Vé an phi: Ong Truong Ba T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 1.125.000 dong
an phi dan su so tham, nhung duoc trir 300.000 dong tién tam Gng 4n phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Ha Tinh theo Bién lai thu tién s
AA/2016/0001423 ngay 06/5/2020. Ong T va ba T1 con phai ndp 825.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai c]15 va dinh gia tai s{m:qCA)ng Truong Ba T
va ba Nguyen Thi T1 phai chiu 5.015.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san, nhung dugc khau trir vao so tién 5.015.000 dong tién tam tng da nop.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mdt c6 quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban 4n hoic tong dat
hop 1¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi bén duoc thi hanh 4n dan su, bén phai thi hanh an dan su co quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan:
- VKSND TP Ha Tinh; Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND tinh Ha Tinh; (Da ky)

- THADS TP Ha Tinh;
- C4c duong su;
- Luu HS,VP.

Lé Thanh Huyén



