TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 484/2022/DS-ST
Ngay 13-9-2022

VIV tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong dich vu tach thira
quyén st dung dt.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh

2. Ba Pham Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba I\!guyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan huygn Ca Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2022 tai tru so Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong Ighai vu an dan Su thu I)’/‘ SO
190/2022/TLST-DS ngay 26 thang 4 nam 2022, vé viéc: Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong dich vu tach thira quyen su dung dat theo Quyet dinh
dwa vu an ra xet xr so 362/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2022, va
Quyet dinh hodn phién toa so 395/2022/QBXXST-DS ngay 22 thang 8 nam
2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Kieu Ngoc D, sinh nam 1974; dia chi: duong T, ap C, x&
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat). , ,

- Bi don: Ong bang Minh Q, sinh ndm 1990; dia chi: Khu pho X, thi tran

T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién gi#i dén Toa &n ngay 22/4/2022 va céc bién bdn lam
viéc tgi TOa an, nguyén don trinh bay:

Ngay 28/4/2020 tai phong cong chimg Nguyén Té,t T, Thanh phd Hd Chi
Minh; dia chi: duong T, thi tran C, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh, nguyén



don 1ap hop dong coéng chimg s6 001070/HDGD-HPVT cho bi don vay sb tién
200.000.000 dong, 14i suat do hai bén thoa thuan nhung khong vuot qua 14i suat
theo quy dinh cua phap luét, thoi han vay 1a 05 thang ké tir ngdy cong ching
hop dong. Sau khi ky hop dong, hguyén don da giao cho bi don 200.000.000
d6ng ngay tai phong cong chirng Nguyén Tat T.

Ngay 12/5/2020 nguyén don giao cho bi don 150.000.000 ddng dé bi don
thuc hién viéc tach sé quyén sir dung dat cho nguyén don, bi don hua trong thoi
han 06 thang ké tir ngay nhan tién, bi don s& giao s6 cho nguyén don.

_ Sau khi nhan tién, bi don da ky x@c r]han nhan cua nguyén don 350.000.000
dong vao ngay 12/05/2020 va nhan s6 hong cua nguyén don dé lam ho so vao
ngay 01/07/2020 tai trang sau cua hop dong cong chiing néu trén.

Dén han, bi don khong tra ng va ciing khong thuc hién dwoc viéc tach so
theo thoa thuan gitra hai bén, nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don tra lai so tien
trén nhung bi don lubn né trdnh, khong thuc hién viéc tra no.

Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa &n bugc bi don phai tra cho
nguyén don 370.000.000 dong, trong do: ng goc la 200.000.000 dong, tien lai
trén so tiép o goc 1a 20.000.000 dong ‘va tien thuc hién Qiich vu tach s6 quyén
st dung dat la 150.000.000 dong, yéu cau bi don tra mét lan ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Tai thoi diém cho vay, nguyén don dugc biét bi don da ly hon véi vo nén
trong vu an nay nguyén don chi y€u cau cd nhan bi don chiu trach nhi¢m tra no
cho nguyén don.

~ Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiél} lan triéu tdp nhung bi don déu
vang mat, nén Toa dn khong ghi nhan dugc y kién cua bi don.

Tai phién toa: nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don vang mat khdng c6 Iy do.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phét biéu:

1. V& viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa va cac duong sy:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén: Qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da chap hanh dtng quy dinh
cua Bo luat To tung dan su vé xac dinh tham quyeén giai quyét vu an, xac dinh tu
cach phép ly va moi quan hé cua nhitng ngudi tham gia to tung; thuc hién viéc
gui cac van ban to tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ciu ding quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi ddng xét xa, Thu ky phién toa da thuc
hién dung cac quy dinh cia B luat To tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don da thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 coa Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; bi
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don khdng thyc hién ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 cia B luat té tung dan
su nam 2015.

V& ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu &n da duoc tham tra tai
phién toa, va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

Cén cr don khoi kign ngdy 22/4/2022, nguyén don yéu cau Toa &n budc bi
don tra so ti€n ng 1a 350.000.000 dong, Toa an ra Thong bao thy ly vu an ve
viéc tranh chap vay tai san la dung quy dinh caa phap luat.

QU4 trinh giai quyét Vu an, nguyen don trinh bay: ngay 28/4/2020 c6 cho bi
don vay 200.000.000 dong va ngay 12/5/2020 nguyén don giao cho bi don thém
150.000.000 dong dé bi /don thyc hi¢n viéc tach thira quyén sir dung dét cho
nguyén don, tong cong sb tién nguyén don glao cho bi don 1a 350.000.000 ddng.
Nhu vay, gita nguyén don va bi don ngoai ky ket hop dong vay tién con giao
két (bang 161 n6i) hop dong dich vu tach thira quyén sir dung dat.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40
cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, day 1a tranh chap hop dong vay tai san va
hop ddng dich vu tach thira quyén st dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don khong c6 yéu cau phan t6 va da dugc Toa
an triéu tap hop Ié dén tham gia phién toa lan tha hai nhung van vang mat khdng
c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Biéu 227 caa Bo luat T tung dan sy nim
2015, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mat bi don.

[3] Vé céc yéu cau cua duong su:

Xet yéu‘cdu cua nguyén don bugc bi don phai tra cho nguyén don
370.000.000 dong, tra mot lan ngay khi bdn dan c6 hiéu lyc phap luat:

Can ctr hop dong cong ching sd 001070/HDGD-HDPVT ngay 28/4/2020,
161 khai ctia nguyén don va sy xac nhan cua bi don tai trang sau cung cua h(_)p
ddng cong ching néu trén, Hoi dong xét xir co du co SO dé xac dinh bi don co
nhén cua nguyén don 350.000.000 dong, trong do gdm 200.000.000 dong tién
vay, 150.000.000 dong tién thuc hién tach s6 quyén sir dung dat va mot so hong.

Bi don da dugc Toa an triéu tdp hop 18 nhiéu lan nhung vang mit khong
cé ly do, diéu d6 ching to bi don tir bo viéc bao vé quyén va lgi ich hgp phap
cua minh.

- Xetyéu cau ctia nguyén don d6i véi s6 tién ng gde 200.000.000 dong va
tién 1ai 20.000.000 dong:



Cian ¢t khoan 1 Diéu 466 cta Bo luat dan sy nam 2015 vé nghia vu tra ng
cua bén vay quy dinh “Bén vay tai san Ia tién thi phai trd du tién khi dén han”;

Can cu hop ddng vay ngdy 28/4/2020, nguyén don cho bi don vay
200.000.000 dong va thoa thuan thoi han vay 1a 05 thang ké tir ngay nhan tién,
Vi vdy, ngay dén han bi don phai tra no cho nguyén don la ngay 28/9/2020,
nhung da qua thoi han trén ma bi don khong thyc hién nghia vu tra ng cuia minh.
Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cia nguyén don la hop phap nén chap nhan,
budc bi don phai tra cho nguyén don 200.000.000 dong tién ng gdc, tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Cin cir Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015 vé 14i suét, xét thay, trong
hop dong vay gitta nguyén don va bi don c6 théa thuin vé viéc tra 13i nhung
khong xac dinh rd 13i suat, nay cic bén co tranh chip vé 14i suat thi murc 13i suat
dugc ap dung theo quy dinh cia phap luat 1a 10%/nam;

Can ctr khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015, Xét thay, thoi han
cho vay theo théa thuan trong hop dong vay la 05 thang, tinh dén ngay xét xir bi
don d3 cham thuc hién nghia vu 23 thang 24 ngay, do do, bi don phai chiju tién
141 d6i véi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian chim tra, va 13i sudt cham
tra dugc ap dung la 15%/nam.

Hoi dong xét xet xét thay, nguyén don chi yéu cau bi don tra 20. 000.000
dong tién 13i trén sb tién no gbc 200.000.000 dong, tuong duwong véi tién 1ai
trong han cia mot nam (200.000.000 dong x 10%/nam = 20.000.000 dong), yéu
cau nay cua nguyén don la phu hop voi quy dinh cua phap luat va c6 loi cho bi
don nén Hoi dong xét xtr chdp nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don
20.000.000 dong tién I&i, tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

- Xét yéu cau cfla nguyén don dbi véi sb tién 150.000.000 déng thuc hién
dich vu t&ch thira quyeén sir dat:

Can cu vao 101 khai cua nguyén don va sy xac nhan cua bi don tai trang
sau cung ctia hop ddéng cong ching néu trén: “Hdm nay ngay 01/7/2020 toi tén
bang Minh Q c6 nhan $O héng cua chi Kiéu Ngoc D dé lam ho so”, Hoi déng
xét Xt ¢6 du co so dé xac dinh gitra nguyén don va bi don c6 giao két hop dong
dich vu tach thira quyén sir dung dat. Thyc hién giao dich trén, nguyen don da
giao cho bi don 150.000.000 dong va gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Can cu 1oi khai cua nguyén don: cac bén thoa thudn thuc hién dich vu
tach thira quyén st dung dat trong thoi han 06 thang, Hoi dong xét xir xét thay,
ké tir ngay bi don nhan tién 12 ngay 12/5/2020 dén thoi diém xét xir da hon 02
nim, bi don khong thuc hién nghia vu ctia minh va da tra lai s6 hong cho nguyén
don, dong thoi chuyén cho ¢ mdi ma khong thdng bao cho nguyén don biét, diéu
d6 ching t6 bi don cb tinh trén tranh thuc hién nghia vu cua minh. Céan cur
khoan 1 Diéu 424 Bo luat Dén sy nam 2015, nguyén don co6 quyen huy bo hop
ddng da giao két v6i bi don vé viéce tach thira quyén st dung dat.



Can c khoan 2 Diéu 427 cua B6 luat dan sw nam 2015 vé hau qua cua
viéc huy bd hop dong: “Cac bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan sau
khi trir chi phi hop ly trong thuc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién
tai san”, HOi dong xét xtr xét thiy: bi don khong thuc hién nghia vu theo théa
thuan nén nguyén don c6 quyén doi lai toan bd s6 tién da giao cho bi don.

Can ctr khoan 1 Piéu 280 cua B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Nghia
vu tra tién phai duoc thyuc hién day du, dung thoi han, _dung dia diém va phuong
thire dd thoa thuan”, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau ciia nguyén don 1a hop
phéap nén chip nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don 150.000.000 dong, tra
mdt 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[4] DOi v6i phan phit biéu cua Pai dién Vién kiém sét nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc giai quyet vu an, Hoi dong xet xir nhéan
thay: quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho
Ho Chi Minh phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diem g khoan 1 Picu
40, biéu 147, diem b khoan 2 biéu 227, biéu 271, bicu 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can c Diéu 423, Diéu 427, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 280 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan su da dugc stra d6i, b sung nam
2014,

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1.Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

~ Budc 6ng Pang Minh Q phii tra cho ba Kiéu Ngoc D 6 tién 370.000.000
dong (Ba tram bay muoi tri¢u dong), tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang



bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 14i ctia s0 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
2. Vé an phi: Ong Piang Minh Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a
18.500.000 dong (Muoi tam triéu ndm tram nghin dong).
Hoan lai tién tam tng an phi dan sy so thim 13 9.250.000 dong (Chin triéu
hai tram ndm muoi nghln ddng) cho ba Kiéu Ngoc D theo bién lai thu sb

AA/2021/0044448 ngay 26/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H Chi Minh.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don cd quyén khang trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban &n hoc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguot phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.Hb Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Puong suy; (baky)

- Luu ho so.

Tran Thi Kim Hoai



