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“V/v: Chia tai san sau khi Iy hon,
Tranh chdp Hop dong tin dung”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba VS Thi Thanh Thay

Cdc Hpi tham nhén din:

1. Ba T6 Thi Lanh

2. Ba Doan Thi L&

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Hoan - Thu ky Tda 4n nhan dan thanh phd P,

tinh Gia Lai.

- Pai dién vign kiém sdt nhan déan thanh phé P tham gia phién toa: Ba Pham Thi

Thanh Tric - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2024 tai Toa 4n nhan déan thanh phd P, tinh Gia Lai xét

xr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 133/2024/TLST- HNGD ngay 13 thang 3 nam 2024
vé viéc: “Chia tai san sau khi ly hon, Tranh chip Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 41/2024/QDXXST - HNGD ngay 23 thang 5 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s 36/2024/QDST — HNGD ngay 10 thang 6 nim 2024 giita cac duong

su:

mat.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968;

Bia chi: $6 13/10 duong NBK, 6 02, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mat
2. Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1961,

Dja chi: S6 13/10 duong NBK, t6 02, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ving

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam

Dja chi: S6 02 duong LH, phudong TC, quan BD, Thanh phd Ha Noi

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quang M - Giam dbc Phong giao dich TN -

Ngéan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai

Dia chi: S6 219 (sb cii 99C) duong PVD, phuong TN, thanh phd P, tinh Gia Lai.



(Quyét dinh 1y quyén thuc hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh dn sé 2665/0D -
NHNNo - PC ngay 01 thang 12 nam 2022 va sé 376/0P - NHNNo.GL - TH ngay 08 thang 4
nam 2024). C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién ngay 05 thang 3 nam 2024, bdan tw khai ngay 13 thdang 3 nam
2024, cdc tai ligu, chikng cik cé tai ho so va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi V
trinh bay:

Trong thoi ky hon nhan, ba va ong Nguyén Vian N tao dung duogc tai san chung 1a
nha va dit tai sb 13/10 duong NBK, t6 02, phudng YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dit
s6 47, to ban dd s6 52, dién tich 429m? dét trdng cdy ldu nim theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 AE 122348 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 12 thang 9 nim 2006
dung tén 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi V; trén dat xay dung nha cap IV nhung chua
tién hanh thu tuc ding ky s hitu theo quy dinh. Ngay 24 thang 02 nim 2023, ba va ong N
thé chap tai san nay theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 27/2023/HPTC dé dam
bao cho khoan vay 600.000.000 (séu trim triéu) dong theo Hop dong tin dung sé 5000 -
LAV - 202300124 ngay 03 thang 3 nam 2023 tai Ngan hang NN&PTNTVi¢t Nam thong
qua Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN.

Ba va 6ng Nguyén Vin N ly hon theo Quyét dinh cong nhédn thudn tinh ly hon va sy
thoa thuin cta cac duong su sd 428/2023/QDST - HNGD ngay 07 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd P nhung chua giai quyét vé tai san chung. Sau khi ly hén, ba va
6ng N khong thoa thuin dugc vé phan chia tai san chung ciing nhu giai quyét khoan ng con
lai tai Ngan hang NN&PTNTViét Nam nén ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé P yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, ba thong nhét tri gia tai san chung giita ba va ong Nguyén Vin N 13
1.383.661.140 (mot ty ba trim tdm muoi ba triéu sdu trim sau muoi mot nghin mot trim
bén muoi) doéng theo gid cuia Hoi dong dinh giad dua ra trong Bién ban dinh gia ngay 23
thang 4 nam 2024 va yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét theo hudng ba duoc
nhan dat va tai san gan lién voi dat tai s6 13/10 duong NBK, t6 02, phuong YT, thanh phd
P, tinh Gia Lai va c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Nguyén Van N % gi4 tri tai san chung la
691.830.570 (sau tram chin mwoi mét triéu tdm trim ba muoi nghin nim trim bay muoi)
dong.

Dbi voi yéu cau khéi kién ctia Ngan hang NN&PTNTViét Nam, ba thira nhan con no
Ngan hang NN&PTNTViét Nam thong qua Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh
Gia Lai - Phong giao dich TN sb tién 410.920.000 (bén trim mudi triéu chin trim hai muoi
nghin) dong trong d6 ng gdc 400.000.000 ddng va tién 13i tam tinh dén ngay 27 thang 6 nim
2024 14 10.920.000 dong. Ba chiu trach nhiém tra toan bd sé no 410.920.000 (bon trim
mudi triéu chin trim hai muoi nghin) déng cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi
nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN.



Dbi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai san 1a 10.000.000
(muoi triéu) dong da ndp tam Gng, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat nay.

Tai phién toa bi don dng Nguyén Vin N ving mdt nhung tai Pon xin tuwong trinh
ngay 19 thang 3 ndm 2024, Pon dé nghi gidi quyét ving mat ngay 30 thang 5 ndam 2024
ciing cdc tai liéu, chirng cir khdc cé tai ho so, ¥ kién ciia dng Nguyén Vin N nhw sau:

Ong va ba Nguyén Thi V tao 1ap tai san chung 13 nha va dat tai s6 13/10 duong NBK,
t6 02, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dit s 47, to ban dd sé 52, dién tich
429m? dat trong cay lau nam theo Gidy chirmg nhdn quyén str dung dat sé AE 122348 do Uy
ban nhan dan thanh phd P cdp ngay 12 thang 9 nim 2006 dtng tén ong Nguyén Vian N, ba
Nguyén Thi V. Dién tich dat thuc té st dung rong hon dién tich dugc cong nhan trong Giéy
ching nhan quyén sir dung dat nhung ong ba chua lam thi tuc dang ky bién dong ddi voi
phan dién tich tang thém. Hién tai tai san chung cta ong ba dang duoc thé chap tai Ngan
hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN dé vay s6 tién
600.000.000 (sau tram tridu) dong.

Qua trinh giai quyét phan chia tai san chung theo vu 4n dan sy thu ly sb
940/2023/TLST - HNGD ngay 29 thang 12 nam 2023, 6ng va ba V da thong nhat: Ong toan
quyén quan 1y, st dung phan dién tich dat twong Gmg 6m chiéu ngang va cin nha xay dung
trén dat, c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam 200.000.000 (hai trim
triéu) dong. Ba Nguyén Thi V toan quyén quan 1y, sit dung phan dién tich tuong tng 10m
chiéu ngang (trong d6 c¢6 07m chiéu ngang thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat va
03m chiu ngang nam ngoai gidy chirng nhin quyén sir dung dat) va co trach nhiém tra cho
Ngan hang NN&PTNTViét Nam 400.000.000 (bdn trim triéu) déng. Theo thoa thuan, ong
d3 tra cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam 200.000.000 (hai tram triéu) dong; 6ng va ba V
d3 tién hanh cam méc phan chia 16 dat va ba V di lam hang rao tuong ung voi phan dién
tich 10m chiéu ngang ma ba toan quyén quan 1y, st dung. Sau d6 ba V rit don khéi kién va
Tda an da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb 06/2024/QPST - HNGD
ngay 19 thang 01 nam 2024.

Ong ba da dén co quan cong ching dé hoi cac tha tuc tach gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo thoa thuan. Tuy nhién, co quan cong chimg hudng din éng ba phai thanh toan
ng cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam dé hay diang ky thé chip trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AE 122348; thuc hién thu tuc dang ky bién dong ddi voi phan dién
tich nam ngoai gidy chirng nhan quyén sir dung dat dong thoi chuyén muyc dich tir dat trong
ciy lau nam sang dat & d6i voi mot phan dién tich dat tai Vin phong ding ky dét dai - Chi
nhanh thanh phd P. Sau khi hoan tit cic thu tuc trén, vin phong cong chimg méi cong
chung viéc phan chia tai san chung.

Tuy nhién, ba Nguyén Thi V khong hoan tét cac thi tuc theo nhu huéng din cta co
quan cong ching, ba khong tra cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam sé tién 400.000.000
d6ng mic du cac con d dua du s tién nay ma khoi kién lai vu 4n chia tai san chung nay.



Nay vi ly do hoan canh kinh té cua t6i kho khan, ong phai di lam thué o tinh khac dé
kiém tién, trang trai cudc séng va tra khoan ng phai vay muon 200.000.000 dong dé tra
Ngan hang NN&PTNTViét Nam theo thoa thuan. Do d6, 6ng khdng thé c6 mit dé tham gia
cac phién hoa giai theo gidy triéu tap cua tda ciing nhu tham gia phién toa theo yéu ciu cia
Tda 4n nhan dan thanh phd P.

Ong giit nguyén toan bd y kién ma 6ng va ba Nguyén Thi V da théa thuan véi nhau
vé viéc chia tai san chung va nghia vu chung trong vu 4n trude ddy. Ddi véi s tién no Ngan
hang NN&PTNTViét Nam con lai 1a 400.000.000 dong, 6ng dé nghi Toa an tuyén budc ba
V phai c6 trach nhiém tra toan bo khoan ng géc va lai vi ong da hoan thanh nghia vu tra )
ng 200.000.000 dong theo thoa thuan.

Theo Pon yéu ciu dic ldp ngay 08 thing 4 nam 2024, cdc tai liéu, chirng civ cé tai
ho so va tai phién toa, dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Ngan hang NN&PTNTVigt Nam - éng Nguyén Quang M trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 5000-LAV-202300124 ngay 03 thang 3 nam 2023, Ngan
hang NN&PTNTViét Nam thong qua Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai
- Phong giao dich TN cho ba Nguyén Thi V, dng Nguyén Vin N vay sb tién 600.000.000
(sau tram triéu) dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngy giai ngan 1a 03 thang 3 nim 2023 dé
chin nudi heo, bd va budn ban nho, 13i suat 11%/mam. Ngay 12 thang 3 nim 2024, 6ng
Nguyén Vian N di tra duoc 200.000.000 (hai trim triéu) dong tién gdc va tién 1ai phat sinh.
Pén ngay 27 thang 6 nam 2024, ba Nguyén Thi V, dng Nguyén Vin N con no Ngan hang s6
tién s6 tién 410.920.000 (bdn trim muoi triéu chin trim hai mwoi nghin) dong trong d6 no
gbc 400.000.000 dong va tién 14i tam tinh 13 10.920.000 dong

Pé dam bao cho khoan vay, ba Nguyén Thi V, dng Nguyén Vin N thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 13/10 duong NBK, t6 02, phudng YT, thanh phd
P, tinh Gia Lai, thira dit sd 47, to ban d6 s6 52, dién tich 429m? dt tréng cay lau nam theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AE 122348 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip
ngay 12 thang 9 nam 2006 dung tén 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi V theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 27/2023/HDTC ngay 24 thang 02 nam 2023.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau Tda 4n nhan dan thanh phd P giai quyét budc ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin N phai tra cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam thong qua
Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN s tién
410.920.000 (bbén trim mudi triéu chin trim hai muoi nghin) dong trong d6 no gbc
400.000.000 dong va tién 14i tam tinh dén ngay 27 thang 6 nim 2024 14 10.920.000 dong va
tiép tuc tra 14i cho dén khi thanh toan xong no

Trudng hop, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin N khong thanh toan hoidc thanh
toan khong day du thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan cé tham quyén xir Iy tai san thé
chép theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s 27/2023/HDTC ngay 24 thang 02 nim
2023 dé thu héi no.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sdat nhén din thanh phé P c6 y kién nhw sau:



V& trinh ty, tha tuc to tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién cua nguyén don la
dung thAm quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qua trinh chuan bi xét xr va tai phién toa hom
nay, Thadm phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung quy dinh cta phéap luét vé thu 1y vu an,
thAm quyén giai quyét vu an, thu thap chimg ct, théng bao vé viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai ciing nhu trinh tu phién toa. Pam bao thoi han chuan bi xét xir.
Nguyén don ba Nguyén Thi V chip hanh dung theo quy dinh ctia phap luat t tung. Doi véi
bi don 6ng Nguyén Vin N, viéc chip hanh theo quy dinh ctia phép luét t6 tung con han ché.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé& nghi chip nhin yéu cau khdi kién cta ba
Nguyén Thi V vé yéu ciu chia tai san chung 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai s6 13/10 duong NBK, t6 02, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai va chap nhan yéu cau
doc 1ap ciia Ngan hang NN&PTNTViét Nam vé thanh toan ng vay.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai s 13/10 dudong NBK, t6 02,
phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dit sé 47, to ban dd s6 52, dién tich 429m? dét
trong ciy 1au nim theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 122348 do Uy ban nhén
dan thanh phé P cip ngay 12 thang 9 nim 2006 dung tén ong Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi V 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan.

- Ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin N ¢ cong sitc dong gbp ngang nhau dé tao
1ap khéi tai san chung, day 1a tai san duy nhat cua 6ng ba, trén co sé bao vé quyén, loi ich
hop phap cua ngudi vo nén giao cho ba Nguyén Thi V nhan quan 1y, st dung toan bo tai san
chung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 4 nim 2024.

- Ba Nguyén Thi V c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam
thong qua Ngan hang NN&PTNTViét Nam - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN s6
tién 410.920.000 (bén trim mudi triéu chin trim hai muoi nghin) dong trong d6 no gbc
400.000.000 ddng va tién 1i tam tinh dén ngay 27 thang 6 nam 2024 13 10.920.000 dong.

- Ba Nguyén Thi V ¢6 nghia vu thanh todn cho 6ng Nguyén Vin N 50% gid tri tai
san theo gia ctia Hoi dong dinh gia trong Bién ban dinh gia ngay 23 thang 4 nam 2024 la
691.830.570 (sau tram chin mwoi mét triéu tdm tram ba muoi nghin nim trim bay muoi)
dong

- Trudong hop ba Nguyén Thi V khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy tai san thé
chép theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sd 27/2023/HDTC ngay 24 thang 02 nim
2023 dé thu héi no.

- Sau khi thyc hién xong toan bo nghia vu tai chinh, ba Nguyén Thi V dugc quyén
lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc chinh 1y bién dong ddi véi tai san 1a
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

- V& 4n phi va chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi V va dng Nguyén Vin N chiju an phi
va chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Do khoéng TN véi nhau vé cac thirc phan chia tai san chung vo chdng ciing nhu
thanh toan khoan no tai Ngan hang NN&PTNTViét Nam, ba Nguyén Thi V di phat sinh
quyén khoi kién theo khoan 3 Diéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014.

Do ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin N khong thuc hién nghia vu tra di no goc
vao ngay 03 thang 3 nim 2024 theo Muc 3 Phu luc Hop dong nhan tién vay va dinh ky han
tra no ngay 03 thang 3 nam 2023 nén Ngan hang NN&PTNTViét Nam phat sinh quyén khai
kién theo diém d khoan 1 Piéu 8 Hop dong tin dung sb 5000-LAV-202300124 ngay 03
thang 3 nam 2023.

Ba Nguyén Thi V yéu cau giai quyét vé chia tai san chung va nghia vu chung, Ngan
hang NN&PTNTViét Nam co yéu cau doc 1ap yéu cau thanh toan ng vay nén quan hé tranh
chép 14 “Chia tai san sau khi ly hén va Tranh chdp Hop dong tin dung”; bi don 6ng Nguyén
Vin N cu tra trén dia ban thanh phé P nén tham quyén giai quyét thudc vé Toa &n nhan dan
thanh phé P theo loai viéc, theo lanh thd va theo cép Xet XU .

Tai phién toa, bi don ong Nguyén Vian N da dugc triéu tip hop 1¢ nhung ving mat,
c6 Pon dé nghi giai quyét vang mat ngay 30 thang 5 nam 2024; Hoi dong xét xtr van ctr
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 DPiéu 228 Bo luat TH tung dan sy tién
hanh xét xtr ving mit bj don.

[2] Ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin N da thoa thuan TN phéan chia tai san
chung: Ong N toan quyén quan 1y, sir dung phan dién tich dat trong tng 6m chiéu ngang va
can nha xay dung trén dét, c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang NN&PTNTVi¢t Nam
200.000.000 (hai trdm triéu) dong. Ba V toan quyén quéan 1y, st dung phan dién tich twong
mg 10m chiéu ngang (trong d6 c6 07m chiéu ngang thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat va 03m chiéu ngang nam ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat) va c6 trach nhiém
trd cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam 400.000.000 (bén tram tri¢u) déng. Trén thuc té,
ba V di 1ap hang rao kém gai phan dinh ranh giéi dat va 6ng N da tra Ngan hang
200.000.000 déng. Tuy nhién, ndi dung thoa thuan khoéng dugc co quan cd tham quyén cong
nhan, ching thuc va cling khong dugc ba V d@)ng thuan thi hanh nén dugc xac dinh 1a tai
san chung chwa dugc phan chia va nghia vu chung chua duoc giai quyét theo quy dinh cia
phép luit.

[3] Quyén st dung dat tai s6 13/10 dudng NBK, t6 02, phudng YT, thanh phd P, tinh
Gia Lai, thira dat s6 47, t& ban dd sé 52, dién tich 429m? dét tréng cay lau nam theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat sé AE 122348 do Uy ban nhan dan thanh phd P cép ngay 12
thang 9 nim 2006 dung tén ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi V duoc ong N, ba V thira
nhan 13 tai san chung trong thdi ky hon nhan, thira dat c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong va
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ong N va ba V phu hop theo quy
dinh tai Diéu 33, Diéu 34 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 nén dugc xéac dinh tai san
chung trong thoi ky hon nhan.



Theo nodi dung Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 4 nim 2024, ba
Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Van N dang quan 1y, st dung téng dién tich 1a 585,9m? trong
d6 dién tich 429m? d3 dugc cong nhan quyén st dung dit theo Gidy chung nhan quyén st
dung dit s6 AE 122348; phan dién tich 156,9m? chua duoc coéng nhan quyén st dung dét.
Trén phan dat chua duoc cong nhin quyén sit dung c6 mot phan cin nha xay nam 2004 voi
dién tich 46,8m2, két cau khong thé tach roi; mot phén mai che phia trudc va bén hong voi
dién tich 9,6m? mot phdn mai che phia sau voi dién tich 47,84m?% mot phan sin bén téng
phia truée va bén hong véi dién tich 9,6m? va mot phan sin bé tong phia sau v6i dién tich
47,84m?, két cAu co6 thé tach roi. Ranh gi6i dit vé phia tay 1a tuong rao xay gach, ranh giGi
dat vé phia bic 1a tuong xdy gach c6 to trat ndi lién tudong cua cin nha xdy nim 2004, ranh
gidi dat vé phia nam hang rao ép ton tam bg. Vao thoi diém xem xét, tham dinh tai chd,
ngoai tranh chép giita cac duong su, khong co tranh chap quyén sir dung dat v4i ca nhan, t6
chure khac.

Ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi V thira nhan tai san gan lién voi dat gdm nha,
cong trinh twong, sin, mai che, giéng va ciy trong déu do chinh 6ng ba xay dyung tao lap nén
nhung chua thyc hién thu tuc ding ky quyén so hitu theo quy dinh.

Khoan 5 Piéu 98 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh: “Trwong hop do dac lai ma ranh
gidi thira ddt cé thay déi so véi ranh gidi thira ddt tai thoi diém cé gidy to vé quyén sit dung
dat va dién tich dat do dac thuwc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat
thi phan dién tich chénh léch nhiéu hon (néu c6) dwgc xem xét cap Gidy chitng nhdn quyén
swr dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh tai Piéu 99
cua Ludt nay”. Nhu vay, toan bg di¢n tich dat bao gSm phén dién tich chua duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc xay dung cong trinh kién cb, dat khong cé tranh
chép nén dién tich dat 1a 585,9m? va tai san gin lién véi dat duoc x4c dinh 13 tai san chung.

Tai san chung 13 dét c6 ranh gidi thay doi so voi ranh gi6i thira dat tai thoi diém dugc
cip Gidy chung nhan quyén st dung dat; chi c6 mot 16i di duy nhat dé di vao thira dat, ba V
va 6ng N ty nguyén dua mot phan dién tich dat trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s AE 122348 thanh 16i di chung nhung chua dugc co quan c6 thim quyén ghi nhan. Do do,
tuy tai san chung c6 thé phan chia bang hién vt nhung do tinh chit dic thu cua tai san can
thiét phan chia theo gia tri .

Ba V va 6ng N déu co cong sic dong gop ngang nhau trong qua trinh tao 1ap tai san
chung nén mdi nguoi duge hudng phan ngang nhau. Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 23
thang 4 nim 2024, toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat c6 tong gia tri 1a
1.383.661.140 (Mot ty ba trim tam muoi ba triéu sdu trim sdu muoi mdt nghin mot trim
bén muoi) dong, mdi ngudi dugc hudng phan gia tri twong tng 14 691.830.570 (séu tram
chin muoi mét tridu tdm trim ba muoi nghin nim trim bay muoi) dong.

[4] Ba Nguyén Thi V va dng Nguyén Vin N thira nhan thé chip tai san chung theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 27/2023/HDTC ngay 24 thang 02 nim 2023 dé
vay tién tai Ngan hang NN&PTNTViét Nam thong qua Chi nhanh Ngan hang
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NN&PTNTGia Lai - Phong giao dich TN theo Hop ddng tin dung s6 5000-LAV-202300124
ngay 03 thang 3 nim 2023. Nhu vay cic Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
27/2023/HDTC ngay 24 thang 02 nim 2023 va Hop dong tin dung sé 5000-LAV-
202300124 ngay 03 thang 3 nam 2023 duong nhién c6 hi¢u lyc thi hanh.

Ba V tu nguyén chiu trach nhiém thanh toan toan bo sb tién no theo yéu cau cua
Ngan hang NN&PTNTViét Nam tam tinh dén ngay 27 thang 6 nim 2024 1a sb tién
410.920.000 (bbén trim mudi triéu chin trim hai muoi nghin) dong trong d6 no gbc
400.000.000 ddng va tién 14i 1a 10.920.000 dong.

Piém a khoan 1 Piéu 8 Hop dong thé chdp quyén str dung dat quy dinh “Pén han
thue hién bat ky nghia vu nao theo hop d&ng cdp tin dung ma Bén B khong thuc hién hodc
thuwe hién khong diing nghia vu” Ngan hang NN&PTNTViét Nam dugce quyén xu 1y tai san
thé chap theo cac hinh thyc tai khoan 3 Piéu 8 Hop dong thé chap. Trudng hop ba Nguyén
Thi V khéng tra no hodc tra khong day di, Ngan hang NN&PTNTViét Nam c6 quyén xt Iy
tai san thé chip ciing chinh 13 tai san chung ma 6ng ba dang yéu cau Toa an giai quyét dé
thu hoi ng

[5] Do tai san chung trong thoi ky hon nhan ciing dong thoi 1a tai san thé chap bao
dam cho nghia vu chung cua ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin N nén bén nhan duoc tai
san dong thoi phai chiu trach nhiém tra ng cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam.

Do d6 can thiét giao quyén sir dung dat va quyén so hitu ddi véi tai san gan lién véi
dat thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AE 122348 do Uy ban nhan dan thanh phd
P cdp ngay 12 thang 9 nim 2006 va tam giao quyén st dung dat va quyén s hitu tai san gin
lién vé&i dat chua duge cong nhan quyén st dung theo Bién ban xem xét, thadm dinh tai chd
ngay 23 thang 4 nam 2024 1a phu hop

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
10.000.000 (mudi triéu) dong

Cin ct theo khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Piéu 165 Bo luat T tung dan su: Truong
hop yéu cau Toa dn chia tai san chung thi méi nguoi dwoc chia tai san phdi chiu phan chi
phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san theo ty I¢ gia tri phdn tai san ma ho dwoc
chia. Ba V va dng N huong phan gia tri tai san ngang nhau nén mdi ngudi phai chiu
5.000.000 (nam triéu) dong chi phi to tung nay. Ba V di déng tam Gng toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén 6ng Nguyén Vian N c¢6 nghia vu hoan tra
cho ba Nguyén Thi V sb tién 5.000.000 (nim triéu) dong.

[7] V& an phi:

- Cian ctr theo diém b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh “Puong sw phdi chiu dn phi din sy so tham doi véi phan tai
san ho dwoc chia sau khi trie di gia tri tai san thuc hién nghia vu voi bén thur ba..”.

Ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin N chiju an phi vé chia tai san chung twong
ung theo gia tri tai san dugc huong, cu thé:



Ba V chiu 280.910.570 dong x 5% = 14.045.529 (mudi bdn triéu khong trim bdn
muoi 1am nghin nim trim hai muoi chin) déng

Ong N chiu 20.000.000 ddng + 4% x 291.830.570 dong = 31.673.223 (ba muoi mot
triéu sdu trim bay muoi ba nghin hai trim hai muoi ba) déng

- Cin ctr theo khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh “ ..... Nguwoi ¢é nghia vu doi véi yéu cau doc ldp ciia ngueoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan phdi chiu dn phi ddn sw so tham theo phan yéu cau déc ldp dwoc Toa én
Chdp nhdn’. Yéu cau doc 1ap cua Ngan hang NN&PTNTViét Nam duge chdp nhin nén ba
Nguyén Thi V chiu an phi twong tmg vé&i sb tién c6 nghia vu thuc hién. 20.000.000 dong +
4% x 10.920.000 = 20.436.800 (hai muoi triéu bon trim ba muoi sdu nghin tim trim) dong

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Cian ct vao khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 97, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Piéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

Ap dung biéu 33, 34, 37, 59, 60, 62, 131 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ct Diéu 146, Piéu 147, Biéu 157, Diéu 165 B luat T tung dan sy nam 2015
va Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu quoc Hoi
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Ve tai san chung: Chap nhan don khéi kién ctia bd Nguyén Thi V

1.1 Giao cho ba Nguyén Thi V toan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat tai s6 13/10 dudng NBK, t6 02, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dét s6
47, t& ban db sb 52, dién tich 429m? dit trong ciy lau nam theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AE 122348 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay 12 thang 9 nim 2006
dung tén ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi V. Pt ¢6 tir cAn nhu sau: Phia Pong giap nha
ba L va giap duong, c6 chiéu dai 13m; Phia Tay gidp phan dit dang sir dung, chua duoc
cong nhan quyén st dung dat, co chiéu dai 13 m; Phia Nam giap dat dang sir dung, chua
dugce cong nhan quyén st dung dat va ba D, ¢ chiéu dai 30,45m + 2.55m; Phia Bic gidp
phan dit dang str dung, chua duoc cong nhan quyén st dung dit va dat ong T, c6 chiéu dai
30,74m + 2,26m.

Trong phﬁn dién tich dat nay co phén dién tich 33,7m2 ma hién trang la 16i di chung,
tr can nhu sau: Phia Dong gidp nha ba L va giap duong, c6 chiéu dai 13m; Phia Tay giap
phan dét con lai cua ba V, 6ng N, ¢ chidu dai 13m; Phia Nam giap dat hién trang 1a 16i di
chung, c6 chiéu dai 2,55m; Phia Bic giap duong, co chiéu dai 2,26m.

1.2 Tam giao cho ba Nguyén Thi V toan quyén sir dung dat, so hitu tai san gin lién
vGi dit dbi voi phan dién tich dit 156,9m? chwa duoc cong nhan quyén sir dung dét, c6 tir
can: Phia Pong giap dudng va giap dit ba V, 6ng N dang sir dung, di duoc cdp gidy ching
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nhan c6 chiéu dai 0,76m + 30,74m + 13m; Phia Tay giap dat dng V1, 6ng Q, 6ng T, ba D,
c¢6 chiéu dai 7,06m + 5,14m + 5,0m; Phia Nam giap dat ba D1 c6 chiéu dai 4,07m; Phia Béc
giap dat 6ng L, ba M, dng T1, ba L1, ¢ chiéu dai 5,39m + 5,49m + 5,9m + 5,05m + 5,95m
+1,17m + 7,75m.

(Kém theo ban dn la Trich do hién trang thira ddt ngay 23 thang 5 nam 2024)

1.3 Ba Nguyén Thi V thanh toan cho 6ng Nguyén Van N sé tién 691.830.570 (s&u
trim chin muoi mét triéu tAm trim ba muoi nghin ndm trim bay muwoi) dong.

2. V& nghia vu chung: Chép nhén yéu cau doc lap cua Ngan hang NN&PTNTViét
Nam yéu cau thanh toan ng vay.

2.1 Ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngan hang NN&PTNTViét Nam thong qua Chi
nhanh Ngan hang NN&PTNTGia Lai - Phong giao dich TN s6 tién 410.920.000 (bbn trim
mudi tridu chin trim hai muoi nghin) déng trong d6 ng géc 400.000.000 dong va tién 1ai
tam tinh dén ngay 27 thang 6 nam 2024 13 10.920.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 5000-LAV-202300124 ngay 03 thang 3
nam 2023 va Phu luc Hop ddng nhan tién vay va dinh ky han trd no ngay 03 thang 3 nim
2023.

2.2 Truong hop ba Nguyén Thi V khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang NN&PTNTViét Nam thong qua Chi nhanh Ngan hang
NN&PTNTGia Lai - Phong giao dich TN ¢6 quyén lién hé v6i co quan ¢6 tham quyén xir 1y
tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat tai s6 13/10
duong NBK, t6 02, phudng YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dat s6 47, to ban d6 s6 52,
dién tich 429m’ dit trong cdy lau ndm theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit s AE
122348 do Uy ban nhan déin thanh phd P cdp ngay 12 thang 9 nim 2006 dung tén 6ng
Nguyén Vin N, bad Nguyén Thi V theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
27/2023/HPTC ngay 24 thang 02 nam 2023 dé thu hoi no.

3. Sau khi thyc hién xong toan bo nghia vu tai chinh, ba Nguyén Thi V dugc quyén
lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chinh 1y bién dong ddi véi tai san 1a
quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luit; ding ky quyén st dung, quyén sé hitu dbi
v6i dat va tai san gan lién v6i dat chua duge cong nhan quyén sir dung, quyén sé hiru.

Dbi véi tai san gan lién v6i dat chua duoc cong nhan quyén sir dung dét theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 4 nim 2024; truong hop ba Nguyén Thi V
khéng dugc co quan c6 thim quyén cong nhin quyén st dung dat, ba V phai hop tac théo,
g0, cat, duc cac tai san ndy theo yéu cau ciia co quan cé tham quyén.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van N phai hoan tra cho ba Nguyén Thi V chi phi
xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai san 1a 5.000.000 (nim triéu) dong.

5. V& an phi:
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5.1 Ba Nguyén Thi V chiu 14.045.529 d6ng an phi vé chia san chung va 20.436.800
dong an phi vé nghia vu tra ng; tong cong 1a 34.482.329 (ba muoi tu triéu bdn trim tam
muoi hai nghin ba trim hai muoi chin) dong; khau trir vao sé tién 11.000.000 (mudi mot
triéu) dong tam Gng 4n phi ba V dd ndp theo bién lai thu tién sé 0001366 ngay 11 thang 3
nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd P. Ba V con phai nop so tién con lai 1a
23.482.329 (hai muoi ba triéu bén trim tdm muoi hai nghin ba trim hai muoi chin) dong
sung cong quy Nha nudc.

5.2 Ong Nguyén Vin N phai chiju 4n phi vé chia tai san chung 1a 31.673.223 (ba
muoi mot triéu sau trim bay muoi ba nghin hai trim hai muoi ba) dong sung cong quy Nha
nudc

5.3 Ngan hang NN&PTNTViét Nam duogc nhén lai so tién tam ng an phi di ndp 1a
10.300.000 (muoi triéu ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0001528 ngay 16 thang
4 nam 2024 ctia Co quan thi hanh an dan su thanh phd P.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an
c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an, nguyén don, nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén lam don khang cdo dé Toa 4n nhén dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham. Riéng b1 don Véng mat tai phién toa thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su va Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém st thanh pho P; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc thi hanh 4n dén sy thanh phd P;

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- Céc duong su; Da ky

- Luu ho so. Vo Thi Thanh Thay
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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