TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA DPONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 18 /2017/DS - ST
Ngay: 23/11/2017
VIV tuyén huy hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Vin
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thiy
Ong Truong Quéc Hai
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nham - Can b Toa an

nhan dan quan Ha DBong.

- Pai dién vién kiém sat nhdn dan quan Ha Péng tham gia phién toa:

Ba Chu Thi Quynh- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2017, tai try s0 Toa an nhan dan quan Ha Dong
xét xu cong khai vu an thy ly sd 18//2017/TLST — DS ngay 04 thang 4 nam 2017
vé viéc " Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dich vu" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 33/2017/QDST — DS ngay 16 thang 10 nam
2017; Quyét dinh hodn phién toa sd 19/2017/QDST-DS ngay 27/10/2017 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh niam 1964; HKTT: s6 108 ngach
155/206 duong T, quan T, thanh phd Ha Noi; Pia chi: to dan phd 5, phuong L,
quan H, thanh phd Ha Nbi. ( c6 mit)

- Bi don: Ba 5 Thi Kim D, sinh nim 1989; Pia chi: Nha s 1, ngd 30,
phd C, t6 dan phd D, phuong V, quan Ha Dong, thanh ph6 Ha Noi. ( ¢6 mat)

Nguoi co quyén loi nghia vu li€n quan: chi Pham Thi H, sinh nam 1986;
Pia chi: t6 dan phd B, phuong V, quan Ha bong, Ha Noi; chi H uy quyén cho ba
Nguyén Thi H2, sinh nim 1958; Dia chi: to dan phé Bach Pang, phuong Van
Phiic, quan Ha Pong, Ha Noi theo vin ban oy quyén s 19/05/2017 ( ¢6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céc loi khai tai Toa an cia nguyén don:

Ngay 9/9/2010, ba Lé Thi N va chj Pham Thi H, chi D§ Thi Kim D da ky
hop déng mua ban 16 dat dich vu 13 50m ? véi gia ban 1a 40.000.000 dong/ 01 m*



. Tong s tién 1a 2.000.000.000 dong. Theo hop dong thi sd dat cua chi Pham Thi
H 1a 36m 2 x 40.000.000 =1.440.000.000 dong; chi B Thi Kim D 14m* x
40.000.000 = 560.000.000 ddng. Ngay 04 thang 9 nim 2010, ba dit coc
150.000.000 ddng; Ngay 11/9/2010 ba tra ndt s tién 1.850.000.000 dong. Ngay
11/11/2014 ba dugce biét chi H va chi D khéng c6 dit dich vu. Ba va ba H2 ( me
chi Pham Thi H) d3 dén nha chi D doi lai s6 tién mua dat. Ba dugc ba T me chi D
htra néu duoc giao dit thi tra con khong c6 dét s& hoan tién. Dén nay thi gia dinh
chi D dé nhan duoc tién bdi thuong cia nha nudce dbi v6i dién tich dat bi thu hoi
nhung khong tra tién cho ba. Ba yéu cau Toa an nhan dan quan Ha Dong giai
quyét cac van dé sau:

- Huy hop dong chuyé~n nhuong quyén st dung dat dich vu ky ngay
09/09/2010 phan doi voi chi Bo Thi Kim D.

- Yéu cau chi D6 Thi Kim D tra s6 tién: Goc: 560.000.000 dong.

- Ba ty nguyén rt mot phan yéu cau khoi kién doi 1ai suat doi véi chi DS
Thi Kim D.

Bi don 1a chi P6 Thi Kim D trinh bay: Nam 2008 gia dinh chi c6 duoc
nha nuéce thong bao cho 10 m® dét dich vu. Gia dinh chi da ndp tién giai phong
mit bang. Ngay 09/09/2010 chi cing ba Lé Thi N chi Pham Thi H ¢6 ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dich vu ( dat ¢). Sau khi ky hop dong
chi da nhan sd tién tir ba N thanh toan 13 360.000.000d6ng. Sau khi nhan duoc sb
tién ctia ba N chj da dung s6 tién cho sinh hoat cac nhan. Hién nay chi dugc nha
nuéc thong bao khong duge nhan dat nén chi khong cé dat giao cho ba N. Pén
nay, chi déng ¥ tra cho ba N sé tién 360.000.000 dong nhung hién nay chi chua
c¢6 khi ndo 1am dn duoc chi s& tra cho ba N sé tién trén. Chi khong dong ¥ huy
hop dong.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia chi Pham Thi H trinh bay: Theo
tiéu chuan chi D duogc giao 14 m % dét dich vy, chi D d3 nhan sb tién ba N thanh
toan tuong duong voi 14 m 2 dat dich vu 1a 532.000.000 déng (do phai chi tién
hoa hong 26. 000. OOOdong) Sau khi khong duoc giao dat dich vu chi D da dugc
nhén toan by sO tién boi thuong ctia nha nude d6i voi dién tich dat bi thu hoi. Ba
ddng ¥ yéu cau ctia ba N hay 1 phan hop dong dbi véi chi D. Phan giao dich giita
ba N va chi H da thyc hién xong ba khong cé v kién gi.

Trong qua trinh Toa an giai quyét Toa 4n da tién hanh xac minh, thu thap
chtng ct: tai cong vin cua Uy ban nhan dan phuong V va Hop tac xd nong
nghiép V xac dinh ba ba DS Thi Kim D duoc dung ké khai 245m? dat bi thu hoi,
twong tng v6i 14m’ dat dich vu, duge cap chung 16 ghép véi 36m? ctia chi Pham
Thi H. Sau khi nha nudc thay doi chinh sach do sap nhap tinh Ha Tay va thanh
phé Ha Noi thi ho ba D6 Thi Kim D khong duoc giao dat dich vu do Nha nuéc
chua thu hdi 245m? dat. Thang 9 nim 2016 Nha nuéc méi tién hanh thu hoi dat
va chi Pd Thi Kim D dd nhan tién bdi thuong tong sb tién 284m° dit bj thu
héi(bao gdm ca 39m? dat cuia ba Nguyén Thi T me chi D) 1a 449.658.000 ddng.



Tai cong van ctia Phong tai nguyén va méi trudng va Ban quan 1y du an dau
tr xay dung quin Ha Pong xac dinh ho ghép D6 Thi Kim D — Pham Bich H
khong cé dat dich vu va phai thoai thu cho cac hd ghép, cu thé: ba P Thi Kim D
bi thodi thu 14m?; ba Pham Thi H bi thodi thu 36m”.

Dai dién vién kiém sat nhan dan quan Ha Dong tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua thim phan, Hoi ddng xét xur, Thu
ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung. D nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu
cau cta nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dich vu
ngay 9/9/2010 giira ba Lé Thi N va chi Pham Thi H, chi D6 Thi Kim D. Budc chi
P4 Thi Kim D hoan tra ba Lé Thi N s6 tién 560.000.00066ng theo ndi dung giao
dich trong hop dong.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén ndi dung trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé t tung dan su: Ba Lé Thi N c6 don dé nghi Toa an nhan dan quan Ha
Pong giai quyét yéu tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dich
vu. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luit t6 tung dan su thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan Ha Dong.

- V& noi dung: Ngay 9/9/2010, ba Lé Thi N va chi Pham Thi H, chi D Thi
Kim D d4 ky hop dong mua ban 16 dat dich vu 1a 50m ® véi gia ban 1a 40.000.000
ddéng/ 01 m? . Tong s tién 1a 2.000.000.000 ddng. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dich vu ky ngay 9/9/2010 ba Lé Thi N va chi Pham Thi H, chi
D6 Thi Kim D v6 hiéu do khong tuan thi cac quy dinh phap luét, khong co cong
ching, ching thyc cua co quan co tham quyén. D6i tuong giao dich la quyén sur
dung dat dich vu chua du diéu kién duoc phép chuyen nhu:ong, thu:c té chi Pham
Thi H va chi P& Thi Kim D khong thé thuc hién viéc giao 50m? dét dich vu cho
ba Lé Thi N theo ndi dung ky két do di co6 thay doi chinh sach vé viéc thuc hién
cac quy dinh phéap luat nén 16 dat ghép ctia chi Pham Thi H va B3 Thi Kim D bj
thodi thu. Giao dich giita ba N va chi H da tu giai quyét v6i nhau xong vé quyén
loi nghia vu va khong yéu cau Toa an xem xét nén Toa an chi xem xét phan giao
dich gitra ba N véi chi D.

Bi don chi B4 Thi Kim D x4c nhan viéc ky hop déng mua ban 16 dit dich vu
tiéu chuan caa chi ghép vai chi Pham Thi H la 50m 2 voi gia ban 1a 40.000.000
ddéng/ 01 m® , téng sb tién 13 2.000.000.000 ddng. Nhung chi D chi thira nhan
viéc duge ba N thanh toan 360.000.000ddng tuwong duong véi tiéu chuan dat dich
vy ctia chi 2 10m”.



Can ctr theo két qua xac minh thi tiéu chuan dét dich vu caa chi P4 Thi Kim
D 1a 14m? duoc cip ghép véi chi Pham Thi H 36m? s6 16 1a 467 dién tich 1a 50m?
dugc UBND quéan Ha Pong phé duyét tai Quyét dinh s6 4920/QD-UBND ngay
16/9/20109. Mat khac khi khong co dat dich vu, chi D da duoc thuc hién thoai
thu ddi v6i 14m? tuong dwong sb tién 22.052.800ddng. Do d6 viée chi D trinh
bay chi c6 tiéu chuin 10m? dét dich vu la khong ding.

Viéc chi D chi thira nhan nghia vu thanh toan sé tién dugc ba N thanh toan
1a 360.000.000d6ng nhung khong dua ra dugce ching ct chimg minh. Theo noi
dung hop ddng hai bén di ky két thi dién tich 14m? cua chi D c6 gia tri chuyén
nhuong 13 560.000.000d6ng, ba N di thanh toan dt toan bo khoan tién
2.000.000. OOOdE)ng theo ndi dung hop ddng cho ba Nguyén Thi H2 duoc chi H
chi D uy quyén. Sau khi duge nhén tién do ba H trao lai thi chi D khong c6 thac
mic gi ddi voi khoan tién dugc thanh toan. Do d6 nguyén don yéu cau budc chi
P4 Thi Kim D phai ¢6 trach nhiém hoan tra s tién twong ing dién tich dat giao
dich 12 560.000.000d0ng 14 c6 can cir. Viéc chi D nhan duoc so tién thap hon do
phai chi tra cho trung gian, moi gidi (néu o) thi ciing 1a su ty nguyén thoa thuan
ctia chi D véi nhiing ngudi d6, khong 1am anh hudng dén nghia vu ciia cua chi D
khi giao dich bi v hi¢u.

Hoi dong xét xur nhan thay yéu cau cua nguyén don la c6 can cu, can chap
nhén yéu cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dich vu ky
ngay 9/9/2010 gitra ba Lé Thi N vé6i chi Pham Thi H, chi D6 Thi Kim D. Chi D
Thi Kim D phai tra cho ba Lé Thi N s6 tién 560.000.000 dong.

Ba N tu nguyén rat yéu cau doi 1ai suat doi voi so tién 560.000.000dong chi
D phai thanh toan la phu hop vdi quy dinh cta phéap luat dugc chap nhan.

- V& an phi dan sy so tham:
Chi Db Thi Kim D phai chiu an phi dan su so tham.
Ba Lé Thi N duoc tra lai s tién tam ¢ng an phi di nop.

- V& quyén khang cao nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Diéu 326, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Khodn 4
Diéu 147, 271, 273 B0 luét t6 tung dan sy 2015;

- Ap dung biéu 122, 124, 127, 134, 137, 410 Bo luat dan sy 2005;
- Can cir Nghi quyét ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa
an.
XU:



1. ,Chép nhan yéu cau khai kién huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dich vu cta cia ba Lé Thi N véi chi D6 Thi Kim D.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dich vu ky ngay
9/9/2010 ba Lé Thi N va chi Pham Thi H, chi P4 Thi Kim D v6 hiéu. Budc chi
P4 Thi Kim D phai tra cho ba Lé Thi N sé tién 560.000.000 dong (nim trim sau
muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi
hanh an, ngudi phai thi hanh an phai chiu 13i suat phat sinh trén sé tién cham thi
hanh an theo murc 13i suit co ban do ngan hang Nha nudc quy dinh tuong ting voi
thoi gian cham tra.

- V& 4n phi dan sy so tham: Chi D6 Thj Kim D phai chiu 26.400.000 dong
an phi so tham.

Tra lai ba Lé Thi N sd tién tam tng an phi di nop 19.470.000 dong theo
bién lai s6 0003259 ngay 04 thang 4 nam 2017 cta Cuc thi hanh an dan su quén
Ha Pong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr céng khai so thim c6 mit cac duong sy. Cac duong su ¢O quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP Ha Noi.;
- VKSND TP Ha Nbi;
- VKSND quén Ha Bong;

- THADS quan Ha Dong; A \ -
- Céc duong su; Tran Dinh Van

- Luu HS, VT.






