TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 60/2023/DS-PT
Ngay: 27 -03-2023

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Van Puc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh b.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh P: Ba Nguyén Thi Thu Ha -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh B xét xur phic
tham cong khai vy an thu ly s6: 16/2023/TLPT- DS ngay 09 thang 02 nam 2023
vé Viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 104/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 cua Toa
an nhéan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 54/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam;
tru so chinh: sé 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chuc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Ph — Chutc vu: Giam ddc
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém.

Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia to tung:



Ong Hb Van Sang — chic vyu: Truong phong quan 1y no. Theo van ban ay
quyén sb 24/UQ-TTH ngay 05/11/2021; Vang mit.

Ong Tran Duy T — Chuic vu: Truéng phong Phong giao dich D, Theo gidy
y quyén sé 25/UQ-TTH ngay 26/12/2022. bia chi: s6 55-56 Song Hanh, phuong
P, thanh phé B, Thanh phé M. C mat.

2. Bi don: Ong Tran Buc D, sinh nam: 1985 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam: 1987; cung tru tai: Théon Tan Buc, xa Tan Ha, huyén H, tinh B. C6 don xét
XU vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh P, sinh nam: 1996; tri tai: Thén Tan Trung, x&
Tan Ha, huyén H, tinh B. C6 don xin xét xtr vang mat.

3.2. Ba Tran Thi L, sinh nam: 1966. Dia chi: S6 28/3 (S6 cii 5/41) Ha Huy
Tap, Phuong 3, thanh phb Pa Lat, tinh B. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L: Luat su Lé Cao T
thuoc Van phong Luat su T, doan luat su tinh B. C6 mat.

3.3. Vian phong Cong chang Pham L Anh; dia chi: S6 09 Tran Phd,
Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh .

Nguoi dai dién theo phédp luat: Ba Pham L Anh, chiic vu: Truong van
phong. C6 don xin xét xir vang mit.

4. Ngwoi khang céo: bi don 6ng Tran Bac D, ba Nguyén Thi H va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Ho Vin Sang, 6ng Tran Duy Tan trinh bay:

Ngay 17/12/2020 Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh
Thi Thiém c6 ky hop dong cho vay s6 293/VCB.TT.TD/20DH dbi véi bén vay
la 6ng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H, theo d6 Ngan hang cho dng D, ba H vay
s6 tién 14.300.000.000d; thoi han cho vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan von vay lan dau; phuong thirc cho vay la vay ting 1an; muc dich
str dung von vay cia khach hang 1a mua dét ¢, 13i suat cho vay 1a 7,29%/nam; ky
han diéu chinh 13i 03 thang/lan ké tr ngay giai ngan lan dau. Khi vay von thi
6ng D, ba H c6 thé chap cho Ngan hang tai san dam bao cho khoan vay gém:
quyén sir dung dat thira 446, 447, 448, 449, to ban d6 47, xa Loc An, huyén Bao
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Lam, tinh . Sau khi vay vdn thi 6ng D, ba H vi pham nghia vu thanh toan no.
Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng D, ba H phai tra toan bo sé tién goc 1a
14.200.000.000d va 1ai phat sinh dén ngay xét xi.

Yéu cau tiép tuc duy tri cac hop ddng thé chap s
151. HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020, hop dong thé chap sb
150 HDTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020, hop dong thé chap
149 HDTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020 va hop dong thé chap
148 HDTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020 ma ong D, ba H d4 ky thé chap véi
Ngan hang.

Pdng thoi, yéu cau duy tri bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san
cia ngudi c6 nghia vu” tai Quyét dinh so 07/2021/QB-BPKCTT ngay
24/11/2021 cta Toda an nhan dan huyén H déi vai: Dién tich 3.172m? thira 05, to
ban do 84 toa lac tai thén Lién Ha 1, x& Lién Ha, huyén H, tinh D va toan bo tai
san trén dat dé dam bao cho viéc thi hanh é&n.

Déi vai yéu cau doc 1ap cua ba L thi Ngan hang khong dong ¥ va yéu cau
hay mot phan hop dong chuyén nhuong dat clng tai san gan lién voi dat déi voi
dién tich dat 3.172m? thudc thara 05 t& ban dd 84, toa lac tai thon Lién Ha 1, x&
Lién Ha, huyén H, D giita bén chuyén nhuong 1a 6ng D, ba H, bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Nguyén Thanh Phat duoc céng ching tai vin phong cong ching
Pham L Anh ngay 10/11/2021, s6 céng chang 10394, quyén s6 04/2021TP/CC-
SCC/HDBGD.

Bi don 6ng Tran Pirc D, ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ong D, ba H dong y tra cho Ngan hang sé tién goc la
14.200.000.000d6ng; no 14i theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong cho
dén khi 6ng ba tra xong no cho Ngan hang; Bong y duy tri hop dong thé chap s6
151.HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020, hop dong thé chap sb
150.HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020, hop dong thé chap
149. HDTC/VCB.TT.TP/20 ngdy 23/12/2020 va hop ddng thé chap
148 HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020 ma vg chong 6ng ba da ky thé
chap véi Ngan hang.

Ong ba dong y véi yéu cau doc lap caa ba L, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau cua ba L hay quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 07
ngay 24/11/2021 cua Toa &n huyén H, yéu cau Toa an duy tri hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 3.172m? thudc thira 05 to ban dd
84, toa lac tai thén Lién Ha 1, xa Lién Ha, huyén H, D (theo két qua do dac thuc
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té 12 2.367,7m?) giita bén chuyén nhuong la 6ng D, ba H, bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Nguyén Thanh Phat duwoc cdng chang tai vin phong cong chirng
Pham L Anh ngay 10/11/2021, s cong chang 11606, quyén sé 04/2021/TP/CC-
SCC/HPGD. Truong hop Toa an giai quyét hity mot phan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat néu trén thi ong ba dé nghi Toa
an giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Nguyén Thanh Phat trinh
bay:

Ngay 10/11/2021 anh c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong thira 5,6,8 to
ban d6 84 xa Lién Ha va thira 78 to ban d6 81 x4 Lién Ha cua 6ng D ba H duoc
cdng chung tai van phong céng chang Pham L Anh ngay 10/11/2021. Nhung
thuc té viéc thoa thuan chuyén nhuong, viéc thanh toén gia tri hop dong la do ba
Tran Thi L thuc hién, anh 13 chau cua ba L do ba L nho dang tén nhan chuyén
nhuong gilp nén anh khdng c6 y kién, khéng cd yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Cudi nam 2021 ba c6 nhan chuyén nhuong 04 thira dat 13 thea 05, 06, 08
to ban d6 84 xa Lién Ha va thia 78 to ban d6 81 xa Lién Ha cua 6ng D, ba H
véi gia 4.050.000.000d nhung do ba di vay vén Ngan hang vuot han mac nén
c6 nho chéau 1a anh Nguyén Thanh Phat dung tén nhan chuyén nhuong giup dé
sau khi hoan tat th tuc chuyén nhuong thi anh Phat diing tén vay vén gidp ba L,
viéc thoa thuan dang tén gilp gita hai bén khong viét gidy to gi. Ngay
11/10/2021 anh Phéat va 6ng D ba H d3 ky hop ddng chuyén nhuong ddi voi céc
thira dat trén dugc cdng chung tai Van phong cong chiing Pham L Anh. Pén
ngay 26/11/2021 ba c6 nhan dwogc van ban cia chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai vé viéc thira dat s6 05 bi Toa an phong téa nén khong 1am thu tuc chuyén
nhuong duoc nén ba da rat hd so va lam lai hop dong chuyén nhuong ddi véi 03
thira 06, 08 t& ban d6 84 x& Lién Ha va thtra 78, t& ban d6 81 xa Lién Ha, hién
da c6 sb do.

Nay ba yéu cau Toa &n giai quyét huy quyét dinh &p dung bién phéap khan
cap tam thoi s6 07/2021/QD-BPKCTT ngay 24/11/2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén H. Yéu cau duy tri hop dong chuyén nhugng dién tich dat 3.172m? thudc
thira 05 to ban dd 84 toa lac tai thdn Lién Ha 1, x& Lién Ha, huyén H, D giira
bén chuyén nhuong Ia 6ng Tran Pac D, ba Nguyén Thi H, bén nhan chuyén
nhuong la anh Nguyén Thanh Phat duoc cong chang tai van phong cong chirng
Pham L Anh ngay 10/11/2021. Trong trudng hop khong duy tri hop ddng
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chuyén nhwong nén trén thi ba L yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy
hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong c¢éng chimg Phgm L
Anh do ba Pham L Anh la truong Vin phong trinh bay: Ngay 10/11/2021, Van
phong cong ching Pham L Anh c6 cdng chiing hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat dbi véi dién tich dat 3.172m?, thudc thira 05; dién tich dat 5.538m?,
thuoc thira s6 06; dién tich dat 7.010m?, thuoc thira s6 08, déu thudc to ban do
84. Dién tich dat 5.484m2, thugc thira s6 78, thuoc to ban dd 81. Tat ca toa lac
tai thon Lién Ha 1, xa Lién Ha, huyén H, b giita bén chuyén nhuong la vo
chéng 6ng Tran Duc D, ba Nguyén Thi H, bén nhan chuyén nhuwong Ia anh
Nguyén Thanh Phat theo s6 cong chang 10394, quyén sé 4/2021/TP/CC-
SCC/HBbGD.

Van phong cong ching Pham L Anh thyc hién cdng ching giao dich néu
trén dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Do d6, Vian phong cng
chung Pham L Anh khong c6 y kién gi dbi voi yéu cau doc 1ap ba Tran Thi L
yéu cau duy tri hop dong chuyén nhuong d6i véi dién tich dat dién tich dat
3.172m?, thudc thua s6 5, to ban do 84, toa lac tai thén Lién Ha 1, x& Lién Ha,
huyén H; khong c6 v kién gi d6i véi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong dbi
véi dién tich dat néu trén cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, ciing
khong c6 y kién va khéng cd yéu cau gi trong vu an nay. Van phong cong chung
Pham L Anh dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan su so tham s 104/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Tha Thiém vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ddi Véi
vo chong dng Tran Bac D, ba Nguyén Thi H.

Buoc vo chong 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém sé tién ng goc
14.200.000.000d6ng; tién i trong han tinh dén ngay xét xir 1a 2.023.401.603d,
tién 1ai quad han tinh dén ngay xét xur la 21.501.150d, tong cong la
16.244.902.753d (muoi Sau ty hai trim bdn muoi bdn triéu chin trim 1¢ hai
nghin bay trim nim muoi ba dong).



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham vg chdéng éng Tran Buc D,
ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo hop dong cho vay sb
293/VCB.TT.TDB/20DH ngay 17/10/2020 da ky gitra Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém véi vo chong 6ng Tran Bac D, ba
Nguyén Thi H cho dén khi vo chdng ng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H tra no
dut diém cho Ngan hang.

Tiép tuc duy tri cac Hop ddng thé chap sé 148.HDTC/VCB.TT.TD/20
ngay 23/12/2020 dbi véi tai san 1a dién tich dat 412m? thuoc thira 446; Hop
dong thé chap 149.HDPTC/VCB.TT.TD/20 ngay 23/12/2020 d6i vai tai san Ia
dién tich dat 429,5m? thuoc thoa 447; Hop dong thé chap sb
150. HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020 d6i voi tai san Ia dién tich dat
423,9m? thudc thira 448 va Hop ddng thé chap s6 151.HPTC/VCB.TT.TP/20
ngay 23/12/2020 d6i vai tai san la dién tich dat 4596,3m2 thuoc thira 449, tat ca
cuing thudc to ban d6 47, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh D giira bén thé chap
la vo chong 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém cho dén khi vo
chong 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H tra dat diém no cho Ngan hang.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Tran Thi L vé viéc “Yéu cau
duy tri hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”
gitra vo chong dng D ba H véi anh Phat. Tuy@n Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat da ky gitra 6ng Tran Puc D, ba Nguyén
Thi H véi anh Nguyén Thanh Phat, duoc cong chung tai phong céng chiing
Pham L Anh ngay 10/11/2021, s6 céng chang 10394, quyén sé 04/2021 TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 3.172m2 (theo két qua do dac 12
2.367,7m?) thuoc thira 05 to ban do 84, xa Lién Ha, huyén H, tinh . Budc vo
chéng 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H tra cho anh Nguyén Thanh Phat sb
tién 970.800.000d6ng (Chin tram bay muoi triéu tam trim nghin dong).

3. Tiép tuc duy tri bién phép khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
07/2021/Qb-BPKCTT ngay 24/11/2021 cia Toa an nhan dan huyén H da phong
toa dién tich dat 3.172m? (theo két qua do dac 1a 2.367,7m?) thuoc thira 05 to
ban d6 84, x4 Lién Ha, huyén H, tinh B va tai san gan lién voi dat, theo Giay
chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s BA 839602 do Uy
ban nhan dan huyén H cap thang 3/2010, ding tén 6ng Pao Vii Tuan, ba Pao
Thi Thanh Thu, d& duoc diéu chinh tai muc 1V chuyén nhuong toan b dién tich
3.172m? cho ba Nguyén Thi H.



Phan tuy@n vé bién phap khan cip tam thoi trong ban &n khdng bi khéng
cdo, khang nghi. Viéc hay bo bién phap khan cap tam thoi dugc thuc hién theo
quy dinh tai Chwong VIII cua B6 luat Té tung dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/01/2023, Bi don 6ng Tran Bac D va ba Nguyén Thi H khang co
toan bo Ban an dan su tham, d& nghi huy ban an dan sy so tham sb
104/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh .

Ngay 11/01/2023, ba Tran Thi L khang cdo dé nghi huy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sb: 07/2021/QD-BPKCTT ngay 24/11/2021
cua Toa &n nhan dan huyén H; chap nhan yéu cau doc l1ap cua ba: duy tri hop
ddng chuyén nhuong dién tich 3.172m? thudc thta 05, to ban d6 84, toa lac tai
thon Lién Ha 1, xa Lién Ha, huyén H, tinh b gitra 6ng Tran Bac D, ba Nguyén
Thi H vé&i 6ng Nguyén Thanh Phat.

Tai phién toa hom nay,

Bi don 6ng Tran Btc D, ba Nguyén Thi H ¢ don xét xir ving mat va giir
nguyén khang céo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L van giir nguyén
khang céo.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don 6ng Tran Duy Tan khdng dong y
véi khang cdo cua bi don dng D, ba H va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba L, ¢& nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu: V& tha tuc té tung:
Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy, cac duong su ciing da chap hanh day du giay bao cua Toa an, thuc hién
dung quyén va nghia vu cua minh tai phién tda phac tham. V& noi dung: Qua
nghién ctu ho so vu an va qua tranh tung cong khai tai phién toa, dé nghi Hoi
ddng xét xur can cir khoan 02 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su stra Ban 4n dan su
so tham theo huéng: chap nhan mot phan khang cao cua bi don éng D, ba H;
chap nhan khéang céo cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L.
Kién nghi Hoi dong xét xir huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 07/QD-BPKCTT ngay 24/11/2021 caa TAND huyén H. Tiép tuc duy tri hop
ddng chuyén nhuong dién tich 3.172m? thugc thira 05, to ban do 84, toa lac tai
thén Lién Hal, xd Lién Ha, huyén H, tinh D gitra bi don 6ng D, ba H véi anh
Nguyén Thanh Phat.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Tran Buc D va ba Nguyén Thi H; Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Nguyén Thanh Phét, Vian phong cong chitng Pham L Anh ¢
don xin xét xir ving mat. Do d6, Hoi dong xét xt can cir khoan 3 Diéu 296 Bo
lut t6 tung dan s 2015 dé tién hanh xét xt vu &n theo tha tuc chung.

[1.2] V& quan hé tranh chip: Xuit phat tir viéc nguyén don Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém c6 ky hop dong cho
vay s6 293/VCB.TT.TDB/20DH d6i véi bén vay la éng Tran Duc D, ba Nguyén
Thi H, theo d6 Ngan hang cho éng D, ba H vay sé tién 14.300.000.000d6ng;
thoi han cho vay la 240 thang ké tir ngay tiép theo caa ngay giai ngan von vay
lan dau. Khi vay vén thi 6ng D ba H c6 thé chap cho Ngan hang mét sb tai san
dé dam bao cho khoan vay gom: Quyén sir dung dat thudc cac thira 446, 447,
448, 449, t& ban do 47, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh B. Qué trinh st dung
vén ong D, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng vay nhu da cam két nén phét
sinh tranh chap. Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap
hop dong tin dung” 14 c¢6 can ci.

[2] Xét khang cdo cua bi don éng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H va
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L thay rang:

[2.1] Can cir vao cac tai liéu, chimg ci ¢ trong hd so vu &n va qua xem
xét 1oi khai ciia duong su, dbi chiéu véi tai liéu, chiing ct do cac duong su Xuat trinh
thi gitta Ngan hang va 6ng D, ba H c6 ky hop ddéng cho vay sb
293/VCB.TT.TDB/20DH ngay 17/12/2020, theo d6 Ngan hang cho 6ng D, ba H
vay sd tién 14.300.000.000d0ng; thoi han cho vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép
theo caa ngay giai ngan vén vay lan dau; phuong thtc cho vay 1a vay tung lan;
muc dich st dung vén vay cua khach hang 13 mua dat &, I&i suat cho vay a
7,29%/mam; ky han diéu chinh 14i 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan lan dau. Khi
vay vén thi 6ng D ba H c6 thé chap cho Ngan hang mét s6 tai san dé dam bao
cho khoan vay gom quyén sir dung dat thuoc cac thira 446, 447, 448, 449, to
ban d6 47, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh D.

Ngay 21/12/2020, Ngan hang da thuc hién thu tuc giai ngan cho ong D, ba
H; sau khi rat von éng D, ba H tra goc dugc 100.000.000d6ng, tra I&i tinh dén
ngay 05/9/2021 duoc 568.529.646d6ng, sau d6 khong tra goc va l&i theo thoa
thuan. Qua trinh giai quyét vu &n, vo chdng 6ng D, ba H thira nhan viéc vay tién,
ky két hop dong vay nhu ong Tan (dai dién theo uy quyén cia nguyén don) trinh
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bay, thira nhan chit ky, chix viét tén trong hop ddng vay, trong gidy nhan ng ngay
21/12/2020 va trong cac hop dong thé chap do Ngan hang cung cap cho Toa &n
va thtra nhan hién nay con no sé tién goc 1a 14.200.000.0004 13 ding.

Vi vay, co du can ctr dé khang dinh Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam khai kién budc vo chong éng D, ba H phai tra sb tién gbc 1a
14.200.000.000d6ng, 14i trong han tinh dén ngay xét xir 1a 2.023.401.603ddng,
1di qua han tinh dén ngay xét xu 1a 21.501.150dong, tong cong la
16.244.902.753d6ng va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky cho dén
khi thanh toan xong khoan no goc cho Ngan hang 1a c6 co so dé chap nhan.

[2.2] Dbi vai yéu cau tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap tai san cua
Ngan hang thi thay: Bé dam bao cho khoan vay 14.300.000.000d, vo chong dng
D, ba H da thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dat cc thira dat sb 446, 447,
448, 449, to ban do 47, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh B. Viéc thé chap nay
d3 duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Bao Lam, tinh D ding ky
thé chap theo dung quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia giao dich thé chap
la hoan toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh caa phap luat. Qué trinh giai quyét
vu an, Toa an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd di véi tai san thé chap
nay, cac thira dat dung vi tri theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap.
Do vay, dé dam bao cho viéc thi hanh &n sau nay, can tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap sé 148, 149, 150, 151 néu trén cho dén khi 6ng D, ba H tra hét no cho
Ngén hang la phu hop.

[3.] Xét yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi L thy rang:

Vao ngay 10/11/2021 gitta 6ng D, ba H ¢ chuyén nhuong cho ba L 04
thira dat cu thé: dién tich 3.172m? thaa 05; dién tich dat 5.538m? thira 06, dién
tich 7.010m? thira 08 cling to ban d6 84 va dién tich 5.484m? thuoc thira 78, to
ban d 81, déu toa lac tai thén Lién Ha 1, xa Lién Ha, huyén H, tinh b véi gia
chuyén nhuong 1a véi gia 4.050.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong cé lap hop
ddng va duoc cdng ching tai Vian phong cong chimg Pham L Anh, sé chung
thuc 10394, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Nhung do ba da vay von Ngan
hang da vuot han mirc nén ba nhd chau la Nguyén Thanh Phat dung tén nhan
chuyén nhuong. Tai thoi diém nay cac thia dat néu trén dang thé chap tai Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Pau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh D. Bé thyc
hién viéc thanh toan cho Ngan hang thi ngay 10/11/2021 ba L da chuyén vao tai
khoan cua bi don ba H s tién 2.994.000.000d. Sau khi tit todn xong khoan no tai
Ngan hang thi ciing ngay bi don d3 thuc hién xong thu tuc x04 dang ky thé chap
d6i vai 04 thira dat n6i trén. Vo chong dng D, ba H d4 thuc hién cac tha tuc lién
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quan dé anh Nguyén Thanh Phat dugc cap nhat sang tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi vai 03 thira dat 04,08 va 78; con thtra 05 thi da bi phong
toa theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap cua Toa an. Anh Nguyén Thanh
Phat ciing thtra nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong va thanh toan gié tri hop
d6ng 1a do ba Tran Thi L thuc hién, anh 1 chau cua ba L duoc ba L nho diing tén
nhan chuyén nhuong cé4c thira dat néu trén nén thong nhat véi y kién trinh bay cua
balL.

Péi vai yéu cau huy bo bién phap khan cap tam thoi thi thay rang: Qué
trinh giai quyét vu 4n Toa an nhan dan huyén H da ban hanh Quyét dinh sb
07/2021/QB-BPLCTT ngay 24/11/2021 phong toa tai san cua nguoi ¢6 nghia vu
d6i voi dién tich 3.172m? thira 05, to ban d6 84 toa lac tai thon Lién Ha 1, xa
Lién Ha, huyén H, tinh B va toan bo tai san trén dt.

Xét thay, doi voi hop dong vay sé6 293/VCB.TT.TBP/20DH ngay
17/12/2020, thi 6ng D, ba H di c6 tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao
cho khoan vay gom quyén sir dung dat thudc cac thira 446, 447, 448, 449, to ban
d6 47, x3 Loc An, huyén Bao Lam, tinh B. Qué trinh giai quyét vu an, Ngan
hang ty moi Cong ty tham dinh gia doc 1ap, tu thuc hién va nop cho Toa an
chtng thu tham dinh gia voi gia tri tham dinh gia céc tai san thé chap néu trén
c6 gid 13.071.716.473d thap hon du ng cua bi don 13 14.200.000.000d dé yéu
cau &p dung bién phap khan cip tam thoi d6i véi thira 05, 06, 08 cuing to ban db
84 va thira 78, to ban do 81 cuing toa lac tai thén Lién Ha 1, x& Lién Ha, huyén
H, tinh D 14 khéng phu hop. Truong hop, sau khi Ngan hang phéat mai cac tai thé
chap ma khong du thanh toan khoan vay cia 6ng D, ba H thi méi dugc quyén
tiép tuc yéu cau bi don thé chip cac tai san khac dé dam bao khoan vay tai Ngan
hang méi dung quy dinh.

Mt khéc, cip so tham can cir vao gi4 tri tai san theo chimg thu tham dinh
gia do Ngan hang cung cdp ma chua 14y y kién cua bi don dng D, ba H c¢6 dong
y VOi gi4 tri tai san theo chimg thu thim dinh gia ma Ngan hang cung cap la
chua khach quan. Bén canh d6, thira dat sé 05, to ban do 84 tai xa Lién Ha 1,
huyén H 14 tai san chung cua vo chong 6ng D, ba H.

Tuy nhién cap so tham can ctr vao gidy cam két ngay 22/10/2021 giira
Ngan hang voi 6ng D ma chwa c6 sy dong y cua ba H dé cho rang éng D, ba H
d6ng y thé chap cac tai san nay 1a khong c6 co s. Trong khi do, tai thoi diém
thoa thuan (ngay 22/10/2021) giita ngan hang va éng D thi thira d4t 05 nay hién
dang duoc thé chap tai 01 Ngan hang khac (Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
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Pau tu va Phét trién Viét Nam - chi nhanh D) dé dam bao cho mét khoan vay
khac cua 6ng D, ba H.

Do d6, viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cua
nguoi cd nghia vu” s6 07/2021/QD-BPLCTT ngay 24/11/2021 la khong ding,
nén can huy bo 1a pht hop va tiép tuc duy tri hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng D, ba H véi anh Phat méi dlng quy dinh phap luat, dam bao
quyén, loi ich chinh dang cua cac bén dwong su trong vu an.

[4] Tt nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 6ng Tran Puc D va chap nhan toan bd khang céo cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi L stra ban 4n so tham theo huéng d& nhan dinh.

[5] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham
dinh gié tai san 1a 17.342.000d46ng. Nguyén don da tam nop 2.000.000d6ng, tu
nguyén chiu sb tién nay va da quyét toan xong.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L d4 tam nop
15.342.000d6ng. Ba L tu nguyén chiu toan bo chi phi nay va da duoc quyét toan
xong.

[6] VVé an phi:

Do stra ban an so tham nén cac duong sy khéng phai chiu an phi dan su
phlc tham.

Do chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang nén budc 6ng
D, ba H phai chiu an phi dan su so tham trén s tién dng D, ba H phai tra cho
Ngan hang. Cu thé: 112.000.000d6ng + 0,1% (16.244.902.753ddng —
4.000.000.000d6ng) = 124.245.000dong (d4 1am tron so) an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam s tién tam tng an phi
da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can ctir vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Tran Buc D, ba Nguyén
Thi H va khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj L,
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stra Ban 4n dan sy so tham sd 104/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén H.

Tuyén xur:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai co
phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung” d6i vai vo chéng 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H.

Buoc vo chong dng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém sé tién no
géc 14.200.000.000d6ng; tién 4 trong han tinh dén ngay xét xu 14
2.023.401.603d6ng, tién 13i qua han tinh dén ngay xét xur 1a 21.501.150d6ng.
Tong cong la 16.244.902.753dong (muoi sau ty hai trim bon muoi bén triéu
chin tram 1¢ hai nghin bay trim nim muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham vo chong dng Tran Buc D,
ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu Iai phat sinh theo hop dong cho vay sb
293/VCB.TT.TDB/20DH ngay 17/10/2020 da ky gitra Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém véi vo chong 6ng Tran Bac D, ba
Nguyén Thi H cho dén khi vo chong 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H tra no
dut diém cho Ngan hang.

Tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chap s6 148. HDTC/VCB.TT.TD/20
ngay 23/12/2020 ddi vai tai san 1a dién tich dat 412m? thudc thua 446; Hop
dong thé chap 149.HDTC/VCB.TT.TD/20 ngay 23/12/2020 ddi voi tai san 1a
dién tich @4t 429,5m? thuoc thua 447; Hop ddéng thé chip sb
150.HPTC/VCB.TT.TP/20 ngay 23/12/2020 doi véi tai san l1a dién tich dat
423,9m? thuoc thira 448 va Hop dong thé chap sé6 151.HDTC/VCB.TT.TH/20
ngay 23/12/2020 d6i véi tai san 1a dién tich dat 4596,3m? thugc thira 449, tat ca
cuing thudc to ban dd 47, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh B giira bén thé chap
la vo chong 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém cho dén khi vo
chdéng 6ng Tran Puc D, ba Nguyén Thi H tra dat diém no cho Ngan hang.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi L vé viéc “Yéu cau duy tri
hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat” gitra vo
chdng 6ng D ba H vai anh Phét.

Cong nhan dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat da ky gitra 6ng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H véi anh Nguyén Thanh Phat,
duoc cong ching tai phong cong ching Pham L Anh ngay 10/11/2021, sé cong
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ching 10394, quyén sé 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi dién tich 3.172m?
(theo két qud do dac 1a 2.367,7m?) thudc thira 05 to ban d6 84, xa Lién Ha,
huyén H, tinh B c¢é hiéu luc phap luat.

3. Huy bo bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia ngudi co
nghia vu” sé 07/2021/QD-BPKCTT ngay 24/11/2021 cua Toa an nhan dan
huyén H dbi véi dién tich 3.172m? thugc thira 05, to ban do s6 84 tai thon Lién
Ha 1, x& Lién Ha, huyén H tinh D va toan b tai san trén dat.

4. Vé an phi:
- An phi dan sy phuc tham:

Bi don 6ng Tran Buc D, ba Nguyén Thi H va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi L khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi L s6 tién 300.000d6ng tam ndp an phi dan su phic
tham theo bién lai s 0012301 ngay 01/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H.

- An phi dan sy so tham:

Buoc vg chéng 6ng Tran Bac D, ba Nguyén Thi H phai chiu
123.569.000d &n phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s tién nop tam @ng an
phi phic thim 600.000d6ng theo bién lai s6 0012448 va 0012446 ngay
16/01/2023 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H. Ong D, ba Hién con phai
nop thém sé tién 122.969.000d6ng con thiéu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Thu
Thiém sé tién 61.270.000d6ng (Sau muoi mdt triéu hai trim bay muoi nghin
d6ng) tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam wng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0002703 ngay 09/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh .

Hoan tra cho ba Tran Thi L s tién 300.00dong 4n phi dan su so tham theo
bién lai thu tam &ng an phi, & phi Toa an s6 0003273 ngay 07 thang 6 nam 2022
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh b; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cyc THADS huyén H;
- Phong KTNV&THA,;

- Buong sy; (10)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Dic

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh Huynh Chau Thach Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Manh Hlng Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

BUi Hirtu Nhan  Huynh Chau Thach P6 Manh Hiing
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