TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 73/2023/DS-PT
Ngay: 18 - 4 - 2023
VIV “Tranh chdp doi lgi tai san va
tranh chap hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén

Ba L& Thi Ky

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qubc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba
Tran Thi L - Kiém sat vién.

Ngay 18/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xtr phic tham
cong khai vy an dan sy thu Iy s6 01/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2023
Vvé viéc “Tranh chcfp doi lai tai san va tranh chcfp hop déng dat coc”. Do Ban an
so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Tan Pha
bi khang céo theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 90/2023/QD-PT
ngay 13 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 170/2023/QD-TT
ngay 31/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1955

Dia chi: S6 nha E10/28, Ap 5A, t6 10, x4 V, huyén B, Thanh phd H.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Minh Ch,
sinh nam 1984 (Theo gidy Gy quyén ngay 10/01/2022)

Dia chi: S6 nha E10/28, T6 10, Ap 5A, x3 Vinh Loc A, huyén B, Thanh
phé H.

- Bj don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1969

Dia chi: S6 nha 41/5, Ap Nam L, x4 B, huyén H, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Vo Vuong Q,
thudc Van phong luat su T va cdng su - Poan luat su thanh phé H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L, sinh nam 1978.

Dja chi: Sé nha 111/7, Ap Tay L, x& B, huyén H, Thanh phd H.



(Anh Ch, 6ng M, ba L, ludt su O c0 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12 thang 01 nam 2017, don khoi kién bé sung
ngay 26 thang 6 nam 2018 va loi khai trong qud trinh thu Iy, gidi quyét vu dn
nguyén don 0ng Nguyén Vin X (do anh Nguyén Minh Ch dai dién theo ity quyén)
trinh bay:

Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1933 (da chét ngay 26/8/2013) c6 vo 1a ba
Pham Thi H, sinh nim 1934 (d4 chét ngay 29/5/1996), c6 01 con Nguyén Vin X.
Sau khi 6ng B, ba Hai chét, thi hang thira ké thtr nhét chi c6 duy nhat ong X.

Ong B dugc Uy Ban nhan dan huyén Tan Phu cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AK 259071 ngay 08/12/2006 dbi v6i 13 thira dat (113, 114, 191,
209, 208, 61, 67, 68, 90, 87, 89, 112 va 111), to ban do s6 08 xa T.

Khi 6ng X lién hé Uy Bn nhan dan x4 Ta Lai dé 1am thu tuc ké khai nhan
thira ké tai san doi voi quyén str dung dat thi phia bi don 6ng Nguyén Thanh M
cho rang hién dang cam giit ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AK
259071, vi vay phat sinh tranh chip. Phia ong M cho rang 6ng B da chuyén
nhuong 13 thira dat (113, 114, 191, 209, 208, 61, 67, 68, 90, 87, 89, 112 va 111),
to ban d6 s6 08 xa Ta Lai cho 6ng M theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011
gitta 6ng B va 6ng M.

Ngudn gdc viéc ong M giit Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ctia ong B
la vi trudc day ong B c6 tang cho chau rudt 1a ba Tran Thi L mot ph?ln dét, sau
khi thue hién thi tuc tach thira sang tén thi ba L khong tra cho éng B Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé AK 259071 ma dwa cho 6ng M cam giit do ba L ¢6 ng
tién 6ng M nhung ba L chua tra.

Ong M cho rang theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giita 6ng B va
6ng M thi dng B da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong M nhung thuc té
thoi diém ong B con séng thi khong dit coc hay chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng M. B6i v6i “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 khong c6 cong chimng,
chirng thyc nén vo hiéu vé hinh thire, viéc ong M tu y 1ap va khong c6 ban chinh
dé nop cho Toa 4n, sau d6 ong M di rut toan bo yéu cau phan td vi yéu cau cia
ong M la khong c6 can ctr.

Nguyén don 6ng Nguyén Vian X khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh M
tra lai cho 6ng X tai san 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK 259071 do
Uy Bn nhéan dan huyén Tan Phu cip ngay 08/12/2006 cho 6ng Nguyén Vian B (L&
cha rudt cua ong X; da chét nam 2013); khai kién yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu d6i v6i “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giita ong B va 6ng M.



Pbi voi yéu cau phan t6 cta bi don dng M khai kién bude ong X (hang thira
ké cua 6ng B) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
“Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giita 6ng B va 6ng M; thi nguyén don khong
dong y.

Do “Gidy nhén coc” dé ngay 27/3/2011 gitta 6ng B va éng M 1a Hop dong
dit coc chir khong phai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nguyén don
khong yéu cau Tda an tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh
gi4 tai san vi chi yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc. Bdi voi éng M da
rt yéu cau phan t6 nén dé nghi Toa an dinh chi.

Tai Pon phdn t6 ngay 03/7/2019, ban ti khai dé ngay 27/4/2018, bién bdn
ldy 10i khai dé ngay 13/01/2022, bi don 6ng Nguyén Thanh M trinh bay:

Vao nam 2011, éng M c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ctia 6ng
B dbi voi 13 thira dat (113, 114, 191, 209, 208, 61, 67, 68, 90, 87, 89, 112 va 111),
to ban do s6 08 xa Ta Lai da cap Giay chimg nhan quyén st dung dat sé6 AK
259071 ngay 08/12/2006 cho dng Nguyén Van B véi gid tién 130.000.000d (Mot
tram B muoi triéu dong) theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 gitta 6ng B va
6ng M. Ngoai ra 6ng M c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba L ddi
v6i thira dat s6 20, 21 to ban d6 s6 08 xa Ta Lai vai gia tién 130.000.000d (Mot
tram B muoi triéu d6ng) theo “Giay nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giita 6ng B va
ba L. Tong cong s tién chuyén nhugng c6 ghi chung tai “Gidy nhan coc” dé ngay
27/3/2011 giita 6ng B va ba L 1a 260.000.000d (Hai trim sdu muoi triéu dong),
6ng M da dit coc cho 6ng B, ba L mdi ngudi 90.000.000d (Chin muoi triéu dong)
(téng cong 13 180.000.000d (M6t tram tam muoi triéu dong), dng M sé tra hét khi
6ng M nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat di sang tén ong M. Cac bén
thoa thuan néu 6ng X, ba L khong chuyén nhuong thi chiu phat coc gip doi va
néu ong M khong nhan chuyén nhuong thi mat coc.

Tuy nhién, chua thuc hi¢n viéc chuyén nhuong thi 6ng B da chét, sau d6
6ng M c6 cung dng X thuong lugng, dng M dé nghi ong X tra tién coc ma ong B
da nhan cuia 6ng M nhung cac bén khong thoa thuan dugec.

Ong M thira nhan dang giit d6i v6i ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét s6 AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cap ngay 08/12/2006
cho dng Nguyén Vian B va khong dong ¥ d6i voi yéu cau ctia nguyén don 6ng X
vé viéc khoi kién yéu cau 6ng M tra lai cho 6ng X tai san 1a Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AK 259071 va khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
d6i véi “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giira ong B va 6ng M.

Ong M cé yéu cau phan t6 khai kién budc 6ng X (hang thira ké ctia ong B)
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy nhan



coc” dé ngay 27/3/2011 gitta 6ng B va 6ng M. Tuy nhién, dng M tu nguyén rat
toan bd yéu cau phan t6 dé tu thoa thuan véi dng X.

Ong M khong ddng ¥ ndp cho Toa an ban chinh “Gidy nhan coc” dé ngay
27/3/2011 giira 6ng B va dng M, vi 6ng M di rat yéu cau khoi kién nén ong M s&
tu thoa thuan voi 6ng X va néu thoa thuan dugce thi sé giao Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AK 259071 cho ong X.

Su viéc cac bén thoa thuan “Giéy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 gitra o6ng B
va 6ng M khéng c6 lién quan dén ngudi nao khac tham gia to tung.

Tai ban tw khai ngay 11/9/2018, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi L trinh bay:

Ong B 1a cau cta ba L. Ong B nhan dit coc dé chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ong M theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giita ong B va dng
M s tién dat coc 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu dong), gid chuyén nhuong 1a
130.000.000d (Mot trim B muoi triéu dong). Trong thoi gian 1am gidy to thi ong
B chét nim 2013 nén dng M van dang cam gilt Gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng B. Trong vu viéc tranh chap giita 6ng M voi ong X thi ba khdng lién
quan, khong c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an.

Toa 4n da tién hanh sao gui tai liéu, chimg ¢ do duong su giao ndp Vva
thong bao vé viéc thu thap dugc tai li¢u chimg ctr cho cac duong su. Cac duong
su khong co v kién gi khac d6i véi cac tai liéu, ching cu.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong thay d6i, b sung ¥ kién,
dé nghi ctia minh, bi don ¢ yéu cau phan to, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan khong ¢6 yéu cau doc 1ap. Ngoai ra, cac duong sy khong giao ndp, bd sung
thém tai liéu ching ctr nao khac, khong yéu cau triéu tap duong sy, ngudi lam
chung va nhing ngudi tham gia t6 tung khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 26/2022/DSST ngay 09/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Phua da tuyén xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Van X
vé viéc “Kién doi tai san” d6i véi bi don 6ng Nguyén Thanh M.

Budc 6ng Nguyén Thanh M c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin X gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 AK 259071 (do Uy ban nhan dan huyén Tan
Phu cap ngay 08/12/2006 cho 6ng Nguyén Vian B).

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Vin X vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” dbi véi bi don 6ng Nguyén Thanh
M véi ndi dung 6ng X yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu dbi voi “Gidy nhan coc”
dé ngay 27/3/2011 giita 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Thanh M.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau phan td cua bi don 6ng Nguyén Thanh M da rat
d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Vian X vé viéc yéu cau 6ng X tiép tuc thuc hién



hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy nhan coc” dé ngay
27/3/2011 giita 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Thanh M.

Hau qué cua viéc dinh chi: Ong M ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai d6i v6i yéu cau nay

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua céc
duong su trong vu an.

Ngay 17/10/2022, bi don 6ng Nguyén Thanh M cé don khang cdo ban an
so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Pha
dé nghi hity toan bd ban 4n so thdm véi Iy do cho rang Toa an cap so tham xét xur
khong khoéng dtng ndi dung tranh chip va ban chat sy viéc.

- Quan diém ciia ludt sw bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bj don.

Thir nhat: Ong Nguyén Vin B di ky Gidy nhan coc ngay 27/03/2011 va
duoc nhan tién 90.000.000d, s6 tién nhan thanh toan tai thoi diém dit coc di chiém
hon 2/3 tong gi tri chuyén nhugng nén é6ng M méi duge ong B giao ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AK 259071 ngay 08/12/2006 nhu néu trén.

Thir hai: Theo ndi dung Gidy nhan coc ngay 27/03/2011 va Ban Tuong
trinh trinh bay va Cam két do ba Tran Thi L ky duoc Uy ban nhan dan x B da
xéac nhan, ching thuc chit ky ngay 15/03/2023, c6 ndi dung xac nhan rang: “ong
Nguyén Vian B d nhan tién coc va giao cho ong Nguyén Thanh M ban chinh Giay
chtng nhan quyén str dung dat sé6 AK 259071 ngay 08/12/2006 trong cing mot
ngay 6ng Nguyén Vin B ky gidy nhan coc 1a ngay 27/03/2011.

Thir B: Theo Ban Tudng trinh trinh bay cam két do ong Phu Thanh L ky
ngay 24/10/2022 xac nhan rang 6ng Nguyén Van B dd nhén tién coc vao ngay
27/03/2011 khi 6ng Nguyén Van B ky gidy dit coc nhu néu trén.

Cin ct theo Diéu 401 Bo Luat dan sy 2015 vé hiéu lyc cia hop dong;
Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; Khoan 3 Diéu 17 Hop dong kinh doanh bat
dong san, Luat kinh doanh bat dong san 2014; Khoan 1 Piéu 5 Luat cong ching
2014 quy dinh vé Gia tri phap 1y ciia vin ban cong chimg thi: “Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong ching, chung thuc
theo quy dinh tai Diéu 5 Luat cong chimg 2014”.

Nhung trong trudng hop ndy, mic du hai bén ky Gidy nhan coc, nhung ndi
dung Ia thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nhu di néu trén, va thuc
té da chung minh 6ng Nguyén Thanh M d3 thanh toan cho 6ng Nguyén Vian B sb
tién 90.000.000d, chiém hon 2/3 trén tong gia tri chuyén nhugng, nén cin cir
khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da dugc
xé4c 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong ching, chimg
thure ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan B nghia vu trong giao
dich thi theo y&u cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan



hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khéng phai thuc hién
viéc cong chimg, chimg thuc”. Do d6, ong M c¢6 thé yéu cau Toa xem xét va cong
nhan hiéu luc cua Hop dong da ky két v6i ong Nguyén Vian B ngay 27/03/2011
ma cac bén khong phai thuc hién cong ching va ching thuc.

Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh "Viéc chuyén déi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung
ddt, gop vén bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky ddt dai va
c6 hidu lwc ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh®. Thyc té cho thy tinh dén
thoi diém hién tai thi 6ng Nguyén Vian X van chua dugce xem la ngudi ¢ quyén
str dung dat hop phap vi chua hoan tat viéc ké khai di san thira ké; va ciing chua
dang ky tai co quan dang ky dat dai quyén sir dung dat ddi voi khu déat co dién
tich 1a 5.482,0m? thudc 13 thira n6i trén. Do d6, phai xac dinh rang hién tai ong X
khong phai 1a ngudi o quyén st dung dat, khong dumg tén trén tai san 1a bat dong
san hop phap va day du d6i voi khu dat néu trén theo quy dinh phéap luat hién
hanh.

Mic khac, 6ng Nguyén Thanh M hoan toan khong c6 bat ky giao dich véi
6ng Nguyén Van X, viéc Toa cp so thim budc 6ng Nguyén Thanh M tra Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat s6 AK259071 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phu
cap ngay 08/12/2006 cho dng Nguyén Vian X ma Toa cip so thim khong xem xét
dén nguyén nhan phat sinh tir giao két Gidy nhan coc ngay 27/03/2011 néu trén,
1a hoan toan thiéu sot, khong khach quan va khong day du; Néu Toa chi budc ong
Nguyén Thanh M tra lai ban chinh gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho ngudi
chua phai 13 chi s¢ hitu hop phap, ma Toa khong xac dinh cac khoan bdi thuong
thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh M 1a sai sot vd cung nghiém trong, vi cac 1y do
sau day:

Theo nhu thong tin, chimg cr ma 6ng Nguyén Thanh M tim duoc tir cAc tai
liéu do 6ng Nguyén Vian B cung cip thi cho thiy ban than 6ng Nguyén Vin X 12
dta con bét hiéu, bao hanh va nguogc dai, vi pham nghiém trong nghia vu nudi
dudng, khong cham soc cha minh” cy thé:

Thir nhat: Vao nam 2012, con trai 6ng Nguyén Van X 1a Nguyén Minh Ch
da timg khai kién cha minh 1a 6ng Nguyén Vin B tai Toa 4n Nhan dan huyén Tan
Phti Pong Nai cin ci theo Thong bao thu ly sé 83/2012/TLST-DS ngay
05/07/2012 vé viéc tranh chap dit gitta cac duong su, sau d6 vu tranh chap nay
dugc dinh chi theo Quyét dinh s6 27/2013/QDST-DS ngay 10/09/2013 ctia Toa
an nhan dan huyén Tan Pha tinh Pong Nai.

Thir hai: Can ctr theo Gidy trich luc khai tr s6 02/2013/TLKT-BS ngay
07/07/2016 thi 6ng Nguyén Vian B dugc khai tir tai Uy ann nhan dan xa B, huyén
H, Thanh phd H vao ngay 30/08/2013 cho thdy 6ng Nguyén Vin B, da mat tai dia



chi 32/9C 4p Tién L, x4 B, huyén H, TP. H, day khong phai 1a noi 6ng Nguyén
Vin B dang ky ho khau thuong tri. Cau hoi dugc dit ra & day 1a 6ng Nguyén Vin
X 1a dra con duy nhat ctia ong Nguyén Vin B thi tai sao ong Nguyén Vin B chét
khai tr xa B, ma khong duoc khai tir tai xa V, huyén B, TP. H noi 6ng Nguyén
Van X thuong tru.

Thtr B: 6ng X con xtii chau Minh (chau ndi 6ng Nguyén Vin B danh dap,
bop c6 nham tranh gianh phan dat ma quéan doi di cap cho ong tai xi T, huyén T,
tinh D.

Cian ci Dicu 621 Bo luat Dan sy 2015 6ng X 1a nguoi vi pham nghiém
trong nghia vu nudi dudng nguoi dé lai di san, & dy c6 thé hiéu 1a xac pham danh
du, nhan pham; hoic strc khoe ctia ngudi nudi dudng

Do d6, dé nghi tuyén huiy toan b ndi dung ban an so tham sé 26/2022/DS-
ST néu trén; va bac bo toan bd yéu cau ciia bén nguyén don dé tra vé Toa an cap
so tham giai quyét xét xtr lai theo tha tuc chung.

Quan diém ciia dgi dién vién kiém sdt nhan dén tinh Péng Nai tai phién
toa phiic tham.

I. Vé VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Vé viéc tudn theo phap luit td tung ciia Tham phan:

Vé thoi han chuén bi xét xt: Ngay 10/01/2023, Toa an nhan dan tinh Dng
Nai thu 1y vu an, dén ngay 13/03/2023 ra Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1a qua
thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 286 Bo luét t6 tung dan
Su.

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt ding quy dinh tai diéu 290 Bo luat t6 tung
dan su.

Thoi han chuyén hé so cho Vién kiém sat dung quy dinh tai khoan 2 diéu
292 Bo luat td tung dén su.

Viéc cdp, téng dat, thong bao van ban té tung cho duong sy day du theo
quy dinh tai Diéu 171, 174 Bo luat t tung dan sy..

2. Vé viéc tudin theo phap luit td tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa:

Tai phién toa hom nay Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cia
B luat t tung dan su nhu:

- Pam bao dang thanh phan, Hoi dong xét xtr dam bao su vo tu, khach quan
khi giai quyét vu 4n, khong c6 truong hop phai thay doi thanh phan Hoi dong xét
xtr theo diéu 52,53 B0 luat tb tung dan sy.

- Thu tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong
xét xtr phuc tham thue hién day du, dung trinh ty vé phién toa phiic tham theo quy
dinh tai Piéu 297 Bo luat té tung dan su.



- Thu ky thyc hién day da nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51
va khong thudc trudng hop phai thay doi thu ky.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN:

Can ctr khoan 1 Diéu 273 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 thi khang cdo
ctia bi don 6ng Nguyén Thanh M con trong thoi han luat dinh, d3 dong tam tng
an phi phtic tham nén khang cdo 13 hop phap, duoc xem xét theo thu tuc phiic
tham.

Noi dung khang c4o: D& nghi Toa an tinh hily toan bd ban an dan sy so
tham do giai quyét khong dung véi ndi dung tranh chap va ban chét cua sy viée.
Toa an khong xem xét dén thiét hai va hau qua phat sinh ttr hop déng dat coc mac
dd 6ng khong rat don phan té.

* Quan diém caa Kiém sat vién déi véi ndi dung khang céo:

Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh M nhan thay: Ngay 12/1/2017, ong
Nguyén Vin X c6 don khai kién dé nghi toa an budc 6ng Nguyén Thanh M tré lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Phua cap ngay 08/12/2006 cho 6ng Nguyén Vin B. Ngay 15/2/2017 Toa &n
nhan dan huyén Hoc Mén thu Iy vu &n vé viéc “doi gidy ching nhan quyén sir
dung dat”. Trong qua trinh giai quyét 6ng M vang mat khong co 10i khai. Tai ban
an s6 950 ngay 29/9/2017, Toa an nhan dan huyén Hoc Mén tuyén xir chap nhan
yéu cau khoi kién caa 6ng X. Ngay 24/10/2017, dng M c6 don khang céo cho
rang 6ng va ong B (b6 cua dng X) ¢ viéc dit coc chuyén nhuong dat nhung viéc
mua ban chua hoan tat thi 6ng B chét, Toa an bugc ong tra s6 cho 6ng X nhung
khong giai quyét quyén loi cho 6ng. Ban &n s 1209 ngay 27/12/2017 caa Toa an
nhan dan TP. H6 Chi Minh tuyén xa hay ban an so tham caa Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon.

Ngay 06/3/2018, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon thu ly vu an. Ngay
26/6/2018 6ng X c6 don yéu cau bo sung dé nghi Toa &n tuyén vé hiéu di véi
gidy nhan coc ngay 27/3/2011 gitta 6ng B va 6ng M va duoc Toa an nhan dan
huyén Hoc Mdn thu Iy bé sung. Ngay 03/7/2019 6ng Nguyén Thanh M cé don
phan t6 budc 6ng X (nguoi thira ké cua 6ng B) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 giira 6ng B
va 6ng M. Ngay 05/7/2019, Toa &n thu ly yéu cau phan to.

Sau d6 Toa an nhan dan huyén Hoc Mén chuyén vu an cho Toa &n nhan
dan huyén Tan Phu giai quyét theo tham quyén. Ngay 23/2/2021 Toa &4n nhan dan
huyén Tan Phi thu Iy vu an s6 25/TLDSST Vvé viéc “tranh chap vé kién doi tai san
la gidy chang nhan quyén st dung dat, tranh chap hop dong dit coc”. Ngay
13/01/2022 6ng M c6 don it toan bo yéu cau khai kién (BL312). Trong don 6ng
néu rd dng cO yéu cau phan t6 nhung nay ong rit toan bo yéu cau khai kién va



dé nghi Toa 4n dinh chi vu &n, khi ndo c6 tranh chap sé& khai kién bang vu an khéc.
Viéc 1am don 13 hoan toan tu nguyén, cam két khdng khiéu nai thic mac gi déi
véi qué trinh tién hanh té tung cua Toa an. Bong thoi ong ¢ don xin ving mit va
néu rd ong di rat toan bd yéu cau phan té. Mic du ngay 03/7/2019 6ng Nguyén
Thanh M c6 don phan té, tuy nhién ngay 13/1/2022 6ng M c6 don rat yéu cau
phan t5. Do d6 Toa an cip so tham tuyén dinh chi dbi véi yéu cau phan tb cua dng
M va gianh quyén khoi kién lai cho cac duong sy ddi véi viée dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo theo “Gidy nhan coc” dé ngay 27/3/2011 la dung
quy dinh phap luat, dam bao quyén loi cho duong su.

Tai phién toa phic thim dng M cung cap cho tda an ban chinh gidy dit coc
ngay 27/3/2011. Xét thay tai cap so tham 6ng M ciing da rat don phan té lién quan
dén gidy nhan coc nay va tda an cip so tham da dinh chi giai quyét va danh quyén
khoi kién cho cac duong su & vu an khac. Do 6ng Nguyén Thanh M dang giir
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Phl cap ngay 08/12/2006 cho dng Nguyén Vin B, do d6 Toa an cap so tham
budc 6ng M phai tra lai Giay chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng X 1a ¢6 cin
ct.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1, diéu 308 Bo luét td tung dan
su, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh M, giit nguyén ban an so
tham s6 26/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Ph.

I11. Yéu cau, kién nghi khic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. Thii tuc khang cdo: Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh M lam trong
han luét dinh, dong tam trng an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

1.2. V& quan hé phép luat tranh chap: Cin ¢ vao cac ching cit ¢ tai hd so
10i trinh bay cua cac duong su va yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong
xét Xt cap so tham xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp doi lai tai san va
yéu cdu hity hop dong dat coc quyén sir dung dat”, duge quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung khang céo:

2.1. Qua céc tai liéu, ching cur da dugc thu thap trong hd so vu 4n va 16i
trinh bay cta duong sy tai phién toa nhan thay: Gidy ching nhan quyén si dung
dat s6 AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén Tan Pha cap ngay 08/12/2006 cho



6ng Nguyén Vin B 1a cha rudt cia ong X dbi véi cac thira dat sé 61, 67, 68, 90,
87,89, 112 va 111, 113, 114, 191, 209, 208, t& ban d6 s6 08 xa T, huyén T, tinh
P. Nam 2013 ong Nguyén Vin B chét, 6ng X 14 hang thira ké duy nhat cia dng
B, do vay tai san trén 1a di san thira ké ctia 6ng B, dng X dugc quyén thira ké theo
quy dinh phap luat. Hién gidy ching nhan quyén st dung dat ndi trén do dng
Nguyén Thanh M dang gitt, Do d6, 6ng X khai kién ong M doi lai tai san 1a Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén T4an Phu
cap ngay 08/12/2006 cho 6ng Nguyén Vian B 1a dung quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham ciing nhur tai phién toa phiic
thAm hom nay, 6ng M cho rang khi 6ng B con sdng, dng B ¢6 chuyén nhuong cho
ong 13 thura dat noi trén voi gia chuyén nhuong 13 130.000.000d (M6t traim B
muoi triéu déng) hai bén 1am gidy nhan coc dé ngay 27/3/2011, 6ng da giao sb
tién coc 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) cho 6ng B va dng B giao cho 6ng
giit Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Phu cap ngay 08/12/2006 dimg tén 6ng Nguyén Vin B. Tuy nhién, tai gidy
nhan coc ban photocoppy do 6ng M cung cap thé hién noi dung ngudi nhan coc
6ng B Ky tén nhung khong ghi sb tién 6ng B nhan coc tir 6ng M 1a Bo nhiéu?
Khong ghi s6 tién 6ng B ban 13 thira dat néi trén 1a bao nhiéu, ma ghi trong tong
sb tién nhan coc tai giéy nhan coc cua ba L, déng thoi giéy nhan coc nay khong
dugc phia nguyén don 6ng X thira nhan. Toa an cp so tham da yéu cau 6ng M
nop lai giéy nhén coc ban chinh dé tién hanh trung cau giam dinh nham xé4c dinh
tinh hop phép cua gidy dit coc nhung 6ng M khong giao ndp cho Toa an nén
khéng c6 can ctr dé trung cau giam dinh; Do d6, khong c6 co s¢ dé xac dinh tinh
hop phap ctia “Giay nhan coc” dé ngay 27/3/2011. Vi vay, cap so tham chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc dng M phai tra cho 6ng X gidy
ching nhan s6 AK 259071 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cip ngiy
08/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Van B cho 6ng X, dong thoi khong chap nhan
yéu cau tuyén bd gidy nhan coc v6 hiéu 1a dung quy dinh.

2.2. B6i voi yéu cau phan td ctua ong M ddi véi ong X vé viéc budc ong X
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy nhan
coc” dé ngay 27/3/2011 giira 6ng B va 6ng M. Dong thoi tai phién toa ong M cho
rang 6ng khong rat don phan 6 tai cAp so tham 6ng chi dé nghi toa an cap so tham
tam dinh chi vu an.

Tai ho so thé hién (BL312) ngay 13/01/2023, 6ng M ndp cho Toda an don
xin rat don khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi vu an khi nao c6 tranh chap ong
s& khoi kién bang vu an khac, dong thoi ong ndp don xin vang mit cho toa an.
Can clr vao viéc rat toan bd yéu cau don khoi kién (phan t6) ctia 6ng M nén Hoi
dong xét xir cap so tham da Dinh chi dbi véi yéu cau trén 1a phu hop dung quy
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dinh, viéc 6ng M cho rang 6ng khong rat don phan t6 tai Toa an cap so tham 13
khéng c6 can ctr chip nhan.

Do vay, Hoi dong xét xir cip phuc tham khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Nguyén Thanh M. Giit nguyén ban an so tham sb 26/2022/DS-
ST ngay 09/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

[7] Quan diém cua ludt su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don tai
phién toa khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc ghi
nhan.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
tdoa phuc tham pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc ghi nhan.

[9] V& an phi: Can ctr Didu 147 va 148 Bo luat T tung dan sy. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Bn thuong vu Québc hai quy
dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

Ong M phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham, dugc trir vao tam tng
an phi da nop.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy khong cé khang cd, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

-Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang co cta bi don 6ng Nguyén Thanh M. Giit nguyén
ban an dan su so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

Can ctir khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, khodn 3 Diéu 41, Diéu 147, Piéu 184, Diéu 185, khoan 2 Piéu 227,
Diéu 228, Piéu 235 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 358, Piéu 437, Diéu 634, Didu 635, Diéu 676 Bo luat dan sy 2005
va Diéu 149, khoan 2 Diéu 155, Diéu 163, Diéu 328, Dicu 429, diém d Diéu 688
B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy Bn Thuong vu Quéc Hoéi quy dinh muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin X
vé viéc “Kién doi tai san” d6i véi bi don 6ng Nguyén Thanh M.

Budc 6ng Nguyén Thanh M c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Vin X gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 AK 259071 (do Uy ban nhan dan huyén Tan
Phu cap ngay 08/12/2006 cho 6ng Nguyén Vian B).
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2. Khdng chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Vin X vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” ddi v6i bi don 6ng Nguyén Thanh
M véi ndi dung 6ng X yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu dbi voi “Gidy nhan coc”
dé ngay 27/3/2011 giita 6ng Nguyén Vin B va dng Nguyén Thanh M.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau phan td cua bi don 6ng Nguyén Thanh M da rat
d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Vian X vé viée yéu cau 0ng X tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy nhan coc” dé ngay
27/3/2011 gifta 6ng Nguyén Vin B va dng Nguyén Thanh M.

Hau qué cua viéc dinh chi: Ong M c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai ddi v6i yéu cau nay.

4. V¢ an phi dan su.

4.1. V& an phi dan su so tham:

Ong M phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so thim
duogc trir vao sb tién tam Gng an phi 2.250.000d (Hai triéu hai trim nim muoi
nghin déng) 6ng M da ndp theo bién lai s6 0004364 ngay 04/7/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Héc Mo6n, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho
6ng M 1.950.000d (M6t triéu chin trim ndm muoi nghin dong).

Ong X phai chiu 300.000d (Ba tram nghin d6ng) an phi dan su so tham
dugc trir vao so tién tam tng an phi 300.000d (B tram nghin dong) ong X da nop
theo bién lai s6 0030150 ngay 15/02/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho dng X s tién 4.500.000d
(Bdn triéu ndm traim nghin d6ng) da ndp tam (g 4n phi tai bién lai thu s6 0018717
ngay 26/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4.2.Vé an phi dan sy phtic tham: Ong M phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
dong) n phi dan sy phiic thAm nhung duogc trir vao so tién tam Ung an phi phiic
tham da nop tai bién lai 0002887 ngay 27/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Téan Phu (6ng M da nop xong).

5. Thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Hiéu luc cia ban an: Ban &4n Dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngay tuyén &n.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Téan Pha

- Chi cuc THADS huyén Téan Ph;

- Cac duong sy;

- Luu (TPL, VP, HS, TDS, Phong NV) (da ky)

Pinh Thi Kiéu Luwong
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