TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 150/2020/DS-PT
Ngay: 04-8-2020
Vv Poi lai quyén siv dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén— Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Binh.

Cdc tham phan:

Ong Nguyén Vin Son;

Ba Pham Thj Hong Van.

- Thur ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thuy
Trang- Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 nam 2020 va ngay 04 thang 8 nam 2020, tai tru
s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu phic tham cong khai vy an thy 1y s6:
39/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2020 v€ viéc “Doi lai quyen sir dung
dat”.

Do Bén an dan su so tham sd: 72/2019/DS-ST ngay 07 thang 12 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x\r phic tham sb: 66/2020/QD-PT ngay
13 thang 02 nam 2020, gitta cadc duong su:

Nguyén don: Ba Ngé Thi L, sinh nam 1953; noi cu tri: S6 576 duong TP,
khu phd NB, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vuong Son
H 1a luat su, Cong ty luat TNHH MTV SHL thudc doan luat su tinh Tay Ninh.
(c6 mat)

Bi don: Anh Tran Cong D, sinh nam 1978; noi cu tru: S 576 duong TP,
khu phd NB, phuong NS, thanh phd TN, tinh T4y Ninh.(c6 mit)



Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bi don anh Tran Céng P: Anh Bui Phuc
Th, sinh ndam 1979; noi dang ky nhan khau thuong tra: Khu phd 3, thi tran TC,
huyén TC, tinh Tay Ninh; chd & hién nay: E 8/3 duong Tan Tuc, thi trin TT,
huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh. Gidy uy quyén ngay 27-7-2019, s6 ching
thuc 5934 quyén s 15. TP/CC- SCC/HPGD. (ving mit)

Chi Ngé Thi Kim Th, sinh nim 1980; noi cu tra: S6 576 duong TP, khu
phé NB, phuong NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Céng S, sinh nam 1950; noi cu tra: S6 576 duong TP, khu phd
NB, phudong NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh; chd & hién nay: T6 6, ap 4, xa
SD, huyén TC, tinh Tay Ninh. (Vang mat)

Nguoi khang cdo: Ba Ngé Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ngo Thi L trinh bay:

Ba 1a me rudt cua anh Tran Cong D, me¢ ché)ng chi Ngo6 Thi Kim Th. Nam
2010, ba co chuyén nhuong 01 phén dét dién tich 170m? toa lac tai ép NH, xa
BN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh v6i ong Mai Vin B véi gia 150.000.000 dong,
hai bén c6 1am gidy tay mua ban dat v6i nhau. Tai thoi diém nay ba L va ong
Tran Cong S dang song ly than cho dén hom nay. Ba c¢6 nho con rudt 1a anh
Tran Cong P va con dau 1a chi Th tryc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i ong B va dd duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BD 719282 (vao s6 cdp GCN: Ch 00846) ngay 02 thang 12 nim 2010 do Uy
ban nhan dan Huyén DMC, tinh T4y Ninh cdp cho anh Tran Coéng P va chi Ngo
Thi Kim Th dung tén. Ngudn gbc tién chuyén nhuong dét 1a do ba L tiét kiém
duge. Sau d6 ba L dong y ban lai cho 2 con bang cach ban vang tra cho ba va
vao 01 day hui dé hét hyi tra cho ba nhung thoi diém mua ban dat nim trong
quy hoach nén anh B, chi Th khong dong ¥ mua. Ba tu gop (déng) hui va dong
¥ tra lai vo chong anh B chi Th 01 cay vang ( 24 kara 96%).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba L trinh bay:

Ba dong ¥ tra lai cho anh D, chi Th trj gia dat 25 % twong duong voi 01
cay vang ( 24 kara 96%), ba yéu cau duoc nhan dit.

Bi don anh Tran Cong D trinh bay:

Ngudn gbc dat do vo chdong chuyén nhuong cua ong B véi gia 125.000.000
dong, dién tich dat nhu 101 ciia me (ba L) trinh bay la ding. Anh la nguoi truc

tiép giao tién cho bén ban. Ngudn gbc tlen chuyen nhuong dat 1a do vo chong
anh ban 01 cdy vang (24 kara 96%) va tién tiét kiém duoc gan 40.000.000 dong;
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anh ky gidy muon tién cua chi H 1a 40.000.000 dong; muon tién cta ba L la
40.000.000 dong. Sau nay ba L tra so tién 40.000.000 dong cho chi H thay cho
anh D nén ng ba L téng cong 80.000.000 dong. Nay ra toa anh khong dong y tra
lai dat cho ba L. ‘ o ‘ ’

Tai phién toa, anh B dong y tra cho ba L s6 tién gdc 80.000.000 dong va so
tién 131 300.000.000 ddng. Tong cong sd tién gde va 13 380.000.000 dong.

Bi don chi Ng6 Thi Kim Th trinh bay: Chi va anh D két hon theo quy dinh
ctia phép luat. Chi théng nhat v6i anh D vé s6 tién chuyén nhuong va s tién me
chong (ba L) da bo ra cho vo chong vay, thoi diém vay khi hai vo chong ky hop
ddéng chuyén nhuong dat cua ong B. Hai bén khong thoa thudn 14i suat va thoi
gian tra. Nay ra toa chi dong ¥ v6i anh P s tién tra lai cho ba L 380.000.000
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng S trinh bay:

Tai bién ban Iy 10i khai ngay 27-9-2019, 6ng khong yéu cau chia tai san
nay voi ba L.

Két qua do dac dién tich dat 193,5 m? (I6n hon so véi gidy ching nhén
quyén st dung dat 23,5 m?) thira s6 525, to ban d6 sb 13 (thira cii 3555 to ban
dd sb 11) toa lac tai 4p NH, xa BN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, dat thé hién tt
can nhu sau:

Pong giap dat ong T (thira sé 552) dai 40,10 m;

Tay giap dat ong T (thtra s6 204) dai 37,31 m;

Nam giap dat ba L (c6 mong bé téng) dai 5,63 m;

Bic giap duong DT 781 (hudng di x4 Phan) dai 5 m.

Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia
Chuan Viét (VIET VALUES) s6: 3813/19/CER.VVALUES ngay 22-10-2019
dinh gia tai sdn nhu sau:

Dién tich dat do dac thuc thuc té 193,5m? (Dién tich duoc cép trong giéy
ching nhan quyén sir dung dat 170m?) c6 tong tri gia 1.055.543.000 (Mot ty
khong trim ndm muoi 1am triéu nim trim bon muoi ba nghin) dong.

Ngoai ra ba L, anh B, chi Th khéng tranh chap dét nao khac.

Tai Ban dn ddn suw so tham sé: 72/2019/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2019
ciia Toa Gn nhan dan huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 107, 111,
459, 463, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su; Diéu 12; 26 va Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy Ban Thuong vu



Qué)c Hoi 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctua ba Ngo Thi L ddi véi anh
Tran Cong D, chi Ngb Thi Kim Th.

Anh Tran Cong D dugc quyén sir dung dién tich dat 193,5 m® (16n hon so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dit 23,5 m?) thua sb 525, to ban do sb 13
(thtra cii 3555 to ban do s 11) toa lac tai 4p NH, xa BN, Huyén DMC, tinh Tay
Ninh, dat co t can nhu sau:

- Pong giap dat ong T (thira sé 552) dai 40,10 m;

- Tay giap dat 6ng T (thira s6 204) dai 37,31 m;

- Nam giap dét ba L (c6 mong bé téng) dai 5,63 m;

- Bic giap duong DT 781 (hudng di x4 Phan) dai 5 m.

Buoc anh Tran Cong D, chi Ngb Thi Kim Th c¢6 nghia vu giao lai cho ba
Ngo Thi L s6 tién 380.000.000 (Ba trim tam muoi triéu) dong.

Anh D, chi Th ¢6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé
lam thu tyc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh an ctia cac duong sy, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 10/12/2019, nguyén don ba Ngd Thi L c6 don khang céo voi ndi
dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr lai toan bd vu an, yéu cau anh D,
chi Th tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat, dién tich 170m? thira s6 3555,
to ban do so 11, dia chi: NH, xa BN, huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa nguoi bao vé quyé‘n‘ va loi ich hgp phap cho nguyén don ba
L- Luat sw Vuwong Son H trinh bay.: DBé nghi Hoi dong xét xur chap nhdn khang
cdo cua nguyén don ba L.

~ Tai phién toa, dai dién Vien kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y
kien:

Vé tb tung: Hoi dong xét XU, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh cua nguodi tham
gia to tung thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don. Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, can cuw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
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[1] Vé thu tuc td tung:

Ba Ngb Thi L khang céo trong thoi han quy dinh cua phap luat nén chap
nhéan don khang cdo cta ba L dé giai quyét theo tha tuc phiic thim.

[2] Xét khang cdo cua ba L thiy ring:

Theo ho so cap gidy dit thi phin dat c6 193,5 m? (16n hon so voi gidy
chimg nhan ql‘ly‘é,n st dung dat 23,5 m?) thira s& 525, to ban d6 s 13 (thua cii
3555 t(‘g’ ban d6 s6 11) toa lac tai ap NH, xa BN, Huqyén DMC, tinh Tay Ninh do
anh Tran Cong D, chi Ngé Thi Kim Th nhan chuyén nhugng cuia 6ng Mai Vin
B.

Ngay 02/12/2010 anh B, chi Th dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat. Ba L cho rang tién mua dat 150.000.000 ddng 1a ctia ba, vo chdng anh
P ¢6 hun 01 cdy vang ban dugce 32.000.000 dong, do ba L va chong dang trong
thoi ki ly than nén dé cho vo chong anh B, chi Th dtmg tén dum. Anh D, chi Th
thira nhan phan tién cia anh chi 40.000.000 doéng, phan tién cua ba L
80.000.000 ddng dé chuyén nhuong phan dat cua ong B. Tai bién ban lay loi
khai ong Mai Vian B ciing x4c dinh khi ban dat ba L va anh D dén nha giao tién
nhung khong nhé ai 12 ngudi truc tiép dua, khi ki hop dong ong B ki voi anh B,
chi Th. Nhu vy, ¢ cin cr xac dinh phan dat c6 193,5 m? 1a cua ba L va vo
chdng anh D, chi Th ciing mua chung. Do 6, can chia theo ti 1& tuong tmg s6
tién ma cac bén da bo ra dé mua dat.

Vé gida mua dat theo ba L trinh bay: Ba mua dat cua ong B véi gia
150.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lam gidy tay nhung anh P va chi Th khong
thira nhan. Anh D va chi Th trinh bay mua dat cua 6ng B vé6i gia 125.000.000
déng nhung khong c6 cin ctr. Viée mua dat caa ong B 02 bén duong su thira
nhan 13 dung, nén cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng B véi anh B chi Th véi sb tién 1a 118.000.000 dong 1a phu hop. Nhu vay,
anh D va chi Th thira nhan khi mua ¢4t ba L bo ra s tién 80.000.000 dong, anh
P chi Th bo ra s6 tién 38.000.000 dong.

Xét nhu cau st dung dat do anh B, chi Th khéng ¢6 phan dat nao khac,
anh D, chi Th mong mubn nhan dat dé lam nha &, ngoai phan dat nay anh chi
khong con dat nao khac trong khi ba L dang c6 nha dat nén can giao phan dat
dang tranh chap cho anh B, chi Th. Anh B, chi Th c6 nghia vu hoan tra cho ba
L sb tién twong duong gia tri dat. Cu thé: Gia dat 1a 1.055.543.000 dong, ba L
b6 ra sb tién mua dat 1a 80.000.000 dong twong dwong véi sb tién 715.622.373
ddng, anh D va chi Th bo ra sb tién mua dat 13 38.000.000 dong twong duong
v6i s6 tién 339.920.627 ddng.



Tu nhimg phan tich trén ¢6 céan ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Ngé Thi L. Khong chap nhan dé nghiﬂ cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh, stra ban an dan sy so tham. 7
[4]. An phi phuc tham: Ba L khong phai chiu &n phi phuc tham.
Vi cac Ié trén,
QUYET DINH:
Cér} cur vao khoép 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Chap nhan yéu cau khang c4o cua ba Ngb Thi L.
Stra ban an dan sy so tham sd: 72/2019/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh:
Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 157, Piéu 165, khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Pidu 107,
111, 459, 463, 466 va biéu 468 Bo luat Dan su; Piéu 12; 26 va Piéu 27 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy Ban
Thuong vu Quéc Ho1 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngod Thi L dbi véi anh
Tran Cong B, chi Ngb Thi Kim Th.
Anh Tran Coéng B, chi Ngo Thi Kim Th duoc quyén st dung dién tich dat
193,5 m? (16n hon so vé6i gidy ching nhan quyén st dung dit 23,5 m?) thira sb
525, to ban d6 sd 13 (thira cii 3555 t ban d6 sb 11) toa lac tai ap NH, xa BN,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh, dit c¢6 t& can nhu sau:
- Pong giap dat ong T (thira s6 552) dai 40,10 m;
- Tay giap dat 6ng T (thira s6 204) dai 37,31 m;
- Nam giap dét ba L (c6 mong bé tong) dai 5,63 m;
- Bic giap duong DT 781 (hudng di xa Phan) dai 5 m.
Budc anh Tran Cong D, chi Ngo Thi Kim Th c6 nghia vu giao lai cho ba
Ngb Thi L s tién 715.622.373 (Bay trim mudi 1am triéu sau trim hai muoi hai
ngan ba tram bay muoi ba) dong.
2. V& chi phi do dac, thim dinh gia: Anh B, chi Th phai chiu 7.950.000
(Bay triéu chin trim nim muoi nghin) dong. Ba L d3 dong tam Gmg nén budc
anh D, chi Th c6 nghia vu tra lai ba Ngd Thi L s6 tién 7.950.000 (Bay triéu chin
trdm nim muoi nghin) déng.
3. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu

nguoi phai thi hanh 4an khong chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang nguoi
phai thi hanh 4n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an sd tién 1ai dbi voi sb
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tién cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua BQ luat dan su. 7

4. V& an phi: Ba Ng6 Thi L khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Anh Tran Coéng D, chi Ngo Thi Kim Th phai chiu 32.624.894 (ba muoi
hai triéu sau trim hai muoi bén ngan tam trim chin mwoi bén) ddéng an phi dan
su so tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba L khong phai chiu.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: R 2 , N , 2
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC;

- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén; ~ 1"
- CCTHADS huyén: (Da ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Phong GDKT;

- Luu tp an;

- Luu.

Nguyén Viin Binh



