TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n $6:451/2019/DSPT
Ngay: 22/5/2019
V/v Tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Tham phdn: Ba D4 Thi Hoa

Ong Nguyén Minh Quang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Phé Ho Chi Minh
dd xét xir phiic tham cong khai vy 4an thu 1y sd 95/2019/TLPT-DS
ngay 15 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
Do Ban 4n dan su so thadm s 115/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan Quéan B bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1450/2019/QD-PT ngay 29 thang 3
nam 2019, quyét dinh hodn phién toa s 2526/QDPT-DS ngay 18 thang 4 nim 2019
va quyét dinh xét xir s6 1831/2019/QD-PT ngay 22 thang 4 nam 2019 , giita cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A; Dia chi: 25 Puong D, phuong P, quan
HK, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T
Nguoi dai dién hop phap: Ong Luu Danh K; Gidy ty quyén 359/2018/UQ-
Seabank ngdy 20/4/2018 va gidy uy quyén s6 13741/2018/UQ-Seabank; (Ong Khanh
cO mat)
2. Bi don: Ong Nguyén Hung L, sinh nim 1960; Dia chi: 02 dudng TN, phuong
TD, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phap cia éng L: ba Poan Minh H; Gidy uy quyén ngay
22/4/2019 tai Phong Cong chirng SM (Ba H c6 mat)
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Poan Minh H, sinh nam: 1968; Dia chi: 168 Puong DX, phuong
CT, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh;

Dia chi thuong tra : 24-26 Puong BV, phuong NL, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Ong Doan Hong Th, sinh nim: 1977;
Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nam: 1989;
Ong Lé Duy N, sinh nam: 1996;
Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam: 1993;
Ba Lé Thi Hong V, sinh nam: 1992;
Ba Nguyén Thi Hg, sinh nim: 1983;
Ong Lé Nhat Y, sinh nam: 1991;
. Ba Tran Thi Xuén E, sinh nim: 1980;

10 Ong H6 Thanh C, sinh ndm: 1996;

11. Ba Tran Lé Didm Q, sinh nam: 1995;

12. Ba Lai Thi Thu X, sinh nam: 1992;

13. Ong Pham Ngoc Thai R, sinh nam: 1981;

14. Ba Pham Thi Ngoc U, sinh nam: 1972;

Cung cu tra tai dia chi: 138 Puong DN (sd cii Blbis Puong DN), Cu X4 BH,
Phuong MN, Quan MK, Thanh phé H6 Chi Minh.

( Ong Th, ba S, ong N, 6ng TA, ba V, ba Hg, ba Y, ba E, dng C, ba Q, ba X,
ong R, ba U c6 don yéu cau vang mat)

Nguoi khang cdo: Bi don —6ng Nguyén Hung L; ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan - ba Boan Minh H.

o s

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 08/11/2017, qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 31/7/2010, 6ng Nguyén Hung L di ky Hop dong tin dung ngin han sb
00493/HDTD-NH vé6i Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H3 Chi Minh, vay sé tién 1a
9.300.000.000 ddng (Chin ty ba tram triéu déng) cho muc dich thanh toan tién mua
can nha B1 Bis Puong PN, Cu X4 BH, Phuong MN, Quan MK, Thanh phé H6 Chi
Minh. Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 31/7/2010 dén ngay 31/07/2011. Bén vay
phai tra lai vao ngay 30 hang thang, gbc tra khi dao han. Lai suat vay 1a 16, 9%/nam.
Lai suat qua han: 150% lai suat vay trong han. Ong Nguyen Hung L da nhan du sO
tién 9.300.000.000 dong (Chin ty ba trim triéu dong) theo Gidy nhan ng ngiy
31/7/2010.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén sir dung dét &
toa lac tai dia chi sb 138( s6 cii Bl Bis) buong BN, Cu X4 BH, Phuong MN, Quan
MK, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha & va Quyén
st dung dat & hd so gbe s6 619/2004 do UBND Quan MK cép ngay 02/4/2004.

Viéc thé chip di duoc Ba Poan Minh H va Ngan hang TMCP A — Chi nhanh
Hd Chi Minh ky Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
00493/HPTC-QSDDTSGLVD-3 ngay 20/5/2014. Hop dong thé chdp duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Trong thoi han vay vbn, bén vay khong tra dugc gbc va lai. Ké tir ngay
31/7/2011, bén vay da dé phat sinh ng qua han goc, 13i va kéo dai tinh trang qué han
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dén thoi diém hién nay. Ngan hang di tao diéu kién cho ong Nguyén Hung L ciing
nhu ba Poan Minh H tim phuong an thanh todn nhung khach hang khong thuc hi¢n
dugc. Bén vay va bén thé chép da vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan theo céac
hop ddng tin dung, hop dong thé chip va cac van ban, gidy to khac c6 lién quan di ky
voi Ngan hang TMCP A.

Xét thiy khoan ng da qua han 1au, v6i s tién 16n va co nguy co sé tiép tuc bi
qua han do bén vay khong c6 kha ning tra ng, ciing khong chu dong phdi hop véi
ngan hang dé xu 1y tai san bao dam, xir 1y khoan vay. Vi vay, Ngan hang TMCP A
tién hanh khoi kién bén vay va Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dé nghi giai
quyét nhitng yéu cau sau day:

- Budc Bén vay la ong Nguyén Hung L tra ng cho ngan hang khoan no theo
Hop dong tin dung ngan han s6 00493/HDTD-NH cung Gidy nhan ng dinh kém ngay
31/7/2010, s6 tién ng gdc 13 9.300.000.000d6ng, tién 14i 1a 15.748.310.000d6ng, tong
cong: 25.048.310.000dong, tam tinh dén ngay 29/11/2018, thoi han thanh toan la
29/02/2019.

- Budc Bén vay 1a Ong Nguyén Hung L phai tiép tuc tra ng cho Ngin hang
TMCP A sb tién no 14i phat sinh tinh theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop dong
tin dung ngén han s6 00493/HDTD-NH cung Gidy nhan ng dinh kém ngay 31/7/2010
ké tir ngdy 29/11/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay Quyét dinh/Ban &n c6 hi¢u luc phap luat, néu Bén vay khong thuc
hién hoac thyc hién khong dung nghia vu thanh toan céc khoan tién néu tai khoan 1, 2
muc IT Pon nay, Ngan hang TMCP A c6 quyén xur 1y tai san bao dam theo cac thoa
thuan tai cic Hop dong thé chap da ky. Trong truong hop so tién phat mai thu hoi tir
tai san bao dam van khong du tra ng cho ngan hang thi 6ng Nguyén Hung L phai tiép
tuc thue hién nghia vu tra no cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Bi don, va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit khong c6 ¥
kién trinh bay.

Ban an sy so thim sb 115/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan
Quan B da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thwong mai c6 phan A: Budc éng
Nguyén Hung L phai thanh toan sd tién: 25.048.310.000d6ng, trong d6 bao gém: S6
tién no gbe 1a 9.300.000.000d0ng, tién 14i 1a 15.748.310.000d0ng, tam tinh dén ngay
29/11/2018, tho1 han thanh toan 1a 29/02/2019.

Ké tir ngdy 30/11/2018 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat duoc quy
dinh tai Hop dong tin dung so6 00493/HDPTD-NH ngay 31/7/2010 va phu luc hop
dong tin dung s6 00493/HDTD-NH/PL2 ngéay 20/5/2014. Thi hanh 4n tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Neu dén ngay 30/02/2019, néu 6ng L khéng tra dugc khoan vay, thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chép 12 Quyén so hitu
nha & va Quyén sir dung dat ¢ toa lac tai dia chi sb 138( s6 cii)B1 Bis Buong BN, Cu
Xa BH, Phuong MN, Quén MK, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chung nhén
Quyén s& hiru nha & va Quyen su dung dat & ho so gde s6 619/2004 do Uy ban nhan
dan Quan MK, Thanh phd Hb Chi Minh cap ngay 02/4/2004, theo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 00493/HPTC-QSDDTSGLVD-3
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ngay 20/5/2014 d& thu hdi no. Trong trudng hop s tién phat mai thu hoi tir tai
san bao dam van khong du tra no cho ngan hang thi 6ng Nguyén Hung L phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan toan b khoan vay.

Sau khi dugc thanh toan hét s tién con ng, Ngan hang thuong mai c6 phan
Pong Nam A c6 nghia vu tra lai ban chinh cac gidy t& lién quan dén tai san thé chap
trén cho chu so hiru theo hop ddng thé chap da ky.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 27/12/2018 6ng Nguyén Hung L va ba Poan Minh H ¢ don khang cdo dé
nghi hily toan bd ban 4an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: van gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ xem
xét thoi hiéu theo yéu ciu cia nguyén don; trong qua trinh giai quyét phia nguyén
don ciing c¢6 dé nghi tda so thdm xem xet d6i v6i hai doanh nghiép hién dang thué va
phan dién tich c6 thay dbi nhung cép so thim khong xem xét.

Bi don, 6ng Nguyén Hung L ¢6 ba Poan Minh H dai dién: D& nghi Hoi dong
xét xtr hity toan bd ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Poan Minh H: Dé nghi Hoi dong xét xtr
huy toan b ban an so tham vi cac 1y do: trong qua trinh giai quyét vu an toa cAp so tham
khong téng dat hop 1é cho ba nén ba khong thé tham gia phién toa; n6i dung ban an so
thim c6 tuyén budc ong L thanh toan so tién ng gde 1a 9.300.000.000d6ng, tién 13i 1a
15.748.310.000d6ng, tam tinh dén ngay 29/11/2018, thoi han thanh toan 1a 29/02/2019,
nhung ngay 29/02/2019 1a ngay khong co thuc; déng thot trong can nha 138 Puong DN(
sO cii B1 bis ) ctr x4 BH, Phuong MN, Quan MK c6 cho hai doanh nghiép 1a DQ va
cong ty TNHH SGB thugé, hién nay van con trong thoi han thué va con hoat dong co
dang ky kinh doanh; pé nghi toa xem lai thot hi¢u khoi kién.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm cic 6ng ba: Poan Hong Th,
Nguyén Thi Hong S, Lé Duy N, Nguyén Ngoc C, Lé Thi Hong V, Nguyén Thi Hg,
L& Nhat Y, Tran Thi Xuan E, H6 Thanh C, Tran Lé Diém Q, Lai Thi Thu X, Pham
Ngoc Thai R, Pham Thi Ngoc U c¢6 don yéu cau tda an giai quyét ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham dy phién toa
phat biéu y kién:

V& hinh thire: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh cua
t6 tung dan sy vé thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét xir, thoi han chuyén ho so cho
vién kiém sat nghién ciru va thu tuc tai phién toa. Nguoi tham gia to tung dung, chép
hanh dang ndi quy phién toa.

Vé ndi dung khang céo: Do Toa an cap so tham di c6 nhimng sai sot vé mit td tung
nhu: trong qué trinh giai quyét vu an ddi vai tai san thé chap 1a can nha 138 Puong DN(
sd cii B1 Bis ) Phuong MN, Quan MK, Thanh phd H6 Chi Minh dang c6 hai doanh
nghiép DQ va cong ty TNHH SGB thué, c6 dang ky kinh doanh va dang hoat dong;
ngoai ra can cir xac minh ngay 23/4/2019 tai cong an Phuong MN, Quan MK thi ngoai
nhitng nguoi dang cu tra tai dia chi trén theo ban an so thAm con c6 thém nhimg ngudi
khac cu tra; dong thoi cip so thAm chwa 1am 13 tai san thé chép 13 tai san chung cta ba
Hhay tai san riéng; tai phién toa so tham ngdy 22/11/2018 khi tam dimg phién toa thi toa
an quan B khong tong dat ngay tiép tuc phién toa cho bi don va nhitng ngudi c6 quyén
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loi nghia vu lién quan nén cac duong sy khong biét duoc ngay tiép tuc ctia phién toa
nén yéu cau khang cdo cta bi don 13 6ng L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba H 13 ¢ co sé nén dé nghi hty ban an so tham sé 115/2018/DSST ngay 29/11/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Hung L va ba Poan Minh H
nop trong thoi han ludt dinh va da dong tam tmg an phi phtic thim phu hop véi quy
dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan
xem xét lai ban an theo thi tuc phuc tham; ddi véi don khang cdo ctia ong Poan
Hong Th ndp trong han luat dinh nhung khong c6 ndp tam tng an phi khang cdo nén
khoéng dugc xem xeét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé t tung: Cac ong ba: Doan Hong Th, Nguyén Thi Hong S, Lé Duy N,
Nguyén Ngoc C, Lé Thi Hong V, Nguyén Thi Hg, Lé Nhat Y, Tran Thi Xuan E, Hb
Thanh C, Tran Lé Diém Q, Lai Thi Thu X, Pham Ngoc Thai R, Pham Thi Ngoc U ¢6
don yéu cau toa an giai quyét Vang mat, Can ct dlem b Khoan 1 Piéu 238 Bo luat tb
tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir Vang mat duong su trén.

[3] V& noi dung khang cao, ong L, ba H &u cau huy toan bo ban an so tham; cho
rang khi giai quyét vu 4n Toa 4n nhan dan Quén B di khong dua cong ty TNHH SGB,
doanh nghiép DQ va dua thiéu nhimg ngudi dang thué nha vao tham gia t6 tung; va tha
tuc tong dat Kkhong hop 1€.

Hoi dong xét xir xét thay:

Do ban an so tham d3 tuyén quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai
san thé chap 1a quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ toa dia chi s6 138( sb cil
Bl bis) Puong PN, Cu Xa BH, Phuong MN, Quan MK, Thanh phé H6 Chi Minh
theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & ho 80 gbc s6
619/2004 do Uy Ban nhan déan Quan MK, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
02/4/2004 theo hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
00493/HDTC-QSDDTSGLVD — 3 ngay 20/5/2014.

Can cur két qua xac minh ngdy 23/4/2019 tai cong an Phuong MN, Quin MK
thi trong can nha 138( s cii B1 bis) Pudng DN, Cu Xa BH, Phuong MN, Quan MK
c0 ho kinh doanh DQdang hoat dong, c6 gidy phep kinh doanh s6 41J8022708 va
gbém 21 nguoi dang thyc té sinh song ; Can cu gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép s6 0315025576 dang ky lan dau ngay 04/5/2018 cta cong ty TNHH SGB do
ba H cung cap tai dia chi 138 Duong BN, Phu’ong MN, Quéan MK;

Xét Toa an cap so tham khi tién hanh giai quyét vu an khong tién hanh tham
dinh tai chd (‘101 v6i tai san dang dugc thé chap va khong dua hai doanh nghi€p trén
vao tham gia t6 tung vo1 tu cach nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan; dong thoi cap
so tham khong tong dat thong bao két qua phién hop klem tra viéc giao ndp tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai, khong tong dat quyét dinh tam ngimg phién toa sd
329/2018/QDST-DS ngay 22/11/2018 cho cac duong sy la vi pham nghi€ém trong thu
tuc to tung theo quy dinh tai Piéu 310 B luat tb tung dan sy nam 2015.

Xét Toa an cip so thAm vi pham nghiém trong thua tuc t6 tung, co nhitng thiéu
st ma Toa an cap phiic thim khong thé bd sung duoc va dé dam bao hai cip xét xi,
nén Hoi dbng xét xtr hity ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham
giai quyet lai vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét i .
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[3]Vé an phi :
An phi dan su so thim: Puoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc
s0 tham
An phi dan sy phuc thim: Do hity 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148; Diéu 272, Diéu 273, Khodn 2 Diéu 296 va Khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 B luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi

Tuyén xu:

1. Huy Ban 4n dan su so tham sb 115/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018
cua Toa 4n nhan dan Quéan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Chuyén hd so vu 4n cho Toda an nhan dan Quan B giai quyét lai vu 4n theo tha
tuc so thAm

2. V& an phi:

An phi dan su so tham: Puge xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hung L va ba Poan Minh H khong phai
chiu &n phi dan sy phtc tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hung L 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi dan sy phtc tham da ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0015952 ngay 05/1/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B; Hoan tra cho ba Poan Minh H 300.000 déng
(ba traim nghin dong) tién tam Ung an phi dan sy phuc tham d& ndp theo Bién lai s6
AA/2017/0015953 ngay 05/1/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B .

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan 02;

- Toa an nhan dan Quéan 02;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhw Ha



