TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 630/DS - PT
Ngay: 25-11-2021
V/v “Tranh chép doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Tham phan: Ong Lai Huynh Tu

Ba Nguyén Thi Kim Cuong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan déan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 25 thang 11 nam 2021, tai try sé Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s
225/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nim 2021 vé “Tranh chap doi tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 132/2021/DSST ngay 19 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 3663/2021/QD - PT
ngay 22 thang 10 nam 2021 caa Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH b

Dia chi: S6 68 duong A, Phuong L, Quan X, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong L€ Ly Q, sinh ndm 1968.

Dia chi: S6 8 duong S, phuong O, quian C, Thanh phdé HO Chi Minh; La
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH D

- Bi don: Ong Luong Van R, sinh nim 1960 va ba Ngo Tiéu M, sinh nim
1959.



Cung dija chi: S6 208 dudng D, Phuong P, Quin V, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: dng Nguyén Ptc Y, sinh nam 1980.

Pia chi: 40/1 duong G, phuong N, thanh phd V, Thanh phd H6 Chi Minh;
La ngudi dai dién theo uy quyén ctua 6ng Luong Van R va ba Ngo Tiéu M; Gidy
iy quyén ngay 05 thang 11 nam 2021.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don - Cong ty TNHH D c6 nguoi dai dién
hop phap la 6ng Lé Ly Q.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién cung cdc tai liéu chirng cit trong ho so va tai phién toa,
nguyén don Cong ty TNHH D co nguoi dai dién hop phap la ong Lé Ly Q trinh
bay:

Ngay 20/9/2005, Cong ty TNHH D ky hop dong thué nha véi 6ng Luong
Van R va ba Ng6 Tiéu M, thué toan by nha va dat tai dia chi 68 buong A,
Phuong L, Quan X. Téng dién tich thué 1a 1628,52 m2, muc dich thué lam tru
sO, thoi han thué 13 10 nim, hop dong hét han vao ngay 20/9/2015, gia thué 1a
7.942.500 dong, tién dat coc 1a 23.827.000 dong. Thuc hién hop dong theo thoa
thuan va dén thang 02/2012 phat sinh tranh chap hop dong thué nha, vu viéc da
duoc giai quyét bang Ban an s6 23/2013/DSST ngay 13/6/2013 cua TAND
Quan X va Ban an phuc thdm sb 1680/DSPT ngay 19/12/2013 ciia TAND
Thanh phé H6 Chi Minh:

Tuyén xtr: Chdm dut hop dong thué nha sé 68 Puong A, Phuong L, Quén
X giita 6ng Luong Van R, ba Ngb Tiéu M va Cong ty TNHH B, theo hop dong
thué nha ngay 20/9/2005.

Budc Cong ty TNHH D c6 trdch nhiém tra lai can nha, nha kho 1200 mét
vudng va toan bd dién tich dét tai dia chi sd 68 buong A, Phuong L, Quan X
cho 6ng Luong Van R, ba Ng6 Tiéu M.

Budc Cong ty TNHH D thanh toan cho 6ng Luong Van R, ba Ng6 Tiéu M
s tién thué nha trong 17 thang 1a 135.022.500 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Luong Van R, ba Ngbd Tiéu M tra lai cho
Cong ty TNHH D s6 tién Cong ty TNHH P da dit coc cho 6ng Luong Van R,
ba Ngo Tiéu M 1a 23.827.000 dong.



Quyét dinh coéng nhin sy thoa thuan sé 433/2018/QDST-DS ngay
24/9/2018 cua TAND Quan X gitra Cong ty TNHH D va 6ng Luong Van R, ba
Ngé Tiéu M:

Cong nhan sy thoa thudn gitta 6ng Luong Van R, ba Ngbé Tiéu M tu
nguyén tra lai cho Cong ty TNHH D chi phi san 1ap va stra chita trén dién tich
dat str dung 1628,52 mét vudng, theo hop dong thué nha ngay 20/9/2005, véi sb
tién 200.000.000 déng, cac Ban an, quyét dinh da co6 hiéu luc phap luat dugc cac
bén thi hanh an xong.

Tuy nhién, 6ng Q cho ring ké tir khi ky hop ddéng cho thué nha ngay
20/9/2005, theo thyc té ong Lwong Van R, ba Ngb Tiéu M c6 giao cho Cong ty
TNHH D, tong dién tich dat 4627,7 m2 nhung khong c6 1ap bién ban ban giao
nhan. Trong thoi gian thuc hién hop dong thué nha ngay 20.9.2005, Cong ty
TNHH D di san ldp x4y dung 45 cin nha va 01 nha kho dién tich 223m2 nim
trong dién tich dat 3338,8 m2 theo Ban d6 hién trang vi tri cia Trung tam do dac
ban dd Thanh phd HO Chi Minh ngay 09/01/2019. Pay 1a khéi tai san trén dat
cua Cong ty TNHH D

Hién nay cOn ton tai trén dat 5 can nha nhung chi con 02 birc tudng, riéng
cac nha con lai d4 bi pha bo va 6ng Q thira nhan phan dién tich dat 3338,8 m2
khong biét ngudn gdc 1a cua ai. Ong Q tu xay dung, khong xin phép co quan cé
tham quyén di bi UBND Phuong L, Quan X xu phat hanh chinh va cho phép
ton tai cong trinh.

Tai phién toa, Cong ty TNHH D khéi kién 6ng Luong Van R, ba Ng6 Tiéu
M: Yéu cau ong R, ba M hoan trd 45 cdn nha va 01 nha kho dién tich 223m2
nam trén dién tich dat 1a 3338,8m2 theo Ban do hién trang vi tri cua Trung tdm
do dac ban d6 Thanh phd HO Chi Minh ngay 09/01/2019.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 27/01/2021, Cong ty TNHH B co
gt don yéu cau chuyén hd so vu an dan sy s6 81/2019/TLST-DS ngay 14 thang
01 nam 2019 gitta Cong ty TNHH D va 6ng Luong Van R, ba Ngb Tiéu M sang
Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quén X cho rang 6ng R, ba M da san ui
40/45 can nha co tong dién tich da san 0i 627,1m2 va 01 cin nha kho 223m2
nam trong di¢n tich dat 3338,8 m2 c6 dau hiéu toi huy hoai tai san.

Bi don ong Lwong Van R va ba Ngo Tiéu M co nguoi dai dién theo uy
quyén éng Nguyén Pire Y trinh bay:



Trudc ndm 1996, ngudn gde nha &, dién tich dat 5.898 m2, thudc thira 538,
td ban dd so 4, dia chi s6 68 Pudng A, Phuong L, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh dung tén ba Duong My B theo Quyét dinh cong nhan quyén st dung dét
ngay 10/02/1993. Sau d6 ba Duong My B di chuyén nhuong cho Cong ty Hoa
my pham P theo hop déng mua ban nha sé 6303/HD-MBN ngay 21/12/1996 tai
Vin phong cong chimg U, Thanh phé Ho Chi Minh goém dién tich toan bo
khuon vién 5.898 m2 va dién tich nha 13 1628,52m2. Cong ty Héa my pham P
stt dung dén nam 2001 chuyén nhuong lai toan bo phan nha, dat trén cho ong
Luong Van R , ba Ngé Tiéu M theo hop ddng mua ban nha duoc 1ap tai Vin
phong cong chiung U, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong ching 043863 ngay
13/12/2001. Ong Luwong Van R , ba Ngo Tiéu M da ké khai, ding ky quyén s
dung dat va nop thué, 1& phi trudc ba diy di theo phéap luat cho dén nay.

Ngay 20/9/2005, 6ng Luong Van R , ba Ngo Tiéu M cho Cong ty TNHH D
c6 ong Leé Ly Q 1a nguoi dai dién theo phap luat thué nha voi dién tich 1a
1628,52 m2, dia chi s 68 Puong A, Phuong L, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh, theo hgp dong thué nha ngay 20/9/2005 lap tai Vin Vian phong cong
chtng U, Thanh phé H6 Chi Minh. Thyc hién hop ddng theo thda thuin va dén
thang 02/2012 phat sinh tranh chap hop dong thué nha va hai bén da dugc giai
quyét bang Ban an sd 23/2013/DSST ngay 13/6/2013 cia TAND Quén X va
Ban 4n phuc tham s6 1680/DSPT ngay 19/12/2013 cia TAND Thanh ph Ho
Chi Minh; Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sb 433/2018/QDST-DS ngiy
24/9/2018 cua TAND Quan X gitta Cong ty TNHH D va 6ng Luong Van R, ba
Ngb Tiéu M.

Tai phién toa, Cong ty TNHH D khéi kién 6ng Luong Van R, ba Ng6 Tiéu
M: Yéu cau ong R, ba M hoan trd 45 can nha va 01 nha kho di¢n tich 223m2
nam trén dién tich dat 1a 3338,8 m2 theo Ban dd hién trang vi tri cia Trung tdm
do dac ban d6 Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 09/01/2019.

Phia bi don ¢6 ¥ kién nhu sau: Trong thoi gian thuc hién hop dong thué nha
ngay 20/9/2005, 6ng Lé Ly Q d3 c6 hanh vi tu ¥ chiém dung, sir dung trai phép
phan dién tich dat con lai cta toan bo thira dat, tu y xay dung 45 cin nha va 01
nha kho 223m2 nam trong dién tich dat 3338,8m2 theo Ban dd hién trang vi tri
ctia Trung tim do dac ban dd Thanh phd H6 Chi Minh ngay 09/01/2019 dé cho
thué thu loi. Theo hop dong thué nha 6ng R, ba M chi cho Cong ty TNHH D
thué nha dién tich 1628,52m2, muc dich lam try s& Trung tdm huin luyén vo
thuat chir hoan toan éng R, ba M khéng biét viéc 1am cua Coéng ty TNHH D va



khong dugc sy déng ¥ cua 6ng R, ba M cho phép viéc xay dung. Ngoai ra, 6ng
Q khéng ching minh dugc ngudn gbe dat 1a hop phap va khong xin phép co
quan c6 thidm quyén khi xay dung ctia Cong ty TNHH D nén Uy ban nhan dan
Phuong L, Quan X 1ap bién ban vi pham hanh chinh va yéu cau ngimg thi cong
s6 03/BB-VPHC ngay 23/4/2012, Quyét dinh cudng ché pha d& cong trinh vi
pham s 300/BB-XPHC ngay 25/5/2012 cua Uy ban nhan dan Phuong L, Quén
X. Tur nhitng cdn ct trén dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong
ty TNHH b

Tai ban an din sw so thim sé 132/2021/DSST ngay 19 thiang 5 nim
2021 ciia Toa an nhan dian Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau ciua Cong ty TNHH D vé viée hoan tra 45 can
nha va 1 nha kho fiién tich 223 mét vudng nam trén dién tich da}t la 3338,8,mé‘t
vuong theo Ban do6 hién trang vi tri cia Trung tam do dac ban d6 Thanh pho H6
Chi Minh ngay 09/01/2019.

2. An phi dan su so tham: Cong ty TNHH D phai chiu s6 tién 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0018976 ngay 10/01/2019. Cong ty TNHH
b da ndp du.

Ong Luong Van R, ba Ngo Tiéu M khong phai chiu 4n phi.

Vé chi phi tham dinh gia: so tién 25.000.000 dong. Cong ty TNHH D phai
chiu nhung Cong ty TNHH D d3 dong sb tién 25.000.000 dong cho Cong ty Co
Phan Pinh Gia va Pau Tu Kinh Doanh Bat Pong San O theo hop dong tu van
dich vu tham dinh gia s6 242/20/HD-TDG nén Cong ty TNHH P d3 déng du chi
phi tham dinh gia.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 20 thang 5 nam 2021, nguyén don c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham ngay 19/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan Quén X, yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; ngudi khang cao khong rat don khang
cdo; cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau veé vige giai quyét vu an.

Nguyén don trinh bay 1y do cua viéc khang cédo: Can ctr phap 1y chirng minh
yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Pugc sy dong ¥ cta bi don, khdi tai san gin
lién trén dat bao gdm 45 cin nha va 1 kho 223m2, trén dién tich 3338,8m2 bén
ngoai Hop d6ng thué nha 1a khéi tai san do cong ty san lap va xay dung, ngay
khi tiép quan khu nha dat, sau d6 UBND Phuong L, Quén X dé ban hanh quyet
dinh xr phat vi pham hanh chinh va cho phép ton tai; Nhiing sai sot cua cap SO
tham: Xac dinh khong chinh x4c quan hé phap luat tranh chap, pham vi tranh
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chép cta vu an; Suy doan vuot qua thim quyen gidi quyét ctia Toa an; Xac dinh
khong dung d01 tuong tai san tranh chap, Phéan dét tranh chip thudc ddi tuong
khong duoc tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat; Nhimg ndi dung nhan
dinh cua ban an khong dung su that va nham lan Khéng chap nhan don yéu cau
cua nguyén don vé viéc chuyen ho so vu viéc “ huy hoai tai san” sang co quan
diéu tra giai quyét theo thim quyeén.

Do d6, yéu cau Toa an cép phiic tham huy ban an so tham tam dinh chi giai
quyet vu an va chuyen hd S0 vu vige “ huy hoai tai san” sang co quan diéu tra
giai quyét theo tham quyén, theo khoan 4 Diéu 146 Bo luat td tung hinh su
2015.

Pai dién theo y quyén cua bi don trinh bay: Bi don khong qcng y cac noi
dung khang cao cua nguyén don, d¢ nghi gilt nguyén ban an so tham.

Phan tranh luén:

Nguyén don tranh luan: Puoc sy dong ¥ cia bi don, ngay khi tiép quan khu
nha dat, khdi tai san gin lién trén dat bao gdm 45 cin nha va 1 kho 223m2, trén
dién tich 3.338,8m2 bén ngoai Hop dong thué nha 1a do cong ty san lap va xay
dung, trong qua trinh hoat dong kinh doanh hop phap, sau d6 UBND Phuong L,
Quén X da ban hanh quyct dinh xir phat vi pham hanh chinh va cho phép ton tai.
Vé nhirng sai sot cua cap so tham: xac dinh khong chinh xac quan hé¢ phap luét
tranh chap, gy bét loi cho nguyén don. Viéc cap so tham dan chiéu hiéu luc va
pham vi cua 03 ban an va quyet dinh trudc day (ddi voi tranh chap trong Hop
dong thué nha) dé giai quyet tranh chap doi tai san ngoai hop dong cia vu an
nay 1a vuot qua pham vi tranh chap. Céap so tham da suy doan vugt qua pham vi
tranh chap 1628,52m2 cua cac duong su va tham quyén giai quyét ctia Toa an dé
bac yéu cau khoi kién (d6i véi phan dién tich 3338,8m2, bén ngoai Hop dong
thué nha) 14 vi pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Pbi
tugng tranh chap ctia nguyén don 1a khéi tai san gan lién trén dit bao gom 45
cin nha va 1 nha kho 223m2, khong phai tranh chip dat hay tranh chap quyén st
dung dat. Do chua thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi
phan dat trong 3338,8m2 trong khudn vién theo quy dinh nén bi don chi c6 thé
ky Hop ddng thué nha 1628,52m2 véi nguyén don. Trong Hop dong thué nha
nay, khong c6 ndi dung thoa thuan, rang budc dbi v6i phan dat tréng 3338,8m2.
Ban an c6 nodi dung nhin dinh khong dung sy that dién bién tai phién toa va
khong phu hop voi cac ching cir do nguyén don da g1a0 ndp. Khong chap nhan
don yéu cau chuyén hé so vé viéc “ huy hoai tai san” sang co' quan dleu tra theo
yéu cau cua nguyén don. Do d6, nguyén don van giit nguyén cac yéu cau khang
cao.

Pai dién theo Uiy quyén cua bi don tranh luan: Hop dong thué nha trudc day
c6 cong chung, nguyén don stir dung thué khong dung muc dich. Vi¢c xay dung,
dau tu san lap khong dugc su déng y cua bi don, khong ¢6 su thda thuan cua bi
don cho phép nguyén don san lap, xay dung. Dén thoi diém nay khong c6 45
can nha va 1 kho trén dat dé nguyén don yéu cau bi don giao tra. Nguyén don
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khong chimg minh duoc bi don xdm pham quyén lgi ciia nguyén don, khong
chimg minh dugc bi don ¢6 hanh vi dap bo 45 can nha; khong co tai liéu, ching
clr dau tu xay dung 45 can nha. Do vay, bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia td tung: trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi déng xét
xur, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung trong giai doan xét xur
phuc thim ding theo quy dinh ciia Bo luat to tung dan su.

Vé to tung cip so tham Toa 4n so tham di xac dinh ding quan h¢ tranh
chap, thu ly dung tham quyén, xac dinh va dua day du ngu’m tham gia t6 tung.
Péi véi viée nguyén don cho rang trong qua trinh giai quyét vu an & cip so
tham, ‘nguyén don da nhiéu 1an yéu cau Toa an chuyen hd so sang Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Quén X giai quyét theo thim quyén vé hanh vi huy hoai tai
san, nhung Toa an nhan dan Quan X khong tra 101 va khong chuyén ho so theo
yéu céu cua nguyén don. Nhan thdy: vao cac ngay 27/01/2021, 27/3/2021 va tai
phién toa so tham nguyén don co don yéu cau chuyén vu 4n sang co quan Canh
sat diéu tra giai quyét hanh vi huy hoai tai san cta bi don va tai phién toa so
tham Hoi dong xét xir nhan dinh yéu ciu ciia nguyén don 1a khong c6 co so. Xét
viéc nguyén don cho ring bi don da c6 hanh vi huy hoai lam hu hong 45 can nha
va 01 nha kho trén phan dién tich 3338,8 m2 nhung nguyén don khong cung cap
ching ctr ching minh c6 viéc bi don c6 hanh vi huy hoai tai sdn cia nguyén
don. Pong thoi nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra
lai 45 can nha va 01 nha kho cho nguyén don, day 1a mot tranh chap dan sy. Do
d6, Toa an so tham thy ly giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su va khong
chuyén ho so dén co quan diéu tra theo yéu cau ctia nguyén don 13 co cin ci.
Truong hop nguyén don c¢6 ching ctr bi don dé c6 hanh vi huy hoai tai san cua
nguyén don thi nguyén don van co quyén nop don t6 giac toi pham tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung hinh su.

Vé noi dung vu an: Poi véi phan dién tich dat 3338,8 m2: Theo ban dd
hién trang vi tri cia Trung tAm do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh ngay
09/01/2019 thi dién tich dat 3338,8 m2 tai dia chi s6 68 Puong A, Phuong L,
Quan X, TP.HCM thudc mot ph?m thira s 5 va s6 6 bod dia chinh Phuong L,
Quan X, TP.HCM (theo tai liéu nam 2002). Can ctr theo hop dong mua ban nha
s6 17747 ngay 13/12/2001 giita Céng ty Hoéa my pham P va ong Luong Van R,
ba Ngo Tiéu M duoc thyc hién tai Van phong cong ching U thi tai Diéu 1 hop
dong co ndi dung: Cong ty Hoéa my pham P di chuyén nhuong cho 6ng Luong
Van R va ba Ngb Tiéu M co dién tich dat ¢ 5.898 m2, dién tich xiy dung
1628,52 m2, dién tich st dung la 1628,52 m2 va 6ng R, ba M da ké khai dong 1€
phi trudc ba cho téng dién tich dit 5.898 m2. Nhu vay, nguyén don cho riang bi
don chi mua 1628,52 m2 con dién tich dat ngoai 1628,52 m2 trong dé co
3338,8m2 theo ban do hién trang vi tri cia Trung tam do dac ban dd Thanh phé
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Hb Chi Minh ngay 09/01/2019 khong phai do bi don mua la khong c6 can ct.
Dong thoi trong qué trinh té tung tai cip so thim, nguyén don trinh bay khéng
théng nhat nhau, c6 lac nguyén don trinh bay khi ky hop dong thué nha véi bi
don thi dién tich thué theo hop dong 1a 1628,52 m2 nhung thyuc té bi don giao
cho nguyén don tong dién tich 1a 4627,7 m2 khong 1ap bién ban giao dat. Co lac
nguyén don lai cho ring phém dién tich dat ngoai hop ddng khong phai cia bi
don va nguyén don khong biét 1a cua ai. Ngoai ra, nguyén don cung khong cung
cap chimg cit ndo chimg minh dién tich 3338,8m2 theo ban d6 hién trang vi tri
ctia Trung tim do dac ban d6 Thanh phdé H6 Chi Minh ngay 09/01/2019 1a thudc
quyén sir dung cta nguyén don.

Dbi v6i cong trinh xdy dung trén phan dién tich 3338,8m2 theo ban d6
hi¢n trang vi tri cua Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh ngay
09/01/2019: Bi don cho rang chi cho nguyén don thué 1628,52m?2 tai dia chi so
68 Buong A, Phuong L, Quén X, TP.HCM, bi don khong cho nguyén don thué
phan dién tich dat 3338,8m2 nhu trén; nguyén don di tu ¥ xay dung thém trén
phan dién tich dat ngoai hop dong ma khong xin phép co quan c6 tham quyén
cling khong xin phép bi don, khong dugc su dong ¥ ciia bj don va di bi xir phat
hanh chinh. Nguyén don cling da thira nhan khi xay dung khong xin phép co
quan c6 thAm quyén va khong hoi ¥ kién bi don do khong c6 thoa thuan trong
hop ddng.

Tir nhitng phén tich trén x4c dinh phan dién tich dat 3338,8m2 theo ban dd
hién trang vi tri cia Trung tdm do dac ban dd Thanh phé Ho Chi Minh ngay
09/01/2019 khong phai 1a tai san cua cua nguyén don, gitra nguyén don va bi
don khong co théa thuan cho thué phan dién tich dat 3338,8m2 nay; nguyén
don da ty y xay dung cong trinh trén dat thudc quyén sir dung ciia bi don dé cho
thué thu loi riéng ma khong duoc su déng y cua bi don. Do do, Toa an so tham
khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir; khong co co
s& chap nhan khang cdo ciia nguyén don.

Béi céac 18 trén, cian ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su 2015, dé
nghi: Khéng chip nhan khing cédo cua nguyén don Céng ty TNHH P Giir
nguyén Ban an dan sy so thAm s 132/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cta Toa an
nhan dan Quan X, TP.HCM.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ‘chl'mg cu da du:(_yc? xem x¢&t tai phién toa, két qué tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuic tham nhén dinh:

[1] Vé thoi han khang cdo: Ngay 19 thang 5 nam 2021, Toa an nhan dan
Quén X dua vy an ra xét xur va ban hanh ban an s6 132/2021/DS-ST. Ngay
20/5/2021 nguyén don lam don khang c4o. Can ctr khoan 1 Diéu 273 B§ luat To
tung dan su ‘thi don khéng céo ctia duong sy con trong han ludt dinh nén dugc
chap nhan v€ mat hinh thirc.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:
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Trong don khdi kién cua nguyén don co ndi dung yéu cau Toa an giai
quyét:... Giao tra cho chung t6i tit ca tai san trén dat (thudc quyén sé hitu cua
chung t61) bao gém 45 cin nha va 01 kho 223m2, nim trong dién tich 3.338m2.
DPong thoi tai to trinh vé viée bod sung don khai kién cua nguyén don cé noi
dung: do quan hé phap luat tranh chap 1a “Poi tai san” do d6 chung t6i xin dugc
khong xac dinh gia tri tai san. Pon khai kién ctia nguyén don duoc Toa an cap
so tham thu 1y v6i quan hé “tranh chap doi tai san” 1a xac dinh dung quan hé
tranh chap. Pay 1a tranh chap dan sy, Toa an cip so tham thy 1y giai quyét theo
thu tuc t6 tung dan sy . Viéc nguyén don cho réng bi don da c6 hanh vi huy hoai
lam hu hong 45 can nha va 01 nha kho trén phan dién tich dat 3338,8 m2, yéu
cau chuyén vu viéc sang co quan diéu tra nhu’ng nguyén don khong cung cap
chimg cur chimg minh ¢6 viéc bi don c6 hanh vi huy hoai tai san cia nguyén
don; cip so tham khong chuyén hd so dén co quan diéu tra theo yéu cau cua
nguyén don la c6 can cu. Truong hop nguyén don co ching ctr bi don dé co
hanh vi huy hoai tai san cua nguyén don thi nguyén don van co6 quyén nop don
td giac t0i pham tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh ctia Bo luat TS tung
hinh su.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Theo tai li¢u, ching ctr co tai hd so va trinh bay ctia duong su ¢ co Sy
xac dinh: nguon gbc nha ¢, dién tich dat 5.898m2, thudc thira 538, t& ban dd sd
4, dia chi s6 68 Duong A, Phuong L, Quén X, Thanh pho H6 Chi Minh dung tén
ba Dwong My B theo Quyét dinh cong nhin quyén st dung dat ngay
10/02/1993. Nam 1996, ba Anh chuyén nhuong cho Cong ty Hoa my pham P
gom dién tich toan b khuén vién 5.898 m2 va dién tich nha 1a 1628,52 m2. Pén
nam 2001, Cong ty Héoa my pham P chuyén nhuong lai toan bo phén nha, dat
trén cho 6ng Luong Van R , ba Ng6 Tiéu M. C)ng R, ba M da ké khai, dang ky
quyén st dung dét va nop thue 1é phi trudc ba day du theo phéap luat cho dén
nay. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don co 161 khai khong théng nhat ddi
v6i phan dién tich dat 3338,8m2. Tai don tudng trinh vé viéc bd sung don khoi
kién ngay 16/11/2018 c¢6 ndi dung: ching to6i khong biét ai so hiru dbi voi bat
dong san dang tranh chdp. Chung t6i chi x4c dinh chinh 6ng R di ban giao toan
bd khu vuc (4627,7m2 tai sb 68 Puong A, khong 1ap bién ban giao dat) cho
chung t6i quan 1y va sir dung ngay khi Hop dong thué nha phat sinh hiéu luc, tai
phién toa nguyén don lai cho rang phan dién tich dat ngoai hop dong khong phai
ciia bi don va nguyén don khong biét 13 cia ai. Ngoai ra, nguyén don ciing
khong cung cap chimg ctr ndo chimg minh dién tich 3338,8m2 theo ban d6 hién
trang vi tri cia Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd H6 Chi Minh ngay
09/01/2019 14 thudc quyén st dung ciia nguyén don. Nhu vay, nguyén don cho
réng bi don chi mua 1628,52 m2 con dién tich dat ngoai 1628,52 m2 trong do co
3338,8m2 theo ban dd hién trang vi tri cia Trung tam do dac ban dd Thanh phé
Hb Chi Minh ngay 09/01/2019 khong phai do bi don mua 1a khéng c6 can ctr.

[3.2] Di v6i cong trinh x4y dung trén dat:
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[3.1] Theo trinh bay cua nguyén don khdi tai san gan lién trén dat bao gom
45 can nha va 1 kho dién tich 223m2 trén dién tich dat 3338,8m2 bén ngoai Hop
ddng thué nha 1a khdi tai san do nguyén don san lap va xdy dung. Puoc sy dong
¥ cua bi don, khoi tai san trén dat nay da duoc nguyén don dau tu san lap va xay
dung vao nam 2005. Khéi tai san trén dat nay duoc thé hién tai Ban v& hién
trang vi tri ngdy 9/1/2019 cua Trung tdm do dac ban d6 TP.HCM.

[3.2] Nguoc lai, bi don trinh bay, theo hop dong thué trudc day, thi nguyén
don chi dugc phép st dung 1628,52m2 lam try s& dé hoat dong. Qua trinh sur
dung, nguyén don da st dung vuot qua dién tich thué, tu ¥y xay dung cac cong
trinh trai phep; bi don khong dong y cho nguyén don x@y dung nha 6, nha kho
trén tong thé dién tich dat 5.898m2. Hién toan bd phan nha xay trén phan dat
nhu trinh bay cua nguyén don dé bi hu hong, xudng cap trim trong; qua trinh to
chutc viée thi hanh 4n ddi voi ban an sé 1860/2013/DSPT ngay 19/12/2013 thi
nhimg ngudi luu tra trén phan dit da tr v thao dd tole, cira, dip pha lam hu
hong d6i voi toan bd cac cin nha xay dung trai phép.

[4] Nhan thdy, vao nim 2005, nguyén don va bi don ky hop dong thué
nha voi dién tich su dung la 1628,52 m2 tai dia chi 68 Puong A, Phuong L,
Quén X. Nguyén don cho rang, dugc su dong ¥ cua bi don, ngay khi tlep quan
khu nha dét (toan bo dién tich dat thuéc khudn vién) nguyén don di dau tu san
14p 45 can nha va 1 kho trén dién tich dat 3338,8m2 (1a phan dién tich ngoai hop
dong thué nha) nhung phan trinh by cua nguyén don khong duoc bi don thira
nhan. Ngay 8/10/2018, nguyén don ndp don khai kién yéu cu bi don giao tra tai
san bao gom 45 can nha va 01 kho 223m2 trén phan dién tich dat 2999,18m2
theo ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 TP.HCM do v& ngay
15/11/2017. Tai don thay d6i yéu cau khai kién ngay 10/01/2019, nguyén don
yéu cAu giao tra tit ca tai san trén dat thudc quyén sé hitu cia nguyén don bao
gdm 45 cin nha va 01 kho 223 m2 nim trong dién tich dat 3338,8m2 theo Ban
dd hién trang vi tri ngdy 9/1/2019 ctia Trung tim do dac ban d6 TP.HCM.

[4.1] Tuy nhién, theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 9/1/2019 cua Trung
tam do dac ban d6 TP.HCM thi khu dét dién tich 3338.8 m2, t& ban d6 s6 5,6 Bo
dia chinh Phuong L, Quén X. Hién trang bén trén dién tich 3338.8m2 la : Nha 1
lau mai t6n (14.1m2), twong gach mai ton, tuong gach khung sat, tuong gach
khong mai, dat trong. Va tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
04/11/2020 cua Toa an nhan dan Quan X ¢ ndi dung: phan dién tich dat 6ng Lé
Ly Q mo ta trong don khai kién dé ngay 8/10/2018 thi dién tich dat ong Q yéu
cau giao trd 1a 2999,18 m2 nhung hi¢n tai theo nhu ban v€ cia Trung tam do dac
ban do thi dién tich 1a 3338,8m2 thudc thira dat sb 538 to ban d6 sb 4 (hién nay
1a 5,6), dia chi 68 Puong A, Phuong L, Quan X. Trong toan bo dién tich tong
4627,7m2 duoc chia 1am 2 khu: Khu 1 13 1 cin nha trét hai 1u va 1 nha kho (d3
giai quyét trong Quyét dinh sd 433/2018/QDST-DS ngay 24/9/2018 cua Toa an
nhan dan Quén X) hai bén khong con tranh chdp. Khu 2: Dién tich dat 3338,8m2
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(dang tranh chap) trén phan dién tich dat nay gom c6 1 lau mai ton, 5 tuong gach
khong mai, con lai 1a dat trong.

[4.2] Xet 101 trinh bay cua nguyén don khong co co so xem xet, boi 18
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don khong Xudt
trinh duoc tai liu, ching ctr dé ching minh nguén gbc tai san 45 can nha va 1
nha kho 223 m2 ndm trén dién tich dat 12 3338,8 m2 theo Ban dd hién trang vi
tri ciia Trung tdm do dac ban dd Thanh phd Hd Chi Minh ngay 09/01/2019 1a
ctia nguyén don. Phan dién tich dat 3338,8 m2 theo ban db hién trang vi tri cia
Trung tim do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/01/2019 khong phai
la tai san cia nguyén don; Gitra nguyén don va bi don khong c6 thda thuan cho
thué phén di¢n tich dat 3338,8m2 niy; nguyén don da tu x@y dung cong trinh
trén dat thudc quyen str dung cua bi don ma khong duogc su dong y cta bi don.
Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don khong c6 co s, Toa an cap so thdm
khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢ can cir. Nhitng 1y do
khang c4o ctia nguyén don khong ¢ cin cir nén khong dugce chip nhan.

[5] Tur nhiing phan tich trén khong chép nhan khang cdo ctia nguyén don, giit
nguyen ban an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh 1a phu hop.

V& an phi phuc thim: do Hoi dong phuc tham giit nguyén ban an so thém nén
nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
B6 luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cén ctr vao khodn 1 Dicu 308, khoan 1 Dieu 148 cua B) lut to tung Dén su;
biéu 166 B) luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy.

Khéng chip nhan khang cdo ciia nguyén don Cong ty TNHH D c6 ngudi dai
dién hop phap la 6ng Lé Ly Q.

Gifr nguyén Ban 4n so tham s0 132/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2021
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Khong chép nhan yéu cu cia Cong ty TNHH b vé viéc hoan tra 45 cin
nha va 1 nha kho dién tich 223 mét vudng nam trén dién tich dat 1a 3338,8 mét

vudng theo Ban dd hién trang vi tri cia Trung tdm do dac ban dd Thanh pho HO
Chi Minh ngay 09/01/2019.

2. An phi dan sy so thAm: Cong ty TNHH D phai chiu sb tién 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0018976 ngay 10/01/2019 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan X. Cong ty TNHH D da nop du.

Ong Luong Van R, ba Ngo Tiéu M khong phai chiu 4n phi.
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Vé chi phi tham dinh gia: so tién 25. 000.000 dong. Cong ty TNHH D phai
chiu nhung Céng ty TNHH D d3 dong sb tién 25.000.000 ddng cho Cong ty Co
Phan Pinh Gia va Pau Tu Kinh Doanh Bit Bong San O theo hop dong tu van
dich vu thim dinh gia s 242/20/HD-TPG nén Coéng ty TNHH D di dong du chi
phi thim dinh gia.

3. An phi phuc tham: Nguyén don phai chiu 300.000 déng nhung dugc khau
trir vao sd tién an phi tam ndép 300.000 ddéng theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0046346 ngay 28/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan X.
Nguyén don da ndp du an phi phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thy hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: THAM PHAN
- TAND Téi Cao;

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quan X;

- TAND Quén X;

- Cac duong su; Vo6 Thi Kim Thwong
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