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Ban 4n sd: 07/2026/DSTC-ST

Ngay: 22 - 7 - 2026

V/v: Tranh chdp HP tin dung, HD thé
chap tai san, HD sir dung thé tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC4-T

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Binh

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Truong Thé Duong
2. Ba Khuat Thi Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tong Thi Nghia - Thu ky vién Toa an nhan dan khu
vuc4 -T

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan khu vec 4 - T tham gia phién tda: Pham
Pai T - Kiém sat vién.

Ngay 15/7/2026, tai phong xét xtir Dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 4 - T xét
Xt so thdm cong khai vu an dan su thu Iy s6 58/2025/TLST-DS ngay 02 thang 12
nam 2025, vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp tdi san, hop
dong sir dung thé tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 09/2026/QDXX-
DSTC ngay 03/6/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2026/QDST-DSTC ngay
24/6/2026, Thong bao thay doi ngay gio xét xur s6: 01 ngay ngay 10/7/2026, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién TP(HDB); dia chi: S6 419 duong
Nguyén Trai, phuong B1, tinh T; dai dién theo phap luat: Ong Hoang bue Nha -
Chtrc vu: Quyén Giam doc HDb- Chi nhanh Ha Giang; C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van H ; SN 1982; CCCD 50: 0010820XXXXXX do Cuc Canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hdi cap ngay 12/04/2021;

2.Ba Tr?}n Thi Thu T; SN 1982; CCCD s0: 002182xxxxx do Cuc Canh sat quan

Iy hanh chinh v& trat ty x3 hoi cap ngay 12/04/2021;

_ Cung dia chi: T 11 X, phuong B2, tinh T (Nay 1a t6 dan pho N, phuong N, tinh
T), déu c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki,_én,,bdn tw khai va qua trinh 16 tung, Ngan hang TMCP
phat trien TP(Sau dady viet tat la HDbHG), dai dién theo phap lugt ong Hoang Duic
Nha, trinh bay:

Vao nam 2024, HDbHG va 6ng Nguyén Van H , ba Tran Thi Thu T da ki két
cac hop dong tin dung, cu thé:

(1). Ngay 25/10/2024, HDbHG va 6ng H , ba T da ky két hop dong tin dung s6
30622/24MB/HDTD (Sau diy goi tit 13 HDTD 30622), theo ndi dung hop dong
HDbHG cho 6ng H , ba T vay s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong), muc dich
vay: Mua sim d0 dung gia dinh, thoi han vay: 180 thang, 13i suét vay trong han:
6.3%/1 nam, 14i suat nay duoc cb dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngay bén nhan
no dugc HDbgiai ngan tién vay. L&i suat cd dinh 23 thang tiép theo 1a 8.6%/1 nam.
Sau thoi han néu trén, 13i suat vay trong han duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
hoac theo quy dinh cia HDBank; 13i suat qua han: bang 150% 13i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qué han ap dung d6i véi ng gbe qué han duoc ap dung ké
tir thoi diém chuyén ng qua han; 1i suat cham tra: 10%/1 ndmva co thé duoc HDbdiéu
chinh theo quy dinh cua HDBank. Tra ng gbc va lai dinh ky vao ngay 25 cua thang,
ngay trang dau tién 25/ 11/2024 Tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 669502 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Beap ngay 02/01/2018 mang tén ho ba Mai Thi Kiéu Giang va 6ng Ly
Vin Poan, dang ky bién dong sang tén dng Nguyén Van H va ba Tran Thi Thu T
ngdy 08/5/2020, theo hop ddng thé chip tai san s 30622/24MB/HDBD ngay
25/10/2024 (sau day viét tat 1A HDTC 30622), HDbda giai ngan du sd tién theo HDTD
30622 cho éngH, ba T.

(2). Ngay 25/10/2024, HDbHG va 6ng Nguyén Vian H , ba Tran Thi Thu T da
ky két hop dong tin dung sé 30622.01/24MB/HPTD (Sau day goi tit la HDTD
30622.01), theo ndi dung hop déng HDbcho ng H , ba T vay s tién 250.000.000d
(Hai tram nam mueoi triéu dong), muc dich vay: Sira chira nha dé o tai thira dat s6 107;
to ban d6 s6 67; dia chi: Thon Ling Sinh, xa Viét Lam, huyén Vi Xuyén, tinh Ha
Giang, thoi han vay: 180 thang, 14i suat vay trong han: 8%/1 nam, I4i suat nay duoc
cb dinh trong thoi han 02 nam ké tir ngay bén nhan no dugc HDbgiai ngan tién vay.
Sau thoi han néu trén, 1ai suat vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang /lan
hoic theo quy dinh cia HDBank; 13i suat qua han: bang 150% l3i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han ap dung ddi véi no gbe qua han duoc &p dung ké
tir thoi diém chuyén no qua han; 13i suat cham tra: 10%/1 ndm va c6 thé dugc HDbdiéu
chinh theo quy dinh cia HDBank. Tra no gdc va 13i dinh ky vao ngay 25 cia thang,
ngay tra no dau tién 25/11/2024. Tai san bao dam cho khoan vay 1a tai san gan lién
vé6i dat 1a ngdi nha cd tong dién tich 260m?; dia chi: Thon Lung Sinh, xa Viét Lam,
huyén Vi Xuyén, tinh B(Cd) , theo hop déng thé chap tai san sb
30622.01/24AMB/HDBD ngay 25/10/2024 (sau day viét tat 13 HDTC 30622.01),
HDbd4 giai ngan du so tién theo HDTD 30622.01 cho 6ng H , ba T.



(3). Ngay 25/10/2024, 6ng H ky véi HDbHG gidy dé nghi kiém hop dong ma,
str dung tai khoan thanh toan/san pham - Dich vu (goi 13 hop dong str dung thé tin
dung). HDbHG d4 ddng y cap cho dng H cac thé tin dung, cu thé:

+ 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit VietJet Platinum HDO02 véi han mirc sir
dung la 20.000.000d, myc dich cho vay: St dung ¢ nhan; thoi han vay 60 thang, i
suat cho vay 27%.

+ 01 Thé¢ tin dung VISA Virtual Credit Gold HD02 Main Card véi han muc st
dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: St dung ca nhan; thoi han vay 36 thang, lai
suat cho vay 30%.

+ 01 Thé tin dung MC Virtual Credit HD02 Main Card vé&i han muc sir dung
14 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 36 thang, 1ai suat
cho vay 30%.

HDbHG d4 giai ngan du sé tién cho dng H .

Trong qua trinh thuc hién cac hop dégg tin dung néu trén, dng H, ba T da thanh
toan duoc 06 ky tra no tr thang 11/2024 dén thang 4/2025. Sau do, ong H , ba T da
khong thuc hién ding cam két va dé phat sinh ng qua han.

Tir thang 5/2025 dén nay 6ng H , ba T khong thuc hién viéc tra ng, HD Bank
HG d4 nhiéu lan thong béo, yéu cau, don doc yéu cau ong H , ba T tra nog nH dng H
, ba T khdng thuc hién dy da nghia vu thanh toan cho HDbHG. HDbHG d4 gui théng
bao, cong van yéu cau khach hang ban giao tai san bao dam cho HDbx 1y theo quy
dinh nH 6ng H , ba T khdng thuc hién theo yéu cau cia HDbHG, c6 biéu hién kéo
dai thoi gian, trén tranh nghia vu tra no.

Vi vay, HDbHG khéi kién dé nghi Toa an nhan dan khu vyc 4 - T giai quyet

Budc ongH ,baT phai thanh toan toan bo s tién no gdc va 1ai theo cac hop dong tin
dung da ky ket tinh dén ngay 22/7/2026 (ngay xét x1r), cu thé:

* Hop dong tin dung:

- HDTD 30622/24/MB/HDTD , 36 ng goc la: 477.296.649 dong, 13i trong han
la: 67.621.937 dong, lai qua han goc: 4.015.586 dong; lai cham tra 13i: 4.054.136
dong; 1ai truy thu wu dai 1ai suat: 11.313.804 dong. Tong so ti€n goc cong lai la:
564.302.112 dong (1).

- HPTD 30622.01/24/MB/HDTD, s6 no gbc 1a: 241.660.000 dong, 14i trong
han 13: 33.662.203 dong, 14i qua han gdc: 2.133.675 dong; 14i cham tra 13i: 2.012.776
dong; 1ai truy thu wu dai 14i suat: 6.068.942 ddng. Tong sb tién gbc cong l&i la:
285.537.596 dong (2).

Tong s6 no cua (1)+ (2) co sb ng goc: 718.956.649 dong; 13i trong han:
101.284.140 ddng; 13i qua han gbc: 6.149.261 dong; 14i cham tra 13i: 6.066.912; 14
truy thu vu dai 131 suat: 17.382.746 dong. Tong gdc + 4i: 849.839.708 dong.

* Thé tin dung

- Thé s6 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit VietJet Platinum HD02 véi han
mtrc st dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 60



théng, I4i suat cho vay 27%. S6 no gbc 1a: 17.982.101 dong; Iai trong han 1a: 9.793.435
dong; 18 qua han: 2.172.694 dong. Tong so tién goc cong lai 1a: 29.948.230 dong

- Thé tin dung VISA Virtual Credit Gold HD02 Main Card va&i han mirc sur
dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhén; thoi han vay 36 thang, lai
suat cho vay 30%. S6 ng gbc 1a: 15.370.599 dong; I4i trong han: 10.757.639 dong; 14i
cham tra: 2.340.219 dong. Tong sb tién gdc cong l4i 1a: 28.468.457 dong;

- Thé tin dung MC Virtual Credit HD02 Main Card véi han mtrc sir dung la
20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 36 thang, lai sut cho
vay 30%. S6 no goc la: 16.864.796 dong, |4i trong han 1a: 10.265.251 dong; 14i qua
han: 2.040.815 dong. Tong sd tién goc cong 1ai 1a: 29.170.862 dong

Téng 3 thé tin dung: S ng gdc 1a: 50. 217.496 d6ng; 14 trong han 14: 30.816.325
d6ng; 13i qua han: 6.553.728 ddng. Tong so tién gbc cong 13 la: 87.587.549 dong

Yéu cau 6ng H , ba T phai thanh toan tra ng mot 1an va tiép tuc tinh 13i cua cac
HDTD néu trén theo dung thoa thuan trong hop dong cho vay dén ngay ong H , ba T
thanh toan hét ng cho HDbHG. Trong trudng hop 6ng H , ba T khong thuc hién nghia
vu tra no thi dé nghi xtr Iy tai san thé chap tai Ngan hang theo hop dong da ky két dé
thu hoi no.

* Bi don ong Nguye~n Van H trinh bay: Ong H xac nhan vao ngay 25/10/2024,
ongH, ba T co ky két cac HDTD va hop dong sir dung thé tin dung véi HDbHG véi
tong sb tlen vay 1a 810.000.000d (Tam tram mueoi triéu dong), muc dich, thoi gian
vay, 13i suat va thé chip tai san 1a nha, dat tai Thén Lung Sinh, x3 Viét Lam, huyén
Vi Xuyén, tinh B(Cl) nhu nguyén don trinh bay la dtng. Cac khoan vay tai HDbHG
1a do 6ng vay va str dung chung trong gia dinh, ba T chi 1a nguoi ky hop dong vay
tién. Ly do 6ng ba cham tra tién gbc va 14i tir thang 5/2025 dén nay la do viéc 6ng lam
an kinh doanh khéng hiéu qua, gia dinh gap kho khan vé kinh té, luong cua 6ng va ba
T khdng du dé thanh toan cac khoan no. Nay ngan hang HDbHG ¢6 yéu cau khai
kién budc vo chong 6ng phai thanh toan s6 tién con no gbe va 13i 1a 849.839.708 va
khoan ng cta cac thé tin dung 1a 87.587.549 dong, 6ng hoan toan toan nhat tri. Ong
H dé nghi HDDbtao diéu kién dé o6ng, ba thu xép tra no dan. Tir thang 02/2026 dén
nay, ong H c¢o thanh toan 2.000.000d/1 thang cho ngan hang.

* Bi don ba Tran Thi Thu T trinh bay: Ngay 25/10/2024, giita ba, ong H va
HDBankHG da ki két cac hop dong tin dung gom: HDTD s 30622/24MB/HDTD,
HDTD s6 30622.01/24MB/HPTD va thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat tai dia chi Thén Lung Sinh, xa Viét Lam, huyén Vi Xuyén, tinh B(Cii) nhu
nguyén don trinh bay 13 ding. Sau khi ky két hop dong s tién nhan vé chu yéu do
6ng H quan Iy sir dung, ong H ciing 13 nguoi truc tiép tra no hang thang. Tir thang
11/2024 dén 04/2025, v chong ba T ¢6 tra no cho ngan hang day du, sau d6 do 1am
an kho nén 6ng, ba khong thanh toan n¢ dung han, dan de viéc ng qua han. Nay ngén
hang c6 yéu cau khoi kién ong, ba phai toan s6 ng gdc va i cua 02 hop dong tin
dung, ba khong co y kién gi. Néu khong tra duoc no ba dong y dé HDbHG xir ly tai
san thé chap dé tra no cho cac HPTD. Déi v6i 03 Thé tin dung ngan hang va Ong H
ky két, ba T khong biét, ba cling khong vay qua the tin dung nén ba T khong nhat tri
cung c6 trach nhiém tra s6 no thé tin dung cing éng H .
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* Theo két qua tham dinh tai chf):, Vvé so do tdi san thé chdp ngay 031612026 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 4 - T, cu thé:

- 01 thura dat s6 107, t& ban d6 sb 67; dia chi: Thon Lung Sinh, xa Viét Lam,
huyén Vi Xuyén, tinh B(Cii) (Nay 1a Thon Lung Sinh, xa Viét Lam, tinh T), 0 vi tri:
Phia Dong c6 chiéu ngang bam mit duong Sm; phia Ty c6 chiéu ngang giap thira dat
50 229, to ban do 66 5m; Phia Nam c6 chiéu dai 22,28m giap thira 282 va 287; Phia
Bic c6 chiéu dai 22,16m giap thira 106. Tong dién tich 1a 112,1m? (trong d6 dat & tai
ndng thdn 1a 100m?, dat trong ciy lau ndm 13 12,1m? trong tong 112,1m?, ¢ 19,9m?
nam trong chi gi61 duong quy hoach giao thong “Giap duong lién xa”), dat duoc cap
GCNQSDD s6 CD 69502 ngay 02/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Bcap cho ho ba Mai Thi Kiéu Giang va ong Ly Van Doan; dang ky bién dong quyén
st dung dat cho 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Thu T ngay 08/5/2020

Tai san trén dat c6 01 nha xay cap 3, 02 tang va 01 mai ton chong nong; dién
tich (Chiéu rong phia Dong bam mat duong lién xa Sm, phia Tay: 5m; phia Nam:
21,7m; phia Ba“}c: 21 ,7rp), lghéng xac dinh dugc ndm xay ‘du’ng. Hién trang nha da st
dung khong kiém tra két cau bén trong ngoi nha (cO So do kem theo).

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau budc o6ng H ’ba
T phai ¢6 trach nhiém lién doi tra khoan no cua 02 HDTD va xu ly tai san thé chap.
Thay d6i ndi dung yéu cau tra ng cac thé tin dung: Yéu cau ci nhan éng H tra ng
khoan vay qua cac thé tin dung,.

RUt mot phan yéu cau doi ng ddi voi ba T vé viée phai lién déi tra khoan no
cua cac thé tin dung mang tén ong H .

+ Budc ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi Thu T thanh toan sé tién géc va lai
ctua 02 hop dong tin dung tinh dén ngay xét xur 22/7/2026, 1a 849.839.708 dong.

Yéu cau 6ng H , ba T thanh todn mot 1an. Yéu cau tiép tuc tinh 14i theo ding
thoa thuan trong hop dong cho vay dén ngay 6ng H , ba T thyc té thanh toan hét no.
Truong hop Ong H , ba T khong thuc hién viéc tra no, ngan hang s& dé nghi co quan
c6 tham quyén thi hanh an xur 1y tai san thé chap ctiia 6ng H , ba T dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luét.

+ Budc 6ng H thanh toan toan bo so tién gbc va 13i cua 03 thé tin dung tinh
dén ngay xét xur l1a 87.587.549 dong.

Yéu cau 6ng H thanh toan mot lan. Yéu cdu tiép tuc tinh 13i theo ding thoa
thudn trong hop dong cho vay dén ngay 6ng H thuc té thanh toan hét no.

- Bi don: Ong H va ba T nhit tri voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va
nhat tri vé viéc xtr 1y tai san thé chap cua éng H , ba T dé thu hoi ng theo quy dinh
cua phap luat.

* ¥ kién ciia dgi dién Vién Kiém st nhin din Khu viee 4 - T

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, tham phan va
Hoi dong xét xur tuan thu dung quy dinh phap luat.



- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi déng xét xur: Tai phién toa HDXX, Thu ky
phién toa thuc hién ding phép luat, tha tuc bat dau phién toa dugc Tham phan thuc
hién dang quy dinh tai Bieu 239 BLTTDS.

- Viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia tb tung Nguyén don, bi don
d4 thuc hién day du quyén va nghia vu ding quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 Bo luat
T4 tung dan su.

- V& viéc gidi quyét vu 4n: Can ¢t khoan 3 diéu 26, diéu 35, diém a khoan 1
diéu 39 BLTTDS. Can ctt Biéu 138, 140, 280, 282, 288, 295, 299, 317, 318, 319,
322, 357, 463, 466, 468 - B0 luat dan sy nam 2015. Can ¢t vao 99, 100, 103, 107
Luat céc to chirc tin dung, Pé nghi Hoi dong xét x:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don.

2. Bugc ong Nguyen Van H, Ba Tran Thi Thu T phai lién déi c6 trach nhiém
thanh todn tra tong s tién goc va 1a1 con no ciia 02 HDTD tinh dén ngay 22/7/2026
la: 849.839.708 dong. Trudng hop bi don khong thue hién hodc thuc hién nghia vu
khong day du, HDbHG co quyén yéu ciu co quan co thAm quyén xur ly tai san la:
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 107, to ban d6 s6 67; dia chi:
Thon Lung Sinh, xa Viét Lam, huyén Vi Xuyén, tinh B(Nay |a Thon Lung Sinh, xa
Viét Lam, tinh T), . Tong dién tich 1a 112,1m?(trong d6 dat o tai nong thon 1a 100m?,
dat trong cay lau nam 13 12,1m? trong tong 112,1m? ¢6 19,9m? nam trong chi gidi
duong quy hoach giao thong “Giap duong lién x3”), Theo GCNQSDD sé CD 69502
ngay 02/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Beap cho hd ba Mai Thi Kiéu
Giang va 6ng Ly Vian Doan; ding ky bién dong quyén st dung dat cho ong Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Thu T ngay 08/5/2020. Tai san gin lién v6i dat 1a 01 nha xay
cap 3, 2 tang va 01 mai ton chdng néng; dién tich (Chiéu rong phia Péng bam mat
duong lién xa Sm, phia Tay: S5Sm; phia Nam: 21,7m; phia Bic: 21 ,7m), khong xac dinh
duoc nim x4y dung. Hién trang nha da st dung khong kiém tra két cdu bén trong ngoi
nha (c6 so' do kém theo) dé thu hoi ng.

3. Budc 6ng H thanh toan toan bo sO tién goc va ldi cta 03 thé tin dung tinh
dén ngay xét xu la 87.587.549 dong.

4. Vé chi phi thim dinh tai chd v& so db tai san: Ong Nguyén Van H , Ba Tran
Thi Thu T phai chiu theo quy dinh cua phap luat, do Ngan hang da ndp tam tng
trude, nén 6ng H , ba T phai lién déi c6 trach nhiém thanh toan tra sé tién chi phi
tham dinh tai san 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) cho HDbHG.

5. V& an phi: Ap dung khoan 3 Piéu 144, 147 BLTTDS; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Budc ong H , ba T phai
chiju tién an phi dan sy so tham co gia ngach theo quy dinh caa phap luat. Tra lai cho
nguyén don tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so dd dugce tham tra
tai phién toa, y kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién TP(HDbHG) khoi
kién tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chip tai san, hop dong thé tin dung
d6i voi bi don ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi Thu T, ¢6 ciing dia chi tai: T6 11
X, thanh phd Ha Giang, tinh B(Nay la T6 dan phd 14, phuong B2, tinh T). Theo quy
dinh tai khoan 3 Dleu 26, biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Iuat t6 tung dan su,
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - T.

[2]. V& quan hé tranh chap: Ngay 25/10/2024 HDbHG cho 6ng H , ba T vay
tong so tién 750.000.000d, theo 02 HDTD sb 30622/24MB/HPTD va HDTD s6
30622.01/24MB/HPTD, véi muc dich dé mua sam d6 dung sinh hoat gia dinh va
stra chira nha ¢. Cung ngay, HDbHG va dng H ky két dé nghi kiém hop dong md,
sir dung tai san thanh todn v6i muc dich: Tiéu dung ca nhan. Do vy, quan h¢ phép
luat dugc xéac dinh 13 tranh chap dan su, loai viéc tranh chap hop dong tin dung, HD
thé chap tai san, HD st dung thé tin dung (hop dong dan su), thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26- BL T6 tung dan su

31 Vé ndi dung vu an: Ngay 25/10/2024, HDbHG va ong Nguyén Vin H ,
ba Tran Thi Thu T ky két cac hgp dong tin dung gom:

[4]. Hop dong TD sb 30622, theo hop dong HDbHG choong H, ba T vay sd
tién 500.000.000d (Nam trdm trigu dong), muc dich vay: Mua sarn d6 dung gia dinh,
thoi han vay: 180 thang, 13i sut vay trong han: 6.3%/1 nam, l4i suat nay dugc co dinh
trong thoi han 01 thang ké tir ngay bén nhan ng duoc HDbgiai ngan tién vay. L&i suat
cb dinh 23 thang tiép theo 14 8.6%/1 nam. Sau thoi han néu trén, 13i suat vay trong han
duogc diéu chinh dinh ky 03 thang /lan hoic theo quy dinh cia HDBank; 14i suat qua
han: bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han ap dung
d6i v6i no goc quéa han dugc ap dung ké tir thoi diém chuyén no qua han; 13i suat
cham tra: 10%/1 nam va co thé duoc HDbdiéu chinh theo quy dinh cia HDBank.

[5]. Hop dong TD s6 30622.01, theo noi dung hop dong HDbHG cho 6ng H ,
ba T vay s6 tién 250.000.000d (Hai tram ndm muoi triéu dong), muc dich vay: Stra
chita nha dé & tai thira dat sé 107; to ban do sé 67; dia chi: Thon Lung Sinh, x3 Viét
Lam, huyén Vi Xuyén, tinh Ha Giang, thoi han vay: 180 thang, 13i suat vay trong han:
8%/1 nam, 13i suat nay duoc ¢ dinh trong thoi han 02 nim ké tir ngdy bén nhan ng
duoc HDbgiai ngan tién vay. Sau thoi han néu trén, 13i suat vay trong han dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang /1an hoic theo quy dinh caia HDBank; i sut qua han: bang
150% 1ai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han ap dung ddi véi no
g6c qué han duoc ap dung ké tir thoi diém chuyén no qué han; 13i suit cham tra: 10%/1
nam va c6 thé dugc HDbdiéu chinh theo quy dinh cua HDBank. Tra ng gbc va lai
dinh ky vao ngay 25 ciia thang, ngay tra ng dau tién 25/11/2024.

[6]. Ong H ky voi HDbgidy dé nghi kiém hop dong mé, st dung tai khoan
thanh toan/san pham - Dich vu (Goi tat 1a hop dong str dung thé tin dung). Can ci thu
nhap ctia 6ng H HDbd4 cap cho 6ng H 03 thé tin dung, cu thé:



(1) 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit VietJet Platinum HDO02 v&i han mirc
st dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 60 thang,
1ai suat cho vay 27%.

(2) 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit Gold HD02 Main Card véi han mire
st dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 36 thang,
1ai suat cho vay 30%.

(3) 01 The tin dung MC Virtual Credit HD0O2 Main Card véi han mtte st dung
Ia 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung cé nhan; thoi han vay 36 thang, 1ai suat
cho vay 30%.

[7]. Viéc ky két hop dong dugc hai bén thdéa thuan bdi nhitng nguoi c6 du
nang lwc hanh vi va thim quyén, cac bén duong su hoan toan tu nguyén, hinh thirc
ndi dung cua cac hop déng khong vi pham didu cam, khong trai voi quy dinh cia
phap luat, dao dirc xa hoi. Do vay, HDTD 30622, HDTD 30622.01, Hop déng su
dung thé tin dung néu trén 1a c6 that, hop phap, phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén nén budc cac bén phai thuc hién.

[8]. Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung HDbHG d4 thuc hién dung
nghia vu, giai ngan cho 6ng H , ba T toan bd sb tién vay theo HDTD 30622 Va
HDTD 30622.01, tong s6 tién 1a 750.000.000d. Ngoai ra HDbda cap tin dung cho
6ng H sb tién vay cua 03 thé tin dung véi tong s tién 14 60.000.000d. Ong H , ba T
déu xac nhan da nhan da sd tién vay nH do 1am an thua 13, sau d6 khong thyc hién
ding nghia vu tra ng, vi pham cam két tra no. HDbHG da nhiéu 1an lién hé v&i ong
H , ba T, thuc hién nhiéu bién phap dé xur 1y, thu hdi no khong cé két qua. Ngay
28/8/2025, HDbHG ban hanh thong bao sb 213A/2025/TB-HDB  vé viéc thu hoi
toan bg khoan vay cta 6ng H , ba T trude han do vi pham nghia vu tra ng 1a phu
hop, ding quy dinh.

[9]. Tai phién toa dai dién theo phap luét cua nguyén don xin rit mot phan
phan yéu cau d6i voi ba T vé viée phai tra khoan tién £oc, lai cua hop déng str dung
thé tin dung. Do d6, HDXX dinh chi mét phan yéu cau giai quyét ddi véi phan yéu
cau ba T phai lién déi thanh toan sd tién gdc, 14i ctia 03 thé tin dung mang tén 6ng
H.

[10]. Xét yéu cau khoi kién cia HDbHG: Bé nghi 6ng H , ba T phai tra toan
b s6 tién gdc va 1ai suat chua thanh toan theo HDTD 30622 va HDTD 30622.01 da
ky két; dé nghi ong H doc lap phai tra toan bd s tién gdc va 1ai suat chua thanh
toan theo hop dong str dung tin dung di ky két 1a ¢6 co s&, Boi 18: Sau khi ky két
cac HDTD ong H , ba T di vay dugc tién nH sau d6 khong tra ng theo thoa thuan,
dé phat sinh no qué han tra ca gdc va 13i, vi pham noi dung théa thuan cta hop dong
tin dung, nén cﬁn, chép nhan yéu cau khéi kién cta ngan hang HDbHG.

[11]. Tt nhan dinh tai cac doan [4], [5], [6], [7], [8], [9], [10], [11] c6 & can
ctr chap nhan yéu cau khéi kién ciia HDbHG

[12]. Budc ong Nguyen Vin H , ba Tran Thi Thu T c6 trach nhiém lién déi
thanh toan tra s6 ng goc va lai ciia 02 HDTD tinh dén ngay 22/7/2026, cu thé:



(1). HDTD 30622, tinh dén ngay 22/7/2026: S6 ng gbc la: 477.296.649d; lai
trong han 67.621.937d; 1ai qua han 1a: 4.015.566d; l&i cham tra 1ai: 4.054.136. Tong
s0 tién goc cong lai la: 564.302.112d;

(2). HDTD 30622.01, tinh dén ngay 22/7/2026: S6 ng gdc 1a: 241.660.0004:; 14i
trong han la: 67.621.937; lai clué hqn:2.133,.662.203d; lai cham tra 1ai: 2.012.776d; 1ai
truy thu vu dai; 6.098.942. Tong so tién goc cong lai la: 285.537.5964

Tong (1)+ (2) b tien goc: 718.956.649.737d; lai trong han: 101.284.140; lai
qua han tra: 6.149.261; 1ai cham tra 1ai 6.066.912, 1ai truy thu uu dai 6.098.942. Tong
gdc + l4i: 849.839.7084.

[13]. Budc 6ng Nguyén Vin H thanh toan tra s6 no gbe va 18i ciia 03 thé tin
dung tinh dén ngay 22/7/2026, cu thé:

+Thé s6 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit VietJet Platinum HD02 véi han
mtrc su dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhan; thoi han vay 60
thang, 14i suat cho vay 27%. S6 no gbc 1a: 17.982.101 dong; 13i trong han 1a: 9.793.435
dong; 13i qua han: 2.172.694 dong. Tong so tién g cong l3i la: 29.948.230 dong

+ Thé tin dung VISA Virtual Credit Gold HD02 Main Card véi han muc st
dung la 20.000.000d, muc dich cho vay: Str dung ca nhén; thoi han vay 36 thang, lai
suat cho vay 30%. S6 no gdc la: 15.370.599 dong; i trong han: 10.757.639 d; 14i
cham tra: 2.340.219 dong. Tong sb tién gdc cong 14 1a: 28.468.457 dong.

+ Thé tin dung MC Virtual Credit HD02 Main Card véi han mirc str dung la
20.000.000d, muc dich cho vay: Sir dung ca nhan; thoi han vay 36 thang, 14i sut cho
vay 30%. S6 no gbc 1a: 16.864.796 dong; i trong han 1a: 10.265.251 dong; 141 qua
han: 2.040.815 dong. Tong sd tién gbc cong 14i 12: 29.170.862 dong

* Tong 3 thé tin dung S6 no gbe 1a: 50.217.496 dong, lai trong han la:
30.816.325 dong, Idi qua han: 6.553.728 ddong. Tong sb tién gbc cong l&i la:
87.587.549 ddng. Loai vay khong co tai san bao dam.

[14]. Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia HDbHG: Pé bao dam cho khoan
vay theo HDTD 30622 va HDHM 30622.01, gitra HDbHG, éng H , ba T da ky két
02 hop dong thé chap tai san gdbm HPTC 30622 va HPTC 30622.01 theo d6 tai san
thé chap dé bao dam cho cac khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thira dat s6 107, to ban d6 s6 67; dia chi: Thén Lung Sinh, x Viét Lam, huyén Vi
Xuyén, tinh B(Nay 1& Thén Lang Sinh, xd Viét Lam, tinh T). Tong dién tich 14 112,1m?
(trong d6 dat ¢ tai néng thon 1a 100m?, dat trdng cdy 1au nim 1a 12,1m?, trong tong
112,1m?, ¢6 19,9m? ndm trong chi gi6i dudng quy hoach giao thong “Giap duong lién

xa”), Theo GCNQSDD s6 CD 69502 ngay 02/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Beap cho ho ba Mai Thi Kiéu Giang va ong Ly Van Poan; dang ky bién
dong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Thu T ngay
08/5/2020. Tai san gan lién véi dat 1a 01 nha xay cap 3, 2 tang va 01 mai ton chong
noéng; dién tich (Chiéu rong phia Pong bam mit duong lién xa Sm, phia Tay: 5m; phia
Nam: 21,7m; phia Bic: 21,7m), khong xac dinh dugc nam xay dung. Hi¢n trang nha
da st dung khong kiém tra két cau bén trong ngdi nha (6 so' do kém theo). Hop dong
thé chip quyén st dung dat dugc chimg thuc va dang ky bao dam theo quy dinh cta
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phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh.

~ [15]. Theo ndi dung cua HDTC 30622, hdtc 30622.01, Piéu 8. Xu ly tai san
thé chap. Tai khoan 1 quy dinh “Xu [y TSTC la quyén cua HDbkhi xuat hién mot/
mot so trong cdc truong hop dwoi day:

a. Bén han tra no, ké ca trwong hop HDbthu hoA‘iI ng trudc han theo Hop dong
nay/ Hop dong co nghia vu dwogc bao dam ma Bén the chap khong thuc hién ding/
du cam ket

. b.Beén thé chdp vi pham bat ky nghia vu ndo quy dinh tai hop dong nay, Hop
dong co nghia vu dwoc bao dam, cam két/thoa thudn khac ™.

[16]. Nhu vay, bén nhan thé chap (HDbHG) c6 quyén xu Iy tai san thé chap
khi bén thé chap (6ng H , ba T) vi pham céc hop dong tin dung. Trén thyc té dng H
, ba T da vi pham nghia vu thanh toan theo HBTD 30622 va HDTD 30622.01 nén
can phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san co trén dat cia 6ng H ,
ba T. S tién phat mai duoc uu tién thanh toan toan bo sb no cia 6ng H , ba T theo
HPTD 30622 va HDTD 30622.01, néu con thira sé tra lai cho bén thé chap 1a 6ng H
,ba T, néu thiéu 6ng H , ba T phai tiép tuc hoan thanh nghia vy tra ng. Do vay, viéc
HDbHG dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén phéat mai tai san thé chap l1a co
can ct chap nhan.

[17]. Qua trinh giai quyét vu an bidon6ngH,baT déu x4c nhan 101 trinh
bay cta nguyén don vé cac khoan vay, tién 14i va tai san the chép 1a dung. Tuy nhién,
lam #n gip kho khan thua 16 nén éng H , ba T khong c6 kha ning tra no. Tir thang
02/2025 dén nay, éng H chi tra duoc 2.000.000d/ 1 thang cho HDbHG. Céc bi don
déu ddng y d¢ HDbHG xtr 1y tai san thé chp dé thu hdi no 1a phi hop nén can chap
nhan.

[18]. V& chi phi tham dinh tai san: Yéu cau tham dinh cia HDbHG 1a ¢6 cin
ctrnén 6ng H , ba T phai chiu chi phi tham dinh tai san theo quy dinh ctia phap luat,
do HDbHG da ndp tam trng nén budc 6ng H , ba T phai 6 trach nhiém lién d&i hoan
tra s tién 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) cho HDbHG.

[19]. V& an phi: Cin ctt khoan 3 Diéu 144; Diéu 147 BLTTDS; khoan 2 DPiéu
26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an;

- Budc 6ng H , ba T phai co trach nhiém lién d6i chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach ciia s6 tién con no ciia 02 HDTD theo quy dinh.

- Budc 6ng H phai doc 1ap chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach cia s6
tién con no cua cac the tin dung theo quy dinh.

- Tra lai cho HDbtoan bd tién tam Ung an phi da ndp.

[20]. Quyén khang cdo: Cac dwong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren.

10



QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 99, 100, 103, 107 Luat t6 chtic tin dung, cac Piéu 280,
282,288,295, 299, 317, 318, 319, 322, 357, 463, 466, 468 B luat Dan sy ndm 2015;
khgén 3 Diéu 26; Biéq 35; diém‘a khoan 1 Diéu 3,9; khoan 3 Diéu 144; thén 1
biéu 147;, 25§, 157, bicu 271, Diéu 273 B luat To6 tung dan su; Khoém 2 Diéu~26
Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu céflu khoi kién cua Ngén hang TMCP Phat trién H6 Chi Minh
- Chi nhanh Ha Giang, vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap
tai san, hop dong sur dung thé tin dung.

2. Xu:

2.1 Bugc ong Nguyen Vian H , ba Tran Thi Thu T ¢6 trach nhiém lién d6i
thanh toan tra sb tién cOn ng cia cac hop ddng tin dung tinh dén ngay 22/7/2026
(ngay xét xir), cu thé:

- HDTD 30622/24/MB/HDTD, s6 ng goc la: 477.296.649 dong, l&i trong han
la: 67.621.937 4, lai qua han goc: 4.015.586 d; 1ai cham tra lai: 4.054.136 d; 1ai truy
thu vu dai 1ai suat: 11.313.804 d. Tong so tién goc + lai la: 564.302.112 dong (1).

- HDTD 30622.01/24/MB/HDTD, s6 ng goc la: 241.660.000 d, I4i trong han
la: 33.662.203 d, lai qua han goc: 2.133.675 d; 1ai cham tra lai: 2.012.776 d; 1ai truy
thu vu dai 1ai suat: 6.068.942 d. Tong so tién goc + lai la: 285.537.596 dong (2).

Tong 50 ng cuia (1) + (2) 6 6 ng goc + 1 1a 849.839.708 d (Tam tram bon
muoi chin triéu tam tram ba muwoi chin nghin bay tram linh tam dong).

2.2. Budc dng Nguyén Véan H c6 trach nhiém doc 1ap thanh toan tra sd ng goc
va l&i cta 03 thé tin dung tinh dén ngay 22/7/2026, cu thé:

2. 1. Thé 56 01 Thé tin dung VISA Virtual Credit VietJet Platinum HDO2 véi
han muc sir dung la 20.000.000d. S6 ng goc la: 17.982.101 dong; lai trong han la:
9.793.435 dong; 1ai qua han: 2.172.694 dong. Tong so tién goc cong lai 1a: 29.948.230
dong

2.2 Thé tin dung VISA Virtual Credit Gold HD02 Main Card véi han mirc sur
dung 12 20.000.000d. S6 ng goc 1a: 15.370.599 d; lai trong han: 10.757.639 d; 1ai cham
tra: 2.340.219 d. Tong so tién goc cong lai 1a: 28.468.457 dong.

2.3 Thé t!’n dung MC Virtual Credit HD02 Main Card véi han mirc st dung la
20.000.000d. S6 ng goc 1a: 16.864.796 d; lai trong han 1a: 10.265.251 d; 1ai qua han:
2.040.815 d. Tong so tién goc cong lai 1a: 29.170.862 dong

Téng s6 ng cua 03 thé tin dung: S6 ng géc la: 50.217.496 d; lai trong han la:
30.816.325 d; lai qua han: 6.553.728 d. Tong so tién goc cong lai 1a: 87.587.549 d
(Tdm muweoi bay triéu nam tram tam mwoi bay nghin nam tram bon muoi chin dong).

Ké ur ngay tiep theo ciia ngay xét xi (23/7/2026) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién lai cua so tién con phdi thi hanh dan
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theo mire i sudt do cdc bén théa thudn tai cac HDTD hodc théa thudn khac nH
phai phu hop voi quy dinh cua phap luat.

3. Xtr Iy tai san thé chip: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat 6ng Nguyén
Van H vaba Tran Thi Thu T khong tra hoac tra khong du s6 tién con ng cia HDTD
30622 va HDTD 30622.01, thi HDbHG c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng cia ong
H,baT,dola Quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat cua thira dat s6 107, to
ban d6 s6 67; dia chi: Thon Lung Sinh, xd Viét Lam, huyén Vi Xuyén, tinh B(Nay |&
Thén Limg Sinh, xa Viét Lam, tinh T), ¢6 vi tri: Phia Pong c6 chiéu ngang bam mit
dudng Sm; phia Ty c6 chidu ngang giap thira dat sb 229, to ban d6 66 5m; Phia Nam
c6 chiéu dai 22,28m giap thira 282 va 287; Phia Bic c6 chiéu dai 22,16m giap thia
106. Tong dién tich 1a 112,1m? (trong d6 dat & tai néng thon 13 100m?, dat trong cay
Jaunam 12 12,1m? trong tong 112,1m?, ¢6 19,9m? nam trong chi gidi dudng quy hoach
giao thong “Gidp duong lién x3”), dat dugc cap GCNQSDD s6 CD 69502 ngay
02/01/2018 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Beap cho hd ba Mai Thi Kiéu Giang
va 6ng Ly Vin Poan; dang ky bién dong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van H
va ba Tran Thi Thu T ngay 08/5/2020. Tai san trén dat c6 01 nha x4y cap 3, 2 tang va
01 mai t6n chong nong; dién tich (Chiéu rong phia Bong bam mat duong lién xa 5m,
phia Tay: 5m; phia Nam: 21,7m; phia Béc: 21 ,/m), khong xac dinh duoc nam xay
dung. Hién trang nha d sir dung khong kiém tra ket céu bén trong ngdi nha (¢ so do
thira ddt dwoc do vé ngdy 03/6/2026 kém theo). SO tién phat mai tai san bao dam dugc
ru tién thanh toan cho toan bo khoan no cua ong Nguyén Van H va ba Tran Thi
Thu T theo cac HDTD 30622 va HDTD 30622.01, néu con thira s& duoc tra lai cho
bén thé chap, néu thiéu 6ng H va ba T phai tiép tuc lién déi hoan thanh nghia vu tra
ng cho Ngan hang TMCP Phat trién H6 Chi Minh - Chi nhanh Ha Giang.

4. Binh chi mdt phé}n yéu cﬁ}l khoi kién cua Ngan hang TMCP Phat trién Ho
Chi Minh - Chi nhanh Bdoi v6i phan yéu cau ba Tran Thi Thu T lién di thanh toan
s0 tién goc, 1ai cua 03 thé tin dung do 6ng Nguyén Van H su dung.

5. Vé chi phi tham dinh tai san: Ong Nguyén Van H , ba Tran Thi Thu T phai
chiu chi phi tham dinh tai chd tai san tranh chap theo quy dinh cua phap luat. Do
HDbHG da ndp tam tng trude nén dng H , ba T phai c6 trach nhiém lién daéi thanh
toan hoan tra s tién chi phi xem xét thAm dinh 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) cho
HDbHG.

6. V& 4n phi:

- Bugc 6ng Nguyén Van H , ba Tran Thi Thu T phai lién ddi chiu an phi dan
su so tham c6 gid ngach 1a37.495.191d (Ba muwoi bay triéu bon muwoi chin muoi lam
nghin mét tram chin mwoi mot dong).

- Budc ong Ngl}yén Vin H phai doc 1ap chiu an phi dan sy so tham co gia
ngach 4.379.377d (Bon triéu ba tram bay mwoi chin nghin ba tram bay muwoi bay
dong).
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- Tré lai cho Ngan hang TMCP Phat trién TPs0 tién 18.804.618 d (Muoi tdm
triéu tam tram linh bon nghin sau tram muwoi tam dong) tam tmg an phi da nop tai

Thi hanh an dan sy tinh T theo bién lai thu s6 0001547, ngay 25 thang 11 ndm 2025.

7. Quyén khang cdo: An xur cong khai so thim bao cho nguyén don, cac bi
don c6 mat tai phién toa bit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc Thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn Thi hanh én, quyén yéu cau Thi hanh dn, tu nguyén Thi hanh
dn hodac bi cuong ché Thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw: Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TQ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV4 - TQ;

- Cac duong su;
- THADS T.TQ;
- Luu HS - BP. ba Ky

Lé Thi Thanh Binh
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