TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 66/2024/DS-PT
Ngay: 15-4-2024
VIV “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Binh
Ong Tran Van Nhum
Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.
Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén- Kiém sat vién
Trong cac ngay 08 va ngay 15 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly )
163/2023/TLPT ngay 13/10/2023 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat”.
Do Bén an dan sy so tham sé 52/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 191/2023/QDPT-DS ngay 06 thang
11 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Dinh H, sinh nam 1974
Ba Nguyén Thi A , sinh nim 1979
Dia chi: Thon 2, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966
Dia chi: Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi S, sinh nam 1971

Dia chi: Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
2/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965

Dia chi: Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin D.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Pinh H, ba Nguyén Thi A trinh bay:

Gia dinh 6ng H , ba A truéc day co thira dat dién tich 12.327m? (s liéu do
dac chinh quy dang ddi sb hién nay la 1,5ha); thude thira s6 21, to ban d6 s6 14;
dat duoc cap GCN sb vao s6 CH 297555; s6 vao sb cap gidy chung nhan s6 CH
00593 do UBND huyén B ky ngay 22/01/2013 dimng tén Phan Pinh H, Nguyén
Thi A . Ong H , ba A nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Mac Cong S tir ndm 2001,
khi nhan chuyén nhuong d c¢6 3m duong di do truéc d6 nam 2008 6ng Mac
Cong S nhan chuyén nhuong 3m lam dudng di tir 6ng Tran Van C.

Sau khi lam thu tuc cdp d6i gidy chtimg nhan quyén sir dung dat nim 2014
thi dng S duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat méi, c6 thé hién duong
di. Tur khi nhan chuyén nhuong dat tir 5ng Mac Cong S gia dinh éng H , ba A lam
thu tuc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh va van di con
duong di d6. Ranh duong di 3m giap véi 6ng D tir trude dén nay o rang, c6 hang
cdy keo 1am ranh. Pat 6ng Tran Vin C di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T, 6ng T van xac nhan con duong di 3m nay theo hién trang thuc té.

Nay gia dinh 6ng H , ba A lam tha tuc cap ddi gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo dung hién trang ma gia dinh 6ng H , ba A st dung, tuy nhién phia
gia dinh 6ng Tran Van D lai ¢6 hanh vi dong coc vao gira 3m dudng di ma gia
dinh 6ng H da di lau nay, khong cho di lai nira. Hai bén da thuong lugng nhung
khong duge nén ¢ lam don gai dén UBND xi B, huyén B, tinh Binh Phuéc yéu
cau 6ng D dé nguyén hién trang dudng di ¢ sin nhung 6ng D khong dong v va
cho rang dat cua 6ng D kéo thang chir khong cong theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat ctia dng S , nhung néu kéo thang dat cua 6ng D thi s& mat gan hét 3m
duong di, gy kho khan cho viéc di lai cho gia dinh 6ng H , ba A .

Puong di 3m nay da thé hién trén ban d6 dia chinh va duoc cép vao gidy
chtng nhan ciia 6ng Mac Cong S , dén nay da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H
va dang lam thu tuc cip doi s6 theo dung hién trang st dung tir truéc dén nay.
Viéc 6ng Nguyén Vin D c¢6 hanh vi 1an chiém dudng di dd duoc nha nudc cong
nhan va cp vao gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Mac Cong S hién
nay da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H 1a anh huong dén quyén loi cua gia
dinh 6ng H , ba A . Vi vay dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng H , ba
A d& nghi Toa 4n nhan dan huyén B giai quyét van dé sau:

Cong nhan con duong di c¢6 chiéu ngang 3m dai khoang 45m; tir can phia
dong giap dat ong D ; phia tdy giap dat ong T ; phia nam duong dat; phia bic 1a
dat cua gia dinh ong H , ba A 1a cta gia dinh 6ng H , ba A ; Budc 6ng Nguyén
Vin D phai tra lai cho 6ng H , ba A dién tich dat dudng di c6 chiéu ngang 3m kéo
dai 45m. Gia trj yéu cau khoang 15.000.000 dong.



Bi don dng Nguyén Van D trinh bay: Ong D khong dong ¥ yéu cau khai
kién ciia nguyén don. Gia dinh 6ng D c6 thira dét tai xa Binh Minh to ban do sé
14 thira s6 7 dugc cap gidy chimg nhan nam 2000, phan dét giap ranh véi 6ng
Tran Vian C 13 mot duong thang, trude ddy 1a cac chi dat co mua cta 6ng Tran
Vin C 1a mot 16i di, nay 16i di d6 chi thé hién mot phan trén dudng 3m, dat cua
6ng D thang ranh theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan bd Hupnh Thi S trinh bay: ba S
1a vo 6ng Nguyén Vin D, viéc tranh chip dit do dng D quyét dinh, ba S xin Toa
an giai quyét vang mit.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T trinh bay:

Nam 2007 vo chong 6ng T ¢ nhan sang nhuong cia vo chong 6ng Tran
Vin Cuong, ba Nguyén Thi Nhang thira dat ray tai thon 3, x4 Binh Minh, dién
tich hon 11.000m?, gia sang nhuong 110.000.000d. Sang nim 2008 mdéi lam hop
dong chinh thirc va cac bén da lam tha tuc chuyén nhuong, vo chong 6ng T da
duoc cp gidy ching nhan quyén str dung dat, dén nam 2014 thi dugc d6i lai giay
chtng nhan quyén sir dung dat theo so d6 chinh quy.

Vé con dudng di vao rdy ctia 6ng Mac Coéng S (cii), khi vo chong éng C
sang nhuong dat cho 6ng T ¢6 thoa thuan 6ng T dé lai dudng cap ranh rong 03m
giap voi ong D, va hién nay hang cay keo van con, cay keo trong khoang nim
2001 — 2002 do chinh éng D trong, khi 6ng T mua ctia 6ng C thi 6ng D xac nhan
hang cay keo la ranh, hién nay 6ng T van dé duong rong 03m nhu khi thoa thuan
véi 6ng Cuong.

Hién nay 6ng D lan chiém 16i di, cho rang 16i di 1a caa 6ng D thi éng T
khong dong v vi khi 6ng T mua thi cac bén da théng nhat ranh gi6i, hang ciy keo
van con, 6ng D di xac nhan hang ranh hai lan, cu thé 1an 6ng T mua cua 6ng C va
1an nita 1a 6ng T 1am tha tuc d6i s6 chinh quy thi 6ng D d4 ky tir ranh va xac nhan
hang céy keo la ranh gidi.

Tuy nhién 6ng T khong khai kién, dé nghi Toa an chap nhan don cila 6ng
Phan Dinh H, ba Nguyén Thi A .

Tai Bin dn din sw so thdam sé 52/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phwoc tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc dng Nguyén Vian D tra
lai cho 6ng Phan DPinh H, ba Nguyén Thi A phan dién tich dat 1in chiém
137.5m?, toa lac tai thon 3, xa B, huyén B , tinh Binh Phudc, thé hién gém céc
dinh diém toa do 1, 18, 20, 21 (Co so do do vé& ngay 22/2/2023 cua Cong ty
TNHH -MTV do dac ban dd va tric dia cong trinh 401 kém theo).

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo.



Ngay 29/8/2023 bi don 6ng Nguyén Vin D c6 don khang cio ban an so
tham. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét hay ban an so tham dé
giai quyét lai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo giir nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong su giir
nguyén yéu cau, ¥ kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cac duong sy khong
tu thoa thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan tha phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cia Toa an tir
khi thyu Iy dén khi xét xir phic tham ctia Thdm phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
xUr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cia Bo luét T tung dan sy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin ct vao khoan 1 DBiéu
308 cua BLTTDS khong chap nhan khang cdo cua bi don; giir nguyén Ban an dan
su so tham sd 52/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur 0 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc khang céo: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vian D 1am
trong thoi gian luat dinh, hinh thic va ndi dung phu hop quy dinh tai cac Diéu
272, Piéu 273 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Xét khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian D, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Dbi v6i phan dién tich dat tranh chap 137.5m? trude day thudc thia dat sb 4
t& ban d6 s6 14 do UBND huyén Beép cho 6ng Tran Vin C ngay 10/12/1999 dén
nam 2007 6ng C chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Van T, dién tich dat nay
giap ranh véi thira dat s6 7, to ban d6 s6 14 do UBND huyén B cip cho 6ng Pham
Vin Hung ngay 10/12/1999 dén nam 2000 thi 6ng Hung chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vian D. Ranh gidi gitta hai thira dat néu trén dugc xac dinh bang hang
cay keo do 6ng D trong vao khoang nim 2001 — 2002. Do nim 2008 6ng Mac
Coéng S va 6ng Phan Pinh H cung nhin chuyén nhuong chung mét thira dat
khoang hon 02 ha ctia ba Hiép Hoa do thira dat dng S va éng H nhén chuyén
nhuong ndm phia trong thira dat ciia 6ng C va dng D khéng c6 dudng di vao nén
6ng S da thoa thuan nhan chuyén nhuong cuia 6ng C 03m duodng di duoc phan
dinh bang hang keo ctia 6ng D (tir hang keo ra 03m) céc bén st dung tir trude dén
ngay 23/11/2021 thi 6ng D cho rang phan dién tich dat tranh chip néu trén da
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dugc cip cho 6ng vi theo gidy CNQSDD thi ranh 1a mot duong thang nén da
dong coc rao duong lai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa mic du 6ng Nguyén Vin D
xéac dinh hang keo 1a do 6ng tréng nhung 6ng trong khong dung véi ranh dat theo
gidy chuing nhan quyén st sung dat vi ranh dit theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit 13 duong thang, viéc cAp va cap doi gidy chirng nhin quyén sir dung dét
cho dng T ciing nhu viéc chuyén nhuong 16i di cho 6ng S ¢6 thay doi hién trang
va sai voi so d6 giai thira nhung 6ng khéng duoc ky xac nhan ranh gidi. Ban dd
dia chinh xa Binh Minh (ndm 2011) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong nghi¢m
thu, dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc phé duyét khong diing theo quy dinh
cua phap luat.

Tuy nhién theo Cong vin s6 1393/UBND-KT ngay 28 thang 7 nim 2023 clia
Uy ban nhan dan huyén Btra 10i: Theo s6 liéu dia chinh nim 1999, thira dit 6ng
Tran Vin C (cii) nay 1a 6ng Nguyén Van T va vo 1a ba Lé Thi Mai va thira dat
ctia 6ng Pham Vian Hung (cii) nay la 6ng Nguyén Vin D giap nhau va ranh thang
hang. Qua trinh st dung dat, cac ho c6 sy thoa thuan lai ranh giéi, dng Tran Vian
C ban cho 6ng Mac Cong S 16i di 3m, viéc mua ban va thoa thuan lai ranh giéi tir
nam 2008 d3 dugc co quan nha nudc cd thim quyén cong nhan theo hién trang 1a
ranh cong, cu thé: Ban d6 dia chinh xd Binh Minh (nim 2011) duoc S¢ Tai
nguyén va Mdi truong nghiém thu, duoc Uy ban nhan déan tinh Binh Phudc phé
duyét ciing thé hién 1a ranh cong. Qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Mac Cong S va ba Mac Thi Mudi (nam 2012) thi ng Nguyén Vin D
v6i vai tro 1a chu dét giap ranh, c¢6 ky vao bién ban xac minh hién trang sir dung
dat thé hién phan ranh cong va theo cong vin sé 2716/UBND-NC ngay 29 thang
12 nam 2023 cua Uy ban nhan dan huyén B khang dinh Ban d6 dia chinh x3 Binh
Minh (ndm 2011) duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng nghiém thu, dugc Uy ban
nhan dan tinh Binh Phudc phé duyét 1a dung quy dinh cua phap ludt va viéc cap
gidy CNQSDD cho hd 6ng Pham Vin Hung nay di chuyén nhugng cho ho 6ng
Nguyén Vin D theo do dac chinh quy vao nim 1997, vé&i hé toa do gia dinh.

Mit khac theo cong van s6 158/CNVPDKDD-DDBD ngay 26/3/2023 cla
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B thi phan dién tich dat dang tranh
chap thudc thura dat s6 15, to ban dd sb 24 (thtra dat caa 6ng H ba A) va dién
tich dét tranh chip néu trén di dugc dng H ba A str dung 1am 16i di tir trude cho
dén nay va dugc xac dinh ranh giéi bang hang keo do 6ng D trong tir nam 2001
cho dén nay. Ong D cin cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc
UBND huyén Bcap cho dng ngay 11/5/2000 (voi hé toa d6 gia dinh) thé hién ranh
gidi tiép gidp v6i ranh dit ctia 6ng C nay di chuyén nhuong 03m lam 16i di cho
6ng H ba A 1a mot dudng thang dé 14n chiém dién tich 137.5m?cua dng H ba A
la khdng c6 cin cr va khong dung voi hién trang thuc té cac bén di sir dung tir
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trude dén nay va theo ban dd giai thira thi so hoa vi tri cac thira dat ciing nhu hinh
thé cac thira dat da duoc cép 1an dau cho cac ho 6ng: Tran Van Cuong, Nguyén
Vin T, dng Mac Cong S va ong Pham Vian Hung (nay dd chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin D) so véi so hoa vi tri cac thira dat cling nhu hinh thé cac thira dat
da duoc cip d6i cho ho ong: Tran van Cuong, Nguyén Vin T, 6ng Mac Cong S
c¢6 sy thay d6i theo Ban d6 dia chinh x4 Binh Minh (nim 2011) duoc S& Tai
nguyén va Moéi trudng nghiém thu, duoc Uy ban nhan déan tinh Binh Phuéc phé
duyét. Nén Toa cp so thAm di tuyén chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 6ng Pham Dinh Hong va ba Nguyén Thi A 14 ¢6 cin ci.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang co cua bi don la khong c6 can ctr
nén khong duoc Hoi dong xét xtr chip nhan, cin giit nguyén quyét dinh cua Ban
an so tham sb: 52/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2023 cia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.

[4] Vé an phi va chi phi té tung:

- An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung (chi phi xac minh tham dinh va
chi phi do dac) nhu cép so thim di tuyén:

- An phi dan sy phtic thAm: Do khang céo cua bi don khong dugc chip nhan
nén phai chiu theo quy dinh.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phi
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin D.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam
2023 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

Cin cr cic Dicu 8, 158, 221 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét so
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi ctia Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén Van D
tra lai cho 6ng Phan Pinh H, ba Nguyén Thi A phéan dién tich dat 1an chiém
137.5m?, toa lac tai thon 3, xa B, huyén B , tinh Binh Phudc, thé hién gém céc
dinh diém toa do 1, 18, 20, 21 (Co so do do v& ngay 22/2/2023 cua Cong ty
TNHH -MTV do dac ban dd va tric dia cong trinh 401 kém theo).

2. V& an phi:



- An phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin D phai chju sé tién 300.000 dong.

Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén B hoan tra cho nguyén don 6ng H , ba A
s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 0000846 ngay 09/01/2023.

- An phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000 dong,
duge trir vao s tién 300.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu tién
tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001168 ngay 29/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B , tinh Binh Phudc

3. V& chi phi té tung khac:

Chi phi xac minh thim dinh 4.000.000 déng va chi phi do dac 7.000.000
dong, tong cong 11.000.000 dong ma nguyén don da ndp, can budc bi don dng
Nguyén Vin D hoan trd nguyén don dng Phan Pinh H, ba Nguyén Thi A .

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 cua
Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén B ;
- Chi cuc THADS huyén B ;

- Cac duong su; |
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

L& Quang Ninh



