TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE — TP. PA NANG Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 51/2018/DS-ST
Ngay: 26-11-2018
V/v Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hau

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Nhé

2. Ong Pham Thuén

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Linh - Thu ky Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh ph6 Da Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong L& Thanh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phé Pa Niang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thuy ly $6:
182/2018/TLST-DS ngay 06 thang 8 ndm 2018 vé "Tranh chap hop dong tin dung"
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 182/2018/QDXXST-DS ngay 22 thang 10
nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 89/2018/QPST-DS ngay 08 thang 11 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan A; Tru so: S6 45 duong B,
quan C, thanh phé Hb Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Van T
— Chu tich Hoi déng quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Van Q —
Chuyén vién thu h6i no ctia Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H; Dia chi: S6 34-36
duong D, quan E, thanh phd Pa Nang. C6 mat

2. Bi don: Ong HO Minh Ph, sinh nim 1972 va ba Trwong Thi Kim A, sinh
nam 1982; Cung dia chi: S6 nha K364/H32/10 duong G, phudng L, quan M, thanh
phd Pa Ning. Ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khat kién ngay 11 thang 7 nam 2018, ban tu khai va tai phién toa
hém nay, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don — dng Pinh Vin Q trinh
bay:



Ngay 16 thang 6 nam 2015, Ngan hang TMCP A va 6ng H6 Minh Ph, ba
Truong Thi Kim A da ky két hop dong tin dung s6 0119/2015/HDTD-CN. Theo
Hop dong trén thi 6ng Ph va ba A vay von tai Ngan hang TMCP A s tién
100.000.000d (mot tram triéu dong). Thoi han vay 1a 60 thang; 13i sudt vay la
11.5%/nam ap dung cho 6 thang dau, ké tir thang thir 7 tré di ap dung 13i xuat diéu
chinh dinh ky 6 thang/lan theo cong thuc tinh 14i suit quy dinh tai Hop dong tin
dung; 13i qua han bang 150% 13i suat vay trong han. Ngay 17 thang 6 nim 2015,
6ng Ph va ba A di ky gidy nhan ng va nhén sb tién trén tai Ngan hang.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, 6ng Ph va ba A da dung tai san ctia minh dé
thé chap cho Ngan hang TMCP A — Chi nhanh H tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sb 0119/2015/BD ngay 16 thang 6 nam 2015.
Theo hop dong trén thi tai san dam bao cho khoan vay trén 13 quyén str dung dét va
tal san gén lién trén dat tai: Thua dat sb 01, to ban do sb 9 tai dia chi: T 23
phuong L, quan M, thanh ph6 Pa Nang, gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BD 732451 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang cip ngay 18 thang 11 nim 2011.

Trong qué trinh vay, 6ng Ph va ba A lién tiép vi pham nghia vu thanh toan cac
ky tra no cho Ngan hang nén dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Ph va ba A phai
tra cho Ngan hang so tién: 77.537.765d (bay muoi bay triéu, nim trim ba muoi
bay nghin, bay tram sau muoi lam déng); Trong d6, no géc la: 63.326.000d; no lai
la: 14.211.7654d (14i tam tinh dén ngay 24 thang 11 nam 2018). Budc 6ng Ph va ba
A phai tiép tuc tra 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong. Truong hop 6ng Ph
va ba A khong thanh tra hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang thi dé nghi
phat mai tai san da thé chip dé Ngan hang thu hdi no.

V& phia bi don 12 6ng H5 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A mic du Toa &n
da tién hanh cac thi tuc theo quy dinh ctia phap luat dé 1ay 16i khai, hoa giai nhung
6ng Ph va ba A van khong c6 y kién phan hoi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé
Pa Nang phat biéu quan diém: Viéc Toa an nhan dan quan Thanh Khé thy Iy giai
quyét vu an 13 ding thim quyén; viéc tuan theo phap luat t6 tung dd xac dinh Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tudn thu dung cac quy dinh ctia Bo ludt t tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don di thuc hién ddy du cac quyén
va nghia vu té tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an. Riéng ddi véi bi don,
mic du Toa an da téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung déu vang miat khong
c6 1y do chinh dang. Do d6, bi don da khong thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu
70 va 72 ciia Bo luat t6 tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat ciing dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ong HO Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP A tdng s6 tién 1a: 77.537.765d. Truong hop 6ng Ph, va
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Anh khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi tai san thé chap s& duogc
xu ly theo Diéu 299 cua Bo luat dan sy nam 2015. An phi dan su so tham ong HO
Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai chiu theo quy dinh ctuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n di duogc thim tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pay 1 vu an dan su vé viéc tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su nén thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Nang theo khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay, bi don 1a ong H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A
d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr
diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy Toa an van tién hanh xét xur
vu an.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay: Viéc ky két Hop dong tin
dungd 0119/2015/HDTD-CN ngay 16 thang 6 nam 2016 1a giira Ngan hang TMCP
A va 6ng H6 Minh Ph, ba Truong Thi Kim A 1a sy théa thuin hoan toan tu
nguyén, muc dich va nodi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi nén dugc phap luat thira nhan va bao vé.

Ngay 17 thang 6 nam 2015, 6ng HO6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A da ky
Khé wéc nhan no sb 0119/2015/0CB/KUNN-CN va nhan du s tién vay la
100.000.000d. Do 6ng Ho Minh Ph va ba Truong Thi Kim A vi pham nghia vy tra
ng goc va lai dung han di cam két 13 vi pham vao quy dinh da thoa thuan tai Hop
déng tin dung di ky két va vi pham vao Diéu 466; 468 cia Bo luat dan sy nim
2015. Do d6, Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, can
budc 6ng H6 Minh Ph, baTruong Thi Kim A phai thuc hién nghia vu tra ng cia
bén vay d6i voi sb tién con no cho Ngan hang TMCP A theo quy dinh tai Diéu 463
cua Bo luat dan sy 2015.

[3] Ong H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai tiép tuc chiu tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 25 thang 11 nam 2018 ddi véi khoan tién no gbc theo murc 13i suat
cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 0119/2015/HDTD-CN ngay 16
thang 6 nam 2015, Khé wéc nhan no sé 0119/2015-OCB/KUNN-CN ngay 17
thang 6 nam 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

[4] V& xtr Iy tai san thé chap:

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua nguyén don thi thdy: Theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat sb 0119/2015/BD ngay 16
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thang 6 nam 2015 thi tai san dam bao cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va
tai san gén lién trén dat tai: Thua dat sb 01, t& ban dd sd 9 tai dia chi: T6 23
phuong L, quan M, thanh phd Pa Ning, gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BD 732451 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Néng cip ngay 18 thang 11 nam 2011. Ong H6 Minh Ph va ba
Truong Thi Kim A nhén chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dét va tai san gin
lién trén dat theo hd so sé 20212.000026.14.CN.CVP. Ngay 14 thang 01 nam
2014, Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai quan Thanh Khé, thanh phd Da
Néng d chinh 1y bién dong, 6ng H6 Minh Ph, ba Truong Thi Kim A dung tén
trong gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac gin
lién véi dat.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18 thang 10 nim 2018 thé
hién nha trén dat co két cau 02 tﬁng; dién tich xay dung 1a 30, 6m2; dién tich sur
dung 14 61.2m% So vé6i gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sir dung nha &
va tai san khac gan lién véi dét thi nha trén dat c6 thay doi (trong gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gin lién véi dat nha c6 01
tﬁng; dién tich st dung la 30,6m2). Xét théy tai diém a khoan 3 Piéu 4 cua Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 0119/2015/BP ngay
16 thang 6 ndm 2015 quy dinh: “Khi xir 1y tai san thé chap, néu dién tich dat, dién
tich xay dung dugc thé chap thay d6i vi bat cir Iy do gi (16n hon hodc nhoé hon so
v6i dién tich dat, dién tich xay dung ghi trén gidy chting nhan, khong xay dung
dung gidy phép...)...OCB hodc co quan c6 thim quyén co toan quyén xur 1y toan bo
tai san thé chép (ca phﬁn dién tich vuot qua, néu co) dé thu hdi no...”. Nhu vay,
toan bo tai san phat sinh thém trén dat trén déu thudc tai san thé chap.

Xét thay tai thoi diém ky két hop dong thé chap san, cac bén (nguyén don, bi
don) hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan phu hop véi dao dac
xa hoi, khong vi pham diéu cam ciia phéap luat; Hop dong thé chap da duoc chimg
thuc cua co quan cong chung va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap luat vé dang ky giao dich bao dam. Vi vy, hop dong thé chip tai san 1a
hop phép va c6 hiéu luc thyc hién nén tai san thé chap dugc xu 1y theo Piéu 299
ctia BO luat dan su nam 2015 khi 6ng HO6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A khéng
thuc hién ding nghia vu tra no.

[5] Truong hop 6ng HO Minh Ph va ba Truong Thi Kim A thyc hién xong
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP A phai 1am cac thil tuc x6a thé chap va tra lai
gidy to chung nhan quyén so hitu tai san trén cho 6ng H6 Minh Ph va ba Truong
Thi Kim A theo quy dinh tai Piéu 322 cua Bo luat dan sy nam 2015,

[6] Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don - dng
H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh tai Diéu 147 cia Bo luat td tung dan su va Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Mirc an phi cu thé: 5% x 77.537.765d = 3.877.0004 (ba triéu, tdm trim bay
muoi bay nghin dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sé tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao céc diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 266 Bo luat o tung dan
su 2015; Cac diéu 351, 401, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015; Cac
diéu 90, 91, 94, 95 va 98 cua Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A d6i véi 6ng HO6 Minh
Ph va ba Truong Thi Kim A.

1. Budc dng HO Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP A s6 tién 1a 77.537.765d (bay muoi bay triéu, nim trim ba muoi bay
nghin, bay trim sau muoi 1am dong). Trong d6, ng gbc 13 63.326.000d; no 14i la:
14.211.7654d (14i tam tinh dén ngay 24 thang 11 nam 2018) ngay khi ban an co hiéu
luc phap luat.

Ong H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh
ké tir ngay 25 thang 11 nam 2018 ddi voi khoan tién no gbe theo mirc 13i suat cac
bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0119/2015/HDTD-CN ngay 16 thang 6
nam 2015, Khé udc nhan ng s6 0119/2015-OCB/KUNN-CN ngay 17 thang 6 nim
2015 dén khi thanh toan xong.

2. V& xir 1y tai san thé chap: Truong hop 6ng H6 Minh Ph va ba Truong Thi
Kim A khéng thanh toan no, tai san thé chp 1a Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai Thia dat sb 01, to ban dd s6 9 tai dia chi: T6 23 phuong L, quan M,
thanh phé Pa Ning, gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 732451 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang
cap ngay 18 thang 11 nam 2011 duoc xir 1y theo Dicu 299 cia Bo luat dan su
2015.

Truong hop 6ng HO Minh Ph va ba Truong Thi Kim A thyc hién xong nghia
vu tra ng, Ngan hang TMCP A phai 1am cac thu tuc x6a thé chap va tra lai gidy to
chtng nhan quyén sd hitu tai san trén cho 6ng H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim
A



3. An phi dan sy so thim: 3.877.000d (ba triéu tdm trim bay muoi bay nghin
d6ng) 6ng H6 Minh Ph va ba Truong Thi Kim A phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sé tién tam (mg 4n phi 12 1.960.000 dong
(mdt triéu chin tram sau muoi nghin déng) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng theo bién lai thu sé 0004032 ngay 03 thang 8
nam 2018.

4. Duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n so thim. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét cong
Khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Ngudi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu HO6 so vu an.

Tran Van Hau



HOI PONG XET XU SO THAM

Céc hoi thim nhan dan Tham phén - Cht toa phién toa



