TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 103/2024/DS-PT
Ngay 15 - 03 — 2024
V/v “Tranh chap doi lai tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tuu
Ba Huynh Thanh Duyén

 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Téa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Pham Cdng Minh - Kiém sat vién.

~ Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai tru 56 Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
655/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2023vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 269/2024/QD-PT ngay
27 thang 2 nam 2024 gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ba Nguyén Y (Y), sinh nam: 1955 (vang mat);

Pia chi: s6 3609 Selk Ave, Forth, TX 76111, Hoa Ky.

Pai dién theo uy quyén: Ong V6 Ha T, sinh nam: 1991 (c6 mat);

_ Dia chi: D, duong P, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho (vdn ban ay
quyen ngay 13/06/2022).

- Bj don: Ong LAm T1, sinh nim: 1974 (c6 mat);

Pia chi: 4, Khu vyc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lam T1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/6/2022 ba Nguyén Y (tc Yen N) trinh bay: Ba
sang My dinh cu tir nam 2010 dén nam 2015 do c6 nhu cau Chuyen nhuong dat &
Viét Nam nén ba c6 nho con rudt la 6ng Lam T1 dung tén gium quyen st dung dat
va xay nha tai ap B, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang. V6i gia mua la 27.000
USD (khoang 594.000.000 dong tai thoi diém do) trong do tién chuyén nhuong dat
la 12.000USD (twong duong 264.000.000 dong). Tién xay dung nha la 15.000 USD



(twong duong 330.000.000 dong). Dién tich dat 6ng Lam T1 ding tén gitim c6
chiéu ngang 09m va dai 68m. Tong dién tich 612m?2.

Nam 2016 ba c6 vé Viét Nam do c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén ba tiép
tuc nhd 6ng T1 dung tén gium quyen sir dung dat tai Lo N, duong so E, du an khu
do thi T, phuong L, quan B, thanh pho Cén Tho. Véi gia chuyén nhuong la 19.000
USD tuong duong 400.000.000 dong., dién tich chuyén nhuong la 5m x 12m =60m
2. Truéc va sau khi chuyén nhuong dat ba da nhiéu lan gui tien vé dé mua dat va
xdy nha trén dat c6 dia chi néu trén vai so tien gui ve 1a 42.000USD (twong duong
882.000.000 dér]g) gui nf]iéu lan dén nam 2018 thi khong gui nira. Khi ve Viét
Nam lam hgp dong chuyén tir tén 6ng T1 qua tén ba thi méi biet la nguoi nuoc
ngoai khong dugc dung tén quyen sé hitu nha va quyen su dung dat ¢ Vit Nam. Vi
vay, ba va ong T1 c6 lam Van ban thoa thudn mua ban véi dng T1. Ba giao giay to
c6 lién quan dén can nha cho 6ng T1 gitr.

Nam 2019 ba vé Viét Nam thi 6ng T1 cho rang ddy la tai san cua vo chong
ong T1 va to thai do thicu ton trong ba nham ban ludn phéan nha va dat ma ba gui
tién ve chuyén nhuong nho T1 ding tén gium.

Nay, ba khoi kién yéu cau ong T1 tra cho ba tién mua dat va xay dung cén
nha dtng tén gium cho ba tai L6 N, duong so E, du:‘én khu tai dinh cu C 0 tien la
61.000 USD tuong duwong 1.281.000.000 ddng. Tién chuyén nhuong dat 19.000
USD tuong duong 400.000.000 ddng va tién xay nha khi gui vé la 42.000USD
twong duong 882.000.000 ddng.

2./ Theo mitc tam tinh tai thoi diém hién nay gié tri quyén sir dung dat I
1.400.000.000 dong. Ba yéu cau dng T1 tra 50% gia tri sau khi trr ra gia chuyén
nhuong 400.000.000 dong = 500.000.000 dong.

3./ Bugc ong T1 tra lai 27.000 USD tién mua dét va xay nha vao thoi diém
giao tién ndm 2015 twong duong khoang 594.000.000 dong trong do tien mua dat la
12.000 USD tuong duong 264.000.000 dong va so tien xay nha la 15.000 USD
twong duong 330.000.000 dong.

4./ Theo mic tam tinh tai thoi diém hién nay gia tri quyén sir dung dét la
720.000.000 dong yéu cau bugc 6ng T1 tra 50% khoan tien chénh léch gia tai thoi
dieém khai kién tam tinh 1a 228.000.000 dong.

Nhu vay, tong cong ba yéu cau ong T1 phai tra cho ba sd tién la
2.603.000.000 dong.

~ Ngay 11/5/2023 ba Y c6 don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kign. Tong
SO tien ba yéu cau 6ng T1 phai tra cho ba l1a 1.785.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so t}rzd?m‘ s6 20/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

_ Cén ctr vao khoan Biéu 26, Diéu 37, biéu 91, Dicu 92, Picu 93 biéu 97,
Di@u 98, bicu 101,,Diéu 147, Bicu 149, biéu 159, biéu 165, biéu 227, biéu 228,
bieu 273 Bo luat To tung Dan su 2015.

Diéu 158, Diéu 164, Diéu 166 B¢ luat dan sy 2015;



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hdi ve viéc quy dinh muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1é phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

~ Chép nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Y (Yen N)
ve viéc: “Doi lai tai san” doi vai bi don ong Lam T1.

Buoc 6ng Lam T1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Y (Yen Nguyen) sd tién
1.848.912.000 dong (Mgt ty, tam tram bon muoi tam tri¢u, chin tram mwoi hai
nghin dong).

!(é tur khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguyén don ma bi don cham thanh
toan so tien trén thi bi don phai chiu lai suat cham tra theo Khoan 2 bicu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 twong g vai thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Dinh chi d6i voi yéu cau cia ba Y budc 6ng T1 tra gi tri chénh Iéch ddi voi
hai dién tich dat ma ba da dua tién chuyén nhugng.

Ngodi ra ban én so tham con tuyén vé an phi, phan thi hanh dn va quyén
khdng cdo theo quy dinh phap ludt.

‘ Ngay 14/8/2023, bi don 6ng Lam T1 khang cdo toan by ban an so thélm. Yéu
cau Toa phuc tham stra ban an so tham, bac yéu cau khaoi kién ciia ba Nguyén Yeén .

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng LAm T1 giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Y (Y) dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhén yéu cau khang céo cua ong Lam T1.

~ Bgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diem giai quyet vu dn nhu sau:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién dang quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao 13 ching tir chuyén tién tir thang 3 nam 2015 dén
thang 3 ndm 2019; “Gidy ban dat ngay 02/02/2015”; Hop ddng oy quyén ngay
27/6/2018 va “Pon trao tdn dat va nha trén dat ngay 24/7/2018” ¢ du can clr xac
dinh tir nam 2015 dén nam 2018 ba da nhiéu 1an gui tién tr My vé Viét Nam cho
con trai la 6ng Lam T1 d€ nho mua dat, cat nha va ding tén gium cho ba doi véi
hai tai san la: Nha va dat 16 LK15-Al11 du an KDT C, quén B, thanh pho Can Tho
va Nha dat tai ap B, thi tran P, huyén T, tinh S6¢ Trang. Do d6 Toa 4n nhan dﬁr}
thanh ph6 Can Tho chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr vi the
dé nghi Ho1 dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don; gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu c6 trong ho so vu n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

7 Don khang céo cua bi don dng Lam T1 nop trong thoi han nén du diédu kién
de thu ly phuc tham.



Ba Y yéu cau dng T1 tra lai s6 tién 78.000USD ma ba Y di gui tién vé cho
6ng T1 nén xéc dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu kién 1a: “Tranh chép doi
lai tai san” theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 37 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Do
vu an ¢6 yéu td nude ngoai nén Toa an nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét so
tham 1a dang quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1]1 BaY cho ring tir ndm 2015 dén ndm 2018 ba da nhiéu lan gii tien tur
My ve Viét Nam cho con trai [a 6ng Lam T1 dé nho mua dat, cat nha va dang tén
gium chorbét‘d()i v6i hai tai san la: Nha va dat IQ LK15-Al1l du an KBT C, quan B,
thanh pho Céan Tho va Nha dat tai ap B, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang. Ong
Lam T1 cho rang hai tai san trén Ia tai san riéng cua vo chong 6ng, viéc ba Y gui
tien ve 1a dé cho ong lo cho cugc song gia dinh chir khong mua dat, cat nha. Ba 'Y
khoi kién yéu cau 6ng Lam T1 hoan tra lai toan b so tien 88.000USD (twong
duong 2.603.000.000 dong) ma ba da gui ve Viét Nam d€ mua cac tai san trén. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyet vu an ba Y rat lai mot phan yéu cau khai kién chi
yéu cau 6ng Lam T1 hoan lai s6 ti€n theo 13 chung tir da cung cap tong 78.000
USD (twong duong 1.848.912.000 dong), khong yéu cau tinh lai suat, khdng yéu
cau ong T1 hoan tra gia tri chénh léch tai san.
Xét thiy, can ctr vao cdc ching tir gii tién do ba Y cung cap cho Toa an thé
hién tir nam 2015 dén 2019 ba da chuyeén tién nhiéu lan cho 6ng Lam T1 cu thé:
Ngay 04/3/2015 chuyén 6.000 USD.
Ngay 04/01/2017 chuyén 5.000 USD.
Ngay 19/02/2017 chuyén 8.000 USD.
Ngay 13/3/2017 chuyén 10.000 USD.
Ngay 20/3/2017 chuyén 5.000 USD.
Ngay 21/3/2017 chuyén 5.000 USD.
Ngay 01/4/2017 chuyén 19.000 USD.
Ngay 04/10/2017 chuyén 5.000 USD.
Ngay 18/9/2018 chuyén 5.000 USD.
Ngay 08/10/2018 chuyén 2.000 USD.
Ngay 01/11/2018 chuyén 3.000 USD.
Ngay 18/11/2018 chuyén 3.000 USD.
Ngay 05/3/2019 chuyén 2.000 USD.
Tong cong 13 lan véi tong so tien 78.000 USD. Qua ddi chiéu ching tir goc
tai toa, Ho1 dong xet xir nhan thay viéc chuyén tién cua ba la dung su that.
[2.2] Pi voi Nha dat tai ap B, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang:
Tai Gidy ban dat ngay 2/2/2015 do 6ng V& Vin C viét ¢6 xéc nhan cia dia
phuong néi dung “76i c¢é ban dat vuon tap cho cd Y Nguyén hién dang cu ngu tai
My, boi vi nguoi nuéc ngoai khdng tién diing tén, de xay cat nha tho. Nén nho con

Lam Truc dimg tén quyen si dung ddt dé xay nha lam nha tho cho cha me nén
khéng dwoc quyén sang ban, ngoai trir ba Yén N1 bang long. ”



Tai Don trao tan dat va nha trén dat ngay 24/7/2018 c6 6ng Lam Tlvavg la
ba Thach Thi Thu H ky tén c6 noi dung7: “Trao tdn cho me toi nha va dat de lam
nha tho clng cho 6ng ba ngogi toi. Ké tir nay vé sau vo chong t6i khong duwot
quyén ban va khong con trach nhi¢m trén phan dat va nha ndi trén, phan dat va
nha thugc quyén so hiru cia me t6i.”

I\{hu Yé,y, can cur vao ,Giéy ‘pén dat va fion trao tn dat va nha trén dit c6 du
co sé de khang Siinh Nha dat tai ap B, thi tran P, huyén T, tinh S6¢ Trang do 6ng
V& Vin C chuyén nhugng cho ba Y nhung nho 0ng Lam T1 dung tén do ba Y la
ngudi nudc ngoai, so tien ba Y gui vé Viét Nam la dé nho 6ng T1 mua nha dat va
dang tén gium.

[2.3] Nha va dat 16 LK15-A11 du an KDT tai dinh cu C, phuong L, quan B,
thanh pho Can Tho:

Cén cir vao Hop dong uy quyen ngay 27/6/2018 ky tai Vin phong C1 gita
ong Nguyen Van M, ba Lé Thi D, 6ng Lam T1 uy quyén cho ba Nguyen Thi Y1 va
Van ban thoa thuan (v/v chuyén nhuong 10 nén tai dinh cu cung ngdy ndi dung thé
hién 6ng T1 chuyén nhugng cho ba Y1 16 nén tai dinh cu C, phuong L, quan B,
Thanh pho Cén Tho véi gia 400.000.000 dong. Ba Y1 cho rang khi ve Viét Nam
lam hop dong chuxén nhuong tur tén c‘)ng T1 qua ba thi do ngudi nudc ngoai khong
dugc dung tén quyen su hiru nha va quyén st dung dat nén ong ba ky Van ban thoa
thuan muc dich nham rang budc khdng cho éng T1 chuyén nhuong cho ngudi khac.
Xét thay 1oi khai ctia ba phu hop voi cac hoa don ba gui tién vé Viét Nam trudc va
sau khi Chuyen nhuong dé nho mua da}t va x@y nha dia chi khu tai dinh cu. Do vy,
c6 can cu d€ khang dinh viéc ba gui tien veé Viét Nam cho ong Lam T1 dé mua Nha
va dat 16 LK15-A11 dy an KDT tai dinh cu C la su that nén dugc chap nhan.

[2.4] Ba Y1 khong yéu cau pha‘”lon tién 13i cling nhu phi chuyén tién ma chi
yéu cau dugc nhan lai so tien da chuyén la phu hop, cd loi cho bi don nén Toa so
tham chap nhan 1a c6 co so.

S6 tién dugc quy doi ra tién Viet Nam tai thoi xét xa so tham 1a:

78.000 USD x 23.704 ddng/1 USD = 1.848.912.000 dong.

[2.5] Tai phién toa phtc tham, bi don khang céo nhung khong c6 ching cu
tai liéu gi méi lam thay doi ndi dung vu an nén Hoi dong xet xir thong nhat voi
quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat khdng chap nhan khang cao cua bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

[3] Céac quyét dinh khac cua Ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Vé an phi phdc tham: Do khang cdo khong dwoc chap nhan nén bi don
ong Lam T1 phai chiu an phi theo quy dinh.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T4 tung dan su.
[1] Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng Lam T1;



Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam

2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho.

~ Can cir vao khoan Piéu 26, Dieu 37 BS luat T6 tung Dan sy 2015. Dieu 158,
Piéu 164, Didu 166 B¢ luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé viéc quy dinh muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an va danh muc an phi, 1é
phi Toa an.

[2] Tuyén xur:

~ Chap nhan toan b yéu cau khei kién cia nguyén don ba Nguyén Y1 (Yen
N) vé viéc: “Doi lai tai san” doi vai bi don ong Lam T1.

_ Budc ong Lam T1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Y1 (Yen Nguyen) sb
tien 1.84}8.912.000 dong (Mot ty, tdm tram bon muoi tam tri€u, chin tram muoi hai
nghin dong).

Ké ter khi c6 don yéu cau thi hanh an Cua nguyén don ma bi don cham thanh
toan so tien trén thi bi don phai chju 1ai suat chdm tra theo Khoan 2 Diéeu 468 Bo
lugt dan sy nam 2015 twong ung Vai thoi gian va so tién chuwa thi hanh dn.

Pinh chi d6i véi yéu cau cua ba Y1 bugc ong T1 tra gia tri chénh léch doi
véi hai dién tich dat ma ba da dua tién chuyén nhuong.

[3] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khéng céo, khang
nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Vé &n phi phic tham: Bi don 6ng Lam T1 phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, nhung duoc khau trir vao so tien tam ung an phi phic tham da
nop theo bién lai thu s6 0001904 ngay 15/08/2023 cua Cyc Thi hanh an dan su
Thanh pho Can Tho.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh én dan su thi nguoi duoc thi hé}nh an dé}n su, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HS Chi Minh;

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

- Nguyén don;

- Bi don; n R

_ Luu: VP (6). HS (2). BA-36 Lé Thanh Long



