TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 19/2022/DS-PT.

Ngay: 12/4/2022

“V/v tranh chdp L quan dén yéu
cau tuyén bé van ban cong chimg
vé hiéu, yéu cau iy GCNQSDP”,

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh

6ng Ngé Vin Thing

- Thw ky phién toa. 0ng L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa:
ba Tran Thi Hwong Huyen - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2022, te_}i Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 74/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam

2021 Vé “Tranh chap L quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu,
yéu cau hiy gidy ching nhan quyen str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 43/2021/DS-ST, ngay 22 thang 10 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd H bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 14/2022/QD-PT ngay
02 thang 3 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa so 16/2022/QPPT-DS ngay
17/3/2022, quyét dinh hodn phién toa sd 21/2022/QDPT-DS ngay 29/3/2022,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1962; dia chi: to6 5, khu 2,
phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh. C6 mit.

- Bi don: 6ng Vi Vin N, sinh nam 1977; dia chi: t6 3, khu 3, phuong B,
thanh phd H, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Nguyen Thu H, sinh nam 1987; dia chi:
t6 3, khu 4D, phuong Hong Hai, thanh phé H, tinh Quang Ninh (theo gidy uy
quyén ngay 27/7/2020 cua anh N). Co mat.

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu L quan:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961; dia chi: to 5, khu 2, phuong B, thanh
phé H, tinh Quang Ninh. Cé miit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962; dia chi:
t6 5, khu 2, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh (theo Gidy Uy quyén ngay
25/8/2020 cua ba L). Co mat.

+ Anh Nguyén Phi H, sinh nam 1978 va chi Hoang Thi T, sinh nam 1982;
cung noi DPKHKTT: t6 9, khu 2, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh; chd &
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hién nay: t6 5, khu 2, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Déu vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: chi Nguyén Lan C, sinh nam 1998, tra tai: to
3, khu 1, phuong Yét Kiéu, thanh phd H, tinh Quang Ninh (theo Hop dong uiy
quyén ngay 30/12/2020 ctia anh H, chi T). C6 mat.

+ Ngan hang TMCP A Chau (viét tdt Ia Ngan hang ACB); dia chi tru sé:
S6 442, Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Pham Thi T - Chuyén vién xtr Iy no 3
Ngan hang ACB).

Nguoi dugc uy quyén lai: anh Nguyén Trudng S, nhan vién hgan hang
ACB - La nguoi dai dién theo uy quyen lai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngan hang ACB (theo Gidy uy quyén sd 824/UQ- QLN.20 ngay 12/8/2020 cua
Téng giam dbéc ngan hang ACB va Gidy uy quyén s6 54/UQ-CNTL.21 ngay
23/9/2021 cua ba Pham Thi Thao - Chuyén vién xu Iy ng 3 Ngéan hang ACB).
Véng mit.

+ Vin phong céng chirng GP; dia chi: s6 526, duong Ha Long, phuong
GD, thanh phé H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyen chi Luong Thi T, sinh nam 1992; dia chi:
Pat Do, xa Théng Nhat, thanh phd H, tinh Quang Ninh (theo Gidy U uy quyén ngay
27/7/2020 cua Van phong cong ching GD). Viang mat (c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

+ Uy ban nhén déin thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Luu Hai Y - Pho truong phong Tai
nguyén va Moi truong, Giam dbéc Vin phong Diang ky quyén sir dung dat thanh
phé H (theo quyét dinh Gy quyén sd 37/QP- UBND ngay 05/01/2021 cia UBND
thanh phd H). Vang mit (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi lam chirng;

+ Ong Vii Khic B, sinh nam 1955; dia chi: to 5, khu 2, phuong B, thanh
phé H, tinh Quang Ninh. Cé miit.

+ Ong Nguyén Pinh D, sinh nam 1980; dia chi: t6 9,, khu 2, phuong B,
thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. Ving mit.

Ngudi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Vin B.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 06/8/2019, don khéi kién bé sung dé ngay
08/01/2020 va cac loi khai tgi Toa dn, nguyén don ong Nguyén Van B trinh
bay ong mudn nang cip nha & thanh nha nghi nén da vay 6ng N 1.900.000.000
ddng dé tra khoan vay cua Ngan hang trude do, roi lai vay cua Ngan hang dé tra
cho dng N va ¢6 von sura chita ning cap nha nghi. Ong N dong ¥y cho vay voi diéu
kién ong phai lam Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén sé hitu nha
0 va tai san gan lién voi dat (sau day goi tdt la hop dong chuyen nhiwong nha dat)
va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat la GCNQSDP) cho
ong N gitr. Ngay 21/8/2017 hai bén ky thoa thudn, ndi dung: Ong N cho 6ng B vay
1,9 ty véi ldi sudt 1.000d/1.000.000d/ngay trong thoi han 01 thang. Trong cung
ngay ong va vo 1a Nguyén Thi L di 1am Hop dong chuyen nhuong nha dat voi
6ng N, gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong, hop dong duoc cong ching tai
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van phong cong chimg GB, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Thyc chat viéc lap
hop dong chuyén nhugng 1a dé che gidu théa thuan vay tién, boi vi nha ong c6 gia
trj tir 5-6 ty dong nén khong ¢ 1y do gi ong lai ban cho 6ng N véi gia 1,9 ty dong.

Sau 1 thang 6ng chua lam xong thu tuc vay ngan hang dé tra cho 6ng N vi
Ngan hang yéu cdu phai c¢6 dy an cai tao, stra chita, nang cdp nha. Do d6 ngiy
18/9/2017 ong gap ong N thoa thuan lai voi noi dung: Chung toi (Nguyén Vin B,
Vi Van N) cung nhau théng nhdt cho vay tién. S6 tién éng N cho t6i Nguyén Van
B vay tong céng la 2.150.000.000 dong, thoi gian vay tir 3 dén 6 thang tinh tir
ngay 18/9/2017. Han cudi vao ngay 18/3/2018 véi ldi sudt da théa thudn. Hang
thang ong B trd hét ldi theo thang. Néu hét 6 thang ong B khong tra duwoc tién goc
va l&i cho 6ng N thi 6ng N ¢é quyén thanh Iy nha cia éng B. Trong thoi han hét 6
thang 6ng B ban giao nha cho 6ng N su dung. Ban thoa thuan ngay 21/8/2017 da
huy di. (S6 tién 2.150.000.000 dong theo 6ng B khai gdm 1.900.000.000 dong tién
gbc + 57.000.000 dong tién 1ai cua 1 thang + 193.000.000 dong vay thém).

Sau do 6ng déd lam xong cac thu tuc ma Ngan hang yéu cau, dong thoi thi
cong xay dung B viéc liy toan bo dat trong ham tang 1 va mat B dang sau; d6 dam
mong tang 1 va do cot tir dudi phan mong Ién. Tuy nhién cac ngan hang ¢ thoi
diém nay dang trong giai doan tong kiém toan nén phai cho hét 6 thang dau nam
moi cho vay. Ong da bao cho ong N biét va ong N dong ¥ i thoi han tra ng dén
ngay 30/6/2018. Pén ngay 15/4/2018 khi 6ng di vang thi 6ng N cho ngudi dén
du01 vg con 6ng ra khoi nha va khoa ctra lai. Ngay 16/4/2018 khi biét tin 6ng quay
vé nha va da bao cong an phuong va ong da cit khoa vao nha. Sau d6 cong an
phuong B yéu cau 6ng va ong N dén 1am viéc va 1ap bién ban vé viéc nay. Ngay
18/5/2018 dng N lai cho ngudi dén ép gia dinh 6ng ra khoi nha, dong thoi 6ng N
dua ra GCNQSDD di dugc UBND thanh phé sang tén cho 6ng N. Luc d6 ong
moi biét 6ng N di sang tén nha dat.

Tai diéu 4 cua hop dong chuyén nhugng cé théa thuan: tién thué va 18 phi L
quan dén viéc chuyén nhuong do bén chuyén nhuong chiu trach nhiém ndp. Tuy
nhién UBND thanh phé H khong cin cir vao ndi dung hop dong chuyén nhugng,
khong giao thong bao ndp thué cho 6ng, khong xac minh ai ndp thué ma di lam
thu tuc sang tén cho ong N la khong dung.

Vi vay ong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha dat véi
ong N da dugc cong chung tai Van phong cong chimg Gb ngay 21/8/2017 la vo
hiéu do gia tao, dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu; yéu cau Toa
an tuyén huy GCNQSDD s6 CK 702011 do UBND thanh phé H cap ngay
16/5/2018 cho 6ng N, budc 6ng N tra lai nha dat cho vo chong 6ng.

Ong c6 trach nhiém tra cho 6ng N tong sé 2.545.600.000 dong bao gém
2.150.000.000 dong tién gdc va 395.600.000 dong tién 14i tinh tir ngdy 6ng vay
tién 6ng N dén ngay ong N Cém nha ong (tur ngay 18/9/2017 dén ngay 15/4/2018);
bude ong N boi thuong cho gia dinh 6ng s6 tién 70.000.000 dong, bao gdém
60.000.000 ddng tién gia dinh ong phai di thué nha ké tir ngdy 6ng N Cém nha
ong dén thoi diém 6ng ndp don khoi kién (tir ngay 30.5.2018 dén ngay 30/8/2019,
mdi thang 4.000.000 ddng) va 10.000.000 ddng gia tri nha thd trén tang 3 do ong
N da pha do.
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Tai don khai kién, 6ng yéu cau 6ng N phai tra 6ng 108.000.000 dong 1a tién
gia dinh 6ng cho cong ty TNHH MTV Hoa B - Ha Long thué nha dé 1am try 80,
nhu:ng do ong N Cém nha 6 ong nén Ong rnat thu nhap. Pén nay 6ng khong yéu cau
6ng N phai bdi thuong cho dng khoan tién ndy nita.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn, bi don Ong Vii Vin N cé quan diém:
thong qua anh D gioi thiéu, 6ng biét ong B dang no xau Ngan hang, co nguy co bi
phat mai tai san thé chip 13 nha dét, vi vay 6ng B mudn ban ngdi nha sb 54 tai t6
5, khu 2, phudng B, thanh phé H, tinh Quang Ninh cho ong. Sang ngay 21/8/2017
ong di cung 6ng B va anh D sang ngan hang Cong thuong (dia chi duong 25/4,
phuong Hong Gai, thanh phd H, tinh Quang Ninh) trd vao ngin hang
1.650.000.000 dong dé lay s6 do ctia nha ong B ra. Sau d6 6ng va ong B di dén
Trung tdm hanh chinh c6ng thanh phé H x6a thé chap.

Pén Céu ngay 21/8/2017 ong di cung ong B, ba L (v¢ ong B) va anh D dén
Vin phong cong chimg GP dé ky Hop dong chuyen nhuong nha dat. Gia chuyen
nhuong 13 2.150.000.000 dong nhung hai bén théng nhét chi ghi trong hop dong 1a
1.900.000.000 dong Sau khi ky hop dong xong thi ong giao thém cho 6ng B
250.000.000 dong. Nhu vay tong cong trong ngay 21/8/2017 dng di giao cho éng
B 1.900.000.000 dong. Sau d6 6ng va 6ng B co thoa thuan B miéng 01 thang sau
ong s& tra ndt cho ong B 250.000.000 dong. Pén ngay 18/9/2017 6ng va anh D
dén nha 6ng B dé tra ndt cho ong B 250.000.000 dong theo thoéa thuan. Luc d6
6ng B nho anh D néi voi ong 1a trong 06 thang néu ong B c¢6 tién thi 6ng s& uu
tién ban lai ngdi nha nay cho 6ng B. Vi biét 6ng B c¢6 mbi quan hé than thiét vdi
bd anh D, nén ong da dong y véi dé nghi nay cua ong B, sau d6 6ng B di viét van
ban thoa thuan ngay 18/9/2017. Ong N x4c nhan ban thoa thuin ngay 18/9/2017
ma 6ng B da giao ndp cho Toa an la dang.

Sau 06 thang theo thoa thuan (18/9/2017 dén 18/3/2018) 6ng thay ong B
khong c6 dong thai mudn mua lai ngdi nha. Pén khoang thang 5/2018 6ng di dén
Trung tam hanh chinh cong thanh phé H dé 1am thu tyc sang tén nha dat theo hop
dong chuyen nhuong da ky gitra 6ng v6i dng B, ba L. Khi nhan dugc Thong bao
ndp thué ctia co quan thué, theo nhu thoéa thuan trong hop dong thi ong Bvaba L la
nguoi nop thué, 6ng da goi dién va tim gip ong B de yéu cau di nop thué nhung
6ng B trén tranh khong gap. Vi sg anh huong dén quyén loi cia minh nén ong da tu
di nop thué véi so tién 1a 47.500.000 dong (38.000.000 dong tién thué thu nhap tir
chuyen nhugng bat dong san va 9.500.000 dong 14 1& phi trude ba) va dugc sang tén
nha dat theo dung quy dinh cia _phap luat. Sau khi dugc cap GCNQSDD o6ng da
nhiéu lan di gap ong B dé yéu cau 6ng B ban giao nha, Ong B ciing dong y va xin
& lai thém 01 thang (tinh tir cubi thang 5/2018 dén cudi thang 6/2018) roi sé
chuyén di. Dén thang 7/2018 anh D dit van dé voi ong dé mua lai ngdi nha nay
cho vo chong anh trai anh D 13 Nguyén Phi H va Hoang Thi T. Ong da dong y ban
ngdi nha trén cho anh H, chi T véi sb tién 2.700.000.000 dong. Anh D di tra cho
6ng 1.300.000.000 dong. Do anh D chua du diéu kién dé 1am thu tuc sang tén d6i
cht ngoi nha trén va khong du tién dé tra cho ong nén anh D nho ong dimg tén
vay va thé chip ngdi nha dé cho ngan hang ACB C nhanh Bai Chay dé anh D ly
tién tra cho 6ng. Anh D la nguoi tra tién nhung lai dé cho anh H, chi T ky hop
dong chuyén nhugng nha dat véi ong. Hop dong chuyén nhuong nha dat giira ong
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v6i anh H, chi T mdi chi 1a gidy viét tay, chua dugc cong chimg, chimg thuc. Hién
vo chong anh H, chi T dang quan 1y, str dung ngdi nha nay.

Nhu véy, 6ng da lam theo dung thoa thuén gitra 6ng va ong B, do d6 6ng
khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cta ong B.

Pbi véi sd tién 38.000.000 dong 6ng da bo ra dé nop thué thu nhap tur
chuyén nhuong bat dong san thay cho 6ng B: trudc day ong c6 yéu cau Toa an
budc ong B phai tra lai ong sd tién nay, dén nay ong khong yéu cau nira.

Déi véi hop dong chuyén nhuong nha dét gitra ong voi vo chdng anh H, chi
T moi chi la giay to viét tay, 'GCNQSDD hién van mang tén 6ng nén ong khong
yeu cau giai quyét viéc chuyén nhuong nha dat véi vo chong anh H trong vu an
nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi nghia vu L quan ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba khong nhé 13 thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
nha dat cua gia dinh ba cho dng N vao thdi gian nao, gia tri chuyén nhuong 1a bao
nhiéu? Chi nh¢ trude khi ky hop dong thi ong B, anh D ¢6 ndi voi ba la: dé vay
tién cua 6ng N dao ng cho ngan hang lay s0 do ra thi phai ky hop dong chuyén
nhuong nha dat. Vi vay ba nghi rang hop déng nay chi dé hop phap hoa khoan vay
cua ong B voi ong N thoi nén ba khong chi y doc cac diéu khoan cta hop dong.
Ba ciing khong biét ong N dua 6ng B bao nhiéu tién, vao thoi gian ndo, & dau. Chi
dén sau nay ong B ¢6 nodi vai ba 1a vay ong N ca géc va lai 1a 2.150.000.000 df)ng
trong thoi han 6 thang phai tra. Ba cting khong biét 6ng B va Ong N co viét gidy
vay no gi khong? Bén khoang thang 3/2018 thi 6ng D, 6ng N dén nha ba yéu cau
gia dinh ba don di noi khac dé ho 1ay nha. Ong N con dua GCNQSDD da duoc
UBND thanh phé H cap cho 6ng N dé ép gia dinh ba ra khéi nha vao thang
5/2018.

Pén nay ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi L 13 6ng Nguyén
Vin B giir nguyén quan diém nhu trén ctia ba L.

Vin phong cong chitng GP ¢6 quan diém: Sau khi tiép nhan yéu cau cua
cac bén giao dich, van phong cong ching GP da kiém tra ban gdc cac gidy to L
quan theo phap luat cong chimg quy dinh. Xét thiy du diéu kién chuyén nhuong
nha dat nén van phong cong ching GD d3 soan thao hop dong, cac chi thé tham
gia giao dich da tu doc ban du thao hop dong va dong y véi toan bo noi dung du
thao hop dong, ky vao timg trang cua hop dong, sau do cong chung vién dd ky va
dong dau Hop dong chuyén nhuong nha dat (s6 cong ching 1621, quyén 15
TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2017). Qua trinh cac chi thé tham gia giao dich tai
van phong cong ching GD la dung quy dinh. Nay 6ng B c6 don khai kién yéu cau
Tda an tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong nha dat duoc van phong cong
chimg GD chimg nhan ngay 21/8/2017 1a khong c6 co sé.

UBND thanh phé H cé quan diém: ngay 09/5/2018, 6ng Vii Van N giao
ndp tai Trung tdm hanh chinh cong thanh phdé H b hd so xin chuyén nhuong nha
dat gitra 6ng N véi 6ng ba Nguyén Vin B, Nguyén Thi L theo hop dong chuyén
nhuong da duoc van phong cong chimg G chimg nhan ngay 21/8/2017. Sau khi
kiém tra ho so, Van phong dang ky quyén st dung dét thanh phé (sau day viét tdt
la VPPKQOSDD) lap phiéu chuyén thong tin dia chinh chuyén C cuc thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh. Sau khi C cuc thué xac dinh nghia vy tai chinh thi b6 tri
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can bo ctia C cuc Thué tryuc tai Trung tdm hanh chinh cong dé tra két qua cho cong
dan. Theo d6 “Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha dat” va “Thong bao ndp thué thu
nhap ca nhan dbi véi ca nhan chuyén nhuong bat dong san” déu do nguoi ndp hd
so chuyén nhuong 13 6ng N ky nhan. Sau khi hd dan thue hién nghia vy tai chinh
d6i v6i nha nudc thi VPPKQSDD lap to trinh UBND thanh phd cap GCNQSDD
cho 6ng N. Ngay 16/5/2018 UBND thanh phd da cap GCNQSDP sé CK 702011
cho 6ng Vii Van N.

Nay UBND thanh phd H khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia ong B vé
viéc tuyén huy GCNQSDP da cap cho ong N. Boi vi, can cir theo bo thi tuc hanh
chinh vé viéc Dang ky bién dong quyén sir dung dit &, quyén s hitu tai san gin
lién v6i dat duoc UBND thanh phd H phé duyét 03/3/2017 xac dinh: sau khi ho
dan hoan thanh nghia vu tai chinh véi nha nuéc, chuyén hd so cho VPPKQSDD
dé giai quyét. Do d6 VPPKQSDD khéng c6 trach nhiém xéac dinh ai 1a nguoi thuc
hién nghia vu tai chinh ma chi can xac dinh ho dan da thyuc hién du nghia vu tai
chinh d4i v&i nha nudc. Sau khi hd dan thuc hién nghia vu tai chinh dbi v&i nha
nuée thi VPDKQSDD 14p to trinh UBND thanh phd cip GCNQSDD cho 6ng Vil
Van N.

UBND thanh phé H khong biét viéc gitra 6ng B vaoi 6ng N ¢6 vin ban thoa
thuan viéc che gidu hop dong chuyén nhuong nha dat hay khong. Ong B cling
khong c6 van ban yéu cau UBND thanh phdé H khong thue hién viée chuyen
nhuong nha dat cho éng N. Do d6, viéc UBND thanh phd H cin ctr vao Hop dong
chuyén nhugng nha dét giita 6ng N voi 6ng B va ba L dé thyc hién thi tuc chuyén
nhugng nha dat cho 6 ong N la dang theo quy dinh cta phap lut.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu L quan anh Nguyen Phi H, chi Hoang Thi
T ¢6 167 khai co bdn phi hop vé6i 10i khai ctia ong N vé viéc chuyén nhuong nha
dat nhu trén. Hién nay vo chong anh H dang ¢ ngdi nha nay. Do viéc chuyén
nhuong nha dit méi chi 1a gidy to viét tay, chua duoc cong chimg chung thuc,
chua dugc sang tén d6i chu, GCNQSDD hién van mang tén 6ng N nén vo chong
anh H khoéng yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuwong nha dat trong vu an ndy. Vo
chdng anh sé& giai quyet voi ong N sau.

Anh Nguyén Pinh D c6 16i khai phu hop voi 101 khai ciia 6ng N, anh H,
chi T vé viéc anh 1a ngudi tra tién mua nha dat cua 6ng N nhung lai dé anh H, chi
T ky hop dong chuyén nhuong voi ong N. Do chua du tién tra nén anh nhd 6ng N
dung tén vay ngan hang dé anh lay tién d6 tra cho 6ng N. Anh ciing dong Vv voi
quan diém cua anh H, chi T vé viéc khong yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuong
nha dét voi ong N trong vu 4n ndy ma s& giai quyét voi ong N sau.

Vé phia ngan hang ACB, sau khi dwgc Toa an nhin din thanh pho H
dwa vao tham gia té tung trong vu dn voi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu L
quan, d3 c6 101 khai va cung cip toan bo tai liéu L quan dén viéc ky két va thuc
hién hop ddng tin dung véi vo chong 6ng Vi Van N va ba Vit Thi Két. Ngay
18/11/2020 ngan hang ACB c6 don yéu cau doc lap, dé nghi ong N va ba Két
phai thanh toan toan bo khoan no (gbc, 13i) theo Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung s6 BAY.CN.431.030818 ngay 07/8/2018; Hop dong cap
tin dung s6 Bay.CN.700.041219 ngay 04/12/2019; Phu luc hop dong sd Bay.
CN.700.041219/PL-01 ngay 04/12/2019; Khé uéc nhan ng s6 310161839 ngay
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29/5/2020 da ky v6i ngan hang. Néu ong N, ba Két khoéng thyc hién hodc thyc
hién khong ding nghia vu tra no thi ngan hang s& yéu cau co quan co6 tham quyen
xu ly tai san bao dam cho khoan vay la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 177, to ban d6 s6 102, dia chi to 5, khu 2, phuong B, thanh pho
H, tinh Quang Ninh, theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan hen
v6i dat s Bay.BDCN.198.030818 dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1,
tinh Quang Ninh ngay 06/8/2018, dang ky thé chap tai VPPKQSDPD thanh phd H
ngdy 06/8/2018. Tai san thé chap duoc cip GCNQSDD sb CK702011, do UBND
thanh phd H cip ngay 16/5/2018 cho 6ng Vii Vin N.

Tuy nhién, khi Toa 4n ra thong bao ndp tién tam tmg an phi thi Ngan hang
c6 don xin rat yéu cau doc 1ap véi 1y do vo chong ong N di thay thé bién phap
bao dam cho khoan vay.

Tai phién toa, Luat su bio vé quyén va loi ich hop phap cua ong B cho rang
hop dong chuyén nhuong nha dat giira ong B ba L v6i 6ng N 14 gia tao. Boi vi:

Muc dich 6ng B vay tién 6ng N 1a dé dao no ngan hang va cai tao ning cap
nha. Hai bén ky hop déng chuyén nhuong nha dat nhung ong N khong thanh toan
tién theo hop déng chuyén nhuong, ong B khong ban giao nha ma tién hanh cai
tao nang cap nha la phu hop voi myc dich vay tién. Viéc ong B cai tao nha c6 ong
B 14 hang x6m chtmg kién. Qua trinh 6ng B stra nha, 6ng N biét nhung khong ¢o ¥
kién gi. Nhu vy tai thoi diém xéc 1ap hop dong chuyén nhugng, ¥ chi ctia cac bén
la dé dam bao cho khoan vay 1.900.000.000 dong ciia 6ng B.

Trong cac bién phap bdo dam thuc hién nghia vu dan su dugc quy dinh tai
Picu 292 Bo luat dan su (dit coc, cam cd, thé chap...), thi khong c6 bién phép lap
hop dong chuyén nhugng dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu dan su. Do d6
thoa thuan 1ap hop ddng chuyén nhuong nay ciia hai bén duong su khong phu hop
voi quy dinh cua phap ludt. Tuy ¥ chi cua cac bén khi tham gia giao dich 1a tu
nguyén, nhung thé hién rd viéc ky hop dong chuyén nhugng nha dat 13 hop dong
gia tao, nham che gidu hop ddng vay tién gilra cac bén.

Do hop dong chuyen nhuong nha dit 1a gia tao nén viéc ong B yeu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vO hi¢u la co6 cén ctr theo quy dinh tai Diéu 124, Piéu 131 B0 luat dan su.

Pbi véi yéu cau huy GCNQSDD sé CK702011 do UBND thanh phé H cép
cho 6ng N ngay 16/5/2018: Luat su cho rang do hop dong chuyén nhuong nha dat
v0 hi¢u nén yéu cau huy GCNQSDD da cap cho ong N la c6 can cir. Tuy nhién
day 13 yéu cau huy quyét dinh ca biét caa UBND cap huyén trén cung pham vi dia
gidi hanh chinh véi Toa an nén khong thudc tham quyén giai quyét ctua Toa an
nhan dan thanh phd H. Vi vdy Toa an nhan dan thanh phé H phai chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan tinh Quang Ninh giai quyét theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 32 Luat td tung hanh chinh nam 2015; khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Diéu 41 Bo
luat to tung dan sy.

V&1 ndi dung trén, tai ban an s6 43/2021/DS-ST ngay 22/10/2021, cta Toa
&4n nhan dan thanh phd H di quyét dinh:

Cén ci: khoan 11 Diéu 26; qiém a khoan 1 Diéq 35: diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 273 B6 luit t6 tung dan
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su; Diéu 117; Diéu 120; Diéu 124; Dicu 131 B luat dan sy ndm 2015; khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai 2013; khoan 1 Piéu 122 Luat Nha & 2014; diéu 5 Luat cong
chung 2014; Khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin B
vé viéc tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan hen v6i dat gitta ong Nguyen Vin B va ba Nguyén Thi L véi
ong Vii Vin N, sé cong ching 1621, quyén 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2017 tai Van phong cong chiing GB la v0 hicu.

[2] Khong chip nhan yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hi¢u cua
nguyén don 6ng Nguyen Vin B vé viéc budc 6ng N phai tra lai nha dat cho ong B;
budc 6ng N phai boi thudng cho ong B sb tién 1a 70.000. 000° (bay muoi tri€u
ddng), 6ng B phai tra cho ong N sb tién 2.545.600.000° (hai ty nim trim bon muoi
lam triéu sau trim nghin dong) va yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CK 702011 do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 16/5/2018 cho ong
Vi Vén N.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, C phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va quyen khang céo cua cac duong sy.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 04/11/2021 nguyén don 6ng Nguyén Vin B ¢
don khang c4o véi ndi dung: de nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham
theo huong Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van B:
Tuyen hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san khac gan lién trén
dat gitra 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L va ong Vi Van N vo hi¢u, yéu cau
ong N hoan tra nha dat va gidy to L quan den quyén st dung dat bdi thudng thiét
hai sb tién 70.000.000 dong. Tuyén hiy glay ching nhén quyén st dung dat sb
CK 702011 do Uy ban nhan dan thanh phé H cdp cho ong Vii Vian N ngay
16/5/2018.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c¢6 quan diém: Hoi dong
xet xur phic tham da thuc hi¢n chure néng, nhiém vu dung quy dinh, cac duong su
da thyc hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phap luat. Dé nghi giir
nguyén ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan thanh phd H da xéac dinh ding quan
hé tranh chap va thyc hién cac thu tuc to tung theo ding quy dinh cua phap luat.
Khang céo cua nguyén don 6ng Nguyen Vian B 1am trong thoi han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Nguoi co quyen loi nghia vu L quan Van phong cong chimg GD- nguoi

dai dién theo uy quyén la ba Lwong Thi T va Uy ban nhan dan thanh phd H -
nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Luu Hai Y dd dugc Toa an triéu tap hop 18
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vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; Ngan hang TMCP A Chau -
nguoi duge uy quyen lai 1a ong Nguyén Truong Son da duge Toa an triéu tap hgp
1¢ 1an thir hai ma vAn vang mat nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2, khoan 3 Diéu
296 B0 luat TH tung dan sy dé xét xtr vy an.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don Ong Nguyen Van B voi noi
dung dé nghi sira ban an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién, Hoi
ddng xét xir xét thay

Ong Nguyén Van B co don khang cao (cting 1a yéu cau khai kién) vOi noi
dung dé& nghi Toa an cap phtic thim tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat giita 6ng Nguyen
Vin B va ba Nguyén Thi L v6i éng Vil Van N, sb cong chimg 1621, quyén 15
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/8/2017 tai Van phong cong chimg G 1a vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: yéu cau éng N hoan tra nha dat va glay
td L quan dén quyen s dung dat, ong co trach nhiém tra cho 6ng N tong sO
2.545.600.000 dong bao gom 2.150.000.000 dong tién gdc va 395.600.000 dong
tién 14i tinh tir ngdy Ong vay tién 6ng N dén ngay ong N Cém nha ong (tor ngay
18/9/2017 dén ngay 15/4/2018); budc 6ng N phai boi thuong thiét hai so tién
70.000.000 dong; tuyén huy giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CK 702011 do
Uy ban nhan dan thanh phd H cap cho 6ng Vi Van N ngay 16/5/2018. Nhu vay,
néu cd co sb chap nhén yéu cau khang cdo cling la y€u cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Vin B vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat giita vo
chéng 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L véi 6ng Vii Van N da dugc cong
ching tai Van phong cong chung Gb ngay 21/8/2017 1a v6 hi¢u thi s€ xem xét
cac noi dung khang céo tiép theo ctia 6ng B.

[3.1] Ong B khang cao cho rang hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
21/8/2017 gitra vo chdng 6ng B ba L voi 6ng N la vo hiéu vi hop dong nay gia tao
nham dé che giau thoa thuan vay tién ngay 18/9/2017 gitra ong B va ong N. Ong
B dua ra cac can ct: myc dich 6ng vay tién ctua ong N dé tra tién vay cua ngan
hang rdi lai vay tién cta ngan hang dé tra cho 6ng N va co von dé cai tao nang cap
nha ¢ thanh nha nghi, viéc cai tao ning cip nha co gidy to chimg minh, c6 6ng Vil
Khic B 1a hang xém ching kién, qua trinh stra chita nha 6ng N ¢6 biét. D& vay
tién ong N tra vao Ngan hang rat so do ra thi 6ng phai lam hop dong chuyén
nhugng nha dat cho ong N. Do d6 ngay 21/8/2017 ong va ong N ky thoa thuan
vay tién v6i ndi dung: 6ng B vay ong N sb tién 1.900.000.000 dong, trong thoi
han 1 thang voi 13i suat 1.000d6ng/1.000.000 dong/ngay. Cung ngay vo ch(‘)ng
ong ky hop dong chuyen nhuong nha dat cho ong N. Maéc du hai bén ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién trén dat nhung la dé
dam bao cho khoan vay trén. Thoi diém xac 1ap hop dong y chi cua cac bén 1a dé
dam bao cho khoan vay 1.900.000.000d.

Xét 101 khai ctia 6ng B, cdn ctr vao cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu
an, loi khai cua cac bén duong sy, Hoi d6ng xét xur nhan dinh: 6ng B khang cao
cho rang thue chat khong co viée chuyén nhuong ma chi la quan hé vay tién gitra
vo chong 6ng v6i 6ng N, hop dong chuyen nhuong 13 théa thuan nham che gidu
va dam bao cho khoan vay cta v chong ong véi ong N vi: ngay 21/8/2017 hai
bén ky thoa thuan, ndi dung ong N cho 6ng B vay 1,9 ty voi lai suat
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1.000d/1.000.000d/ngay trong thoi han 01 thang. Trong cung ngay ong va vo la
Nguyén Thi L da lam Hop dong chuyen nhuong nha dat v6i 6ng N, giad chuyén
nhuong 13 1.900.000.000 ddng, hop dong duoc cong chimg tai vin phong cong
ching G, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Sau 1 thang 6ng chua lam xong thil tuc
vay ngén hang dé tra cho 6ng N vi Ngan hang yéu cau phai c¢6 du an cai tao, stra
chita, nang cap nha. Do d6 ngay 18/9/2017 6ng gap 6ng N thoa thuan lai voi noi
dung “Chiing t6i (Nguyén Van B, Vii Vin N) cung nhau théng nhat cho vay tién.
S6 tién ong N cho téi Nguyén Van B vay téng cong la 2. 150.000.000 dong, thoi
gian vay tir 3 dén 6 thdng tinh tir ngay 18/9/2017. Han cudi vao ngay 18/3/2018
véi ldi sudt dd théa thudn. Hang thdng éng B trd hét ldi theo thang. Néu hét 6
thang ng B khéng tra dwoc tién goc va ldi cho éng N thi 6ng N ¢é quyén thanh Iy
nha ciia 6ng B. Trong thoi han hét 6 thang éng B ban giao nha cho 6ng N si
dung”. Ban thdéa thuan ngay 21/8/2017 da huy di.

Ong B dua ra can cu chimg minh thuc chat viéc 1ap hop dong chuyen
nhuong 13 dé che gidu thoa thuan vay tién, boi vi nha ong co gia tri tir 5-6 ty dong
nén khong c6 ly do gi ong lai ban cho ong N voi gia 1,9 ty ddng. Sau khi vay tién
ong da sira chita, cai tao nang cap nha, néu nhu ban nha thi 6ng khong viéc gi phai
stra chira nha. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham ciing nhu tai
phién toa phuc tham, 6ng B chi cung cap duoc hop dong chuyén nhuong nha dat
ma khong cung cip dugc ban thoa thuan vay tién ngay 21/8/2017, 1y do 6ng B
khong cung cap duoc ban thoa thuan vay tién ngay 21/8/2017 1a boi vi: sau 1
thang ong chua lam xong thu tuc vay ngan hang dé tra cho 6ng N, nén ngay
18/9/2017 dng gap ong N thoa thuan lai viéc vay muon tién. Ban thoa thuin ngay
21/8/2017 da huy di.

Bi don 6ng N thi co 101 khai thé hién: truéc khi ky hop dong chuyen
nhuong nha dét cho 6ng N thi nha dat ctia vo chong éng B dang 1a tai san thé chap
cho khoan vay ciia vo chong ong B tai ngan hang Cong thuong. Do 6ng B ng xau
ngan hang, c6 nguy co bi phat mai tai san thé chap nén thong qua anh D, ong B
mudn vay tién 6ng nhung 6ng khong cho vay, néu bén thi ong mua. Do vo chong
6ng B dong y ban nén ngay 21/8/2017 hai bén di lam hop dong chuyén nhuong
nha dat, tai san chuyén nhuong la can nha 3 t?mg tai dia chi t6 5, khu 2, phuong B,
thanh phé H, tinh Quang Ninh, GCNQSDD mang tén 6ng B, ba L. Gia thoa thuan
14 2.150.000.000 dong nhung thong nhat chi ghi trong hop dong 1a 1.900.000.000
dong.

Nhu vay, can cur vao 101 khai cia cac bén duong su, can cir vao cac tai liéu
chtg ¢t ¢6 trong hd so vu an da co so dé xac dinh: trude khi hai bén ky hop
dong chuyén nhuong nha dét thi ong B da thé chap nha dat dé vay tién ngan hang
1a c6 that. Va ngay 21/8/2017 6ng B nhan tién ctia 6ng N dé tit toan khoan vay,
lam tht tuc xo6a thé chap, sau d6 lai ky hop déng chuyén nhuong nha dit nay cho
ong N la co that. Tai liéu, ching clr trong hd so vu an khong c6 tai liéu nao ching
minh ngay 21/8/2017 6ng N cho vo chong 6ng B ba L vay tién nhu 15i khai cua
6ng B. Ong B ciing khong cung cap dugc tai liéu, ching ci 13 ban théa thuan vay
tién ngay 21/8/2017 nhu ong B khai.
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Do d6, khong ¢6 cin cir cho rang hop dong chuyén nhuong nha dét gitta vo
chdng 6ng B ba L véi 6ng N ngay 21/8/2017 1a dé che gidu thoa thuan vay tién
gilta 6ng B va ong N ngay 21/8/2017.

Xét tiép 10i khai ctia ong Nguyen Vin B, 6ng B cho rang: sau 1 thang ong
chua lam xong thu tuc vay ngén hang dé tra cho 6ng N vi Ngan hang yéu cau phai
co du an cai tao, sua chira, nang cap nha. Do d6 ngay 18/9/2017 6ng gap ong N
thoa thuén lai v6i n6i dung: “Ching toi (Nguyén Vin B, Vii Vin N) cung nhau
théng nhat cho vay tién. So tién éng N cho t6i Nguyén Vin B vay tong cong la
2.150.000.000 dong, thoi gian vay tr 3 dén 6 thang tinh tir ngay 18/9/2017. Han
cudi vao ngay 18/3/2018 véi 1di sudt da théa thudn. Hang thang ong B tra hét ldi
theo thang. Neu hét 6 thing ong B khong tra duwoc tién goc va ldi cho éng N thi
6ng N ¢6 quyén thanh Iy nha cia éng B. Trong thoi han hét 6 thing éng B ban
giao nha cho 6ng N si dung ”. Ban thoa thuan ngay 21/8/2017 da huy di.

Ong N cho rang: ngay 18/9/2017 6ng va anh D dén nha 6ng B dé tra not
cho 6ng B 250.000.000 dong theo thoa thuan. Lic d6 ong B nho anh D néi voi
ong 1a trong 06 thang néu 6ng B co tién thi 6ng s& wu tién ban lai ngdi nha nay cho
6ng B. Vi biét 6ng B c6 mdi quan hé than thiét v6i bd anh D, nén éng da dong y
v6i dé nghi ndy cua o6ng B, sau d6 6ng B di viét van ban thoa thuan ngay
18/9/2017. Ong N xé4c nhan ban théa thuan ngay 18/9/2017 ma dng B da giao nop
cho Toa é&n la dang.

Xét ndi dung ban thoa thuan ngay 18/9/2017 thay: Néu hét 6 thang ké tur
ngay 18/9/2017 ma dng B khong tra dugc tién gbe va 1di cho 6ng N thi ong N ¢o
quyén thanh 1y nha cia ong B. Thyc té trong qua trinh thuc hién, hang thang 6ng
B khong tra 13i, hét thoi han vay ong B khong tra gbc 1a vi pham nghia vu da cam
két ma hai bén di thoa thuan. Ong B khai 1y do cua viéc ong khong vay duoc tién
clia ngan hang dé tra cho 6ng N 1a vi cic ngan hang dang trong giai doan tong
klem toan nén phai cho hét 6 thang dau nim méi cho vay 1a khéng hop 1y vi thuc
té khong co ngan hang nao ngtmg hoat dong kinh doanh cho vay trong thoi han
nira nam dé kiém toan ca. Néu khong vay ngan hang nay thi ong co thé vay ngan
hang khac dé thuc hién viéc tra gdc, 13i cho ong N. Ngoai ra 6ng B con trinh bay
viéc 6ng da xin 6ng N gia han va duoc 6ng N dong y, nhung 6ng B khéng cung
cép duoc tai liéu thé hién hai bén c6 thoa thuin gia han nghia vu tra ng). Chinh su
vi pham nghia vu tra no ctia 6ng B 1a diéu kién dé hop dong chuyén nhuong nha
dat ngay 21/8/2017 ¢6 hiéu luc (6ng N c¢6 quyén thanh 1y nha ciia ong B, ong B
phai ban giao nha cho 6ng N sur dung). Vi viy qua 6 thang ké tir ngay hét thoi han
tra ng goc, 13 ma ong B khong tra tién thi ong N méi di 1am thu tuc chuyén
nhuong nha dét 1a diing thoéa thuan.

Do d6, khong co can ctr két luan hop dong chuyén nhuong nha dat ky két
giita vg chong éng B - ba L voi 6ng N ngay 21/8/2017 dé dugc cong ching tai
van phong cong chimg G, thanh phd H 1a dé che gidu thoa thuan vay tién ngay
18/9/2017 gitra 6ng B va éng N.

Va1 nhitng co sé ching ¢ néu trén, can cu o1 khai cua cac bén duong su,
céc tai ligu, chang cir c6 trong hod so vu 4n ¢6 dii co s¢ két lugn: trudc khi ky Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat v chong dng B, ba L dang vay va thé chap tai san nay tai Ngan
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hang. Do 6ng B dong y ban nén ngay 21/8/2017 6ng N da tra cho Ngan hang
Viettinbank Quang Ninh s6 tién 1.650.000.000 dong dé ong B lay Gidy chang
nhan quyén st dung dat ra di lam tha tuc x6a thé chap. Cung ngay cac bén dén
Vin phong cong ching ky Hop dong chuyén nhuong trén co so tu nguyén, khdng
bi ép budc. Ngay 18/9/2017 6ng N dén dé tra nét sé tién con lai, theo dé nghi cua
6ng B hai bén da thoa thuan trong 6 thang 6ng B c6 tién thi vu tién cho mua lai
ngdi nha va viét gidy duéi hinh thuc vay tién. Tuy nhién hét thoi han 6 thang 6ng
B khéng mua lai nha nén 6ng N d dén co quan nha nude ¢ tham quyén lam tha
tuc chuyén nhuong sang tén 6ng va duoc UBNDTP Ha Long cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ong B cho rang dng vay tién chit khong chuyén nhuong
nha va quyen sir dung dat cho ong N, hop dong chuyén nhuong ngdy 21/8/2017 la
dé che giau giao dich vay tién cung ngay. Nhung 6ng B khong cung cap duoc gidy
vay tién ngay 21/8/2017, con dng N khong thtra nhan c6 viéc vay tién. Noi dung
Ban thoa thuan ngay 18/9/2017 thé hién: néu hét 6 thang ké tir ngay 18/9/2017 ma
6ng B khong tra duoc tién géc va 1ai cho 6ng N thi 6ng N ¢6 quyén thanh ly nha
cua 6ng B. Thuc té trong qua trinh thuc hién, hang thang 6ng B khong tra 14i, hét
thoi han vay 6ng B khong tra goc 1 vi pham nghia vu di cam két. Cac Iy do dng
B dua ra déu khdng hop 1y, khong dang thuc té va ciing khong cé can ctr ching
minh. Ngoai ra dng B con trinh bay do chua vay duoc tién ngan hang dé tra no
cho 6ng N nén 6ng B da xin ong N gia han va dugc 6ng N dong y, nhung ngoai
loi khai ciia 6ng B thi 6ng B ciing khong cung cap duoc tai liu, chiang ct thé hién
hai bén c6 thoéa thuan gia han nghia vu tra no. Hon nita gidy vay tién ngay
18/9/2017 co sau khi cac bén thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong, noi dung khong
thé hién gidy nay thay thé gidy vay tién ngay 21/8/2017, sb tién goc, 1ai va tién
vay thém nhu 6ng B khai nén hop dong chuyen nhuong nay khong vo hiéu theo
Diéu 124 B luat Dan su. Ngoai ra 6ng B biét 6ng N dugc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dit nhung 6ng B ciling khong c6 y kién gi. Uy ban nhan dan thanh
phd H can cir vao hop dong Chuyen nhuong nha dat ky két gitra ong B, ba L voi
6ng N thuc hién cac thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vi
Van N la ¢6 co s¢, dung quy dinh cta phéap luat.

Tir nhimg phén tich va nhan dinh trén thay khong c6 co sO chap nhén yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyen Van B ve€ viéc tuyén hop dong chuyén
nhuong nha dat gitta vo chong ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L véi 6ng Vi
Van N da duoc cong ching tai Van phong cong chimg GD ngay 21/8/2017 la vé
hi¢u. Do hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén khong vo hi¢u nén khong
chip nhan yéu cau khang cao cua ong B vé vige giai quyét hau qua cta hop dong
v0 hiGu va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan dan
thanh phd H cip ngay 16/5/2018 cho éng N.

Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Vin B 1a ¢6 cin cu, vi vAy Gilt nguyén ban an so tham. Céc
quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi

5] Vé an phi dan su phuc thim: yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin B khong duoc Toa an chip nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian cir vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan noi dung khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin B.
Gilr nguyén ban an so tham.

Can ctr: Khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 273;
khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 117; Piéu 120; Diéu 124;
Dicu 131 B9 luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai 2013; khoén 1
Piéu 122 Luat Nha ¢ 2014; diéu 5 Luét cong chimg 2014; Khoan 1, khoan 3 Piéu
26; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin B
vé viéc tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat giita 6ng Nguyen Vin B va ba Nguyén Thi L véi
6ong Vii Van N, sd coéng chimg 1621, quyén 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2017 tai Van phong cong chimg Gb la v0 hi¢u.

[2] Khong chip nhan yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vO hi€u cua
nguyén don Ong Nguyen Vin B vé viéc bugc ong N phai tra lai nha dat cho ong B;
budc 6ng N phai boi thudng cho 6ng B sb tién 1a 70.000. 000° (bay muoi triéu
ddng), 6ng B phai tra cho ong N sb tién 2.545.600.000° (hai ty nim trim bon muoi
lam triéu sau trim nghin dong) va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CK 702011 do Uy ban nhan déan thanh phd H cap ngay 16/5/2018 cho ong
Vi Van N.

[3] Vé C phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ong B tu nguyén
chiu C phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén khong yéu cau Toa
an giai quyet

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: nguyén don 6ng Nguyén Vin B ‘phai chiu
3.800.000° (ba triéu tam tram nghin dong) 4an phi dan sy so thim. S6 tién nay
dugc trir vao sb tién 4.750.000? (bdn triéu bay trim nim muoi nghin dong) tam
mg 4an phi ong Nguyén Vin B dd ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0001635 ngay 03 thang 9 ndm 2019 cta C cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H,
tinh Quang Ninh. Tra lai 6ng Nguyén Van B 950.000¢ (chin trdim nim muoi nghin
dong).

[4 2] An phi dan sy phuc thAm: nguyén don ong Nguyén Vian B phai chiu
300. 000? (ba tram nghin déng) an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao sO
tién 300.000" (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi ong Nguyén Vin B di ndp
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0000195 ngay 17 thang 11 nim 2021 cua
C cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd H. Ong B d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
' THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé H;

- CCTHADS thanh phé H:

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duc Thanh



