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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén si dung dat va hay
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Uy ban Thdm phan Toa 4n nhan dan cdp cao gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V& Vian Cuong

Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngét, Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xa vy an dan sy “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyeén si dung dat va huy gidgy ching nhdn quyén sir
dung dat” giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba L& Thi Kim H1, sinh nam 1967; dia chi: so 8, Ngd 343
PC, quan BD, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién lac: ap 1, x& LC, huyén CP, tinh
Long An.

- Bi don: Ba Pham Thi N1, sinh nim 1952; dia chi: 4p 1, x4 LC, huyén CD,
tinh Long An.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vian T1, sinh nam 1959;



2. Ong Nguyén L& Anh T2, sinh ndm 1987;

3. Ba Nguyén L& Thi Thay A, sinh nim 1989;

4. Ong Tran Minh T3, sinh nam 1970;

5. Ong Tran Thé D, sinh ndm 1987;

6. Ong Tran Nguyén Q, sinh nim 1993;

7. Ong Tran Hoang K, sinh nam: 1977;

Cung dia chi: ap 1, x4 LC, huyén CP, tinh Long An.

8. Ba Tran Thi Lé N2, sinh nam: 1978; dia chi: 4p 3, x4 PV, huyén CD, tinh
Long An.

9. Ba Tran Thi Lé H2, sinh nam: 1978; dia chi: 4p 1, xa LD, huyén CB, tinh
Long An.

10. Ba Tran Thi Lé H3, sinh nim: 1988; dia chi: 4p 3, xa LD, huyén CP,
tinh Long An.

11. Uy ban nhan dan huyén CB, tinh Long An.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay yéu cau khoi kién nhuw sau:

Nam 1992, ba H1 cung chdng 1a 6ng Nguyén Vin L (chét nim 2019) ¢6
nhan chuyén nhuong 15 sao dat (1500m2) tir 6ng Tran Van P (chét nim 2016) v4i
gia chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24K, céac bén c6 lap “To nhuong quyén” ngay
22/01/1992 thé hién viéc chuyén nhuong. Ba H1, 6ng L giao vang va 6ng P, ba
N1 giao dat cho ba H1, 6ng L sir dung tir nam 1992. Cung nam 1992, 6ng P, ba
N1 c6 cam cb cho dng Lé Van T1 phan dat con lai nam ciing thira dat véi phan
dat 1500m? da chuyén nhuong cho 6ng L va ba N1. Nam 1993, éng P chudc lai
phan d4t nay tir dng T1 va chuyén nhuong cho ba H1, 6ng L, viéc chuyén nhuong
khong c6 lam gidy to nhung 6ng P da 1dy dat tir 6ng T1 giao cho éng L, ba H1
quan ly, st dung. Khi nhan chuyén nhuong dat, cac bén khdng tién hanh do dac
thuc té nén khong xac dinh dugc chinh xé&c tong dién tich nhan chuyén nhuong 1a
bao nhiéu, nhung tir ndm 1993 vo chong ba H1, 6ng L nhan toan b thua dat va
quan ly sir dung 6n dinh dén nay, khong ai tranh chap. Bdi chiéu theo két qua do
vé& thi toan bo phan dat chuyén nhuong 12 thira dat sb 698, to ban d6 s 02, dién
tich do dac thyc té 1a 3520,1m? theo Manh trich do dia chinh s6 08LC-2021 do
cong ty TNHH do dac nha dat HP do v&, dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén CD phé duyét ngay 27/01/2021(sau day goi tat 1a Manh trich do s6



08LC-2021). Trén dat, hién tai gia dinh ba H1 da cai tao 1&n ludng, dung gian giao
trong bau. Nam 1992, 6ng P chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat
nén khi chuyén nhuong chi giao dét sir dung thyc té, khong ghi rd sé thira dat va
dién tich dat. Nam 1997, 6ng L di dang ky ké khai dé duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat (sau day viét tat 1A GCNQSDD) thi duoc biét 6ng P da di dang
ky va duoc cip GCNQSDD ddi véi thira dat sb 698, to ban do sé 3, dién tich
3461m2, loai dat I0a, s6 vao s6 cap GCNQSDD: 00971QSDD/0402-LA do Uy
ban nhan dan huyén CP cap cho 6ng Tran Vin P vao ngay 08/10/1997 nén 6ng
L, ba H1 lién hé va da nhan duoc ban chinh GCNQSDD nay. Nam 2005, 6ng P
lai di dang ky ké khai va duoc cap GCNQSDD dbi voéi thira dat s6 698, to ban do
sb 2, dién tich 3461m?, loai dit lta, theo GCNQSDD sé AD 653932, s6 vao sb
cap GCNQSDPD: H 00263 do Uy ban nhan dan huyén CP cap cho éng Tran Vin
P ngay 28/10/2005. Gia dinh ba H1 c6 khiéu nai su viéc nay d¢én Uy ban nhan dan
x& LC nhung chua duogc giai quyét triét dé, nén tir ¢6 dén nay éng L, ba H1 chua
lam tha thu tuc dé dugc ding tén phan dat minh dang quan ly, sir dung 1a toan b
thira dat s6 698, t& ban do s6 2, ¢6 dién tich do dac thuc té té 1a 3520,1m?2 theo
Manh trich do dia chinh s6 08LC-2021. Hién tai dng P va éng L da chét nén ba
H1 khoi kién yéu cau:

Buoc ba Pham Thi N1 va nhitng ngudi thuoc hang thira ké thir nhat ciia 6ng
P 14 c&c 6ng ba Tran Minh T3, Tran Hoang K, Tran Thé D, Tran Nguyén Q, Tran
ThiLé N2, Tran Thi Lé H2, Tran Thi Lé H3 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
thira dat 698, to ban d6 s6 02, dién tich do dac thyc té 1a 3520,1m?2 cho ba H1 dé
ba H1 dugc lam thu tuc cip gidy chung nhan quyén si dung dat. Ba H1 tu nguyén
rdt lai yéu cau hay mot phan GCNQSDD s6 vao s6 00971/QSDD/0402 do Uy ban
nhan dan huyén CP cap cho 6ng Tran Vian P vao ngay 08/10/1997 di véi thua
dat 698, to ban d6 sé 3. D4i véi 05 ngdi mo trén dat 1a mo nguoi than caa 02 bén
gia dinh 6ng L va 6ng P trong d6 ¢6 02 ngdi mod caa 6ng Tran Vin B va ba Nguyén
Thi H 1a cha me caia 6ng P, do nhitng ngdi mo nay da c6 tir 1au nén ba H1 yéu cau
giit nguyén hién trang, khong yéu cau phai di doi mo.

Bi don ba Pham Th;i N1 trinh bay Y kién nhw sau:

Ba |a vo cta 6ng Tran Vin P (chét nam 2016), vo chong ba chung séng tir
nam 1969 va co tat ca 07 ngudi con gom cac dng ba Tran Minh T3, Tran Hoang
K, Tran Thé D, Tran Nguyén Q, Tran Thi L& N2, Tran Thi Lé H2, Tran Thi Lé
H3. Ong P khong con ngudi Vo va con nao khac. Cha me 6ng P 1a 6ng Tran Vin
B va ba Nguyén Thi H déu di chét. Nam 1992, ba c6 biét su viéc dng P cam cd
dat cho 6ng L, ba H1 vai gia 1a 08 chi vang 24K va c6 cam cd phan con lai cua



thira dat cho 6ng T1. Nhung dén nim 1993 thi 6ng P chudc lai phan dét tir 6ng
T1, dé tiép tuc cam c6 cho dng L va ba H1. Ong P giao dat cho ba H1, 6ng L quan
ly, st dung tir nam 1992, 1993 dén nay ba co biét va ciing khong c6 tranh chap
doi lai dat vai ba H1, dng L. Nay, ba yéu cau ba H1 tra lai dat cho ba, yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong, thoa thuan chuyén nhuong gitra 6ng P va ba H1, 6ng
L.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T1 trinh bay y kién nhuw
sau:

Nam 1991, 6ng c6 nhan chuyén nhugng khoang 1500m? dat tir 6ng P, ba
N1 voi gia 09 chi vang 24K. Ong canh tac dugc khoang 02 nim dén nam 1993,
vo chong ba N1, ng P xin chudc lai dat, do luc chuyén nhuong khong c6 lam
gidy to, vo chong ba N1 lai cwong quyét doi lai dat nén ong dong y cho chudc lai,
6ng P giao cho 6ng 09 chi vang 24K dé chudc dat va ng giao tra lai dat cho dng
P. Sau d9, thi 6ng duogc biét vo chong ba N1 14y lai dat va chuyén nhuong cho vo
chdng ba H1, 6ng L va ba H1, 6ng L quan Iy st dung dat tir naim 1993 dén nay.
Nay, d6i véi yéu cau khai kién caa ba H1 thi dng khdng c6 y kién, khéng c6 tranh
chap gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén L& Anh T2 va ba
Nguyén Lé Thi Thiy A trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ong T2 va ba A la con rudt cua ba H1 va éng L, 6ng L da chét nam 2019;
ba H1, 6ng T2 va ba A 1a nhitng nguoi thira ké thi nhat cua 6ng L, ngoai 03 nguoi
nay ra thi khong con ai 13 nguoi thugc hang thira ké tha nhat cua 6ng L. Doi voi
yéu cau khai kién cua ba H1 thi ca dng T2 va ba A déu thong nhat, khéng c6 yéu
cau gi thém.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Lé H2 trinh bay y kién
nhw sau:

Ba la con rudt cua 6ng P va ba N1. Béi vai yéu cau khai kién cua ba H1 thi
ba khong dong y nhung ciing khéng c6 tranh chap gi vi phan dat tranh chap 12 tai
san cua Ong P va ba N1.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Thi Lé N2 trinh bay y kién
nhw sau:

Ba 1a con ruot ciia 6ng P va ba N1. Déi véi yéu cau khoi kién caa ba H1 thi
ba khong c6 y kién va khéng co tranh chap gi vi phan dat tranh chép 12 tai san cua
ong P va ba N1.



Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan dan huyén CP, tinh
Long An trinh bay y kién nhw sau:

Y&u cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban &n dan sy so thdm s6 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Toa 4n nhan
dan huyén CB, tinh Long An xét Xt nhu sau:

Chdp nhdn toan bg yéu cdu khai kién ciia ba L& Thi Kim H1 vé viée “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat” véi ba Pham Thi N1. Cong
nhdn Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt theo “To nhwong quyén” Igp
ngay 22/01/1992 va thda thudn chuyén nhuwong quyeén sir dung dat khéng ldp vain
bén vao nam 1993 gitra dng Tran Van P va 6ng Nguyén Vin L.

Ba Lé Thj Kim H1 dwoc quyén tiép tuc siz dung toan bg thira ddt so 698, to
ban dé s6 02 (s6 thira méi 14 255, tor bdn dé sé 02), loai dat 10a, dién tich do dac
thuc té 14 3520,1m2 ¢d v; tri theo Mdnh trich do dia chinh s¢ 08LC-2021 do Cong
ty TNHH do dac nha dat HP do vé dwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén CD phé duyét ngay 27/01/2021.

Ba L& Th; Kim H1 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nwéc c6 tham
quyén ké khai, dang ky thuc hién nghia vu Véi nha niede dé dwoc cap quyén Si
dung ddt theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai doi véi toan bg dién tich dat néu
trén.

Ba Pham Th;i N1 cling cac 6ng ba Tran Minh T3, Tran Hoang K, Tran Thé
D, Tran Nguyén Q, Tran Thi Lé N2, Tran Thj Lé H2, Tran Thi Lé H3 ¢6 nghia vu
giao ban chinh GCNQOSDD dé ba H1 lién hé véi co quan nha niréc c6 tham quyén
ké khai, dang ky thuc hién nghia vu Véi nha nwée dé dwoc cdp quyeén sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt.

Trong truong hop bén phdai thi hanh an khéng giao ngp badn chinh
GCNOSDD thi bén dwoc thi hanh dn dwrgc quyén yéu cau co quan nhd niéc cO
thdm quyén diéu chinh, thu héi, hiy GCNOSDP di cap.

Pinh chi yéu cau hity mét phan GCNOSDP s6 Vao sé 00971/0SDD/0402
do Uy ban nhan dan huyén CP cdp cho dng Tran Vin P vao ngay 08/10/1997 doi
Véi thira dat 698, to bdn d6 so 3 cua ba L& Thi Kim H1.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/9/2022, ba Pham Thi N1 va éng Tran Minh T3 c¢6 don khang céo
ban &n so tham néu trén.



Tai Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham vu &n dan sy s6 23/2023/QD-PT
ngay 21/6/2023, Toa 4n nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Pinh chi xét xa phdc tham vu &n dan su phic tham. Ly do, dng Tran Minh
T3 ¢6 don khang cio ddng thoi 1a nguoi dai dién cia ba Pham Thi N1, di duoc
triéu tap hop Ié hai lan nhung déu vang mat tai phién toa. Ban an dan sy so tham
s6 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 caa Tda an nhan dan huyén CB, tinh Long An
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 21/6/2023.

Ngoai ra quyét dinh phtc tham con giai quyét vé chi phi té tung, an phi va
hiéu luc thi hanh.

Ngay 27/7/2023, 6ng Tran Minh T3 c6 don d& nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham d6i voi Ban an dan sy so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén CB, tinh Long An va quyét dinh phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 296/QD-VKS-DS, ngay 06/11/2023, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
theo thu tuc giam ddc tham, dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh huy toan bo Ban an déan sy so tham sd 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022
ctia Toa an nhan dan huyén CD, tinh Long An va Quyét dinh dinh chi xét xir phiic
tham vu 4n dan sy s6 23/2023/QD-PT ngay 21/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Long An, dé xét xur lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6
Chi Minh dé nghi Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: tuy trong don khoi kién ba Lé Thi Kim H1 c6 yéu
cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho éng Tran Vin P, nhung
qua trinh giai quyét vu an, ba H1 tu nguyén rat lai yéu cau nay, Toa an cap so
tham d3 quyét dinh dinh chi va tiép tuc giai quyét vu an ddi véi cac yéu cau con
lai ciia ba H1 la phu hop.

[2] Vé noi dung: ba H1 khoi kién cho rang tong dién tich dat tranh chap
(3.520,1m?) 1a do ba chuyén nhuong cta 6ng Tran Vian P tir nim 1992-1993.
Trong d6, dién tich chuyén nhuong lan dau 1.500m? c6 viét gidy la “Td nhuong
quyén” ngay 22/01/1992, gia chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24k. Phan dién tich
con lai, vo chdng ba tiép tuc nhan chuyén nhwong tir 6ng P vao nam 1993, véi gia



09 chi vang 24k, hai bén khdng 14p gidy to nhung phia dng P di giao dat cho vo
chdng ba sir dung tir 6 dén nay.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, ba H1 xuét trinh “T& nhuong quyén” ngay
22/01/1992 dé chang minh c6 viéc chuyén nhwong 1.500m? (Ian du). Tuy nhién
phia bi don khong thira nhan va cho rang day l1a chiing cir gia mao. Toa &n cap so
tham da tién hanh trung cau giam dinh va tai Ban két luan giam dinh s6 2784/KL-
KTHS, ngay 11/5/2023 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi
Minh d3 két luan: Chit viét tén “Phung” dudi noi dung “Tran Vin P trén tai liu
ky hiéu A, so vai chit viét ding 1am mau so sanh 12 khong phai do cling mot ngudi
Viét ra; khong du co so két luan chix ky dung tén Phung duéi noi dung “Tran Vin
P> so voi chit ky dung 1am mau so sanh la co phai hay khong phai do cing mot
nguoi Ky ra?

Mt khac, ba Pham Thi N1, 6ng Tran Minh T3 khang dinh khdng ky tén
vao “Td nhuong quyén” ngay 22/01/1992 va ndi dung con thé hién dng Nguyén
Van L la nguoi lam ching c6 ky tén vao tai liéu nay. Tuy nhién, éng L c6 Ban
cam két vao ngay 28/3/2023 khang dinh dng khdng biét, khdng 1am ching, khdng
ky tén trong “Td nhuong quyén”; chit viét va chix ky trong “To nhugng quyén”
khong phai la chir viét va chir ky caa 6ng L (but luc 374). Toa &n cap so tham chi
giam dinh chit ky cia 6ng P, chua lam r6 vé chit ky cia ba N1, éng T3, 6ng L 1a
chua du can cu.

[4] Bdi véi dién tich chuyén nhuong lan dau 1.500m? c6 viét giay 1a “To
nhuong quyén” ngay 22/01/1992, gia chuyén nhuong la 08 chi vang 24k. Bi don
khai 14 chi cAm cd nén giao dat cho nguyén don sir dung. Tuy nhién, bi don khong
xac dinh dugc thoi han cam ¢ dat va khong doi nguyén don tra lai dat khi hét
thoi han cam c6 1a chua phu hop véi thuc té khach quan.

[5] Dbi véi phan dat con lai ndm cung thia véi phan dat dién tich 1.500m2.
Ba H1 cho rang dng P, ba N1 di chuyén nhuong cho ba H1, 6ng L, hai bén chi
thoa thuan miéng, khdng viét gidy, gia chuyén nhuong 1a 09 chi vang 24k; ba N1
thi cho rang phan dat nay 6ng P va ba N1 cam c6 cho ba H1, éng L sau khi lay lai
dat tir 6ng T1, nhung ca hai bén déu khong dwa ra duoc chang ci ching minh.
Xét thay, mac di tir nam 1993 vo chong ba H1 quan ly, sir dung dat, nhung dén
nam 1997, dng P 1am thu tuc dé dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét doi
véi thira dat s6 698, to ban dd sb 3, tong dién tich 3461m2 Bén nam 2005, 6ng P
lai tiép tuc 1am thu tuc dang ky va duoc cap lai gidy chiing nhan quyén st dung
dat cuing ddi tuong la thira dat s6 698, to ban dd s6 2, dién tich 3.461m? vao ngay
28/10/2005. Toa &n cip so tham chua lam rd 1y do tai sao ¢6 viéc cap gidy chang



nhan quyén sir dung dét hai 1an cho 6ng P cling mot dién tich dat va ciing sé thua
dat? Mat khac, tai thoi diém cip gidy chiang nhan thi gia dinh dng P khéng phai
1a nguoi sir dung dat ma gia dinh ba H1 méi 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung
dat? Nhu vay, viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng P co ding
trinh ty, tha tuc va ding dbi twong hay khong?.

[6] TOa an cap phuc tham dinh chi xét xtr vu 4n dung phéap luat. Tuy nhién,
do Toa &n cap so tham chua thu thap day du chang cir dé giai quyét vu an, phai
hay ban 4n so tham dé giai quyét lai. Vi vay, ciing can phai huy quyét dinh dinh
chi xét xt phdc thim. Truong hop nay, Toa &an cip phic tham khong co 1.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir Diéu 337, Diéu 343 va Piéu 349 cia Bé ludt Té tung dan su.

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 296/QD-VKS-DS,
ngay 06/11/2023 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh,

2/ Hay toan b Quyét dinh dinh chi xét xtr phlc tham vu an dan sy sd
23/2023/Qb-PT, ngay 21/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An va Ban an
dan su so tham sb 41/2022/DS-ST, ngay 15/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
CP, tinh Long An, vé vu an “Tranh chdp hop déng chuyén nhwrong quyén si: dung
dat va huy giay ching nhdn quyeén sir dung dat”, gitta nguyén don 1a ba Lé Thi
Kim H1 véi bi don 13 ba Pham Thj N1.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén CD, tinh Long An giai quyét
so tham lai theo quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (d¢€ b/c); THAM PHAN - CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; ‘

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Cb;

- Chi cyc THADS huyén Cb;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, P.GDPKTIL, HSVA, THS(27).
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