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VIV tranh chap hop dong dit coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh.

Céac Tham phan: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Ba Ngb6 Thi Bich Diép.
- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thly Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xt phdc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 107/2025/TLPT-DS ngay 08
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thém sO 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025
cta Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mo6t, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xit phlic tham s6 262/2025/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phdc tham s6 324/2025/Qb-PT
ngay 23 thang 5 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1990; dia chi: duong N, khu
dan cu T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

- Bi don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1973; dia chi: s0 H, duong V, khu
pho A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém,hﬁ:u han B; dia chi tru so: O, 16 D, duong D, Khu
dan cu V, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dien hop phap ciia nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan: Qng
Nguyén Dinh T,,Sinh nam 1973, chic vy Giam doc Cong ty; dia chi: s6 H,
duong V, khu pho A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo phap luat caa Cong ty trach nhiém hitu han b, c6 mat.



2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1981; dia chi: to A, 4p A, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 don xin xét xtr vang mat.

3. Ong Luong Quoc S, sinh ndm 1980; dia chi: 4p E, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 don xin xét x{r vang mat.

4. 0ng Lai Thanh L, sinh ndm 1990; dia chi: s6 D, khu pho D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguroi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Dinh T.
NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién (nép tai Toa an) ngay 09/8/2023, qua trinh to tung tai
Cdp so tham VA tgi phién toda phdc tham, nguyén don la ba Nguyén Thi D trinh
bay:

Ong Nguyén Pinh T 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty trach
nhiém hitu han D (viét tat 1a Cong ty D), ¢6 tru so tai Khu dan cu V, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba D ¢6 quen biét 6ng T trong cong viéc 1am an
kinh doanh bat dong san chung trong mét thoi gian dai. Thang 5/2021, éng T ¢6
goi ¥ chao ban cho ba D 02 nén dat tai dinh cw, mdi nén cé dién tich 100m? thuoc
16 56 5 va s6 F cum A, duong D thudc khu dan cu H, ap A, x4 M, huyén C (nay la
khu phd D, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc). Sau khi dén xem dét trén thuc
dia thi hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 950.000.000d/16 x 02 16 =
1.900.000.000d. Ong T cam doan trong khoang thoi gian 120 ngay thi ong T s&
hoan tat cac thu tuc can thiét dé Uy ban nhan dén tinh B Cap gidy chung nhan
quyén st dung dat va hai bén s& tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Do tin tuong 6ng T 1a Giam déc Cong ty nén ngay 08/5/2021, ba D va
6ng T xac 1ap hop ddng dat coc (khéng c6 cong chang, ching thuc), noi dung:
“Ong T ban cho ba D 02 6 dat 5, 6 16 AB43, dudng D khu dan cu M, huyén C,
tinh Binh Phudc véi gid tron goi 1.900.000.000d. Cung ngay 08/5/2021, ba D da
dat coc cho dng T 900.000.000d, hai bén hen giao tién coc lan 2 vao ngay
28/5/2021, giao tiép 250.000.000d. Sau 120 ngay ké tir ngay dit coc 6ng T hoan
tat gidy to 02 16 dat dé ra co quan cong ching ky hop dong chuyén nhuong, ba D
s& giao hét s6 tien chuyén nhuong con lai 750.000.000d. Ong T cam két khi nao
du hoan tat ho so sé& béo cho ba D trudc 30 ngay. Hét thoi han 120 ngay theo thoa
thuan (han chét 08/9/2021), ba D da chuan bi du tién nén nhiéu lan dién thoal,
nhin tin qua mang xa hoi yéu cau ong T ra cong ching ky hop dong chuyén
nhyng dat cho ba D, éng T chi htta hen nhiéu lan nhung khong thuc hién. Khi ba
D tu di tim hiéu thi dugc biét 02 16 dat ndi trén 6ng T mua lai ctia nguoi khéc, ca
6ng T va chu dét cii 12 ba H ciing chua duoc chu dau tu 1a Cong ty ¢6 phan P -
Binh Phudc (viét tit 1a Cong ty P) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén
6ng T khong duoc phép giao dich, mua ban 02 6 dat 5,6 16 AB43, duong D khu
dan cu M, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Do quén va loi ich bi xam pham, ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau Toa
an giai quyet: Huy hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyen st dung 02 6 dat
nén tai dinh cu so 5, 6 16 AB43, duong D6B tai khu dan cu ap D, xa (nay la



phuong) Minh T1, huyén (nay la thi x4 ), tinh Binh Phudc do ba Nguyén Thi D
va 6ng Nguyén Dinh T ky két ngay 08/5/2021. Budc 6ng Nguyén Binh T ¢6 trach
nhiém tra lai cho ba D sé tién coc da nhéan hai l1an vao ngdy 08/5 va 28/5/2021 la
1.150.000.000d (mot ty mot trdm ndm muoi triéu ddng) va phai thanh toén tién
|ai do cham tra tinh tir ngay nhan tién Ian 2 (28/5/2021) dén 28/7/2023 (ngay Toa
an so tham thy Iy vu &n), mac l4i Suat 10%/nam, twong duong sb tién 14i 1a
248.170.000d, tdng cong tién coc va tién 14i do cham tra 1a 1.398.170.000d (mot
ty ba tram chin muoi tdm triéu mot trim bay muoi nghin dong). Qua trinh té tung
tai cdp so tham, nguyén don 13 ba D da rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi
tién 1&i do cham tra 1a 248.170.000d (hai trim bdn muoi tam triéu mot tram bay
muoi nghin d6ng).

- Tai bién ban lay loi khai ngay 15/11/2023, trong qua trinh té tung va tai
phién toa phuc tham, bi don la 6ng Nguyén Pinh T trinh bay:

Ong Nguyén Dinh T thtra nhan da ky két hop dong dat coc ngay 08/5/2021
dé chuyén nhuong 02 6 dat tai dinh cu s6 5,6 cum AB43, dudng D, dién tich
200m? tai 4p D, x& M, huyén C (nay la khu phd D, phuong M, thi xa C), tinh
Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi D véi gia 02 16 dAt 13 1.900.000.000d, ba D da
dat coc cho 6ng T 900.000.000d vao ngay 08/5/2021 va dua thém tién chuyén
nhugng ngay 28/5/2021: 250.000.000d nhu ba D trinh bay l1a dung. Ngudn goc 02
16 dat trén la do Cong ty P tam cap nén tai dinh cu cho ba Nguyén Thi H do truéc
d6 Cong ty P da thu hoi 253.603,1m? dat ndng nghiép cia ba H dé dau tu du &n
Khu dan cu H, thi x4 C. Do ba H hun hap 1am an chung véi 6ng Luong Qudc S
nén ba H da ay quyén cho dng S thyuc hién cac giao dich lién quan dén 02 16 dat
noi trén. Ngay 09/4/2021, ng S da thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat sé 6 5,
6 cum AB43, duong D, dién tich 200m? tai khu dan cu 4p D, x3 (nay 1a phudng)
Minh T1, huyén (nay la thi xa) Chon Thanh, tinh Binh Phudc cho Cong ty trach
nhiém hitu han B do 6ng Nguyén Pinh T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty B dung ra giao dich va thanh toan tién coc cho éng S. Hai bén lap hop
dong dat coc ngay 09/4/2021 thoéa thuan chuyén nhuong 02 6 dat trén la
1.800.000.000d (twong dwong 900.000.000d/6). Cong ty B da 02 lan chuyén
khoan dat coc cho 6ng S vao ngay 09/4/2021 1a 200.000.000d va ngay 08/5/2021
1a 800.000.000d. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng (09/4/2021), ong S, ba
H maéi duoc Cong ty P giao dat nén trén thyc dia, chua co giay to Vvé quyén st
dung dat. Bén ngay 08/5/2021 thi ba D héi mua 02 16 dat ndi trén nén ong
Nguyén Dinh T di déng y chuyén nhuong 02 16 dat 5,6 cum AB43, duong D cho
ba Nguyén Thi D véi gia 1.900.000.000d va ba D di dat coc cho dng T s6 tién
1.150.000.000d nhu ba D da khai truéc Toa. Trudc day ba D ciing da nhan
chuyén nhuong cua 6ng T hoic caa Cong ty P nhiéu 16 dat nhu trén ciing thoa
thuan dat coc khi dat chi cé phiéu ban giao dat va so do 16 dat chua c6 gidy to
phap 1y. Di va6i 02 thia dat 6 5, 6 cum AB43, duong D6B thudc khu dan cu ap
D, xd M, huyén C do dng T thoa thuan chuyén nhuong cho ba D ngay 08/5/2021
thi ba D ciing biét rat rd dat chua duoc chi dau tu 1a Cong ty P cap giay chung
nhan quyén st dung dat. Khi lap hop dong dit coc thi gitra hai bén cd thoa thuan



thoi han 120 ngay, ké tir ngay 08/5/2021 s& ky két hop dong tai cong chung thi ba
D thanh toan sé tién chuyén nhugng con lai 750.000.000d (bay trim nim muoi
triéu dong). Noi dung nay thi dng T xac dinh chi giao két vai ba D 1a ky vin ban
thoa thuan chuyén nhuong dit tai co quan coéng chitng khong giao két trong 120
ngay phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt nhu ba D da khai.

S¢ di hét thoi han 120 ngay ké tir ngay 08/5/2021, cac bén khéng ky két
thoa thuan chuyén nhuong dit tai co quan coéng ching do thoi diém nay dang
dién ra dich bénh Covid 19, phai thuc hién gian cach x& hoi. Sau d6 ba D ¢6 bao
véi 6ng T 1a chua du tién tra cho viéc chuyén nhuong dat (trao doi truc tiép, qua
dién thoai, tin nhan), 6ng T ¢ thuong lwong vai ba D néu khong du tién thi nhan
01 16 dat 100m? & khu khac dep hon thay vi nhan chuyén nhuong 02 16 nhu lac
dau nhung ba D khong dong ¥ thay ddi vi tri dat chuyén nhuong. Ldi 1am cho
viéc thoa thuan chuyén nhuong dét gitra cac bén khéng thuc hién duoc 13 do ba D
khéng chiu giao sé tién chuyén nhuong dat con lai cho 6ng T. Do d6, bi don
khong dong y yéu cau khai kién caa ba D yéu cau hay hop dong dit coc ngay
08/5/2021 vi 6ng T van giir quan diém s& tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho ba D, néu ba D khong tiép tuc thuc hién thoa
thuan chuyén nhuong dat thi bi mat sé tién coc d giao.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a éng Lwong Quoc S trinh bay:
Ong S va ba H 1a nguoi gop vén lam an, kinh doanh chung trong linh vuc bat
dong san. Khu dat nong nghiép co tong dién tich 253.603,1m? tai x& M, huyén C,
tinh Binh Phudc thugc quyen su dung chung cua 6ng S, ba H nhung 6ng S dé ba
H dai dién dung tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Do toan bo dién
tich dat 253.603,1m? cua 6ng S, ba H ndm trong viing bi quy hoach dé thuc hién
khu dan cu Hiéu Cam theo Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh B va Uy ban
nhan dan tinh B giao cho Cong ty P 1am chu dau tu va tién hanh dén bu truc tiép
cho nguoi co dat bi thu héi. Theo bién ban 1am viéc ngay 30/3/2021 gitta Cong ty
P - Binh Phudc va ba Nguyén Thi H thi sau khi giai toa, dén bu toan bo dién tich
dat 253.603,3m? cua ba H thi dién tich dat tai dinh cu ba H duoc hd trg tam tinh
(10,5%) 14 26.628,3m?, trong d6 co 02 6 dat s6 5, 6 cum AB43, duong D tai 4p
D, xd M, huyén C, mdi 6 100m2 Pugc sy thong nhat caa ba H, ngay 09/4/2021,
6ng S dong Yy chuyén nhuong 02 16 dat trén cho Cong ty B do 6ng Nguyén Binh
T 1a nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty B dung ra giao dich, gia chuyén
nhugng 02 16 dat 1a 1.800.000.000d, ong T da dat coc cho dng S 02 lan tién ngay
09/4/2021 14 200.000.000d va ngay 08/5/2021 1a 800.000.000d. Sé tién chuyén
nhuong con lai 800.000.000d dén nay, Cong ty D chua thanh toan. Do 02 6 dat s6
5, 6 cum AB43, duong D tai ap D, X M, huyén C, tinh Binh Phudc dén nay Uy
ban nhan dan tinh B cap gidy chang nhan quyen su dung dat cho 6 ong S, ba H nén
chua thé dén co quan cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho Cong ty D theo thoa thuan ngay 09/4/2021. Vi¢c thoa thuan chuyén nhu:ong
02 6 dat s6 5, 6 cum AB43, dudng D tai 4p D, xa M, huyén C gitra ong T vabaD
ngay 08/5/2021 thi dng S khdng biét, khong lién quan dén giao dich nay. Ong S
khdng yéu cau doc 1ap trong vu &n nay.



- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Céng ty TNHH D do 6ng Nguyén
Dinh T la nguoi dai dién theo phap lugt trinh bay:

Cong ty TNHH D la cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién, do 6ng
Nguyén Dinh T 13 ngudi dai dién theo phap luat. Nam 2023, Cong ty TNHH D da
dirng hoat dong va da 1am thua tuc diang ky giai thé tir ndm 2023 nhung dén nay
(ndm 2025) chua dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong chap nhan cho
giai thé. Cong ty B ¢6 ¥ kién vé vu an nhu sau:

Ba Nguyén Thi H I chu sir dung dién tich dat 253.603,1m? tai cAc thira dat
31 to ban d6 111, thira 6 10 va s6 7, to ban d6 66, thira 24 t ban do 24 tai xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc. Cac thira dat trén, Cong ty P da thu hdi, giai toa dé
thuc hién dy an khu dan cu M, dién tich dat & hd tro cho ba H sau khi bi thu hoi
dat tam tinh bang 10,5% tuong duong 26.628,3m? dat tai dinh cu. Cong ty P cing
ba Nguyén Thi H da ky bién ban lam viéc ngay 30/3/2021, trong d6 c6 tam giao
cho ba H str dung 02 6 dat gom 6 s6 5 va 8 56 6, 16 A, duong D thudc khu dan cu
A, xa (nay la phuong) Minh T1, huyén (nay la thi xa ), tinh Binh Phudc. Hién
nay ba H Van chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat doi véi thia dat
656 5vadso 6,16 A, duong D thude khu dan cu A, xa (nay 1a phuong) Minh T1
do Cong ty C6 phan P - Binh Phudc dang thuc hién quy trinh thii tuc cap quyén
st dung dat nhung chua xong. Do cac nén dat tai dinh cu ma ba H dugc Cong ty
P tam giao c6 50% dét la cua dng Luong Quoc S nén ngay 09/4/2021, 6ng Luong
Quéc S da ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong dat cho Cong ty B d6i voi
thira dat 6 s6 5 va 6 s6 6, 16 A, duong D thudc khu dan cu A, X3 (nay la phuong)
Minh T1. Gi4 chuyén nhuong la 1.800.000.000 d¢ong. Cong ty P da giao cho dng
S s tién 900.000.000 ddng (50% gia tri chuyén nhuong). Bi véi hop dong dat
coc ngay 09/4/2021 gitta 6ng S va Cong ty D, hién nay Cong ty B va éng S
khéng cé tranh chap nén Cong ty B khdng yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Viéc ca nhan 6ng Nguyén Dinh T va ba D da ky hop dong dit coc ngay
08/5/2021 dé éng T nhan coc nham chuyén nhuong dat tai 6 s6 5va 6 s6 6, 16 A,
duong D thude khu dén cu A, xa (nay la phuong) Minh T1 cho ba D thi Cong ty
P biét rd va khong co ¥ kién phan ddi. Cong ty B dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

- Tqi bién bdn ldy loi khai ngay 20/5/2024, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Lgi Thanh L trinh bay: Ba Nguyén Thi D va ong Lai Thanh L la
vo chdong. Ngay 08/5/2021, ba D thoa thuan dat coc s6 tién 1.150.000.000d (mot
ty mot trim nim muoi triéu dong) ddi voi dng Nguyén Pinh T dé nhan chuyén
nhuong 02 thira dat tai dinh cu s6 5 va 6 cum AB43, duong D Khu D, thudc ap
A, x& M, huyén C, tinh Binh Phudc. Ong L xac dinh sé tién ba D dat coc dé thoa
thuan chuyén nhuong dat véi dng T 14 tién riéng cua ca nhan ba D nén khdng
phai 1a tai san chung cua vo chong, 6ng L xac dinh sd tién dat coc
1.150.000.000d ba D dang tranh chap la tai san riéng cia ba D khong lién quan
dén 6ng L nén 6ng L xin ving mat trong sudt qué trinh t tung tai Toéa 4n nhan
dan cac cap.



- Tai bién ban ldy loi khai ngay 10/6/2025, nguoi cé quyen loi, nghia vy
lién quan 1a ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va éng Luong Quéc S ¢o quan hé¢ cung gop v6n hop tac
1am 4n trong linh vuc bat dong san. Trudce ddy 1a H va 6ng S 1a ddng chu quyén
str dung 04 (bdn) thira dat nong nghiép tai xa M, huyén C (nay la phuong M, thi
xd C), tinh Binh Phuéc véi tong dién tich cua 04 thua dat néu trén 1a
253.603,3m2 Do cac thira dat néu trén ndm trong ving quy hoach Khu Céng
nghiép V - Binh Phudc do Uy ban nhan dan tinh B phé duyét nén toan bo dién
tich dat néu trén do ba H ding tén trén gidy chu’ng nhan quyén st dung dét bi thu
héi dé thuc hién du an. Tai bién ban 1am viéc ngay 30/3/2021 giita Cong ty ¢b
phan P - Binh Phudc va ba Nguyén Thi H thi sau khi giai toa, dén bu toan bo dién
tich déat 253.603,3m? cta ba H thi dién tich dét tai dinh cu ba H dugc hd tro tam
tinh (10,5%) 1a 26.628,3m2. Cong ty P s& cap dat & hd tro cho ba H tai cac vi tri
Lo AB43 va Lo AB39 thuoc Khu Dan cu H khi toan bo dién tich 253.603,1m?
dugc co quan ¢ thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu. Do lam an chung nén ba H ty quyén cho 6ng
Luong Quéc S nhan tién boi thuong, ho trg, nhan dat tai dinh cu va chuyen
nhugng cho nguoi khac ddi véi dat nén tai dinh cu. Viéc 6ng S ky chuyén
nhugng 02 thira dat 5, 6 Lo AB43, duong D Khu Dan cu H do ba H dugc cap tai
dinh cu cho Cong ty B, 6ng S c6 thdng bao cho ba H biét va ba H dong ¥ ban gia
1.800.000.000d. Viéc ky ban, thu tién do ong S thuc hién véi nguoi mua la ong
Nguyen binh T. Ba H khong co 'y kién gi trong vu an tranh chap gitra ong T va
ba D vi ba H khong biét ba D la ai. Cung ngay, ba H c6 don yéu cau Toa an xét
xr phuc thim vang mat ba H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025,
Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. binh chi xét xir doi véi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyen Thi D vé yéu cau tinh lai suat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi
D.

2.1. Tuyén vo hiéu Hop dong dat coc ngay 08 thang 5 nim 2021 gitra ba
Nguyen Thi D va 6ng Nguyén Pinh T.

2.2. Budc dng Nguyén Dinh T ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D so tien
1.150.000.000 dong (Mot ty mot tram nam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh &n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi 6 bdn én so tham, bi don 12 6ng Nguyén Dinh T khang cao toan
bd Ban an so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2025 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong, yéu cau Toa an cap phuic
tham xem xét lai toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thda thuan dugc véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tyng va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Ban an so thim Xét xur 13 ¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong
xét xtr 4p dung khoan 1 Bieu 308 cua Bo luat To tung dan su khéng chap nhan
khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cuir vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong
su, y kien cua Kiém séat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéang cdo cua bi don 6ng Nguyén Dinh T trong han luét dinh. Can ct
Diéu 293 caa Bo luat T tung dan su, Toa &n cap phlc tham thu Iy va xét xir vu
an theo luat dinh.

[2] Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ong
Luong Qudc S co don dé nghi xét xir vang mat, can ctr Dicu 296 cua Bo luat T6
tung dan sy, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir theo thu tuc chung.

[3] Vé noi dung: Hai thira dat s6 5 va 6, mdi thira c6 dién tich 100m? thuoc
16 AB43, duong D Khu déan cu H, thudc ap D, x& M, huyén C (nay l1a khu phé D,
phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc do ba Nguyén Thi H dugc Cong ty Cb
phan P (goi tat 13 Cong ty P) tam giao dat tai dinh cu do trudc do6 Cong ty P da
thu hdi dién tich dat 253.603,1m? ciia ba H tai xa M, huyén C dé thuc hién dy an
dau tu khu dan cu. Ngay 09/4/2021, ong Ludng Qudc S duoc ba H uy quyén da
dung ra giao dich chuyén nhuong 02 thua dat 5, 6, dién tich 100m? x 2 = 200m?
16 AB43, duong D cho Cong ty D vai s6 tién 1.800.000.000d, 6ng S da nhan tién
coc cua Cong ty D 02 1an vao ngay 09/4 va 08/5/2021 1a 1.000.000.000d. Ngay
sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S thi ngay 08/5/2021, 6ng Nguyén Dinh
T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty B da dung ra chuyén nhuong lai
02 thura dat 5, 6 16 AB43, duong D6B cho ba Nguyén Thi D véi so tién thoa
thuan chuyén nhuong 1a 1.900.000.000d. Ba D di dit coc 02 lan cho éng T ngay
08/5/2021 va ngay 28/5/2021 la 1.150.000.000d. Theo thoa thuan gitra 6ng T, ba
D tai hop dong dit coc ngay 08/5/2021 la trong thoi han 120 ngay ké tur ngay
08/5/2021 hai bén s& dén co quan cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, khi day du thu tuc hd so 02 16 dat thi éng T béo truéc cho ba D 30
ngdy. Do khi hét thoi han trén nhiéu 1an ba D don déc nhung éng T khéng thuc
hién viéc cong chiing hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat cho ba D nén
ba D khai kién yéu cau huy hop ddng dat coc ky két ngay 08/5/2021 giira ba D va
6ng T, budc 6ng T tra lai s6 tién da nhan 1.150.000.000d. Ong T khong dong y



yéu cau khoi kién caa ba D Iy do 6ng T khdng vi pham thoa thuan dit coc. Qué
trinh t6 tung, Cong ty P va cac duong su déu xac dinh 02 thia dat 5, 6 16 AB43,
duong D tai khu phd D, phuong M, thi x& C, tinh Binh Phuéc hign Cong ty P
dang 1am tha tuc dé nghi Uy ban nhan dan tinh B cip gidy chang nhéan quyen su
dung dat cho ba H nhung dén nay Uy ban nhan dan tinh B chua cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ngudi dan.

[4] Tai Cong van sb 158/CV-BBP ngay 22/8/2024 cua Cong ty Co phan P -
Binh Phudc cung cap thdng tin hién nay toan bo dién tich dat san xuét néng
nghiép 253.603,1m? do ba Nguyén Thi H sir dung (dugc néu tai bién ban lam
viéc ngay 30/3/2021 giita ba Nguyén Thi H va Cong ty Co phan P - Binh Phudc)
chua duoc co quan c6 tham quyén hoan tat quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu va thu hdi dat. Cong ty C6 phan P di 1ap bién ban
lam viéc ngay 30/3/2021 dé tam giao vi tri dat ¢ hd tro cho ba Nguyén Thi H theo
khoan 3 muc VI Phuong an chung vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 886/QD-UBND ngay 02/5/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh B. Trong cac vi tri tam giao c6 vij tri 6 s6 5 va 6 s6 6, 16 AB43, duong D
thugc Khu dan cu A, xa (nay la phuong) Minh T1, huyén (nay la thi xa ), tinh
Binh Phudc. Hién nay khu dan cu ap D, x3 M di duogc phé duyét d6 an va quy
dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6
2664/QD-UBND ngay 26/10/2016. Nhu vay dén thoi diém hién nay co quan c6
tham quyén chua hoan tat thu tuc thu hoi dat va hd tro, tai dinh cu cho ba Nguyén
Thi H; cac nén dat tai dinh cu chi duge Cong ty c6 phan P - Binh Phudc tam giao
cho ba H sir dung, trén thyc té thi ba H chua duoc toan quyen quan Iy, s dung va
chua dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Do do6 tir ngay 30/3/2021 den
ngdy 09/4/2021, ba H chua duoc co quan Nha nudc c¢d tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

[5] Qué trinh t6 tung, ba Nguyén Thi H va 6ng Luong Quéc S khai nhan:
Ba H da ay quyén cho 6ng Luong Qudc S toan quyén thuc hién viéc nhan tién
dén bu, giai toa, nhan dat do Cong ty P cap hd tro, tai dinh cu trong d6 co viéc
6ng Luong Qudc S ky chuyén nhuong va nhan tién dat coc cia Cong ty P vao
ngay 09/4/2021 ddi véi cac thira dat co vi tri 6 s6 5,6 cum AB43 duong D6B;
thira dat tai khu dan cu 4p D, xa (nay la phuong) Minh T1, huyén (nay la thi xa ),
tinh Binh Phudc khi chu su dung dat 12 6 ong S, ba H chua duge co quan Nha nudc
c6 tham quyen cap glay ching nhan quyén s dung dat 1a trai voi quy dinh phép
luat dat dai vé chuyén nhwong quyén sir dung dat.

[6] Xét giao dich dat coc gitta 6ng Luong Qudc S va Cong ty D ngay
09/4/2021.:

Ngay 09/4/2021, dng Luong Qubc S ky hop dong dit coc véi Cong ty B do
ong Nguyén Dinh T 14 nguoi dai dién theo phap luat. Noi dung: Ong S nhén coc
dé chuyén nhuong dat cho Cong ty B d6i vai tai san 1a thira dat 6 s6 5 va 6 s6 6,
16 A, dudng D thudc khu dan cu A, xa (nay la phuong) Minh T1. Gia Chuyen
nhuong la 1.800.000.000 dong. Cong ty B va éng S khai nhan théng nhat Cong
ty B da giao cho 6ng S sd tién 900.000.000 déng (50% gia tri chuyén nhuong).



Nhu vay, thuc té giita 6ng Luong Quéc S va Cong ty D c6 giao dich dat coc
nham chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat thudc 6 5 + 6 L6 AB43, duong
D, Khu dan cu H theo Hop ddng dit coc ngay 09/4/2021 nhung thoi dlem thoa
thuan chuyén nhuong 6ng S, ba H chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a trai phap luat nén bi v6 hiéu nhung do gitra Cong ty B va 6ng S khong yéu
cau giai quyét tranh chap vé giao dich chuyén nhuong dit ngay 09/4/2021 nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Xét giao dich dit coc giita 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi D
ngay 08/5/2021:

Khi Cong ty B chua hoan tat thal tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat tur
ba NQUyen Thi H va 6ng Luong Quoc S, Cong ty D chua dugc cap gidy chu:ng
nhan quyén st dung_ dat ddi voi phan dat da nhan chuyén nhuong thi ngay
08/5/2021, 6ng Nguyén Dinh T véi tu cach c4 nhan dung ra chuyén nhuong lai
02 thua dét 6 5, 610 AB43, duong D tai xa M, huyén C cho ba Nguyén Thi D khi
chua c6 vin ban dong ¥ cua Cong ty D, ba Nguyén Thi H, dng Luong Quédc S
nén hop dong vo hiéu do trai quy dinh phap luat.

Xét thay, 6ng Nguyén Dinh T khong phai 1a ngudi str dung dat hop phap
dbi véi 02 thira dat dién tich 200m? thugc L6 AB43, duong D Khu dan cu H, xa
(nay 1a phuong) MinhThanh, huyén (nay la thi xa) Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo quy dinh tai Diéu 167, khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat
dai nam 2013 nén giao dich dat coc dé chuyén nhuong dat giita 6ng T vdi ba D
ngay 08/5/2021 khong dap tmg diéu kién vé chi thé c6 nang lyc phap luat dan su
theo diém a khoan 1 Biéu 117 cua B luat Dan su nam 2015. Bong thoi, mot
trong nhitng hanh vi bi nghiém cim theo phép luat dat dai 1a “Khdng thuc hién
diing quy dinh cua phap lugt khi thyc hién quyén cia nguoi sir dung dat” duogc
quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 caa Luat DAt dai nam 2013. Ong Nguyén Dinh T
chua dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ddi véi thira dat 6 5,6 Ld AB43, duong D tai 4p (nay la khu phd) 4, x& (nay la
phuong) Minh T1, huyén (nay la thi x&) Chon Thanh, tinh Binh Phudc néu trén
nhung van giao két Hop dong dat coc ngay 08/5/2021 1a vi pham dleU cam cua
luat theo Diéu 123 ctia B luat Dan sy nam 2015. Vi 1y do trén, Toa cap so tham
tuyén bd Hop dong dit coc ngay 08/5/2021 gitra dng T va ba D bij vo hiéu theo
Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy 1a ¢6 cin cir.

[8] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Can ctr theo Piéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, do Hop ddng dat coc ngay 08/5/2021 giita 6ng Nguyén
Pinh T va ba Nguyén Thi D bi v6 hiéu nén khdng lam phat sinh quyén va nghia
vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac lap hop dong. Cac bén phai khéi phuc
lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Toa an cap so tham
tuyén buoc 6ng Nguyén Pinh T c6 nghia vu tra s tién coc di nhan
1.150.000.000d cho ba Nguyén Thi D 1a ¢ cin ctr. Loi trong trudng hop nay thi
ca ba D va 6ng T déu co 15i ngang nhau mdi bén 50%, nén cac bén khdng phai
boi thuong thiét hai cho nhau.
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[9] Boi véi viée dinh chi mot phan yéu cau khai kign cua nguyén don ba
Nguyen Thi D: Nguyén don ba Nguyén Thi D rat mot phan yéu cau khoi kién vé
|4 sut cham tra tinh trén sb tién coc da nhan 1.150.000.000d tir ngay 28/5/2021
(ngay nhan glen coc lan 2) d&én ngay 28/7/2023 (ngay nop don khai kién) lai su‘at
10%/ndm, tong tin 1ai 248.170.000d, Toa 4n so tham dé dinh chi xét xtr phan
yéu cau khai kién cua duong su 1a dng quy dinh tai Bicu 244 caa B6 luat To
tung dan su.

[10] T nhiing phan tich trén, xet thay bi don 6ng Nguyén Dinh T khang
c40 yBUu cAu Stra an so thAm theo hudéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D nhung nguoi khang cao khong cung cap
dugc tai liu, chung ctr ching minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khdng
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[11] Quan diém cua Qai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop nén chap nhan.

[12] Vé an phi dan su phdc tham: 6ng Nguyén Binh T phai chiu do khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; Diéu 296; khoan 1 Piéu 308; biéu 313 Bo luat T tung
déan su.

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua dng Nguyén Dinh T.

2. Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 20 thang 01
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan sy phc tham: Ong Nguyén Pinh T phai chiu 300.000d
(ba trdm nghin dong), dugc khau tri het vao so tien da nop tam rng an phi phic
tham tai Bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0009082 ngay
23/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tha Dau Mot; (D 5 ky)

- TAND thanh phé Thu Dau Moét;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.
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