TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Péc 1dp —Tu do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n s6: 15/2017/DS-ST
Ngay: 14- 6- 2017

“VIV tranh chap quyén sir dung dat
(loidi)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA DEC TINH PONG THAP

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hoang

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Vian Minh

2. Ba Nguyén Thi Dep

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Thiy — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Sa Béc, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh pho Sa Péc, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc
tinh Pong Thap, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 257/2016/TLST-DS
ngay 09 thang 11 nam 2016 vé “Tranh chdp quyén siv dung dat (16i di)” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 17/2017/QDXX-ST ngay 31 thang 3 nam 2017;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 08/2017/QDST-DS ngay 25 thang 4 nim 2017
va Thong béo tiép tuc phién toa sd: 34/TB-TA ngay 25 thang 5 nam 2017 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi T, sinh ndm 1954; tru tai: S6 nha 29, ap A, xa B,
thanh phd C, tinh Pong Thép.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Bui Thi Q, sinh ndm 1980; tra tai: S6
nha 29, 4p A, x& B, thanh phé C, tinh Pong Thap; 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don (Van ban iy quyén ngay 05 thang 12 nam 2016).

2. Bi don: L&m Thanh N, sinh nim 1963; tra tai: S6 nha 518/198, Khém D,
Phuong E, thanh phé C, tinh Dong Thap.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi dom: Lam My L, sinh nim 1949; tra tai: S6
nha 4, 4p A, x& B, thanh phd C, tinh Dong Thap; 12 ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don (Vin ban iy quyén ngay 08 thang 12 nam 2016).

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1942

3.2. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1938

3.3. Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1964

3.4. Anh Lam Thanh P, sinh nam 1985

3.5. Chi Lam Kim P2, sinh nam 1986

3.6. Chi LAm Kim N2, sinh nim 1989; Clng tra tai: S6 nha 518/198, Khém
D, Phuong E, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Newoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: LAm
My L, sinh nim 1949; trt tai: S5 nha 4, 4p A, x& B, thanh phd C, tinh Pong Thap;
1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
(Vin ban oy quyén ngay 08 thang 12 nim 2016).

3.7. Anh Nguyén Vin T1, sinh ndm 1969; tru tai: S nha 518/198, Khém D,
Phuong E, thanh phé C, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN

* Trong don khéi kién ngay 29 thang 9 nam 2016, don khoi kién bé sung
ngay 20 thang 10 ndam 2016 va cdc 1oi khai tiép theo ciing nhw tai phién toa so
tham ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Bui Thi Q trinh bay :

Ba Pham Thi T duogc Uy ban nhan déan thanh phd C cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira K, to ban d6 |, dién tich 1.481m? Ngudn goc dat chuyén
nhuong ctia nguoi khac tir ndm 1987. Tir khi chuyén nhuong ba T st dung 16i di
qua dat ctia nhiéu nguoi khac nhau dé di ra duong di cong cong rach CM va tir
nam 1991 dén nay thi ba T dang sir dung 16i di qua dat ctia 6ng Nguyén V c6 chiéu
ngang khoang 1,6m, chiéu dai khoang 80 dén 100m. Hién nay nha nudc mé dudng
moi 1a duong vanh dai G cat ngang dat cia 6ng Lam Thanh N thudc thira K1, to
ban d6 1, dién tich 100,9m?. Phan dt nay lién ké véi phﬁn dét ctia ba T va néu mé
16i di tir dat ba T qua dét 6ng N ra dudng G thi rit ngan va thuan tién hon so voi di

qua dat cia 6ng V. Hon nira hi¢n tai ong V doi rao lai 161 di cli khong cho di nira.



Nay ba Pham Thi T yéu cau 6ng LAm Thanh N mé 16i di cho ba T di qua dat
cua ong N thudc mdt phﬁn thira K1, to ban do |, dién tich 100,9m? cép cho hg ong
N, gém cac moc 3-4-5-6-3, dién tich 7,80m? thé hién trén so dd do dac ngay
30/12/2016. Ba T ddng ¥ tra gia tri dat va vat kién trac trén dat cho 6ng Lam
Thanh N theo bién ban dinh gia ngay 30/12/2016.

* Bi don éng Lam Thanh N c6 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
[0 khai tiép theo cia nguwoi dai dién theo ity quyén ba Lam My L trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham trinh bay:

Ong Lam Thanh N khong dong ¥ mé 16i di cho ba T di qua thira dat K1, to
ban dd 1, dién tich 100,9m? cap cho ho 6ng LAm Thanh N. Ba T di c6 16i di qua dat
ctia 6ng Nguyén V dé di ra dudng céng cong tir rat 1au. Hién tai thira dat coa ong N
giap v&i ba T ciing di xay hang rao bé tong kién cb.

Nay 6ng Lam Thanh N khong dong y theo yéu cau cia ba Pham Thij T.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi H, Nguyén Vin M,
Nguyén Thi N1, Lam Thanh P, Lam Kim P1, Lam Kim N2 —nguoi dai dién theo 1y
quyén ba Lam M7 L trinh bay:

Théng nhat 10i trinh bay va y kién ctiia ong La&m Thanh N va khong c6 yéu
cau gi khac.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T1 trinh bay:
Ngudn gboc thira dat K1, to ban dd I, dién tich 100,9m? cap cho ho ong N 1a cua
6ng N chuyén nhuong tir nguoi khac va 1a tai san chung ctia vg chong 6ng N. Anh
T1 1a nguoi 6 chung hd vai 6ng N.

Theo yéu cau ctia ba T doi mo 16i di qua thira dat noi trén cua dng N thi anh
T1 khong dong y. Vi ba T di o 16i di qua dat cia nguoi khéac tir rat lau. Hon nira
dat 6ng N di duoc cap gidy chimg nhan QSD dét hop phap nén yéu cau mé 16i di
cua ba T 1a khong hop 1y.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan va Hoi dong xét xir; viée chip
hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan su: Viéc tudn theo phap ludt cua
Tham phan trong qua trinh nhan don dén khi thu 1y vu 4n dam bao dung thoi gian
quy dinh; Tham phan thu 1y vu 4n ding tham quyén; xac dinh diing quan hé phép
luat tranh chap; xac dinh ding tu cach duong sy tham gia té tung; thu thap chimg



ctr day du dé giai quyét vu an. V& thoi han chuén bi xét xir Tham phan ciing da
thuc hi¢n ding theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat td tung dan su. Tai phién toa
Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh phap luat vé t6 tung. Tir khi thy 1y vu an
dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an cac duong su ciing thuc hién day du quyén
va nghia vu theo dung quy dinh ctia phap ludt vé té tung.

V& n6i dung: Qua phat biéu tranh lun va trén co so phén tich, danh gia
chung ctr thé hién trong hd so, dé nghi Hoi dong xét xir: Bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ba Pham Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau cta ba Pham Thi T yéu cau 6ng Lam Thanh N mé 16i di cho
ba T di qua phﬁn dat thudc mot phﬁn thira dat K1, to ban d6 | do ho ong Lam
Thanh N dang tén QSD dat co chiéu ngang 3m, chiéu dai mot canh 2,78m, mot
canh 2,46m, gém cac mdc 3-4-5-6-3, dién tich 7,80m? thé hién trén so d6 do dac
ngay 30/12/2016. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2] Theo ba Pham Thi T trinh bay hién nay dudong vanh dai G méi mo cat
ngang dat cia ong Lam Thanh N thudc thira s6 K1, to ban dd sé |, dién tich
100,9m?. Phan dét nay lién ké v6i phan dat cia ba T va néu mo 16i di tir dat ba T
qua dat 6ng N ra duong G thi rat ngin va thuan tién hon so véi di qua dét cta 6ng
Nguyén V. Hon nira hién tai 6ng V doi rao lai 16i di cii khéng cho di nira. V& phia
bi don 6ng Lam Thanh N va nhitng nguoi trong ho 6ng N trinh bay phan dat ba T
yéu cau mo 16i di trude diy 13 dat rudng, khong co ton tai 16i di trén dat nay. Khi
nha nude cd quy hoach md dudng vanh dai G phia 6ng N ¢6 goi ¥ thoa thuan doi
dat v6i ba T nhung ba T khong dong ¥, hon nita trong qua trinh st dung lién ké
phia ba T ciing da tranh chap ranh dat v6i ong N. Hién nay ranh gi6i giita dat 6ng
N véi dat ba T da dugc 6ng N da lam hang rao xay tuong kién c6. Pong thoi ba T
da c6 16i di qua dat ciia ong Nguyén V tir rat 1au. Vi thé, khong dong y mo 16i di

theo yéu cau ctia ba T.

[3] Diéu 275 B6 luat dan sy nim 2005 qui dinh: Quyén vé 16i di qua bat
dong san lién ké:

“1. Cht s¢ hitu bat dong san bi vay bdc badi cac bat dong san cua cac chu s¢
hitu khac ma khong c6 16i di ra, c6 quyén yéu cdu mot trong nhitng chi s¢ hitu bat

dong san lién ké danh cho minh mdt 161 di ra dén duong cong cdng; ngudi dugc



yéu cau c6 nghia vu dap Gmg yéu cau d6. Ngudi duogc danh 16i di phai dén bu cho
chu s& hitu bt dong san lién ké, néu khong c6 thda thuan khac .

Lbi di duge mé trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thun tién va
hop 1y nhét, c¢6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vy boc va thiét hai gdy ra it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di.”

[4] Trén co sd 101 trinh bay cta cac duong su, cac tai li€u ching ctr da thu
thap duoc va quy dinh cta phap luat thi thdy: Dat ba T bi vay boc boi cac bt dong
san ctia cac chi s¢ hiru khac va 16i di ba T str dung 14 phai di qua chi sir dung bat
dong san lién ké 1a thuc té. Tuy nhién, ba T d3 sir dung 16i di qua dit cta ong
Nguyén V dé di ra duong CM tir ndm 1991. Ong Nguyén V ciing da cho ba T sir
dung 161 di nay va khong co tranh chap. Lbi di d3 ton tai tir lau dam bao déu kién
thuan tién va hop 1y cho ba T. Ddi voi phan dat ciia ho ong N da xay dung hang
rao kién c¢b ngin cach giira dat ba T va dat ong N, néu mo 16i di s& gy thiét hai
cho ho 6ng N. Hon nita trudc ddy giita 6ng N va ba T di co tranh chap ranh giéi
QSD dét, tao ra sy mau thuan nén ma 16i di qua dat caa ho 6ng N 1a khong hop 1y.
Vi vay, ba T yéu cau ong Lam Thanh N m¢ 16i di cho ba T di qua dat thuoc mot
phan thira K1, to ban do | do ho ong Lam Thanh N ding tén QSD dét c6 chiéu
ngang 3m, chiéu dai mot canh 2,78m, mot canh 2,46m, téng dién tich 1a 7,8m? la
khong c6 co s dé chap nhan.

Tur nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cua ctia ba
Pham Thi T.

[5] P6i véi ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd
yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T 1a phu hop quy dinh caa phap lut.

[6] Vé an phi dan su so tham: Can cr vao Diéu 147 BO luét td tung dan su;
Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé& an phi, I¢ phi Toa an quy dinh vé nghia vy chiu an phi:
Do khong chép nhan yéu ciuciaba Tnénba T phai chiu toan bd an phi dan su so
tham. Pay 14 vu 4n tranh chap dan sy c6 gid ngach. Theo d6, ba T yéu ciu éng
Nghé mo 16i di ¢ dién tich dat 1a 7,8m?, theo bién ban dinh gid ngay 30/12/2016
thi gia thi treong tai vi tri dat dat tranh chap 13 1.000.000d/m? x 7,8m? = 7.800.000
déng, muc an phi ba T phai chiu theo quy dinh 1a: “Tir 4.000.000d dén
400.000.000 thi mirc dn phi la 5% gid tri tai san tranh chdp”. Vi vy, ba T phai

chiu 390.000 ddng (Ba trim chin muoi ngan dong) an phi dan su so tham.



[7] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Can ctr
vao Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat t tung dan su quy dinh vé nghia vu chiu phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Do khong chdp nhan yéu
cau cua ba T nén ba T phai chiu toan bo. Ba T di ndp tam tng chi phi xem Xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac 1a 2.112.000 dong. Nay chuyén sang
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac 1a 2.112.000
ddng (Hai triéu mot trim mudi hai ngan déng) ba T phai chiu (d4 chi xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 275 clia Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 147, Diéu 157,
Diéu 165 cia Bo luat tb tung dan su;

Can cr vao Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27 thang
02 nam 2009 cuia Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 1& phi Toa an;

X

Béc yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi T yéu cau ong Lam Thanh N mé 16i
di cho ba T di qua phan dat thuc mot phan thira K1, to ban d6 s6 | do ho 6ng Lam
Thanh N dtng tén QSD dat co chiéu ngang 3m, chiéu dai mot canh 2,78m, mot
canh 2,46m, g6m cac moc 3-4-5-6-3, dién tich 7,80m? thé hién trén so d6 do dac
ngay 30/12/2016 ctia Van phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Sa Péc.

V& an phi dan sy so thim: Ba Pham Thi T phai ndp 390.000 dong (Ba trim
chin muoi ngan doéng) an phi dan su so tham. Ba T da ndp tam ung an phi sb tién
200.000 dong ngay 09/11/2016 theo bién lai s6 06213 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Sa Péc. Sau khi khau trir tién an phi, ba T con phai ndp tiép 190.000
ddng tién an phi dan su so tham.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac ba Pham
Thi T phai chiu 2.112.000 déng (Hai triéu mdt tram muo1 hai ngan déng) da tam
ung va chi xong.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su .



Céac duong su €O quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an Tinh THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS TP Sa Béc

- Cac duong su

- Chi cuc THA

- Luu

Nguyén Thanh Hoang



