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Vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhugng quyén
str dung dét, nha, hop dong
dit coc, hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Pham Dinh Thi

2- Ong Tran Binh Pao

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vian Banh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
XU phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 62/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 3 nim
2019 vé “tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nha, hop dong
dit coc va hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thim sb 35/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhéan dan huyén V bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 115/2019/QD-PT ngay
11/4/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1965

2. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1969

Cung dia chi: khu phd P, thi trdn VT, huyén V, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luét su Lai Hung
A, Van phong Luat su Hung A thudc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Bj don: Ong Phan Chi T, sinh nam 1958

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng T: Ba Phan Thanh H, sinh nim 1962

Cung dia chi: khu phd P, thi trdn VT, huyén V, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Lut su Poan Cong T,
Van phong Luat su Poan Cong T thudc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi S, sinh nim 1960

DPia chi: khu phé P, thi tran VT, huyén V, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang V, ba Tran Thi N va bj
don 6ng Phan Chi T.

(Ba S xin ving, cac duong su cON lai va hai Luat su ¢ mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Pham Hoang V va ba Tran Thi N cung trinh bay:
Ngay 06/5/2017 vo chong 6ng V, ba N va 6ng T thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha, cu thé dat chiéu rong 08m x dai 100m, co cin
nha gan lién trén dat toa lac tai khu phd P, thi trAn VT, huyén V, tinh Kién Giang,
gia thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty ddng). Ngay 06/5/2017, é6ng T nhan
dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), giao két sau khi do dac, hop dong
duoc ky chinh thirc va duoc Uy ban nhan dan thi tran ky thi s& thanh toan du s6
tién con lai vao ngdy 31/5/2017. Ngay 15/5/2017 thoa thuan sang thém chiéu rong
01m x dai 100m, gia 250.000.000 déng. Nhu viy, tong cong thoa thudn chuyén
nhugng chiéu rong 09m x dai 100m, gia 2.250.000.000 déng (Hai ty hai trim nim
muoi triéu dong). Sau khi nhén tién coc, 6ng T khong thuc hién hop dong, do d6
6ng ba yéu cau hay hop dong, budc ong T tra tién coc 200.000.000 dong va boi
thuong tién coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Ngay 03/4/2018 6ng ba thay doi yéu cau khdi kién va tai phién toa so thAm
yéu cau 6ng Phan Chi T, ba Truong Thi S tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va nha da ky két ngay 15/5/2017. Néu khong thuc hién
hop dong thi yéu cau ong T tra 400.000.000 ddong, trong d6 tién dat coc
200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong.



* Bj don dng Phan Chi T trinh bay: Ong T ¢6 hop dong chuyén nhuong
dat va nha cho vo chdng ong V, ba N 1a ding. Nhung gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cua 6ng T dang thé chap ngan hang, do 6ng T bénh nén khong nhé viéc
phai tra tién cho ngan hang thi méi 1y gidy vé chuyén tén dugc. Vi ong T bénh
khong lo dugc tién tra cho ngan hang nén tir ngay 15/5/2017 dén ngay 31/5/2017
6ng T c6 yéu cau ba N tra cho ngan hang 600.000.000 dong dé ldy gidy chimg
nhan quyén str dung dit vé sang tén cho ba N, 6ng V, nhung ba N, 6ng V khong
thie hién tra tién cho ngan hang, ba N goi cho ong T kéu 6ng T tu tra tién cho
ngan hang liy gidy ra sang tén xong cho ba N thi ba méi tra du tién. Ong T cho
rang ba N n6i ngugce nén ong T khong dong ¥ chuyén nhuong nha dat nita. Vi hop
dong chi néi dia chinh thi tran do dac 1am hop dong mua ban va duoc Uy ban nha
dan thi tran ky thi ba N tra tiép hét s tién vao ngay 31/5/2017, do d6 éng T khong
thong nhat chuyén nhuong dat va nha cho éng V, ba N nita. Nay ong T dong ¥ tra
lai tién coc 200.000.000 déng cho vo chéng ba N va tra tién 13i theo murc 13i suét
nha nudc quy dinh ké tir ngay nhan tién coc cho dén nay. Con ddi voi yéu cau ong
T tra tién phat coc 1a 200.000.000 dong thi khong dong ¥ vi trong hop dong khong
c6 ndi dung phat coc hay boi thudng.

Ngay 30/01/2018 6ng Phan Chi T yéu cau phan t: Do thyuc hién hop dong
chuyén nhuong dat va nha khdng thanh nén 6ng T yéu cau vo chong ba N tra tién
thué nha 09 thang (tir 13/5/2017 dén 13/01/2018) 1a 73.125.000 dong (Bay muoi
ba triéu mot trim hai muoi lam nghin dong), trong dé tién thué nha la 58.500.000
ddng va tién 14i 1a 14.625.000 dong. Mdi thang tién thué nha 12.000.000 ddng
nhung 09 thang chi con 58.500.000 dong 1a do 6ng T ¢6 no éng V, ba N tién vay 1a
110.000.000 dong, tién 13i mdi thang 1a 5.500.000 dong, tién 14i nay dugc trir vao
tién thué nha hang thang nén mot thang 6ng V, ba N tra 6ng T tién thué nha con lai
1a 6.500.000 dong. Ong V, ba N khong tra tién thué nha nén 6ng T phai vay tién
bén ngoai chi xai, do 6 ong V, ba N phai tra tién 13i cho 6ng T theo 14i suat bén
ngoai la 5%/thang.

Tai phién toa, dai dién cta bi don yéu cau bo sung: Yéu cau ong V, ba N tra
thém tién thué nha tir thang 01/2018 dén thang 11/2018 1a 10 thang bang
120.000.000 dong, tién 14i cua s tién nay 1a 17.875.000 dong.



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Truong Thi S trinh bay: Sau khi
6ng T va ba ly hon dd phan chia tai san xong. DAt va nha tranh chip ba di thoa
thuan giao cho 6ng T nén quyén quyét dinh 1a ctia ong T, tai san nay khong con
lién quan dén ba nén ba khong c6 yéu cau gi. Ba xin vang mit khi giai quyét vu an.

* Tai ban an so thAm sé 35/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Toa 4n
nhan din huyén V di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Hoang V, ba Tran Thi N vé viéc
budc 6ng Phan Chi T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat va nha.

Chép nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Hoang V va ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau 6ng Phan Chi T tra tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va so
tién twong duong tién dit coc 12 200.000.000 dong. Budc ong T tra cho vo chong
6ng V, ba N tong sd tién 1a 400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong).

Chép nhan yéu cau ctia ong T vé viéc yéu cau ong V, ba N tra tién thué nha.
Budc 6ng V, ba N cung c6 nghia vu lién d6i tra cho ong T tién thué nha
58.500.000 dong (Ndm muoi tim triéu nam trim nghin dong).

Khéng chap nhan yéu cau cta ong T dbi vai s6 tién 141 1a 14.625.000 dong
(Mudi bén triéu sau trim hai muoi lim nghin dong).

Khéu trir nghia vu thi 6ng T con phai tra cho vo chong 6ng V, ba N sd tién
14 341.500.000 dong (Ba tram bon muoi mét triéu ndm tram nghin dong).

An so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, 13i suét
cham thi hanh &n va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

* Ngay 03/12/2018 nguyén don ong Nguyén Hoang V, ba Tran Thi N khang
c40 yéu cau cap phuc thim khong chip nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc budc dong
nguyén don tra tién thué nha.

* Ngay 05/12/2018 bi don dng Phan Chi T khang c4o yéu cau cap phuc xem
x¢t huy hop déng dat coc, ong chép nhan tra lai 200.000.000d6ng tién da nhan coc
va khong chap nhan boi thuong sb tién twong dwong tién nhan coc 1a
200.000.000d6ng.

Tai phién toa phtic tham, 6ng V, ba N va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta vo chdng 6ng V cho rang hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat,



nha khong thuc hién duoc 1a do 16i hoan toan cta éng T khi phia 6ng T khong chiu
ky tén, gidy chimg nhan quyén st dung dit thé chap ngan hang nhung 6ng T khong
lay vé dé lam thu tuc chuyén nhuong, hién nay gia dat 1én cao dng T ¢ tinh khdng
thie hién hop dong. Do d6, vo chdng ong V yéu cau ong T tra tién dit coc
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) va sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong;
DPdi v6i s6 tién thué nha, khi thoa thuin mua ban, ong T da théng nhat cham dut
hop dong thué nha tir ngay 06/5/2017, ba N thué nha dé kinh doanh nhung do tranh
chap khong thuc hién duoc, ba N chi tam quan 1y, gir tai san dé chd giai quyét
tranh chap hop dong thué nha, dau tu stra chira nén vo chong ba N khong dong y
yéu cau ctia ong T vé viéc budc vo chong ba N tra tién thué nha 58.500.000 dong
(Nam muoi tdm triéu nam trim nghin dong).

Con ba H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong T khong chip
nhan boi thuong sb tién twong duong tién nhan coc 1a 200.000.000d0ng véi 1y do
6ng T khong co 151, 13i 14 ciia vo chong ba N vi vo chong ba N khong tra du tién
trudc dé ong V lay gidy chung nhan quyén sir dung dat dang thé chap ngan hang
Ve, ong T bi bénh nén thoa thuan phia ba N tu di lam thu tuc chuyén nhuong; déng
thoi phai xac dinh giao dich giita cac bén 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat co dat coc, viée dit coc khong thé tach roi hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat; giao dich ndy bi v hiéu do khéng tuan thu vé hinh thirc va
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu clia cic bén va cac bén
chi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo cac biéu 129, 131 Bo luat Dan su.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky, Luat su va cac duong su da tuan thi dung
quy dinh cua phéap luat to tung dan su. Vé hudng giai quyét vu an, dé nghi cip
phuc tham khéng chap nhan noi dung khang cao ciia vo chong 6ng V, ba N va dng
T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong

Thi S khéng c6 khang cdo va c6 don xin vang mat nén Hoi déng xét xir tién hanh



xét xir phtic thAm vang mit ba S theo khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Ong V, ba N va 6ng T déu thira nhan ngay 06/5/2017 vo
chdng 6ng V, ba N va 6ng T thoa thuan ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét chiéu rong 8m x dai 100m, c¢6 can nha g:fm lién trén dit toa lac tai khu phé
P, thi tran VT, huyén V, tinh Kién Giang, gia thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong
(Hai ty déng). Ngay 06/5/2017, 6ng T nhan dit coc 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong). Pén ngay 15/5/2017 thoa thuan sang thém chiéu rong 01m x dai 100m,
gi4 250.000.000 dong. Toéng cong thoa thudn chuyén nhuong chiéu rong 09m x dai
100m, gia 2.250.000.000 déng (Hai ty hai trim nim muoi triéu déng). Vo chong
6ng V khoi kién cho rang 6ng T nhan dit coc xong nhu khong thuc hién hop dong
nén yéu cau éng T tra coc va phat coc tong cong 400.000.000ddng; con dng T va
nguoi dai dién theo uy quyén chi dong y tra lai tién coc 200.000.000d0ng, khong
ddng ¥ phat coc va yéu cau vo chong ong V tra tién thué nha 58.500.000 dong
(Nam muoi tdm triéu nim trim nghin dong).

[3] Xét ndi dung khang céo cua ong T ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T khong dong ¥ phat coc sb tién
200.000.000d6ng. Hoi dong xét xir xét thay, ngay 06/5/2017, 6ng T nhan dit coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), giao két sau khi do dac, hop dong duogc
ky chinh thtrc va duoc Uy ban nhan dan thi tran ky thi s& thanh toan du s tién con
lai vao ngay 31/5/2017, ndi dung thoa thuan nay dugc thé hién theo bién nhan ngay
06/5/2017 (bt luc 06). Tuy nhién, sau khi nhan dat coc 6ng T khong thuc hién hop
dong, khi hoa giai tai khu phd P ngay 20/7/2017 nguoi dai dién theo ty quyén ciia
6ng T ciing trinh bay 6ng T khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong, khong
chuyén nhuong dit nita (bat luc 04). Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so
tham, phia 6ng T van khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong voi 1y do ba N
khong tra ngan hang 600.000.000dong dé 1ay gidy ching nhan quyén sir dung dat
vé lam thi tuc chuyén nhuong. Xét thay, khi giao két hop dong, ong T khéng
thdng bao cho 6ng V, ba N biét viéc tai san dang thé chap, hop ddng ciing khong
thoa thuan bén nhan chuyén nhuong phai dua trude 600.000.000 dong dé ong T tra
Ngan Hang. Tai phién toa phuc thAm hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cia



6ng T van khong dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong. Do d6, Toa an cip so tham
khong chip nhan yéu cau cia ong Nguyén Hoang V, ba Tran Thi N vé viéc budc
6ng Phan Chi T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nhd; chdp nhan yéu cdu cta ong Nguyén Hoang V va ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau 6ng Phan Chi T tra tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va sd
tién twong duong tién dit coc 1a 200.000.000 dong, tong cong sb tién Ia
400.000.000 dong (Bén trim triéu ddng) 14 hoan toan cb can ct, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 B Luat Dan sy nim 2015. Viéc cac bén dit coc 1a dé dam bao
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, nha, do d6 Hoi dong xét xir
xét thdy khong co co so dé chip nhan ndi dung khang céo ctia 6ng T ciing nhu ¥
kién tranh luan ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua éng T.

[4] Xét noi dung khang cdo ciia vo chong ong V, ba N ciing nhu ¥ kién tranh
luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta vo chong dng V, ba N khong
déng ¥ yéu cau cua ong T vé viéc budc vo chong éng V tra tién thué nha
58.500.000 dong. Hoi dong xét xur xét thdy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira cac bén chua co hiéu luc va xay ra tranh chap. Trong thoi gian nay 6ng V,
ba N van sir dung nha dat caa ong T nén bén thué c6 nghia vu tra tién thué cho ong
T theo hop ddng. Tai bién ban hoa giai ngay 22/3/2018 ba N ciing dong v tra tién
thué nha véi sd tién 58.800.000d0ng (but luc 46, 47). Do d6, Hoi dong xét xir xét
thiy khong c6 co s¢ dé chip nhan ndi dung khang cio cua vo chong éng V ciing
nhu ¥ kién tranh ludn ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia vo chong
ong V.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi dong xét xir nghi &n
nén chap nhan ¥ kién dé xuét ciia Kiém sat vién, khong chap nhan noi dung khang
cao cua 6ng V, ba N, 6ng T ciing nhu y kién tranh luan cta Luat su Hung A, Luat
su T, can thiét giit nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi phic tham: Ong V, ba N khang cao khong dugc chip nhan nén
phai chiu 4n phi phic thAm mdi ngudi 13 300.000d0ng.

Ong T dwoc mién an phi phiic tham vi thudc dbi twong ngudi cao tudi.

Vi céc 18 trén;



QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan suy;

Ap dung Diéu 328, 481, 503 B6 luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu: Khong chap nhan ndi dung khang céo cua 6ng V, ba N, ong T. Giir
nguyén ban an so tham s 35/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén V.

1. Khéng chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Hoang V, ba Tran Thi N vé
viéc budc 6ng Phan Chi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha.

Chép nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Hoang V va ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau 6ng Phan Chi T tra tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va sd
tién tuong duong tién dit coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Budc dng
Phan Chi T tra cho vo chong ong Nguyén Hoang V va ba Tran Thi N tong s tién
12 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau cua ong Phan Chi T vé viéc yéu cau dng Nguyén
Hoang V va ba Tran Thi N tra tién thué nha. Budc dng Nguyén Hoang V va ba
Tran Thi N c¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Chi T tién thué nha 58.500.000 dong
(Nam muoi tam triéu ndm traim nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an cham tra s tién néu trén thi ngudi phai thi hanh an con phai tra
khoan tién 13i theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015 twong Gmg véi thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng T d6i véi sb tién 1ai 1a 14.625.000
ddng (Mudi bdn triéu sau traim hai muoi 1dm nghin dong).

4. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Tran Thi N tu nguyén chiu va da
nop xong.

5. Vé an phi: Ong V, ba N phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng gia ngach
la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), &n phi dan su so tham co gia ngach ddi véi



yéu ciu tra tién thué nha 1a 2.925.000 dong (Hai triéu chin trim hai muoi lim
nghin dong). Puoc khau trir tién tam Gmg an phi da ndp 1a 10.300.000 déng (Mudi
triéu ba trim nghin dong) theo hai bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0005478 va 0005479 cung ngay 28/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
V nén 6ng V, ba N dugc nhan lai s tién 7.075.000 dong (Bay triéu khong trim
bay muoi 1dm nghin dong).

Ong V, ba N khang céo khéng dugc chdp nhan nén phai chiu an phi phic
tham mdi nguoi 1a 300.000d6ng, dugc khau trir vao tién tam Ung an phi di ndp
theo lai thu 0002238 ngay 19/12/2018, lai thu 0000030 ngay 11/3/2019 cua Chi
cuc Thi Hanh &n dan su huyén V.

Ong Phan Chi T duoc mién ndp tién an phi nén dugc hoan tra so tién tam
tmg an phi da ndp 1a 1.828.000 dong (Mot tridu tdm trim hai muoi tdm nghin
dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0005504 ngay 22/02/2018
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh 4n dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Thim phén - Chu toa phién toda

- TAND huyén V;

- THA dan sy huyén V;

- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién



