TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 66/2017/DS-ST.
Ngay 29-9-2017.

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Dimg.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vian Thuy;

Ong Nguyén Tan Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Nhu Thay - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin din huyén T rang Bang, tinh Tday Ninh
tham gia phlen tdoa: Ong Piang Vian Lon - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Trang Bang,
tinh TAy Ninh, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 317/2016/TLST-DS
ngay 09 thang 11 nim 2016 vé “doi lai tai san 1a quyén st dung dat va nha &”;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 61/2017/QDXXST-DS ngay 25 thang 8
nam 2017; gifra cac duong su:

- Nguyeén don: Chi Tran ‘Thuy H, sinh nam 1973.
~ HO khau thuong tra: SO 32/33/29 duong O, Phuong X, Quan Y, Thanh
phé H6 Chi Minh. Tam tri: Ap Z, xa BD, huyén GD, tinh Ty Ninh; c¢6 mit.

- Bi don: Chi Tran Thi H1, sinh nim 1977.

bia chi: Ap AB, xa AT, huyén TB, tinh Tay Ninh; Véng mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Van L, sinh ndm 1972; c6 mit.

2. Ong Tran Van H2, sinh nam 1935; xin Véng mat.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1935; xin vang mat.

Anh L, 6ng H2, ba T cung dia chi: Ap AB, x AT, huyén TB, tinh Tay
Ninh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
chi H trinh bay:

Ngay 21-01-2016, chi c¢6 nhin chuyén nhwong quyén st dung dat
(QSDD) cua chi H1 dién tich 110,8 m” tai thira 1150, to ban do s6 20 (BD 2005)
ap AB, xd AT, huyén TB, tinh Tay Ninh va mot can nha xay tuong gan lién cép
4C véi dat c6 dién tich ngang 4,55 m x dai 12,6 m voi gia chuyen nhuong
200.000.000 (hai tram tri¢u) d6ng. Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21-01-2016, c6 cong ching tai Vin phong cong chimg
DNTN. Tuy nhién, trong horp déng khéng ghi can nha ma chi ghi QSDD, hai
bén cling khong 1ap van ban riéng veé viée chuyen nhuong 01 nha xay tuong cap
4C gan lién voi dat trén. Trudc khi 1ap hop dong chuyén nhuong, chi c6 dén
xem nha va dat nhung khéng c6 gip mit anh L. Mit khac, chi H1 c6 dua chi
xem Quyét dinh thuan tinh ly hon giira chi H1 va anh L vao nam 2015. Chi da
tra 200.000.000 ddng cho chi H1 xong. Chij va chi H1 c6 théa thuan bang 10i ndi
dé chi H1 duoc & lai trong cin nha trén trong thoi gian 03 thang dé chi H1 c6
thoi gian xay nha mdi. Dén thang 4-2016, chi c6 dén yéu cau chi H1 giao nha va
dat, chi H1 tra 10i chua xdy nha xong. Tir thang 8-2016 dén nay chi c6 tim nhiéu
lan nhung khong gip chi H1 dé chi nhan nha va dat. Ngay 12-9-2016, chi duoc
S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan QSDPD dién
tich 110,8 m? néu trén. Chj dang cit gitr gidy chiing nhan QSDD tai gia dinh,
khong thé chip cho ai. Thang 9-2016, chi phat hién anh L song trong can nha
ma chi H1 d ban cho chi. Anh L cho rang diy 1a nha cta anh L. Qua do dac
thuc té QSDb dat chi nhan chuyén nhuong cua chi H1 ¢6 di¢n tich 158,6 m?
(nhiéu H1 47,8 m? so véi dién tich ghi trong hop dong chuyén nhuong). Nay chi
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 21-01-2016
gitta chi va chi H1, yéu cau chi H1 giao cho chi dién tich dit 158,6 m® va cin
nha xay tudng cap 4C gan lién v4i dat nhu trén.

Pbi voi chi H1: Ké tir khi Toa thu 1y vu an dén nay, Toa 4n da niém yét
day du cac van ban to tung, gidy triéu tip chi H1 theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su nhung chi H1 khong dén Toa 4n dé tham gia to tung trong vu an
cling nhu khong cung cap y kién d6i v6i yéu cau khai kién caa chi H.

Theo cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi
nghia vu lién quan anh L trinh bay:

Anh va chi H1 da ly hon theo Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hon
s6 298/2015/QDST-H1GD ngay 17-9-2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bang. Khi ly hén, anh va chi H1 khéng yéu cau Toa an giai quyét tai san chung.
QSDP chi H tranh chip 14 cua cha, me chi H1 la dng H2, ba T tang cho riéng
chi H1 nén chi H1 dimg tén glay ching nhan QSDD 110,8 m®. Riéng cin nha
cap 4C trén dat 1a nha Pai doan két do Uy ban nhan dan huyén Trang Bang trao
tang cho h¢ gia dinh anh vao nam 2012. Tuy nhién, anh c6 dong gop s6 tién
80.000.000 dong vao viéc xay nha. Hién nay, anh dang song trong can nha nay
cung 02 con chung ctia anh va chi H1 13 chau Tran Thi Yén L, sinh nim 2001 va
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chau qTrﬁn Ngoc Phu Q, §inh nam 2005. Anh khong co ban nha cho chi H, viéc
chuyén nhuong nha va dat gitta chi H va chi H1 nhu thé nao anh khong biét.

Nay anh yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
21-01-2016 gitra chi H va chi H1. ‘Anh yéu cau tiép tuc st dung cin nha, dong ¥
tra cho chi H gia tri QSDD thuc té 1a 154.700.000 dong

Loi trinh bay ciia vo chong dng H2, ba T thé hién thong nhdt trong hé so
vu an:

Ong, ba 1a cha me ctia chi H1. Ong, ba c6 cho chi H1 xay nha trén trén
phan dét tranh chap tir nam 2009. Dén nam 2015, 6ng, ba co 1ap hop dong tang
cho chi H1 QSDD di¢n tich 110,8 m? tai thira 1150, to ban d6 sb 20 (BD 2005)
ap AB, xa AT, huyén TB, tinh Téay Ninh. Sau do, chi H1 da dugc cap giay
chung nhan QSDPD. Chi H1 chuyén nhuong QSDD cho chi H 6ng, ba khdng
biét. Nay ong, ba khong tranh chap, khong doi lai QSDP da ting cho chi H1.
Riéng dién tich dat 47,8 m’® du ra so vdi gidy ching nhian QSDD cua chi H1,
6ng, ba khong tranh chap, dong y giao cho anh L quan 1y, sir dung.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, nguoi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015. Tuy
nhién, chi H1 khong thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat To tung Dan sy nam
2015.

- V& quan diém giai quyét vu 4n:

D& nghi Hoi dong xét xir cin ¢l vao Dicu 697 cua Bo luat Dan sy ndm
2005, Diéu 688 cua BY luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, Dieu 203 cta Luat dat
dai ndm 2013; Diéu 246 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015 xem xét, quyét
dinh:

_ Cong nhén hop (§I6ngchuyén nhuong QSDD 1ap ngay 21-01-2016 gitra chi

Tran Thay H va chi Tran Thi H1.

Cong nhan sy théa thuan gitra chi Tran Thay H va anh Tran Van L nhu
Sau:

Chi Tran Thay H dong y chuyén nhuong QSDP cho anh Tran Van L dién
tich 110,8 m” tai thira 1150, t& ban dd sé 20 (BP 2005) 4p AB, xd AT, huyén
TB, tinh Tay Ninh do chi H dtng tén gidy ching nhan QSDP ngay 12-9-2016
hién anh L dang str dung.

Anh Tran Vin L dong ¥ tra cho chi Tran Thay H s tién 190.000.000
(mot tram chin muoi triéu) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vien kiém sat, xét thay:



[1] V& td tung:

Ba T, 6ng H2 ving mat tai phién toa nhung c6 don dé nghi vang mit. Chi
H1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat tai phién toa. Do
do, Hoi déng xét Xt ¢an ¢t vao khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung
Dan su nam 2015 tién hanh xét xir vy 4n.

V& quan hé phap luét tranh chap: Khi khéi kién chi H yéu cau anh L giao
nha va dat nén Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a doi lai tai san.
Trong qua trinh giai quyet vu an, chi H thay d6i yéu cau khéi kién sang tranh
chap hop dong chuyén nhuong QSDD vei chi H1. Vi vay, Hoi dong xét Xt xac
dinh lai quan hé phép lut tranh chép 13 tranh chdp hop dong chuyén nhuong
QSDDb.

[2] V& noi dung tranh chap: Chi H khéi kién yéu cau chi H1 giao cho chi
QSDD dién tich 110,8 m” tai thira 1150, t& ban d6 s 20 (BD 2005) ap AB, xa
AT, huyén TB, tinh Tay Ninh do chi H dung tén glay ching nhan QSDD ngay
12-9- 2016 Olcan nha xay tuong cap 4C gan lién voi dat va dién tich dat du ra la
47,8 m? so véi gidy ching nhan QSDD chi H duoc cip theo Hop ddng chuyén
nhugng QSDP ngay 21-01-2016. Chi H1 ving mat trong sudt quéa trinh giai
quyét vu an, khong c6 ¥ kién d6i v6i yéu cau cta chi H. Do d6, Hoi dong xét xir
can cu vao quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015
giai quyét vu an theo nhiing chung ctr da thu thap dugc ¢ trong hd so vu an.

Tai phién toa, chi H thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 21-01-2016 gitra chi va chi
H1, khéng tranh chap dién tich dat du ra 47,8 m® va cin nha cap 4C gan lién voi
dat. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién cta chi H 1a phu hop voéi quy dinh
tai Diéu 244 cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Xét chimg ctr do chi H cung cdp gdm: 01 hop dong chuyén nhuong
QSDD 18p ngay 21-01-2016 gitra chi H va chi H1; 01 ban sao giay ching nhan
QSDD do chi H dimg tn ngay 12-9-2016 c6 can clr xac dinh viéc chuyén
nhuong QSDD gitra chi H va chi H1 phu hop v6i quy dinh tai Di€u 697 cia Bo
luat Dan sy nam 2005 va biéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. Do do, hop dong
chuyén nhuong QSDD trén c6 gia tri phap Iy nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Cac duong su Tran Thi H1, Tran Van L, Tran Van H2, Nguyén Thi T
khong cung cap tai liéu, ching cr trong vu an.

Tt nhimg phén tich trén c6 co s6 chép nhan yéu cau cta chi H tranh chap
hop dong chuyén nhugng QSDD véi chi H1 theo quy dinh tai Diéu 697 cua B0
luat Dan sy nam 2005.

Tai phién toa, chi H va anh L di thoa thuan voi nhau viée giai quyét vu an
nhu sau:

Chi H dong Y. ch}lyén nhuong QSDD cho anh L dién tich dat 110,8 m” tai
thira 1150, to ban do s6 20 (BD 2005) ap AB, xa AT, huyén TB, tinh Tay Ninh



do chi H dtng tén gidy chting nhan QSDP ngay 12-9-2016 hién anh L dang str
dung.

Anh L dong ¥ tra cho chj H s tién 190.000.000 (mdt trdm chin muoi
tri¢u) dong.

Két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd dién tich dat 110,8 m? trén co ti can:

+ Phia Dong giap dat ba Y dai 10,0 m;

+ Phia Tay giap dat 6ng G dai 10,0 m;

+ Phia Nam giap duong dat (03 m) dai 11,9 m;

+ Phia Bic giap dat ong L dang sir dung dai 10,4 m.

Va 01 cin nha xay tudng cip 4C do anh L dang sir dung.

Can cur vao bién ban dinh gia ngay 22-02-2017, dién tich dat tranh chap
c6 gia chuyén nhuong thuc t€ tai dia phuong 154.700.000 dong.

Xét thiy, su thoa thuin gitra chi H va anh L 1a phu hgp v6i quy dinh cua
phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich hgp phap cua chi H1. Do do,
Hoi dong xét xir cong nhan su théa thuan cua chi H vaanh L.

Chi H, anh L c6 quyen yéu cau co ‘quan Nha nudc ¢6 tham quyén diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh L dimg tén.

Pbi v4i can nha cap 4C anh L dang st dung gan lién v&i dién tich dat
110,8 m® néu trén cac duong sy khong tranh chap nén Hoi dong xét xur khong
giai quyét. Dién tich dét 47,8 du ra (hién do anh L dang sir dung) so vdi dién
tich chi H dimg tén gidy ching nhan QSDD, cac duong sy khong tranh chép nén
Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan yéu cau
khc:ri kién ctia chi H va cong nhan su thoa thuan cta chi H va anh L 1a ¢6 co so
chap nhan.

[4] An phi dan sy so tham: Chi H1 phai chju 4n phi dan sy so thim
200.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Bi€u 27 ctia Phép 1€nh an phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009.

~ ChjH, anh L mdi ngudi phai chiu 4.750.000 dong 4n phi dan sy so' tham
v¢€ viéc chuyén nhuong QSDD.

[5] Tien chi phi xem xét tham dinh, tai chd va dinh gia tai san: Chi H nhin
Ch’iu sO tién 1.500.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 cua BJ luat
T6 tung Déan sy nam 2015 (da thanh toan xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1, khoan 3 Piéu 228, cac Diéu 246, 244, 157, 165 cua
B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;



Cian ct vao khoan 2 Piéu 27 cua Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an ndm
2009; khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cir vao Dicu 697 cua Bo luat Dan sy ndm 2005, Diéu 688 clia B lut
Dan su nam 2015; Diéu 16?, biéu 2Q3 cua Luat dat gTai nam 2013,.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 21-
01-2016 gitra chi Tran Thay H va chi Tran Thi H1.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitta chi Tran Thay H va anh Tran Vian L nhu
Sau.

~ Chi Tran Thiy H c6 nghia vu chuyén nhuong quép su dung dﬁt cho anh
Tran Van L dién tich 110,8 m? tai thtra 1150, to ban do s6 20 (Ban d6 2005) ap
AB, xa AT, huyén TB, tinh Tay Ninh do chi Tran Thay H dung tén gidy ching
nhdn quyén st dung dat ngay 12-9-2016 hién anh L dang str dung. T can:

+ Phia Pong giap dat ba Y dai 10,0 m;

+ Phia Tay giap dat 6ng G dai 10,0 m;

+ Phia Nam giap duong dat (03 m) dai 11,9 m;

+ Phia Bic giap dat ong L dang sir dung dai 10,4 m.

(c6 so d6 kém theo).

Anh Tran Vin L c6 nghia vu tra cho chi Tran Thay H s6 tién 190.000.000
(mdt trdm chin muoi tri¢u) dong.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

Chi H, anh L c6 quyén yéu cau co quan Nha nude co tham quyén diéu

chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh L dung tén nhu an da
tuyén.

3. An phi: Chi Tran Thiy H phai chiu 4.750.000 (bon triéu bay tram
nghin) dong an phi dan su so tham; nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi
dan su so tham da nop tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bang. Cu thé:

_ Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0008181 ngay 09-11-2016 s

tién 5.000.000 (ndm tri€¢u) dong;

Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0008771 ngay 03-5-2017 sb
tién 500.000 (nam trim nghin) dong.

Chi Tran Thay H duoc hoan tra so tién chénh Iéch 1a 750.000 (bay tram
nam muo1 nghin) dong.

Chi Tran Thi H1 phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong 4n phi dan sy so
tham.



Anh Tran Vian L phai chiu 4.750.000 (bon trigu bay trdm nghin) dong an
phi dan su so tham.

4. Chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Chj Tran Thay H
nhan chiu s6 tién 1.500.000 dong (da thanh toan xong).

5. B&o cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo 18n Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit
tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hoic
ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKSND huyén Trang Bang;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bang;
- Luu: an van, ho so vu an.

(da ky)

Lé Ngoc Dirng



SO PO HIEN TRANG KHU DAT
Ti LE:l/looo[,b; s

Thita dit 1150 1 bin dd s& 20 ¢6 dién tich: 110.8m2
Diatba H Tranh chip thita 1150 w3 bin a6 s8 20 ( BD 2005)

+PiténgH :
+ Loai di:ONT:40m2, CLN:70.8m2  ppgn dit dw khong c6 gify ching nhnciabi H  47.8m2
+ Dién tich:110.8m2
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