TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPaoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 418/2022/DS-PT
Ngay: 17/10/2022
VIV: Tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Ong Truong Chi Anh

Thue ky phién toa: Ong Nguyén Hoang- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Ha Noi.

Dai dién VKSND thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba Ngb
Phuong Lién- Kiém sat vién

Ngay 17 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xt phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 196/TLPT-DS ngay
08/6/2022, vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”, do Ban an déan sy so tham sb
26/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 371/2022/QDXX-DS
ngay 30/8/2022; Gitra cac duong su:

Nguyén don:Chi Khwong Thi H, sinh nam 1989 (c6 miit)

HKTT: phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh

Chd ¢: thon Co Pién A, xa T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia chi H: Ong Bui Qudc Huy, dng
Ta Duy Tuyén, Luat su thugc Cong ty Luat trdch nhi¢m hiru han Bach Khang,
Poan luat s thanh phé Ha Noi (6ng Tuyén c6 mit, 6ng Huy ving mit).

Bi don: Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1973 (c6 mat)

Tra tai: duong Phan Trong Tué, xa T4 Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi

Ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén B4 Th, sinh nim 1987(c6 mit)

HKTT: Phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh

2. Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam
Tru s6: S6 2, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi;

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van Thanh, Téng Giam ddc



Pai dién ity quyén: Ba Trinh Thi Mai Loan, Giam ddc phong giao dich sb
1, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Ha Tay

(vang mat)
Ngwoi khang cdo: - Chi Khuong Thi H
- Ba Hoang Thi H1
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don |a
chi Khwong Thi H va dai dién ity quyén ciia nguyén don dong thoi 1a nguoi
¢6 quyén, nghia vu lién quan 14 anh Nguy&n Ba Th trinh bay:

Do c6 nhu cau mua nha dit, nén vo chdng chi H, anh Th di tim hiéu va
duge biét ba H1 c6 nhu cau ban nha dat thudc thira dat s6 03, to ban do 40, tai
xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha N6i. Ba H1 da cho vo chéng anh chi
xem cac gidy to nha dit: Gidy ching nhin quyén st dung dat; Hop dong thé
chap quyén str dung dat tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon;
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon giira ba H1 va ong Lé Xuan Thay; Vin
ban thoa thuan tai san chung vo chong sau ly hon giita ba H1, ong Thuy.

Ngay 16/12/2020, chi H d3 ky Hop dong dit coc mua ban nha véi ba H1.
Hop dong dit coc di duoc cong ching tai Vin phong cong ching Lé Xuan theo
s6 cong chung: 7415/2020, Quyén sé 15TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2020.
Thuc hién theo hop dong nay, chi H d3 dat coc so tién 2.100.000.000 dong dé
mua nha dat thudc thira dat s6 03, to ban d6 40, tai xd Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, TP. Ha Noi da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén Hoang Thi H1, gia chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat dbi véi thira
dat trén 1a 3.700.000.000 dong. Ba H1 di nhan du s6 tién 2.100.000.000 dong.

Khi chi H dit coc dé mua thtra dét trén, chi H va anh Th biét nha dét nay
hién dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thén Viét
Nam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét giita Ngan hang va ba H1, 6ng
Thuy dé dam bao cho khoan vay ciia ba H1, 6ng Thuy theo Hop dong tin dung
giita Ngan hang va 6ng Thuay, ba H1. Viéc ky hop dong dat coc dé mua thira dat
trén thi cac bén khong bao cho Ngén hang.

Céc bén thoa thuan: Thoi han dit coc 1a 12 ngay ké tir ngay 16/12/2020.
Trong thoi gian 12 ngay, ba H1 dung sd tién coc nay dé giai chap tai Ngan hang
va rat s6 do, sau d6 cac bén s& hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong nha dat trén,
chi H s& tra ndt s6 tién 1,6 ty dong cho ba H1 khi nhan chuyén nhuong.

Khi ky hop dong dit coc, cac bén da thoa thuan 13 ba H1 phai chuan bi
toan bo thu tuc, giéy to: SO do hop 1€, so dd do dac nha dat.v.v. Nhiing van ban
nay do Vin phong cong chimg Lé Xuan yéu cdu chuin bj ngay khi cac bén ky
hop déng dat coc dé cac bén co thé thuc hién thu tuc chuyén nhuong sau khi hét
thoi han dit coc. Nhung dén ngay 25/12/2020, khi cac bén dén Van phong cong
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ching dé ky hop déng chuyén nhuong nha dat, chi H d¢4 mang du sb tién
1.600.000.000 ddng, ba H1 van khong chudn bi cac gidy to trén. Do khéng ky
dugc hop dong chuyén nhuong nén cac bén di vé dé ba H1 c6 thoi gian bo sung
thu tyc 14 dinh chinh s6 do, do dac nha dét. Sau d6, chi H, anh Th ¢¢ lién lac véi
ba H1 dé hoi xem ba H1 di chuan bi gidy t& chua, nhung ba H1 khong hop tac,
tir chdi va yéu cau huy hop dong dit coc thi méi tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong dat, va viéc chuyén nhuong phai lam theo ¥ ctia ba H1 chtr khong phai
theo hop ddng dit coc cac bén da ky két.

Ngay 07/01/2021 va ngay 11/01/2021, chi H, anh Th ¢6 dén truc tiép noi
lam viéc cua ba H1 tai s6 109A Phing Hung, Ha Noi dé yéu cau thuc hién theo
hop ddng dat coc nhung ba H1 khéng dong ¥ va dé nghi khai kién ra Toa an.
Hoan toan khong cé viéc ba H1 thac giuc chi H ky hop dong chuyén nhugng,
chi ciing khong duoc ba H1 thong bao vé viéc khong dinh chinh sé d6 ma ong
Thuy s& cung ba H1 ky hop dong chuyén nhuong.

Mic du chi H da rat nhiéu lan yéu cau va thic giuc, nhung ba H1 déu
quanh co, tir chbi viéc chuyén nhuong dat cho chi. Chi H ciing khong biét 1y do
tal sao.

Nay, chi H khoi kién yéu cau Toa an budc ba H1 phai tra lai sb tién coc
2.100.000.000 ddng; chiu 14i phat cham tra ddi véi s tién 2.100.000.000 dong
theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh; chiu phat dat coc 1a
s6 tién bang sb tién coc 2.100.000.000 dong theo diém b khoan 2 Diéu 4 cua
Hop déng dit coc, chi H xin rdt yéu cau dbi voi viéc budc ba H1 phai chiu chi
phi phat sinh.

* Tai ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don, ba
Hoang Thi H1 trinh bay:

Nam 2015, ba H1 va chong 1a 6ng Lé Xuan Thuy c6 vay ciia Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam sb tién 1.600.0000.000d. Dé
dam bao cho khoan vay, ba H1 va 6ng Thuy da thé chap toan b nha dat thudc
thira dat s6 03, to ban dd 40, tai xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi d4
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba H1, 6ng Thuy.

Nam 2020, ba H1 va 6ng Lé Xuan Thuiy ly hon tai Toa an nhan dan quén
Thanh Xuan, khi d6 thira dat trén van dang dugc thé chap tai Ngan hang. Sau
khi ly hon, ba H1 va ong Thiy c6 1ap van ban thoa thuén vé tai san chung vo
chéng sau ly hon, theo do, toan b nha dat thudc thira dat sb 03, to ban dd 40, tai
xd Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi thudc quyén quén 1y, sir dung hop
phap ctia ba H1.

Cubdi nam 2020, qua vin phong moi giéi nha dat, ba H1 biét vo chong chi
H mudn mua thira dat, ba H1 ciing c6 ¥ dinh ban thira dat trén cho vg chong chi
H dé lay tién tra Ngan hang nén ba H1 di cho vo chong chi H xem cac gidy to
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thira dat c6 lién quan nhu chi H trinh bay. Sau d6, cac bén di ky Hop dong dat
coc ngay 16/12/2020, cong ching tai Van phong cong ching Lé Xuan. Qua
trinh ky két, ndi dung hop déng nhu chi H trinh bay. Ba H1 ciing di nhan du sb
tién coc 1a 2.100.000.000 dong. Ba khong duoc Vian phong cong chimg Lé Xuan
nhic nhd vé viéc dinh chinh s6 do va do dac nha dat dé chuan bi ky két Hop
déng chuyén nhuong.

Sau khi nhan tién coc, ba H1 da dung s tién nay dé tra no tai Ngan hang
va duoc giai chip, rat s d6 ddi voi nha dat thude thira dat s6 03, t& ban do 40,
tai x4 T4 Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha N¢i. Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nay hién do ba H1 giit.

Khi hét thoi han dat coc, ngay 28/12/2020, cac bén dén Vin phong cong
chtng Lé Xuan dé ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung do ba
H1 va 6ng Thay d& ly hén, nén Van phong cong ching yéu cau ba H1 dinh
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi méi thuc hién viéc cong chimg.
Pay 1a su kién phat sinh, khong phai do bén nao vi pham hop dong dit coc, hay
d6i y khong mudn chuyén nhuong. Sau d6, ba H1 duoc tu van 13 chi can 6ng
Thuy cung ky vao hop dong chuyén nhuong, ddng thdi hiy van ban thoa thuan
tai san sau ly hon, thi khong can dinh chinh so d6. Ba H1 c6 truc tiép bao cho
chi H biét thong tin nay vao ngay 28/12/2020, hai bén théng nhat vao ngay
03/01/2021, hai bén dén vin phong cong ching dé lam thu tuc chuyén nhugng
v6i bén ban 1a ba H1, ong Thiy dé khong phai dinh chinh sé d6. Viée cac bén
thoa thuan nhu vay khong 1ap thanh vin ban, nhung c6 sy ching kién cta Van
phong moi gii nha dat 1a chi Tam, anh Quynh. Nhung dén ngay 02/01/2021 thi
anh Th goi dién cho ba H1 ndi 13 bi mat tién, khong noi 13 c6 tiép tuc nhan
chuyén nhuong hay khéng nén ba H1 van dén Van phong céng chimg Lé Xuan
vao ngay 03/01/2021 va chuan bi day du gidy to, tai liéu dé chuyén nhuong, 6ng
Thuy ciing c6 dén dé ky hop dong chuyén nhuong. Nhung vo chong chi H, anh
Th khong dén.

Ngay 08/01/2021, ba H1 nhin tin zalo cho anh Th dé thyc hién cong
chtng chuyén nhuong, anh Th tra 10i 14 s& bao lai nhung ciing khong lién hé lai.
Sau dd, anh Th, ba H1 d4 gip nhau 3 1an tai noi lam viéc cua ba H1 ¢ s6 109A
Phing Hung, Ha Noi, ba H1 vin c6 thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, nhung anh Th khdng dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong va
chi d0i ba H1 tra tién coc. Lan dau tién ba va anh Th gap thi khong c6 nguoi 1am
chtng, 1an gip thtr 2, thr 3 ¢ ngudi lam ching 1a chi Tam, anh Quynh (nhan
Vién ctia van phong méi giGi nha dat).

Sau dd, ba H1 ciing goi dién thic giuc vo chong chi H, anh Th nhiéu lan
nhung chi H, anh Th khong tra 101 vé viéc c6 tiép tuc mua dat hay khong, mac
d0 ba H1 vén c6 thién chi tiép tuc chuyén nhuong nha dat, nhung chi H, anh Th
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khong hop tac. Hién nay, nha dét trén van thudc quyén quan 1y, sir dung cua ba
H1.

Nay chi H khoi kién d6i v6i hop dong dit coc trén, quan diém cta ba H1
la khdng dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua chi H, ciing khéng dong ¥ véi viée
tiép tuc chuyén nhuong dat cho chi H. Dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh cta phép
luat giai quyét vu an.

* Tai van ban ngay 28/02/2022, dai dién Ngan hang Nong nghi¢p va
phit trién nong thén Viét Nam trinh bay:

Ngay 06/11/2020, Ngan hang Néng nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam va ba Hoang Thi H1 d3 ky hop ddng tin dung han mirc véi sb tién vay la:
1.900.000.000 dong.

Ngay 16/12/2020, ba H1 c6 dén Ngan hang ndp tién mit vao tai khoan ca
nhan va tit toan hét khoan vay, Ngan hang da xuét tai san cho ba H1 theo ding
quy trinh.

Viéc dat coc tién mua ban dat giita ba Hoang Thi H1 va ba Khuong Thi
H, bén Ngan hang khong chtng kién va ciing khong lién quan.

Ban 4n dan su so tham s6: 26/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 ciia Toa an
nhin dan huyén Thanh Tri xir:

1. Chcfp nhan métphdn yéu cau khdi kién cia chi Khuwong Thi H.

Buéc ba Hoang Thi HI ¢6 nghia vu trd cho chi Khwong Thi H sé tién ddt
coc 1a:2.100.000.000 dong.

2. Khong chd'p nhan yéu cau khéi kién ciia chi Khwong Thi H vé viéc budc
ba Hoang Thi HI phdi trd sé tién phat coc la 2.100.000.000 dong va tién 1di
chdm tra la 271.561.643dong. Tong cong: 2.371.561.643 dong.

3.Vé an phi: B Hoang Thi HI phdi nép 74.000.000 dong dn phi déan s
so tham; Chi Khwrong Thi H phdi ngp 79.431.000dong dn phi ddn su so tham.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 26/4/2022, chi H c6 khang cdo, dé nghi Toa 4n chdp nhan yéu ciu
tinh 13i suit va phat coc;

Ngay 28/4/2022, ba H1 c6 khang cao, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta chi H vi cho rﬁng chi H dit coc mua nha dit cua ba nhung
khong mua nita thi phai mat tién coc theo diing cam két trong hop dong dit coc.

Tai phién toa hom nay:

- Chi H giit nguyén yéu cau khang céo: Pé nghi Toa 4n budc ba H1 tra
2.100.000.0004 tién coc; 2.100.000.000d tién phat coc va lii sudt cham tra tinh
tir ngay Toa an cap so thim ra Thong bao thu Iy vu an 1a ngay 25/5/2021 tam
tinh dén thoi diém ngay 16/10/2022 véi 14i suat 8,7%/nim.

- Ba H1 trinh bay: Tai cip so tham ba c6 don phan t6 dé nghi Toa 4n xac
dinh s tién coc chi H dua cho ba 1a 2.100.000.000d thudc vé ba nhung d6 chi la
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¥ kién trudc yéu cau khoi kién cua chi Hanh chir khong phai yéu cau phan to. Ba
H1 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau doi lai tién coc cua chi H.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Npi trinh bay ¥ kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda tuan thu ding cac quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an cho dén trude khi
nghi an; Cac duong su chap hanh dy du cic quyén va nghia vu theo quy dinh
cta Bo luat to tung Dan su.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi ¢ ¥ kién: Khong co can ctr chap nhan khang céo
ctia cac bén duong su, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu cé trong hé so vu dn di dwoc thim tra
cong khai tai phién toa, sau khi nghe cdc bén tranh ludn, Hi dong xét xi
phuc thdm nhdn dinh:

1. Ngay 16/12/2020, tai Van phong cong chirng Lé Xuan, chi H va ba H1
ky Hop dong diat coc sd cong chung: 7415/2020, quyén sd 15TP/CC-
SCC/HPGD véi ndi dung: Chi Hanh dit coc sb tién 2.100.000.000 dong cho ba
H1 dé nhan chuyén nhuong toan bo quyén st dung thtra dat sb 03, to ban dd 40,
tai x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi véi gia 3.700.000.000 dong. Thoi
han dit coc la 12 ngay. Hét thoi han dit coc ma bén mua (chi H) khong mua nira
thi phai mat toan bd s tién da dit coc, néu bén ban (ba H1) khong ban nira thi
phai tra lai toan bg sb tién coc dd nhan cua chi H va con phai trad chi H mot
khoan tién béng s6 tién chi H da dat coc.

Ba H1 va chi H déu théng nhét thira nhan: Chi H di giao cho ba H1 sb
tién coc 1 2.100.000.000d vao ngay 16/12/2020. Ba H1 da dung sd tién dit coc
ctia chi H dén Ngan hang dé giai chap, nhan vé gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 03, to ban dd 40, tai xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi.
Ngay 28/12/2020, hai bén ra Vin phong cong ching Lé Xuan dé 1ap hop dong
chuyén nhuong. Vin phong cong chimg Lé Xuan khong chap nhan cong ching
hop dong chuyén nhuong voi Iy do ba Hing chua 1am thi tyc dinh chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat tir sd quyén st dung chung vo chdng thanh
quyén st dung cua ca nhan ba H1 va chua c6 ho so k¥ thuat thira dat nén hai bén
ra vé dé ba H1 co thoi gian hoan tat thi tuc dinh chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat va lap ho so k¥ thuat.

Theo ba H1: Hai bén thdng nhat miéng véi nhau 1a ngay 03/01/2021 s&
quay lai Van phong cong chimg Lé Xuan dé ky hop dong chuyén nhuong. Do ¢
su tu van clia nhan vién moi gioi nha, dat 1a khong can dinh chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma chi can khi ky hop dong chuyén nhuong thi ong
Thuy 13 chong cii ctia ba cung ky va hiy van ban thoa thuan vé tai san giita ba
va 6ng Thily nhung phia v chong chi H khong dong v v6i phuong thirc nay va
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ngay 02/01/2021 anh Th chdong chi H goi dién cho ba néi bi mét tién va ngay
03/01/2021 vo chdéng chi H khong dén Vin phong cong chimg Lé Xuan dé ky
hop dong thi coi nhu da vi pham cam ké khong mua nita nén phai mét tién coc.

Phia vo chéng chi H khong céng nhan 161 khai cua ba H1 vé viéc hai bén
gia han dén ngay 03/01/2021 phai ky hop dong ma khai hai bén khong c6 thoa
thuan gi vé thoi han ky hop dong ma chi dé thoi gian cho ba H1 hoan tat tha tuc
gidy to theo huéng dan cua Vin phong cong chimg Lé Xuan. Tuy nhién, vao cac
ngay 04, 05, 07, 11 thang 01 nam 2021 vo chéng chi c6 goi dién thoai cho ba H1
yéu cau phai hoan tat gidy to phéap 1y cua thira dat dé hai bén ky hop dong nhung
ba H1 khéng thuc hién va yéu cau phai huy hop dong dit coc dé ba va ong Thuy
cung ky hop déng chuyén nhugng nhung vo chdong chi khong dong ¥ vi khong
theo huéng dan cua Vin phong cong chimg Lé Xuan nén vo chong chi c6 doi lai
tién coc nhung ba H1 thach thac chi kién ra Toa va khong tra lai tién coc cho
chi. Theo vo chong chi H thi viéc khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 16i
hoan toan thudc vé ba H1 vi ba H1 khong hoan thién gidy to phap 1y vé thira dat
chuyén nhuong theo hudng dan ctia Van phong cong chimg Lé Xuan.

2. Xét thay:

Ngay 28/12/2020, cac bén khong giao két duoc hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat 1a do Vian phong cong ching Lé Xuan khong chap nhan viéc
cong chung hop dong do ba H1 chua lam tha tuc dinh chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat, chua c6 ho so ky thuat thira dat. Pay 1a su cb phat sinh
khong thudc vé 16i ctia ba H1 va chi H. Chinh vi vy, hai bén da thong nhat lui
thoi gian ky hop dong chuyén nhuong dé ba H1 thyc hién viéc hoan tat gidy to
phap 1y cua thira dat.

Ba H1 khai hai bén thong nhat i lai thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong dén ngay 03/01/2021, vo chdng chi H khéng xac nhan diéu nay, 1oi khai
ctia ba H1 khong c6 chimg cir chimg minh. Hon nita, thoi diém ngay 03/01/2021
ba H1 ciing chua lam thi tuc dinh chinh gidy chtng nhan, chua c6 hd so ky
thuat thira dat va ciing chua lam thil tuc hily van ban thoa thuan vé tai san giita
ba va dong Thay nén néu c6 viéc ba va vo chong chi Hanh thoa thuan 1ui ngay ky
hop ddng dén ngay 03/01/2021 thi ciing chua du diéu kién dé hai bén ky hop
déng chuyén nhuong.

Do 10i khai ctia cac bén méau thuan nhau vé thoi gian gia han ngay ky hop
dong nén can xac dinh hai bén chua théng nhét vé thoi han ky hop dong. Vé thi
tuc ky hop ddng chuyén nhuong: Hai bén con médu thudn, chua thong nhat duoc
phuong 4n theo sy huéng din ctia viin phong cong chimg Lé Xuan hay theo
cach thirc ma ba H1 dua ra tuy ca hai cach thirc nay déu phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6, can xé4c dinh ca hai bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc
khéng thyc hién dugc viée ky hop dong chuyén nhuong. Trong trudng hop nay,
khi mot trong hai bén hodc ca hai bén khong dong ¥ viéc ky hop dong chuyén
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nhuong theo cach thuc ctia bén kia dua ra thi cling khong phai chiu phat theo
hop ddng dat coc vi thoi han ky hop dong va cach thirc ky hop dong chua dugc
cac bén thong nhét.

Do d6, ban an so thAm khong chép nhan yéu cau cua chi H vé viéc budc
ba H1 phai tra cho chi sd tién phat bang sb tién coc ma hai bén thoa thudn trong
hop déng dat coc; khong chép nhan yéu cAu cta ba H1 vé viéc x4c dinh sd tién
coc 2.100.000.000d chi H d3 dit cho ba H1 thudc vé ba H1 1a o can cu.

Xét yéu cau boi thuong thiét hai cta chi H:

Ngay 11/01/2021, phia chi H da goi dién thong bao cho ba H1 biét viéc
néu khong thuc hién viéc hoan tat tha tuc gidy to phap 1y vé thia dit theo su
huéng dan ciia Van phong cong ching Lé Xuan thi ba H1 phai tra lai tién coc
cho chi. L& ra, ba H1 khong ddng ¥ hoan tit hd so phap 1y vé dit theo sy hudng
dan cua Vian phong cong chimg Lé Xuan thi ba H1 c6 nghia vy hoan tra lai tién
coc cho chi H vi viéc khong ky hop dong chuyén nhuong khong phai do 15i clia
chi H.Viéc ba H1 khéng tra lai tién coc cho chi H ngay khi chi H c6 yéu cau
dugc cot 1a viéc cham thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 Bo
luat dan su:

1. “ Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi
VGi 56 tién chdm trd tiwong tng vé thoi gian chdm tra.

2. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia
cdac bén nhung khéng dwoc vieot qud mike 1di sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu 468
cua Bo ludt nay, néu khong co thoa thudn thi thyuc hién theo quy dinh tai khan 2
Piéu 468 ciia Bé ludt nay”.

Do d6, chap nhan khang céo vé van dé tinh 13i chdm tra cua chi H.

Nhu vay, ngoai viéc phai tra lai chi H s6 tién coc 2.100.000.000d, ba H1
con phai tra chi Hanh 1ai suét cua s tién cham tra.

Thoi gian cham tra: Tai phién toa hom nay, chi H chi dé nghi ba H1 tra 1ai
sudt cham tra tinh tir ngdy Toa cp so tham ra Thong bao thu 1y vu an 1 ngay
25/5/2021, tam tinh dén thoi diém ngay 16/10/2022 (01 nim, 4 thang, 20 ngay),
131 suat 8,7%/nam. Xét sy tu nguyén nay cua chi H Ia khong trai phap luat va
dao duc xa hoi1 nén duoc chép nhan. Do vay, ba H1 phai tra khoan 1ai cham tra
cho chi H sb tién 1a: 253.750.000d.

Téng cong, ba H1 phai tra chi H s6 tién 1a:

2.100.000.000d + 253.750.000d = 2.353.750.000d

3. V& an phi dan sy so tham:

Chi H phai chiu an phi DSST dbi véi s6 tién phat coc 2.100.000.000d chi
yéu cau ba H1 tra nhung khéng duoc chap nhan 1a 74.000.000d nhu ban an so
tham quyét dinh 1a dung.

Ba H1 phai chiu an phi dan su so tham d6i véi sd tién 2.353.750.000d ma
ba phai tra chi H 1a: 79.075.000d



4. V& an phi dan su phac thim: Do ban an so thdm bi stta mot phan nén
cac duong su c6 khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 2, Diéu 308 B) luit To tung dan su:

Stra mot phan Ban an déan su so thim s6 26/2022/DS-ST ngay 14/4/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri. Cu thé:

Ap dung: Diéu 116, 117, 328, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Khwong Thi H d6i véi
ba Hoang Thi H1.

Budc ba Hoang Thi H1 trd lai cho chi Khuong Thi H sb tién dat coc la:
2.100.000.0004d (hai ty, mot trdm triéu ddng) va sd tién 1ai do cham thyc hién
nghia vu tra tién 1a 253.750.000d (hai trim ndm muoi ba triéu déng). Tong cong
ba H1 phai tra chi H s6 tién 1a 2.353.750.000d (hai ty, ba trim nim muoi ba
triéu déng).

2. K& tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3.Vé an phi dan su so tham:

- Ba Hoang Thi H1 phai nop 79.075.000¢ (bay muoi chin triéu, khong
trim bay muoi 1im d6ng) an phi dan su so tham.

- Chi Khuong Thi H phai chiu: 74.000.000d (bay muoi tu triéu dong) an
phi dan su so tham, duoc trir vao sé tién 37.000.000 d (ba muoi bay triéu dong)
tam trng an phi chi H da nop theo Bién lai s6 AA/2020/0062099 ngay 17/5/2021
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri. Chi H con phai nop tiép
37.000.000d (ba muoi bay triéu dong) an phi dan su so tham.



4. V& an phi dan sy phtc tham: Chi H va ba H1 khong phai chiu an phi
dan su phuc thAm, mdi ngudi duoc hoan lai 300.000d (ba trim ngan dong) tién
tam Ung an phi phiic thAm da ndp tai cac BL thu tién s6 0062500; 0062503 cling
ngay 28/4/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri.

5. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Thanh Tri; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP. Ha Nbi;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac bén duong su;
- Luu HSVA.
Nguyén Thi Thay

10



11



