TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S4: 128/2022/DS-PT
Ngay: 09-5-2022
“VIv: Tranh chdp HPCN tdi san gdn
lien véi dat thué”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D.M.H

Cdc Tham phan: Ong T.C.A;

Ong V.T.G.

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong N.M.T - Tham tra vién TAND Thanh phé
HN

Dai dign VKSNDTP Ha Nji: Ba H.V.T - Kiém sat vién.

Ngay 09/5/2022, tai tru s TAND Thanh Phé HN xét xir phiic tham cong khai
vu an dan su thu 1y s6 22/2022/TLPT-DS ngay 14/01/2022 vé “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué”. Do ban an dan su so tham sd
107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 cua TAND quéan HP bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 64/2022/QDXX-PT ngay
14/03/2022 ctia TAND Thanh phb HN, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Hop tac xa LK. Try so chinh: T6 dan pho 4, phuong LK, quan
HD, Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Quang N — Chu tich Hoi dong quan
tri, theo Nghi quyét di hoi dai biéu xa vién HTX LK nhiém ky 2022-2027 ngay
26/4/2022. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén loi hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Hong T va
Pinh Thi N- Cong ty Luat TNHH Qubc té Hong T va dong nghiép, dia chi: LK9-38
Téng cuc 5, Tan Triéu, TT, HN. C6 mat;

2. Bi don: Cong ty cd phz‘in dau tu xay dung thuong mai va dich vu TV. Dia chi:
126 Buong Lé Trong Tén, phuong LK, quan HP, Ha No1. Pai dién theo phap ludt:
Ong Vil Van C- Chu tich hoi dong quan tri. Dia chi lién hé: S6 41, khu tap thé Cong
ty vat tu tong hop, t6 10, phuong Vin Quan, quan HD, HN. C6 mit;

Ngueoi bao vé quyén loi hop phdp cho bi don: Cac Luat su Nguyén Van H, Vi
Viét T - Cong ty luat hgp danh TL, Poan luat su Thanh phd Ha Noi. Dija chi: Tang 8,
Tda nha CTM, s6 229 dudng Cau Gidy, phudng Dich Vong, quan CG, HN. Cé miit.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trach nhiém hitu han XT. Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén
Vin Q - Giam déc. Pia chi: S6 14 Nguyén Cong Trt, phudng Phuc La, quin HD,
HN. Véng mit (C6 don xin xét xir viang mdt);



3.2. Cong ty cb phan kinh doanh Tryc tuyén VF. Dia chi: Phong 1703, nha
18T2 Lé Van Luong, TX, HN. Dai dién theo phdp Iudt: Ong L& Cong T - Giam dbc.
Vang mit (C6 don xin xét xir vang mdt);

3.3. Cong ty ¢ phan tap doan F. Dia chi: 126 duong Lé Trong Tan, phuong LK,
quan HD, HN. Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian S - Giam dbc. Ving mit
(C6 don xin xét xir viang mat);

3.4. Cong ty TNHHS- GR. bia chi: Tang 1, sb 16, Lidu Giai, phuong Cong Vi ,
quan BD, HN. Dai dién theo phdp ludt: Ba Cao Thi D- giam ddc.Vang mat (C6 don
xin xét xir vang mdt);

3.5. Cong Ty c¢6 phan Thuong mai VT. Pia chi: 126 duong Lé Trong Tén,
phuong LK, quan HD, HN. Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ba Pham Thi X- Giam
dbc.Vang mit (C6 don xin xét xir vang mdt);

3.6. Van phong cong chimg DN. Dia chi: Thon Ngoc Gia, xa Ngoc Hoa, huyén
CM, HN.Vang mat (C6 don xin xét xir vang mdt);

4. Ngwoi khang cao: Hop tac xa LK la nguyén don. C6 mat 6ng Trinh Quang N
— Chu tich Hoi dong quan tri 1a nguoi dai dién theo phap lut cua nguyén don va céc
Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ho so vu 4n so' tham:

1. Nguyén don dai dién Hop tac xa LK trinh bay:

Hop tac xa LK (Sau ddy viét tat la: HTX LK) 1a chu sé hitu, sir dung hop phap
dat va tai san trén dat 1a nha kho dién tich 5600m? va c4c cong trinh phu trg khéac
dién tich 180m? trén thura dat s6 40, 41dién tich 9124,5 m? (Sau day viét tdt la: thia
dat s6 40,41 ) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AK672051 (Sau day viét
tat la: GCNQSDD s6 AK672051); do S Tai nguyén va Mai truong tinh Ha Tay thira
iy quyén cua UBND tinh Ha Tay (nay la Thanh phé Ha Ngi) cap cho chu str dung 1a
HTX LK; sd vao so cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat s T00626 ngiy
31/03/2008; hinh thirc str dung: sir dung riéng 9124,5 m?, st dung chung 0 m?; muc
dich sir dung: x4y dung bén xe tinh LK, cira hang xiang dau kinh doanh phuc vu bai
xe; thoi gian str dung: Dén ngay 11/12/2053; ngudn gbc st dung dat: Dat thué tra tién
hang nam; tai dia chi: Puong L& Trong Tén, thon LK, xa Vin khé, thanh phé HD,
tinh Ha Tay (Nay la: Pwong Lé Trong Tén; té din pho 4, phwong LK, qudn
HP,Thanh phé Ha Néi).

Ngay 22/5/2006, HTX LK va Doanh nghiép tu nhan 10/6 - Nay 1a Céng ty C
phan dau tu xay dung thuong mai va dich vu TV (Sau déy viét tdt 1a: Cong ty TV) ky
Hop ddng thué khoan tai san v6i ndi dung: Thué quan 1y khai thac bén xe tinh LK
(theo Piéu 2 ciia Hop dong, thoi han sir dung dén ngay 22/5/2016). Dién tich cho
thué san bai: 9124,5m? (phia mdt truéce bén xe HTX LK b6t lai 25m tinh tir tuong rao
Comal8, chiéu sdu 15m = 375m?), nhu vay dién tich cho Cong ty TV thué Ia
8749,5m2. Ngay 20/5/2011, HTX LK va cong ty TV tiép tuc ky bd sung hop dong
thué khodn tai san, ndi dung: B sung thoi han thué khoan thdi han 20 nam tinh tir



ngay 22/5/2006; DPiéu chinh gia thué ké tir ngay 01/01/2011 dén 22/5/2016. Hién tai
hai bén vin dang duy tri hop dong thué nay.

Ngay 14/02/2006, HTX LK va Cong ty TNHH xang dau XT (Sau ddy viét tdt
la: Cong ty XT) ky Hop dong lién doanh lién két dé mé cira hang kinh doanh xéng
dau tai khu vuc bén xe tinh LK. No6i dung ctia Hop dong: HTX LK gop vén bang
quyén st dung 300 m? (mét phan dién tich dat tai thira dat sé 40, 41) lién doanh véi
Cong ty XT bang hinh thirc gop quyén str dung dat md cay xang, thoi han 20 nam tir
nam 2006 t6i ndm 2026. Trén dat chi c6 tuong rao, ranh thoat nudc, mit san bé tong
(La tai san do HTX LK xdy dung).

Ngay 03/03/2017 tai Van phong cong ching Pai Nam, HTX LK va Céngty TV
da ky Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué sé 31/2017/CNQSDD,
quyén sb 01/VP/CC-SCC/HPGD (Sau ddy viét tdit la: HDCNTSGLVDT s6 31) voi
no1 dung: HTX LK chuyén nhuong tai san gén lién véi dat thué tai thia dat sb 40, 41;
chua c6 bién ban ban giao mdc gidi cu thé va tai san trén dat cho cong ty TV. Tuy
nhién, sau khi ky HDCNTSGLVDT s6 31, HTX LK da phat hién c6 nhiéu dau hiéu
vi pham Luat Hop tac x4, vi pham dén quyén va loi ich hop phap cua xa vién HTX
LK nén da c6 van ban dé nghi Sé tai nguyén & Mai truong Thanh phd Ha Noi khong
thuc hién ding ky bién dong va chuyén tén chua sé hiru, st dung dat cho Cong ty TV
theo HDCNTSGLVDT s6 31. Pong thoi HTX LK da moi Cong ty TV dén ban bac,
thdng nhat viéc hity b6 HDCNTSGLVDT s6 31 nhung Cong TV khong hop tac.

Diéu 1¢ HTX LK dugc thong qua hoat dong theo nhiém ky, mdi nhiém ky la
05 nam. Ngay 25/3/2016 thi HTX LK két thuc nhiém 2011- 2015, nghi quyét thong
nhat t6 chtrc lai HTX LK, nhitng ai khong con du tudi thi phai rat vé (theo bdo cdo so
18 ngay 07/7/2016 thi c6 hon 3000 xa vién da ldy tién vé va rut khéi HTX LK - da
nép cho Toa dn danh sach). Trude khi ky HDCNTSGLVDT s6 31 da co rat nhiéu
cudc hop dai hoi xa vién vé viée chuyén nhuong nhung déu khong dugc thong qua.
Pén cudc hop ngay 11/7/2016, tai cudc hop dai hoi xa vién bat thuong thi c6 viée sai
pham 14 ¢6 nhiéu dai biéu xa vién khong con trong danh sach xi vién HTX LK van
tham du cudc hop va biéu quyét. Nay HTX LK dé nghi Toa an tuyén huy
HDCNTSGLVDT s6 31.

Can ctr 1y do xin huy: Viéc ky HDCNTSGLVDT s6 31 gitta HTX LK v6i Cong
ty TV da c6 nhiéu d4u hiéu vi pham Luat Hop tac x4, vi pham quyén va loi ich hop
phap ctia x3 vién do hop dong vo hiéu tir thoi diém ky két thé hién trén céc bao cdo
nhu: Bién ban Dai hoi dai biéu thanh vién bit thudong ngay 22/09/2017; bao cao s6 01
ngay 17/01/2018 cua Ban kiém soat; Bao cdo cua hdi dong quan tri s 54 ngay
16/10/2018 vé viéc chuyén nhuong bai xe tinh cia HTX LK; bién ban Dai hoi dai
biéu thanh vién bat thudng ngay 28/03/2019; Nghi quyét Pai hoi dai biéu thanh vién
s6 02/NQ - HTXLK ngay 28/03/2019.

Truong hop hity HDCNTSGLVDT s6 31 thi s6 tién 1.500.000.000 dong ma

Cong ty TV di chuyén tra HTX LK nim 2017 thi HTX LK s& tra lai cho Cong ty
TV. Vé phan thiét hai ctia hop dong, do hop dong v6 hiéu tir thoi diém ky két nén dé
nghi Toa xem xét, HTX LK chi déng y tra cho Cong ty Thai Viét s6 tién gbc va lai
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theo 13i suat ngan hang & thoi diém xét xir so tham hodc dé nghi Toa giai quyét theo
qui dinh cta phap luat. Viéc bi don néu hd tro HTX LK  bay ty dong khong co trong
hop ddng; nguyén don thira nhan c6 mdt ca nhan chuyén vao tai khoan ctia HTX LK
sau ty dong, khong cd ly do nén HTX LK da chuyén tra, sd tién nay khong ding tén
chu tai khoan 12 Cong ty TV nén HTX LK khong dong ¥ boi thuong thiét hai.

Viéc Cong ty TV phan t6 yéu cau HTX LK hoan tra sé tién thué khoan hang
thang: 30.100.000 dong/thang tir sau thoi diém ky HDCNTSGLVDT sb 31 ngay
03/3/2017 dén ngay 30/6/2021 1a hon 51 thang véi s6 tién 1a 1.535.100.000 dong va
s tién bao lanh hop ddng 1a 100.000.000 dong cong véi 1i suit theo diéu 5 cua Hop
ddng thué khoan tai san ngay 22/5/2006 1a 266.878.285 ddng thi HTX LK khong
ddng ¥ vi Hop dong chuyén nhuwong khong co hiéu luc. Trén thuc té Cong ty TV van
thie hién hop dong thué khoan tir 22/5/2006 cho dén nay. Viéc phan td ciia Cong ty
TV 1a hoan toan trai phap luat.

2. Bi don - COng ty TV trinh bay:

Cong ty TV hoat dong theo Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cép, mi sé doanh nghiép: 0500390566, dang ky
lan dau ngay 13/11/2000, ding ky thay d6i lan thir 12, ngay 24/05/2017. Vén diéu 16:
20.000.000.000 dong. Cong ty TV nhat tri voi trinh bay cia HTX LK vé qua trinh hai
bén ky hop dong thué khoan tai san trén dat ngay 22/5/2006 va hop dong bo sung
ngay 20/5/2011.

Viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo HDCNTSGLVDT s6 31
da duoc thong qua tai cudc hop dai hoi x4 vién bat thuong ngay 11/7/2016 va da
duogc SO tai nguyén & moi truong Thanh phé Ha Noi ¢6 van ban chap thuan. Tai
cudc hop ngay 11/7/2016 c6 day du cac thanh vién dai biéu cia HTX LK tham du
(157 dai biéu xd vién tham gia). Tai thoi diém nay HTX LK chua thay doi ding ky
kinh doanh, chua c6 nghi quyét thay doi thanh vién dai biéu xa vién; van duy tri s6
luong 3112 x4 vién va c6 215 dai biéu xa vién. Theo ho so thé hién co 145/157 nguoi
tham gia biéu quyét nhét tri viéc chuyén nhuong . Theo quy dinh ctua Luat Hop Téc
X4 va diéu 16 HTX LK thi 157 dai biéu x4 vién tham gia du diéu kién tién hanh cudc
hop dai hoi x3 vién bat thudng.

Pén ngay 03/3/2017, gitra HTX LK va cong ty TV da ky HDCNTSGLVDT s6
31 tai Van phong cong chimg Pai Nam, Thanh phé Ha Néi. Pon gia chuyén nhuong
1a 1.500.000.000 dong chua bao gom thué gia tri gia ting. Vé phan hd tro cho HTX
LK 1a 7.000.000.000 déng thi duoc théng nhét tai van ban thoa thuan véi ban quan tri
HTX LK. Do HTX LK yéu ciu phai thanh toan sé tién 1.500.000.000 dong trudc khi
ky HDCNTSGLVDT sb 31 nén cong ty TV di chuyén dua sb tién nay cho HTX LK.
Pbi v6i khoan tién 7.000.000.000 dong Coéng ty TV di chuyén cho HTX LK
6.000.000.000 dong (theo yéu cau chuyén trude cia HTX LK ) s tién 1.000.000.000
déng con lai theo théa thuan sau khi hoan thién thu tuc hd so thi Cong ty TV s€
chuyén ndt, nhung hop ddng chua hoan thanh va khoang sau gan 1 nam HTX LK da
chuyén tra lai s6 tién 6.000.000.000 dong nay.



Nay HTX LK khéi kién yéu cau huy HDCNTSGLVDT s6 31 thi Cong ty Thai
Viét khong dong ¥ bai 18 HTX LK c6 du diéu kién chuyén nhuong theo qui dinh tai
Piéu 175,189 luat dat dai nam 2013; Cong ty TV c6 du diéu kién nhan chuyén
nhuong theo qui dinh tai diéu 189 luat dat dai; Viéc chuyén nhuong da dugc thong
qua dai hoi dai biéu xa vién HTX LK; hai bén da ky HDCNTSGLVDT s6 31 theo
dung qui dinh tai Piéu 167 luat dat dai nam 2013; Cong ty di thyc hién ddy dii nghia
vu thanh toan sau khi ky hop dong nén Cong ty TV dé nghi Toa an cong nhan hiéu
luc cia HDCNTSGLVDT sb 31 1ap ngay 03/3/2017 1ap tai van phong cong chimg
Pai Nam.

Cong ty TV phan t6: Yéu ciu HTX LK hoan tra sé tién thué khoan hang thang:
30.100.000 ddng/thang tir sau thoi diém ky hop dong ngay 03/3/2017 dén ngay
30/6/2021 12 hon 51 thang véi s6 tién 1a 1.535.100.000 dong va sd tién bao lanh hop
ddng 13 100.000.000 dong cong vai 1ai suit theo diéu 5 cua hop dong thué khoan tai
san ngdy 22/5/2006 1a 266.878.285 dong. Néu tiép tuc thyc hién nghiém tic hop
ddéng chuyén nhuong thi Cong ty TV sé& gilt nguyén muc hd tro cii d3 thoa thuan 1a
7.000.000.000 dong. Truong hop hity HDCNTSGLVDT s6 31 thi dé nghi buoc HTX
LK phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty TV 50 ty dong.

3. Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trdach nhiém hitu han XT (Sau ddy viét tat la: Cong ty XT) trinh
bay:

Nim 2006 Céng ty XT duoc ban giao khu dat dién tich 375m? dé mo tram
kinh doanh xing dau theo quyét dinh sé 426 cia UBND tinh Ha T4y va nhiing gidy
to phép 1y lién quan.

Vé tai san: Cong ty da dau tu 100% vat tu cta doanh nghiép c¢6 hoan cong va
ké khai s6 sach ké toan, hanh toan hang thang khong ké thué str dung dat hang nam.
Viéc chuyén nhuong tai san gin lién véi dat thué gitta HTX LK va Cong ty TV thi
ngay 15/7/2016 HTX LK va cong ty TV da c6 van ban thoa thuan cy thé nham bao
dam quyén va loi ich hop phap cua Cong ty XT. Ngay 03/3/2017, HTX LK da ky
HDCNTSGLVDT s6 31 cho Cong ty TV.

Qua trinh giai quyét don thu lién quan dén viéc chuyén nhuong, S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé Ha Noi di co van ban sd 2471/BC-STNMT-TTr ngay
22/11/2017 bao cao két qua kiém tra viéc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué
cua HTX LK tai duong L€ Trong Tén quan HD gtri UBND Thanh phé Ha Noi. Nhan
thiy noi dung bao céo 1a phu hop. Do d6 Cong ty XT khong co y kién gi vé viéc
chuyén nhuong giita HTX LK va Cong Ty TV.

3.2. Vin phong cong chitng Pai Nam (Sau day viét tat la: VPCC Pai Nam)
trinh bay:

Ngay 03/3/2017, VPCC Pai Nam di tiép nhan yéu cau cong chimg ciia bén
chuyén nhuong 13 HTX LK va bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty TV. Theo yéu
cau cua hai bén, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dong ¥ chuyén cho
nhau tai san gan lién voi dat thué gdm: Nha kho dién tich 5.600 m? va céc cong trinh
phu tro khac dién tich 180m? gan lién vé&i dat thué dién tich 9124,5m? tai dia chi
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duong Lé Trong Tan, phuong LK, quan HP, Thanh phé Ha Noi do vy Vian phong
da tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué cong
chung s6 31/2017/CNQSDBD, quyén s6 01/VP/CC-SCC/HPGD ngay 03/3/2017 ding
quy dinh phap luat.

3.3. Cong ty 6 phan thieong mai NT (Sau ddy viét tat la: Cong ty VT) trinh
bay:

Ngay 1/1/2019, Cong ty VT ky Hop ddng thué kho sé 01/2019/HPKT véi
Cong ty TV dé thué kho bao quan hang hoa tai dia chi sé 126, dudng Lé Trong Tén ,
phuong LK, quan HP, Ha Noi, thot han dén ngay 31/12/2022, da st dung dién tich
thué kho tir thoi diém ky hop dong dén nay. Vi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty VT khong co ¥ kién gi vé ndi dung vu an tranh chap giita HTX
LK va Cong ty TV, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cta phép luét.

3.4. Pai dién cong ty TNHH S-GR Viét Nam trinh bay:

Ngay 06/6/2019, Cong ty TNHH S-GR Viét Nam ky hop dong thué kho sb
0107/2019/HDTMB-SGR véi Cong ty TV dé thué kho bao quan hang hoéa tai dia chi
s6 126 , duong Lé Trong Tén, phuong LK, quan HDP, Ha Noi1, thoi han 5 nam tur
thang 7/2019 dén 30/6/2024, da str dung dién tich thué kho tir thoi diém ky hop dong
dén nay. V&i tu cach 1a ngudi co6 quyén va nghia vu lién quan Cong ty TNHH S-GR
Viét Nam khong c6 ¥ kién gi vé ndi dung vy an tranh chép gitta HTX LK va Cong ty
TV, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

3.5. Dai dién cong ty ¢6 phan tdp doan Faco (Sau ddy viét tdt la: Cong ty
Faco) trinh bay:

Ngay 01/6/2019, Cong ty FaCo ky hop dong kinh té s6 06/2019/HPKT v&i
Cong ty TV dé thué ciia hang mat dudng 1am van phong; cira hang ban va gidi thiéu
san pham, kho chtra hang hoéa tai dia chi sd 126, dudng Lé Trong Tan, phuong LK,
quan HP, Ha Noi, thoi han 5 nam tu thang 7/2019 dén 30/6/2024, da sir dung dién
tich thué kho tir thoi diém ky két hop dong dén nay. Vi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Céng ty FaCo khong c6 v kién gi vé ndi dung vu an tranh
chép gitta HTX LK va Cong ty TV, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

3.6. Cong ty cé phan kinh doanh truc tuyén NF (Sau ddy viét tdt la: Cong ty
VF) trinh bay:

Ngay 01/11/2019, Cong ty VF ky hop dong thué kho sé 11MBC/DH-13 voi
Cong ty TV dé thué kho bao quan hang hoéa tai dia chi s6 126, dudong Lé Trong Tan,
phuong LK, quan HD, Ha Noi, thoi han 3 nam tr ngay 01/11/2019 dén 30/10/2022,
da sir dung dién tich thué kho tir thoi diém ky hop ddng dén nay. Véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty VF khong c6 ¥ kién gi vé nodi dung
vu an tranh chap gitta HTX LK va Cong ty TV, dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

Tién hanh thu thap tai liéu chirng:

Cdp so tham tién hanh lam viéc véi Cong ty c¢é phan dau tw thirong mai BACH
TP (Sau ddy viét tat la: Cong ty Bach Trudng Phat) trinh bay: Ngay 04/1/2021, Cong
ty BACH TP ky Hop dong thué kho s6 0107/2020/HPKT /BTP-TV véi Cong ty TV
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thué kho bao quan hang hoa tai dia chi s6 126, duong Lé Trong Tén, thoi han t
thang 01 dén hét thang 6/2021 Cong ty BACH TP sir dung dién tich thué kho tir thoi
diém ky két hop dong dén nay. Ngay 02/7/2021 giitta Cong ty TV va Cong ty BACH
TP d3 ky bién ban thanh 1y hop dong thué kho sé 0107/2020/HDPKT/BTP-TV ngay
04/01/2021.

Bién ban xem xét tham dinh tai san ngdy 9/4/2021 c6 két qua:

- Thira dat s 40, 41 c6 tong dién tich 1a 9124,5 m? c6 dién kich thudc
GCNQSDD s6 AK 672051 da mo ta. Tir can: Phia nam giap dudong Lé Trong Tan,
phia ddng N giap 2 nha dan khu tap thé Chi cuc thi y; phia dong bic giap canh dong;
phia tiy bac giap chung cu COMA1S8.

Tai san trén dat gdm 5 khdi nha cu thé: Hudng tir huéng tdy nam cia thira dat
tién vao:

Phia bén phai

1. Khéi nha 1: Khung thép tién ché (nha ldp ghép) xay tuong bao quanh, xay
nam 2007. Nha nay hién do cong ty TV quan ly, st dung.

2. Khéi nha bép: Lién sau khdi nha 1, bao gdm: Nha xdy két ciu bé tong cdt
thép. Tﬁng I nguyén ban la cuia HTX LK xay dung ndm 2004, téng 2 va nha v¢ sinh,
bép 1a do Cong ty TV xay dung nim dang quan 1y, sir dung .

3. Khéi nha 3: Khung thép tién ché (nha lap ghép) xay tudng bao quanh, Xy
nam 2007. Nha xudng co can truc cao 7,5m. Hién coéng ty TV cho cong ty TNHH S-
GR Viét Nam va Cong ty VF thué dé hang hoa (theo hop dong thué kho). Mot phan
cho Cong ty BACH TP thué dé hang hoa (cé hop dong).

Phia cung thira dat, sau khéi nha 1,2,3 13 nha vé sinh do HTX LK xay dung
nam 2004.

Phia bén trai:

1. Khéi nha 1: La hé théng cay xing cua COng ty XT gdm 3 téc ngdm dyng
xang, mdi téc dung tich 25m3. Phia trén gom 4 cot bom xang va 1 nha diéu hanh bé
tong cot thép 40m?. Toan bo do Cong ty XT x4y dung nim 2006, hién dang quéan 1y
str dung. Mai che cot bom 110 m% Tong dién tich 375m?.

2. Néi tiép theo 1a khdi nha 2: Khung thép tién ché (nha ldp ghép) xdy tuong
bao quanh, xay nim 2006; nha xuéng khéng cé can truc, nha do Cong ty TV xay
dung. Khoi nha xudng nay bao gobm: Phan dau 1a nha cua cong ty TV, phan tiép theo
la phan thué dé hang hoa ciia cong ty TNHH S-GR Viét Nam, tiép theo 1a phan thué
dé hang hoa ctia Cong ty BACH TP .

3. Néi tiép theo cua khdi nha xuong 2 1a nha khung thép tién ché ctia Cong ty
TV xay dung va su dung.

Ngoai ra tai khoi nha 1 phia tay phai huéng tir dudng Lé Trong Tan vao: Nha
khung thép do cong ty TV xay dung. Ngoai cong ty TV st dung con c¢6 hai cong ty 1a
Cong ty VT va Cong ty Faco thué dé trung bay hang hoa san pham (déu c6 hop dong
thué).

Dién tich cu thé ma cic cong ty thué mat bang kinh doanh da ky véi cong ty
TV:



Cong ty VT thué dién tich 254m?,

Cong ty BACH TP thué dién tich 1a 2461m?.

Cong ty TNHH S-GR Viét Nam thué dién tich 1058 m?.

Cong ty VF thué 632m?2.

Xung quanh thira dét 1a tuong bao 3 mat, tudng xdy gach 250 do tru bé tong
xay limg, phia trén 1a hang ro sit, cao 2,5m. Hé thdng tudng rao nay do HTX LK
xay dyng nam 2004.

Ngoai ra hé théng mai che trudc khdi nha bép phia tay phai 1 mai che kéo dai
tir bép ra mép ngoai dién tich 300m? do cdng ty TV xay dung nam 2015.

Theo y kién HTX LK thi khi thué dat HTX c6 d6 dat trén toan bo thira dat va
xay dung trén dat gdm 1 tuong rao, 1 nha bép, 1 nha vé sinh.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 6/5/2021 cac tai san dwoc dinh gia nhu sau:

Phia bén phai:

Khéi nha 1: Do Cong ty TV xay dung va quan ly (124,9m? + 254m? + 252,1
m?)x 2.278.000 dong x 30%= 431.225.400 dong.

Khéi nha 2: Nha bép va cong trinh phu: Tang 1 do HTX LK xiy dung nim
2004. Tang 2 va cong trinh phu do Cong ty TV x4y dung nam 2007.

96,5m? x 5.971.000 dong x 30% = 172.860.450 dong;

Mai t6n do cong ty TV xay dung nim 2015 xay trén gian bép;

430,5m? x 1.267.000 dong = 163.633.000 dong.

Khéi nha 3: Khdi nha xudng (do cdng ty TV xdy dung nam 2007 gom 1 nha
xudng cé can truc va 2 nha xwong khéng cé can truc);

- C6 can truc 473,1m? x 2.732.000 dong X 30 %= 387.752.760 dong.

- Khong c6 can truc (626,7m?+1082m?)x2.581.000 dong x30% =1.323.046.410
dong.

2.2 Phia bén trai: Hé théng cay xing ctiia Cong ty XT (do cong ty XT xay dung
nam 2006) gobm 03 téc ngam dung xing, 04 cot bom xing .

- 1 nha diéu hanh 40m? x 2.538 000 dong x 30 %= 30.456.000 dong.

- Méi che c6t bom 110 m? x443.000 dong x 30% = 14.619.000 dong.

- Khéi nha xuong tiép theo cdy xang do cong ty TV xay dung nim 2007
khong c6 can truc (40m? +1083m? + 1869,9m?) x 2.581.000 dong x 30 %=
2.317.479.900 dong.

Tiép theo khdi nha xuong 14 1 nha ton do cong ty TV xiy dung
22,5m?x1.267.000ddng x30% = 84.572.250 dong. Tong tri gia 4.880.570.170 dong.

2.3. Tudng rao xung quanh hét thira dat do HTX LK xay dyng nam 2005 gdom
phan tuong gach cao 1 m xay tudng 220 va phan rao sit cao 1,3m, chiéu dai 344,74
m. Tri gi4 tuong gach 1a 124.881.258 ddng; tudng sat 1a 54.708.924 dong. Hai cot
bom phong chdy do HTX LK xay dung nam 2005 khong dinh gi4; 01 toa let nha vé
sinh do HTX LK xay dung. Tong cong 179.590.182 ddng.

Céng vin sé 611/STNMT-CCQLPP ngay 23/01/2017, S¢ tai nguyén va Moi
trwong Thanh phé Ha Ngi vé viéc tham dinh diéu kign chuyén nhwong tai sin gin
lién voi dit thué tai s6 126 dwong Lé Trong Tin. Xac dinh:



Cin cr Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua chinh phu qui dinh chi tiét mot sé diéu Luat dat dai nam 2013; Quyét dinh s
25/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia UBND Thanh phd Ha Noi; Xét thuc té tinh
hinh san xudt, kinh doanh va nhu cau sir dung dat caa HTX LK va Cong ty TV; So
tai nguyén va Moi truong thdy: Viéc HTX LK d& nghi duoc chuyén nhuong tai san
gan lién voi dat thué tai duong Lé Trong Tan, quan HD cho Cong ty TV co ban dap
g céac diéu kién thuc hién quyén ctia ngudi st dung dét, s¢ hitu tai san gan lién véi
dat thué theo qui dinh ctia phap luat hién hanh.

Do vdy S& Tai nguyén va Moi truong thong nhat viec HTX LK chuyén
nhuong tai san gan lién voi dat thué tai s6 126 duong Lé Trong Tan , phudng LK,
quan HP (theo GCNQSDD sé AK 672051) cho Cong ty TV theo qui dinh hién hanh;
Pé nghi HTX LK 1ién hé véi co quan cong chimg dé dé lam tha tuc cong chimg Hop
dong giao dich vé chuyén nhugng theo qui dinh. Sau khi thuc hién hoan thanh thu tuc
cong chimg, dé nghi HTX LK lién hé voi bo phan tiép nhan ho so va tra két qua - So
Tai nguyén va Mbi trudng dé ndp ho so ding ky bién dong vé quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat theo qui dinh hién hanh.

Cong vin so 2471/BC-STNMT-TTr ngay 22/11/2017, S¢ Tai nguyén va Moi
trwong Thanh phé Ha Néi xdc dinh: Viéc HTX LK ky HDCNTSGLVDT s6 31
chuyén nhugng toan b tai san gan lién voi dat thué tai khu dat bén xe tinh cho Cong
ty TV d3 duoc thong qua tai dai hoi dai biéu x3d vién HTX LK nhiém ky 2011-2016,
viéc giai quyét tranh chip (néu c¢d) thudc thim quyén cta Toa an. Do vy viéc ban
kiém soat HTX LK nhiém ky 2011-2016 cho rang viéc chuyén nhuong tai san gan
lién v&i dat thué 1a trai luat khi khong thong qua x3 vién méi va kién nghi dimg viéc
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TV 1a khong c6 can ci.

Théng bdo sé6 116/PCO3-DD10 ngay 17/12/2019, Co quan cinh sdt diéu tra
Cong an Thanh phé Ha Ngi két ludn: Sau khi tién hanh xac minh don té giac toi
pham do 6ng Nguyén Hitu Thang va 6ng Ngo Qui Xé chuyén dén Co quan canh sat
diéu tra Cong an Thanh phd Ha Noi ngay 02/11/2017 vé viéc: Nguyén Huy T, Chu
tich hoi dong quan tri Hop Tac X4 LK c¢6 hanh vi lam quyén trong khi thi hanh cong
vu, trong viéc HTX LK chuyén nhuong tai san gin lién voi dat thué 13 bai xe tinh cta
HTX LK cho Cong ty TV va HTX LK ¢6 hanh vi trén thué thu nhap doanh nghiép.
Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd Ha Noi da ra quyét dinh khong khai t6
vu 4n hinh sy s6 265 ngay 17/12/2019 véi 1y do: Hanh vi ciia 6ng Nguyén Huy T
khong cAu thanh toi pham.

Bin an dan sw so' thim so 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021, TAND quén
HP, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Hop Tac Xa LK vé viéc hay hop
doéng chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué s 31/2017/CNQSDP lap ngay
3/3/2017 tai van phong cong chung Pai Nam.

2. Pinh chi yéu cAu phan té cia Cong ty cb phan dau tu xay dung thuong mai
va dich vu TV budc Hop tac x4 LK hoan tra s tién thué dat va thué khoan tai san 13
1.535.000.000 déng va sd tién bao lanh hop ddng 1a 266,878.285 ddng tinh dén hét
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thang 6/2021 v&i 13i suat ky han 12 thang 13 7% nam cho Coéng ty ¢ phan dau tu
xay dung thuong mai va dich vu TV ddng thoi tuyén cham dirt hop dong thué khoan
tai san s6 01/HPKTTS-2006 va Hop dong sira doi bod sung Hop ddng thué khoan bai
xe tinh LK tai phuong LK, quian HP , thanh phd Ha Noi ky ngay 20/5/2011.

3. Ghi nhan su tu nguyén cta Cong ty c¢6 phan dau tu xay dung thuong mai va
dich vu TV hd tro cho Hop Tac Xa LK sb tién 1a 7.000.000.000(Bay ty) dong ngay
sau khi Cong ty ¢ phan dau tu x4y dung thuong mai va dich vua TV hoan tat thu tuc
chuyén nhuong.

Ngodi ra, ban &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu dn phi, quyén yéu cau thi
hanh én, théa thudn thi hanh dn va quyén khéng cdo ciia cdc dwong su.

Khéng dong y v6i ban an so tham: HTX LK da khang cao ddi véi ban an so
tham néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Trinh Quang N xuat trinh Nghi quyét Pai hoi dai biéu xa vién HTX LK
nhiém ky 2022-2027 ngay 26/4/2022. Quyét dinh 6ng N 1a Cha tich Hoi dong quan
tr1 va la dai dién theo phép luat cuia HTX LK. Xac dinh: Mac du don khang cdo cua
HTX LK 1a khang c4o toan bd ban an so thim s 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021.
Tuy nhién tai phién toa phiic thAm xac dinh: HTX LK chi khang céo yéu cau Hoi
dong xét xir phuc tham sira ban an so tham s6 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 theo
huéng tuyén: HDCNTSGLVDT s6 31 vo hiéu va xtr Iy hau qua hop ddng vo hiéu
nhu HTX LK di trinh bay tai cap so tham.

Ludt sw bio vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don (HTXLK, nguwoi
khang céo) phdt biéu tranh luin:

Ludt sw N trinh bay luan cw tranh luan:

Cap so thim xac dinh con thiéu nguoi tham gia t6 tung. Vi: Luat su tim hiéu
(qua mang INTENET) hién con mot s6 doanh nghiép thué va md van phong, 1am kho
tai thura dat s 40,41 nhung khong duoc dua vao tham gia to tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai thoi diém chuyén nhuong tai san gan lién
véi dat thué co tai san caa Cong ty XT va mot sé t6 chire, ca nhan khac nhung chua
c6 y kién cua ho 1a anh huong dén quyén loi cua ho. Viéc trong don khoi kién cua
nguyén don khong c6 yéu cau vé sb tién bay ty ddng, nhung an so tham lai tuyén ghi
nhan viéc bi don ty nguyén hd trg HTX LK sé tién nay 1a giai quyét vuot quéa yéu
cau khai kién.

Tai thoi diém Dai hoi xa vién bat thudng ngay 11/7/2016 thi Luat Hop tac x&
nam 2012 (Sau ddy viét tat la: Luat HTX 2012) da co6 hiéu luc phap luat. Tinh dén
thang 11/2016, HTX LK c6 3454 thanh vién (I6n hon 1000 thanh vién) phai cé 220
dai biéu. Do vay, néu theo dung quy dinh cua Luat HTX 2012, s luong dai biéu
tham du dai hoi dai biéu thanh vién caa HTX LK phai tir 200 nguoi tro 1én. Nhung
chi c6 145 dai biéu x3 vién tham tham gia dai hoi x& vién bat thuong, trong d6 lai co
117/145 dai biéu x4 vién da nhan tién, c6 don xin rat khoi HTX khong con di tu cdch
dai biéu x4 vién tham gia dai hoi va biéu quyét ban tai san trén dat thué caa HTX LK
|4 tréi v&i quy dinh cua Luat HTX 2012. C6 mot s6 ngudi di c6 don dang ky xin 1am
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thanh vién HTX, nop tién gop vdn, cé tu cach 1a thanh vién HTX nhung khéng duoc
tham tham gia hop ban trong viéc chuyén nhuong tai san cua HTX 1a anh huong dén
quyén va loi ich caa ho.

Tai thoi diém chuyén nhuong c6 mot sb tai san xay dung trén dat xay dung
khong phép va khong duoc xac dinh trong GCNQSDPD sé AK672051 nhung cac bén
lai ky Hop ddng chuyén nhuong. Ngoai ra thoi diém Cong ty TV thué voi HTX LK
da ky Hop dong cho thué mat bang véi mot sb doanh nghiép 14 trai phap luat, khong
dap Gmg vé diéu kién thué lai quyén st dung dat.

Nghi quyét cua Dai hoi x3 vién bat thudng ngdy 11/7/2016 khong quyét dinh
gia chuyén nhuong tai san gin lién voi dat thué 13 bao nhiéu. Nhung gia chuyén
nhuong dugc thé hién trong HDCNTSGLVDT sé 31 1a 1.500.000.000 dong, nhung
s6 tién Cong ty TV tra cho HTX LK 1a khac nhau c6 biéu hién cua hanh vi gia tao
nham trén thué.

Ong T dai dién HTX LK tham gia ky HDCNTSGLVDT s6 31 1a khong con du
tu cach vi da hét nhiém ky.

Tir nhitng phan tich trén, D& nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham chuyén
hd so vu an cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Ludt s Nguyén Hong T phdt biéu tranh ludn:

Nhét tri toan bd cac ¥ kién tranh luan cua Luat su N d3 trinh bay. B6 sung thém:
Thuc chat 1a HDCNTSGLVDT s6 31 dugc giao két tir Nghi quyét ciia Pai hoi xa
vién bat thuong ngay 11/7/2016 khong dung Luat HTX 2012, ngudi dai dién HTX
LK 1a 6ng T ky Hop ddng khi da hét nhiém ky; viéc chuyén nhuong tai san trén dat
duoc xdy dung khong phép va khong duoc ghi nhan trong GCNQSDD sb
AK672051. Pé nghi Hoi dong xét xir phic thim sira ban an so tham theo hudng
khang cdo ctia nguyén don 1a Haoy HDCNTSGLVDT sb 31 budc cac bén tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan.

Ong N — Pai dién theo phdp ludt ciia HTX LK phat biéu tranh ludn:

Nhét tri v6i toan bd quan diém trinh bay cua hai Luat su, b sung thém: Thira
nhan HPCNTSGLVDT s6 31 1a dng vé hinh thirc; muc dich ghi trong Hop dong 1a
chi chuyén nhuong tai san gin lién vé6i dat thué, khong cé diéu khoan nao thé hién
viéc chuyén nhuong quyén thué dat. Miac du ngay 27/4/2017, HTX LK tién hanh t6
chtrc Pai hoi t6 chirc lai Hop tac xa theo Luat HTX 2012. Nhung 6ng T 14 cht nhiém
HTX LK nhiém ky 2011-2016 nén ngay 03/3/2017 6ng T ky HDCNTSGLVDT s6 31
thi da hét nhiém ky nén khong c6 gia tri phéap ly. Giita 6ng T va Cong ty TV di céu
két dé ban tai san ctia HTX LK trai phap luat, tron thué.

Pai hoi xd vién bat thuong duoc to chic ngdy 11/7/2016 14 trai v6i quy dinh
phap luat vi c6 nhimg nguoi da nhan tién dé ra khoi HTX nhu Luét su trinh bay va
khong du s6 lwong dai biéu tham gia.

Giit nguyén quan diém dé nghi Hoi dong xét xur phiic thAm chép nhan yéu cau
khang céo 1a: Sira ban an so thAm theo huéng Huy HDCNTSGLVDT s6 31.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don phdt biéu tranh luén.
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Ludt sw H tranh ludgn. Xac dinh Ban an dan sy s6 107/2021/DS-ST ngay
18/10/2021 duogc cap so thim tuyén la dung quy dinh phap luat nén bi don khong
khang cdo. Tuy nhién nguyén don khang cdo dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham:
Stra ban an so tham theo huéng Huy HDCNTSGLVDT sb 31 véi cac can ct di tranh
luan trén. Luat su bao vé quyén, lo1 ich hop phap cho bi don tranh luan nhu sau:

Giao dich chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué giita nguyén don- bi don
da duoc thong qua tai cudc hop dai hdi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016; da duoc
S Tai nguyén va moi truong Thanh phé Ha Noi co vin ban chip thuan. Tai cudc
hop nay c6 ddy du cac thanh vién dai biéu xa vién cia HTX LK tham du (cé 159 dai
biéu xd vién tham gia va ky nhén tién ché @3 hop). Theo quy dinh cua Luat Hop tac
xd va Piéu 16 HTX LK thi 159 nguoi tham gia (theo danh sdch nhén tién ché dg hop
dai héi bdt thiong ngay 11/7/2016) déu du diéu kién tién hanh cudc hop dai hoi xa
vién bat thuong. Nay HTX LK yéu cau huy hop dong chuyén nhuong da ky két 1a
khong c6 can cu boi 1&: HTX LK c¢6 du diéu kién chuyén nhuong; Cong ty TV c6 du
diéu kién nhan chuyén nhuong; Viéc chuyén nhuong da dugc thong qua Pai hoi dai
biéu x4 vién HTX LK; Hai bén di ky hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi
dat thué cong chimg tai Van phong cong chimg Pai Nam; Bén ban di nhan du tién do
bén mua tra; Bén mua da duoc giao va nhan quan 1y, sir dung tai san duoc chuyén
nhuong dung cac quy dinh cia Luat dat dai va Bo luat dan sy. Do d6 dé nghi Hoi
ddng xét xir bac yéu cau khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Ludt sw Ty trinh bay: Nhét tri toan bd quan diém tranh lun trén cta Luat su
Hung; khong bd sung thém.

Bi don do 6ng Chuyén - Pai dién theo phdp ludt trinh bay:

Khong nhat tri véi y kién trinh bay vé cac cin clr khang cdo ctia nguyén don va
tranh luan ctua Luat su bao v¢ nguyén don. Nhét tri véi toan bd quan diém tranh luan
ciia Luat su Hung. B6 sung thém: Thuc té 1a Cong ty TV d3 sir dung thira dat sd
40,41 ké tir nam 2006 do HTX LK cho thué, Céng ty TV méi 1 nguoi dong tién thué
dat hang nam cho Nha nudc, HTX LK khong quan 1y. Ké tir nim 2016 dén thoi diém
ky HDCNTSGLVDT s6 31 giita Cong ty TV va HTX LK di c6 nhiéu lan trao doi,
ban bac déu thé hién HTX LK d3 thong nhét chuyén nhuong tai san gan lién voi dat
thué thira dat s6 40,41. Sau ngay11/7/2016, chi nhiém HTX LK 1a 6ng T da cung cép
cho 6ng viéc HTX LK da théng nhét chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué cho
Cong ty TV theo Nghi quyét ciia Pai hoi x3 vién bat thuong ngay 11/7/2016, 6ng va
ban 1dnh dao HTX LK con nhiéu 1an trao d6i ban bac vé viée chuyén nhuong tai san
gin lién voi dat thué nhung ban 1anh dao HTX LK khong thong tin hodc trao doi bat
ky nodi dung nao vé viéec Nghi quyét ctia Pai hoi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016
khong hop phap nhu nguyén don trinh bay. Véi tu cach 1a nguoi mua; Cong ty TV
chi biét d6 1a van ban ma HTX LK da thong nhat chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat thué thira dat s6 40,41 cho Cong ty TV, Chii nhiém HTX 1a 6ng T. Do d6 ong tin
tuéng va tién hanh giao két, ky va thuc hién HDCNTSGLVDT sé 31 ding nhu
nguyén don va Luét su da trinh bay. Nay 6ng van dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
HDCNTSGLVDT s6 31 ¢6 hiéu luc phap luit; cac bén phai nghiém chinh thuc hién
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theo quy dinh phap luat va thuc hién theo van ban ctia S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phd Ha Noi; Cong ty TV di tra du tién, nhan quan 1y tai san da mua duoc, da
dé nghi dang ky ké khai véi Co quan Nha nudc c6 thim quyén nhung do mot sb ca
nhan thanh vién HTX LK ¢6 don thu nén chua dugce cdp GCNQSDD theo phép lut.
Cong ty TV van ty nguyén hd tro cho HTX LK 1a 7 ty dong khi hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong.

Céc duong sy duoc xac dinh 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang co, c6 don xin xét xtr vang mat; Khong c6 vin ban bd sung y kién, quan diém
v6i cap phiic tham.

Cac duong su c6 mit tai phién toa khdng thoa thuan duoc véi nhau vé phuong
an giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh phé Ha Néi phdt biéu quan diém:

- V& to tung: Hoi dong xét; cac duong sy d3 tuan thi dung cic quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy; Nguoi khang cdo ndp don khang céo va Bién lai nop tam tng an
phi phic tham trong thoi han luat dinh.

Vé noi dung:

- HDCNTSGLVDT s6 31 duoc cac bén tham gia ky déu du diéu kién theo quy
dinh tai Piéu 175, 189 Luat dat dai 2013, khong vi pham diéu cdm cuia phap luat;
duoc cong chimg theo quy dinh phap luat.

Tai thoi diém ky hop dong, mic du di qua nhiém ky 5 nim theo Diéu 1¢ nhung
HTX LK van dang hoat dong, khong bi giai thé, cac xa vién va Ban quan tri, Ban
kiém soat dang tdn tai, HTX chua dai hoi dé bau Ban quan tri méi, 6ng T van gifr
chitc vu Chu nhiém HTX LK nén can ctr khoan 5 Diéu 13 Diéu 1¢ HTX LK nim
2011, 6ng T c6 tham quyén ky két cac hop dong nhan danh HTX LK. Pén ngay
24/7/2017, HTX LK méi tién hanh dai hoi x4 vién nhiém ky méi nén khong c6 co s
dé cho rang 6ng T khong c6 tham quyén dai dién cho HTX LK ky Hop dong véi
cong ty TV nhu quan diém cta nguyén don.

Noi dung cia HDCNTSGLVDT s6 31 1a: HTX LK chuyén nhuong tai san gin
lién véi dat thué thira dat s6 40,41 cho Cong ty TV. Theo Béo cio két qua xac dinh
tai san dung chung trong HTX thi tai san c6 gia tri con lai 1a 1.499.431.300 dong 1a
tuong tng véi két qua dinh gia cta cip so tham. Do d6 gia chuyén nhuong 1,5 ty
déng ma 2 bén thoa thuan la da co6 191 cho HTX LK.

Nhu vay, ca vé mat hinh thirc va ndi dung cia HDCNTSGLVDT s6 31 phu hop
phap luat nén khong c6 cin cir && huy HDCNTSGLVDT s6 31. Bé nghi khong chap
nhan khang cao cua HTX LK.

Tuy nhién cp so thim buéc HTX LK phai chiu 57.000.000 dong an phi dan sy
so tham 1a 12 khong dung theo quy dinh phép luat. Yéu cau huy HDCNTSGLVDT sd
31 cua HTX LK khong dugc chap nhan thi chi phai chiu murc an phi so tham khong
c6 gia ngach 1a 300.000 dong. D& nghi sira an so thim vé nghia vu chiu an phi.

Can cu cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwgc kiém tra, tranh tung cong khai tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& Té tung:

- TAND quan HD giai quyét vu 4n dung tham quyén, dung quan hé phap luat; tuan
tht céc quy dinh ctia BO luat t6 tung dan su.

- Nguoi khang cdo ndp don khang cdo, bién lai thu tam tng 4n phi phitic tham trong
han luat dinh duoc xac dinh 1a khang cao hop I€.

- Khi giai quyét so tham, 6ng Trinh Quang N 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta
Chu tich Hoi dong quan tri HTX LK. Tai phién toa, 6ng Trinh Quang N trinh bay: Ong la
Chu tich Hoi dong quan tri- Pai dién theo phap luat cia HTX LK; xuit trinh va giao
nép Nghi quyét dai hoi dai biéu xd vien HTX LK nhiém ky 2022-2027 ngay
26/4/2022. Hoi dong xét xir phuc tham xac dinh: Ong Trinh Quang N - Chu tich Hoi
déng quan tri la Pai dién theo phép luat cia HTX LK

- Cac duong su duoc xac dinh 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang céo déu c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh
phién tda vang mit ho theo quy dinh tai Piéu 227 B ludt to tung dan sy ndm 2015.

Ngay 02/7/2021, Cong ty TV va Cong ty BACH TP di ky bién ban thanh 1y hop
ddng thué kho sé 0107/2020/HPKT/BTP-TV ngay 04/01/2021. Toa 4n cdp so thim
d3 ra thong bao vé viéc chim dt tu cach tham gia t tung ddi v6i cong ty BACH TP
1a c6 cén ctr.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Nhiing noi dung nguyén don, bi don di thong nhdt, khong phdi chirng
minh:

- Nguén gdc thira dat s 40,41; tai san gan lién voi dat 1a 5.600m? nha kho va
180 m? c¢ong trinh phu trg trén dién tich 9124,5m? dat do HTX LK dugc Nha nuéc
cho thué dat tra tién hang nim véi myc dich str dung 1a xay dung bén xe tinh; thoi
han st dung dat dén ngay 11/12/2053 theo GCNQSDD sé6 AK672051. Ngay
22/5/2006, HTX LK va Céng ty TV ky hop dong thué khoan tai san; ngay 20/5/2011
tiép tuc ky bo sung hop dong thué khoan tai san, noi dung: B6 sung thoi han thué
khoan thot han 20 nam tinh tir ngay 22/5/2006;

Ngay 14/02/2006, HTX LK va Cong ty XT ky Hop dong lién doanh lién két dé
mo ctra hang kinh doanh xing dau tai khu vuc bén xe tinh LK. V&i ndi dung: HTX
LK gop von bang quyén st dung 300 m? (mdt phan dién tich dat tai thira ddt sé 40,
41), thoi han 20 nam tir ndm 2006 t&i nim 2026. Qua trinh sir dung dat; Cong ty TV
va va Cong ty XT da phat trién cac cong trinh nhu bién ban xem xét tham dinh va
dinh gia ngay 09/4/2021.

- HDCNTSGLVDT s6 31 da ky két gitra HTX LK va Cong ty TV ky két ngay
ngay 03/3/2021 dugc cong chimg tai Van phong cong chirng Pai Nam. Vi ndi dung:
HTX LK chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué thira dat s6 40, 41 cho Cong ty
TV véi gia 1a 1.500.000.000 dong.

- Cong ty TV di tra da 1.500.000.000 dong va 10% thué gia tri gia ting (tong la
1.650.000.000 dong); da quan 1y, sir dung tai san nhan chuyén nhuong; di 1am thu
thué dat vi Nha nudc va dé nghi cap, d6i GCNQSDD sé AK672051 nhung do ¢o
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khiéu nai cua dai dién HTX LK (nhiém ky méi) nén chua hoan thanh thu tuc thué dat
v6i Nha nudce chua duge cap, d6i GCNQSDD sb AK672051.

- Cong ty TV tu nguyén hd trg HTX LK 7 ty dong, d chuyén 6 ty dong nhung
HTX LK di chuyén tra lai ngudi chuyén.

- Ngay 27/4/2017, HTX LK tién hanh t6 chirc Pai hoi t6 chtrc lai HTX LK theo
Luat HTX 2012.

2.2. Xét khang cdo cua nguyén don.

Nguyén don khdng cdo cho rdang cdp so tham tuyén HDCNTSGLVPT sé 31 ¢6
hiéu luc phdp ludt la trdi quy dinh phdp ludt. Dé nghi sira dn so tham theo huwdng
tuyén huy tuyén HPCNTSGLVDT s6 31. Hoi ddong xét xir thay:

2.2.1. Nguoi khang céo cho rang cdp so thim bo sot, khong dua t6 chirc, ca
nhan dang thué (cé tru sé hodc dang 6, sir dung) tai thira dat s6 40,41 tham gia t6
tung v&i tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién: Nguoi khang
cao khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr vé viéc co ca nhan, t6 chic khac dang
cung quan 1y, sir dung hoic dang & hop phap tai khoi tai san thudc dbi twong tranh
chap cia Hop dong. Cap so tham di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay
09/4/2021 khong phat sinh bat ky ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nao khac
(ngodi nhitng dwong sw dd dwoc xdc dinh la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).
Hét thoi han khang cdo khong c6 duong su nao khang cdo vé viéc thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va khong c6 t6 chirc, c4 nhan nao khiéu nai vé viéc ho
c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i v6i khoi tai san thudc dbi tugng tranh chap cia
Hop d6ng nén Hoi dong xét xir phic tham khong ¢ can clr xem xét.

2.2.2. Nguoi khang céo cho rang cap so tham khong ap dung Luat HTX 2012 dé
xem xét giai quyét 1a trai quy dinh phép luat. Tuy nhién:

Piéu 6. Luat HTX 2012 quy dinh: “..2. Hop tdc xd, lién hiép hop tic xd thanh
Idp trude ngay Ludt nay c6 hiéu lec thi hanh ma té chirc va hoat déng khéng phit hop
véi quy dinh ciia Ludt ndy thi phdi ding ky lai hodc chuyén sang logi hinh t6 chirc
khdc trong thoi han 36 thdng, ké tir khi Ludt ndy c6 hiéu lec thi hanh.”

Theo bao cdo sd 54 ngay 16/10/2018 ciia HTX LK c¢6 noi dung: “ Tir cudi
nam 2015, thuc hién chu truong tien hanh t6 chirc lai Hop tdac xa theo theo ludt
Hop tdc xd nam 2012, Hop tdc xa LK da tién hanh cdc budce t6 chire lai theo hudng
dan ciia co quan chirc nang. Ong Nguyén Huy T khi d6 dang la Chii nhiém Hop tdc
x& LK dd ban hanh Quyét dinh sé6 12/0D-HTX ngay 24/9/2015 vé viéc: Thanh Idp
Hoi dong t6 chike lai Hop tdc xa LK theo Ludt Hop tdc xd niam 2012,

Thuc té, nguyén don (nguoi khdng cdo) da thira nhan va céc tai liéu c6 trong
hd so thé hién. Pé chuan bi cho cong tac td chire lai hoat dong Hop tac xa theo Luat
HTX 2012 Ban quan tri HTX LK da tién hanh rat nhiéu cudc hop; Ho1 nghi noi bo,
Hoi nghi mo rong. Nhung dén ngay 5/4/2017 Hoi dong to chirc lai HTX LK méi co
Béo céo qua trinh to chirc lai hoat dong Hop tac xd theo Luat HTX 2012. Va dén
ngay 12/5/2017 UBND quin HP méi ban hanh Quyét dinh sé 3278/QD-UBND
Quyét dinh cong nhan két qua bau cir Hoi dong quan tri, ban kiém soat HTX LK
nhiém ky 2017-2022 va dén ngay 24/7/2017, HTX LK méi tién hanh dai hoi xi vién
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nhiém ky méi theo Luat HTX 2012 va 6ng Nguyén Huy T tiép tuc giit chic Chu
tich HoO1 déng quan tri. Nhu vay HTX LK hoat dong, xay dung Piéu 16 HTX theo
Luat HTX 2012 ké tir khi c6 quyét dinh céng nhan ctia Co quan c6 thim quyén 13
Quyét dinh s6 3278/QP-UBND ngay 12/5/2017 cia UBND quén HPD.

Viéc giao dich, thoa thuan va ky két HDCNTSGLVDT s6 31 ngay 03/3/2017
1a trude khi HTX LK hoat dong, ban hanh Piéu 1¢ HTX theo Luat HTX 2012. Do
d6 khi HDCNTSGLVDT sb 31 ngay 03/3/2017 phat sinh tranh chap; cap so thim
ap dung Diéu 1¢ HTX theo Luat Hop tac xa nam 2003; khong ap dung Diéu 16 HTX
theo Luat HTX nam 2012 1a dung quy dinh phép luat.

2.2.3. Béi v6i viée ngudi khang cao dé nghi xac dinh Nghi quyét Dai hoi xa
vién bat thuong ngay 11/7/2016 khong ding phap luat.

Nhu nhan dinh tai tiéu diém 2.2.2 trén. Tai thoi diém t6 chic hop Dai hoi xa
vién bat thuong ngay 11/7/2016 thi HTX LK van hoat dong Diéu 18 HTX nam 2011
va theo Luat HTX 2003; chua hoat dong theo Piéu 16 HTX theo Luat HTX 2012
nén cap so tham ap dung Piéu 16 HTX nam 2011 theo Luat HTX 2003 dé xem xét
tinh hop phap ctia Nghi quyét Pai hoi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016 1a ding
phap luat. Cu thé:

Xét vé s6 luong dai biéu xa vien HTX LK .

Mic du nguyén don cho rang theo bao cdo sé 54 ngay 16/10/2018 ciia HTX
LK: “Tham dw hoi nghi co 145 dai biéu trén téng s6 220 dai biéu cia Hop tac xa cii
co mat”. Tuy nhién:

Tai trang 2 (Buit luc so 323) Pon khoi kién bo sung dé ngay 10/5/2021.
Nguyén don trinh bay: “Theo Gidy chirng nhin PKKD sé6 0307400014 do UBND
qudn HD cép ngay 13/5/2011, HTX LK ¢6 3.112 xa vién. Diéu 1¢ HTX LK nhi¢m
ky 2011-2016 quy dinh, HTX LK c6 208 dai biéu xd vién”.

Theo danh sach do HTX LK cung cép thi tong sd dai biéu xa vién nhiém ky
2011-2016 thoi diém dién ra cudc hop bat thuong ngay 11/7/2016 thi danh sach dai
biéu xa vién HTX LK gom 05 t6 dan phd: Thudc t6 dan phd 1 c¢6 40 dai bicu xa
vién; Thudc t6 dan phd 2 c6 47 dai biéu xa vién; Thudc to dan phd 3 ¢6 55 dai biéu
xa vién; Thudc t6 dan phd 4 c6 52 dai biéu xa vién; Thudc to dan phd 5 c6 22 dai
biéu x4 vién. Téng 5 t6 dan phd 13 216 dai biéu xa vién.

Can cir 05 “Trich lyc khai ti”” do UBND phuong LK cung cap thi c6 05 dai
biéu x4 vién HTX LK da chét trudc ngay 11/7/2016, cu thé: T6 dan phd 2 c¢6 02 dai
biéu xa vién 1a Nguyén Thi H (Bt luc 1027) da chét ngay 08/6/2014 va DS Huy T
(Buit luc s6 1023) da chét ngay 06/4/2016; T dan phd 3 ¢6 01 dai biéu xa vién 1a
Ngo Thé V (Buit luc 1026) da chét ngay 12/12/2013; T6 dan phd 4 c6 01 dai biéu x&
vién 1a Nguyén Thi T (Buit luc 10204) da chét ngay 27/8/2012. T6 dan phd 5 ¢6 01
dai biéu xa vién 1a ba Lé Thi N (Buit luc 1025) da chét ngay 18/6/2013. Néu nguyén
don cho rang c6 “tong sé 220 dai biéu ciia Hop tac xd cit” thi di c6 05 dai biéu x4
vién da chét trude ngay 11/7/2016. Do vay chi c¢6 can ctr xac dinh tai thoi diém Pai
hoi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016. HTX LK ¢6 215 dai biéu xa vién con song.

Xét tu cach dai biéu tham gia Dai hoi x3 vién bat thuong ngay 11/7/2016:
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Mic du nguyén don cho rang tai phién hop Pai hoi xi vién bat thuong ngay
11/7/2016 c6 nhiéu dai biéu di rat vén khong con 1a dai biéu xd vién HTX nén ho
khong con tu cach tham gia dai hoi va biéu quyét. Tuy nhién: HTX LK khéng cung
cép dugc trinh ty, thu tuc, hd so, danh sach ddi vai nhirng xa vién rut von, céc nghia
vu cua xa vién xin ra HTX da hoan thanh hay chua; khong ¢6 van ban co6 hi¢u luc
cong nhan viéc cham dut tu cach dai biéu xa vién ciia nhitng nguoi tham gia dai hoi
va biéu quyét ma nguyén don cho rang ho khong con tu cach.

Tai phién toa, Nguyén don thira nhan: Trudc va tai Pai hdi bat thuong ngay
11/7/2016, HTX LK chua tién hanh hop va ban hanh quyét dinh bang van ban va
thong bao vé viéc chdm dut tu cach dai biéu x3 vién ddi véi nhitng dai biéu x4 vién
da nhan tién, rat von; chua c6 quyét dinh bang vian ban tiép nhan dai biéu xi vién
moi.

Piéu 1¢ HTX LK ngay 11/6/2011 quy dinh:

Khoan 2 Diéu 8: “Thii tuc xd vién xin ra hop tac xa:

2.1. Xa vién lam don xin ra Hop tdc xa gui toi Ban quan tri, trong do néu ly
do xin ra HTX.

2.2. Xa vién xin ra HTX phdi hoan thanh cdc nghia vu doi véi HTX truede khi
ra khoi HTX.

2.3 Ban quan tri HTX xem xét ldp hé so chii déng gidi quyét viéc tw nguyén
xin ra HTX cua xd vién va bdo cdo két qua tai Pai hoi xd vién gcin nhat.”

Khoan 2 Diéu 9: “Thii tuc cham dirt twr cdch xa vién:

2.1. Ban qudn tri HTX xem xét va ldp hé so chii dong gidi quyét viéc cham
dvt tw cdch xd vién, trinh hé so va théng bdo két qua gidi quyét tai Pai héi xd vién
gan nhat dé théng qua.”

Péi chiéu véi quy dinh tai Piéu 8, Piéu 9 Piéu 1¢ HTX niam 2011. Cap so
tham xac dinh tat ca cic dai bicu xa vién c6 mdt tham dy Dai hoi dai biéu xa vién
bat thudng ngay 11/7/2016 gém 145 nguoi déu 1a dai biéu x3 vién cia HTX LK, ¢6
quyén tham du, biéu quyét theo quy dinh cua Piéu 16 HTX LK 1a dang quy dinh
phap luat.

Xét vé ty 18 dai biéu xa vién tham dy Pai hoi dai biéu xa vién bat thuong
ngay 11/7/2016.

Theo Nghi quyét Pai hoi xa vién bat thuong s6 02 ngay 11/7/2016 va nguyén
don thira nhan. C6 du can ct xac dinh c6 145 dai biéu x4 vién tham dy dai hoi.

Nhu vay:

Néu x4c dinh theo “Gidy chitng nhdn DPKKD sé 0307400014 do UBND qudin
HP cdp ngay 13/5/2011, HTX LK ¢6 3.112 xd vién. Piéu 1é HTX LK nhiém ky 2011-
2016 quy dinh, HTX LK ¢6 208 dai biéu xd vién” thi ty 18 145 dai biéu x3 vién ¢
mit trén tong s6 208 dai biéu x& vién 1a 16n hon 2/3 (1p 1é 2/3 ciia 208 nguwoi chi
twong dwong 139 nguoi).

Néu xac dinh theo danh sach do HTX LK cung cap gdm 05 t6 dan phd co
tong s6 216 dai biéu xa vién nhiém ky 2011-2016 thi 145 dai biéu x3 vién c6 mat
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trén tong sd 216 dai biéu x4 vién 1a 16n hon 2/3 tong sd dai biéu x4 vién (2/3 ciia
216 nguoi la 144 nguoi).

Néu xéac dinh “tong s6 220 dai biéu ciia Hop tdc xa cii” theo bao cdo sb 54
ngay 16/10/2018 ciia HTX LK thi dd c6 05 dai biéu x3 vién dd chét trudc ngay
11/7/2016 nhu cung cip cia UBND phuong LK néu trén; chi c¢6 cin ctr xac dinh tai
thoi diém Pai hoi xa vién bat thuong ngay 11/7/2016 HTX LK c¢6 215 dai biéu x4
vién con séng. Do vay 145 dai biéu x4 vién c6 mit trén téng s6 215 dai biéu xi vién
1a 16n hon 2/3 tong so dai biéu xa vién (2/3 ciia 215 ngwoi chi 1a twong dwong 144
nguoi).

Trong s6 145 dai biéu x3 vién tham gia dai hdi c6 mat thi co 140 dai biéu (ty
1¢ 140/145 14 96,5% - I16n hon 50%) biéu quyét nhét tri chuyén nhuong tai san gin
lién voi dat thué cho Cong ty TV.

Pbi chiéu véi:

Piéu 23 Luat HTX niam 2003. Quy dinh vé s lugng dai biéu va biéu quyét
trong Pai hd1 xa vién

“l. Dai hoi xa vién phai co it nhat hai phcfn ba téng s6 xd vién hodc dai biéu
xd vién tham dw; truong hop khéng dit sé lwong xd vién thi phai tam hodn Pai hji
xd vién, Ban quan tri hodc Ban kiem sodt phdi triéu tap lai Pai hoi xa vién.

2. Quyét dinh sira déi Piéu 18, t6 chire lai, gidi thé hop tac xd dwoc théng qua
khi ¢6 it nhat ba phdn tw téng $6 xd vién hodc dai biéu xd vién c¢é mat tai Pai hoi
biéu quyét tan thanh. Cdc quyét dinh vé nhitng van dé khdc dwoc thong qua khi ¢6
qud mét phan hai tong sé dai biéu cé mdt tai Pai héi biéu quyét tan thanh”.

Piéu 11 Piéu 16 HTX LK niam 2011 quy dinh:

“4.3. Pai hoi xd vién phai co it nhat 2/3 téng s6 dai biéu xd vién triéu tap
tham du...

5.1. Quyét dinh sira déi diéu 18, t6 chire lai, gidi thé HTX dwoc théng qua khi
o it nhat 3/4 téng s6 dai biéu xd vién ¢é mdt tai dai hdi biéu quyét tan thanh. Cac
quyét dinh vé nhitng van dé khdc dwoc thong qua khi cé trén 1/2 tong sé dai biéu xa
vién co mat tai dai hoi dai biéu xd vién tan thanh”.

CAp so tham x4c dinh Dai hoi dai biéu x4 vién bat thuong ngay 11/7/2016 ¢b
s6 luong dai biéu xa vién HTX LK tham du théa man diéu kién “... ¢6 it nhat 2/3
téng s6 dai biéu xd vién triéu tdp tham du”. S6 lugng dai biéu quyét théa man diéu
kién “..Cdc quyét dinh vé nhitng vin dé khdc dwoc thong qua khi cé trén 1/2 tong so
dai biéu xd vién c¢é mdt tai dai héi dai biéu xd vién tan thanh” 1a dung quy dinh
phap luat.

2.2.4. Xét tu cach ciia 6ng Nguyén Huy T khi ky HDCNTSGLVDT s6 31
ngay 03/3/2017.

Mic du nguyén don cho rang 6ng T 1a Chu nhiém HTX LK nhiém ky 2011-
2016 nén ngay 03/3/2017 6ng T da hét nhiém ky, khong con tu cach dai dién theo
phap luat cia HTX LK. Tuy nhién: Cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va nguyén don
thira nhan: Tai thoi diém t0 chirc Pai hoi x3 vién bat thuong va ngay ky
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HDCNTSGLVDT s 31, d3 qua nhiém ky 5 nim theo Diéu 1¢ nhung HTX LK van
dang hoat dong, khong bi giai thé, cac xi vién va Ban quén tri, Ban kiém soat dang
tdn tai, HTX chua dai hoi dé bau Ban quan tri méi, 6ng T van giir chitc vu Chu
nhiém HTX LK nén theo khoan 5 Diéu 13 Piéu 16 HTX LK nim 2011, éng T ¢6
thAm quyén ky két cac hop dong nhan danh HTX LK. Dén ngay 24/7/2017, HTX LK
méi tién hanh dai hoi xa vién nhiém ky mdi; cac van ban triéu tap Pai hoi; cac van
ban bado céo voi Co quan cod tham quyén vé viéc tién hanh Pai hoi; céc tai liéu bao
céo tai Pai hoi déu do dng T véi tu cach 1a Cha nhiém HTX LK ky. Két qua Pai hoi
X4 vién ngay 24/7/2017 6ng T van tai trng ctr 13 Chu tich Hoi dong quan tri - Pai
dién theo phap luat caia HTX LK cho dén khi ong c6 don xin va dugc mién nhiém.

Tai Thong bao sd 116/PCO3-DD10 ngay 17/12/2019, Co quan canh sat diéu
tra Cong an Thanh phd Ha Noi da xac dinh: Sau khi tién hanh xdc minh don t6 gidc
16i pham do 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Ngb Qui X chuyén dén Co quan cdanh sat diéu
tra Céng an Thanh phé Ha Ngi ngay 02/11/2017 vé viéc: Nguyén Huy T, Chii tich
héi dong quan tri Hop Tac Xa LK ¢6 hanh vi lam quyén trong khi thi hanh céng v,
trong viéc HTX LK chuyén nhwong tai san gan lién véi dat thué la bai xe tinh ciia
HTX LK cho Cong ty TV va HTX LK ¢6 hanh vi tron thué thu nhdp doanh nghiép. Co
quan cdanh sat diéu tra Cong an Thanh phé Ha Néi da ra quyét dinh khéng khoi t6 vu
dan hinh sy s6 265 ngay 17/12/2019 véi 1y do: Hanh vi ciia éng Nguyén Huy T khdng
cau thanh t4i pham.

Cép so tham xac dinh 6ng T 13 ngudi c6 thim quyén dai dién theo phap luat
ciia HTX LK ky HDCNTSGLVDT s6 311a ding quy dinh phép luat va Diéu 1é HTX
LK nam 2011.

2.2.5. Xét vé diéu kién chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong. Luat dat dai nam
2013 quy dinh:

“Diéu 175. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc kinh té, té chirc sir nghiép cong lip
sir dung dat thué trd tién thué ddat hang nam

1. Té chirc kinh té, .... dwoc Nha nwde cho thué dat thu tién thué dat hang ndm
c6 cdc quyén va nghia vu sau day:

¢) Ban tai san thudc so hitu cua minh gcfn lien véi ddt thué khi cé di diéu kién
quy dinh tai DPiéu 189 cia Ludt nay, nguwoi mua tai san dwoc Nha nuwoc tié}? tuc cho
thué dat theo muc dich da dwoc xdc dinh”.

“Pieu 189. Piéu kién bdn, mua tai san gcfn lien véi dat dwoc Nha nude cho
thué thu tién thué dat hang nam

1. Té chirc kinh té, ... dwoc ban tai san gcfn lién véi dat thué ciia Nha nuée khi
c6 dii cac diéu kién sau day:

a) Tai san gan lién voi ddt thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh ciia phap
luat;

b) Dd hoan thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dwng chi tiét va dir
dan dau tw da dwoc phé duyét, chdp thudn.
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2. Nguwoi mua tdi san gan lién véi dat thué phdi bdo dam cdc diéu kién sau
day:

a) Co nang lyc tai chinh dé thuwee hién du an dau tu;

b) C6 nganh nghé kinh doanh phi: hop véi dir dn dau tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai doi véi truong hop da
duoc Nha nudc giao dat, cho thué ddat aé thwc hién du dan trude do.

3. Newoi mua tai san dwoc Nha niede tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir
dung dat con lai theo gid dat cu thé, sir dung dat dung muc dich da dwoc xdc dinh
trong du an”.

Cong van s6 2471/BC-STNMT-TTr ngay 22/11/2017, S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Ha Noi két luan: Viéc HTX LK ky HPCNTSGLVDT sé 31 chuyén
nhiegng toan bé tai san gdn lién véi dat thué tai khu dat bén xe tinh cho Céng ty TV
da dwoc thong qua tai dai hoi dai biéu xd vién HTX LK nhiém ky 2011-2016... viéc
ban kiém sodt HTX LK nhiém ky 2011-2016 cho rang viéc chuyén nhirong tdi san
gan lién véi dat thué 1a trdi ludt khi khéng théng qua xd vién méi va kién nghi dirng
viéc sang tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho Cong ty TV la khéng c6 cin
cur.

Ké tir khi quan 1y tai san gan lién v6i dat thué thira dat s6 40,41 va khi ky
HDCNTSGLVDT s 31, Cong ty TV da ndp tién thué dat ddy da voi Nha nudc.
Khéng c6 bat ky van ban, quyét dinh ¢ hiéu lyc cia Co quan Nha nudc co tham
quyén xéac dinh ngudi dang quan 1y, str dung tai san gan lién voi dat thué thia dat sd
40,41 c6 hanh vi vi pham xay dung hodc vi pham nghia vu ctia ngudi sir dung dét
thué. Sau khi ky HPCNTSGLVDT sbé 31, HTX LK di giao GCNQSDDP sb
AK672051 cho Cong ty TV, Cong ty TV di ndp cung ho so ding ky ké khai dé nghi
tiép tuc thué dat va xin cap moéi hodc diéu chinh tén chi str dung dat thué theo quy
dinh phap luat tai So tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ha Noi.

Theo Béo céo két qua xac dinh tai san dung chung trong HTX thi tai san gan
lién véi dat thué thira dat s6 40,41 c6 gia tri con lai 1a 1.499.431.300 dong phu hop
v6i két qua dinh gia ma cdp so tham tién hanh ngay 09/4/2021. Do dé gia chuyén
nhuong 12 1,5 ty ddng ma 2 bén thoa thuan tai HDCNTSGLVDT s6 31 1a khong tréi
vai quy dinh phap luédt hoac gay thiét hai cho HTX LK.

Mic du nguyén don khong yéu cau nhung Cong ty TV tu nguyén hd trg HTX
LK bay ty dong la khong trai voi quy dinh phap luat, dao dirc xa hoi khong thudce
truong hop vuot qua yéu cau khoi kién. Trudng hop nguyén don khong nhan sb tién
nay thi c6 quyén tir chéi khi thi hanh an.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén d6i chiéu véi cac quy dinh ctua Luat Hop
tac xa nam 2003; Luat dat dai nam 2013; Diéu 16 HTX LK nidm 2011 d4 vién dan trén
va cac Diéu: 385,430,431,433,436 Bo luat dan sy ndm 2015. Cip so tham xac dinh
HDCNTSGLVDT sb 31 ¢6 hiéu luc phép luét 1a dang quy dinh phap luat va dam bao
quyén, nghia vu cta cac bén. Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu cau khang cao dé
nghi Stra ban an so tham theo huéng Huy Hop déng chuyén nhuong tai san gan lién
v6i dat thué s6 31/2017/CNQSDD ngay 03/3/2021 cia nguyén don.
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2.2.6. Béi voi viée cap so tham tuyén budc HTX LK chiu 57.000.000 dong an
phi dan su so tham 1a khong phu hop véi Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vi nguyén don yéu cau huy
HDCNTSGLVDT s6 31 khong dugce chap nhan thi chi phai chiu mic an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

2.3. Xét trinh bay ciia bi don va Ludt sw bdo vé quyén, loi ich cho bi don. Hoi
ddng xét xur thay:

Yéu cau dé nghi giir nguyén quyét dinh cta cip so thim di tuyén va xac dinh
HDCNTSGLVDT sd 31 ¢6 hiéu luc phap luat; tu nguyén tiép tuc hd trg HTX LK
bay ty déng. Nhu phan tich, nhan dinh tai muc 2.2 vé xét khang céo cua nguyén don
thi trinh bay ctia bi don va Luat su bao vé quyén, loi ich cho bi don 1a ¢6 can cur va
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Pbi véi viée bi don dé nghi cap phiic tham tuyén bo sung: Cong ty TV c6 quyén,
nghia vy lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ki bién dong, quyén
sit dung dat thué theo HDCNTSGLVDT s6 31 theo quy dinh phap luat. Tuy nhién
ndi dung nay da duoc cac bén thoa thuan tai Piéu 3; Dicu 5 cia HDCNTSGLVDT s6
31 duoc xéac dinh c6 hiéu luc phap ludt; cic bén phai thuc hién ding quyén nghia vu
ctia minh d4 thoa thuan nén khong can thiét tuyén bo sung ndi dung nay.

2.4. Quan diém ciia Hoi dong xét xir phiic tham:

- Khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

- Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa 1a dung quy dinh phép luat va phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

- Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015. Stra ban an so
tham s6 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 ctia TAND quan HD, Thanh phé HN vé
nghia vu chiu an phi dan sy so tham.

3. V& 4n phi:

3.1. Vé An phi so tham:

Budc nguyén don 1a HTX LK phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.

Cong ty TV khong phai chiu an phi dan sy so thim. Pugc hoan tra tam tng an
phi da ndp

3.2. Vé An phi phiic thim: Do sira 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham; dugc doi trur tién tam ung an phi phuac tham véi nghia vy an
phi so thdm phai chiu.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Céc biéu: 147,148; khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy naim 2015;

- Céc Diéu: 385,430,431,433,436 Bo luat dan sy nam 2015

- Cac Diéu: 175, 189 Luat dat dai nim 2013

- Cac Piéu: 6,13,23 Luat Hop tac x4 nam 2003;

- Cac Piéu: 8,9,11 Piéu 1é Hop tac xa LK ngay 11/6/2011;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Québc Hoi (quy dinh vé mirc thu. ... quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an).

X

Khong chip nhan khang cédo cua Hop tac xd LK. Stra ban an so tham sd
107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 ciia TAND quan HD, Thanh phé Ha Noi vé nghia
vu chiu an phi dan sy so tham. Quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Hop tac xa LK vé viéc dé nghi hay
Hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién v&i dat thué s coéng chimg
31/2017/CNQSDP ngay 03/3/2017 tai van phong céng ching Pai Nam, Thanh phd
Ha Noi. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué s cong
chimg 31/2017/CNQSDbD ngay 03/3/2017 tai van phong cong chung Dai Nam,
Thanh phé Ha Noi c6 hi¢u luc phap luat; cac bén phai thyc hién quyén, nghia vu cua
minh da thoa thuan tai Hop dong.

2. Pinh chi yéu cau phén té ctia Cong ty c6 phan dau tu xay dung thuong mai
va dich vu TV vé viéc dé nghi budc Hop tac x@ LK hoan tra s6 tién thué dat va thué
khoan tai san 1a 1.535.000.000 déng va sb tién bao lanh hop dong 1a 266.878.285
ddng tinh dén hét thang 6/2021 véi 13i suat ky han 12 thang 1a 7% nam cho Cong ty
¢ phan dau tu xdy dyng thuong mai va dich vu TV déng thoi tuyén chdm dat hop
dong thué khoan tai san sé6 01/HDKTTS-2006 va Hop dong sira doi bd sung Hop
dong thué khoan bii xe tinh LK tai phuong LK, quan HD, Thanh phé Ha Noi ky
ngay 20/5/2011.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta Cong ty ¢ phan du tu xay dung thuong mai va
dich vu TV hd tro cho Hop tac x4 LK sd tién 7.000.000.000 (Bdy #) dong ngay sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh phap luat.

4. Vé an phi:

4.1. Budc Hop tac xa LK phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) ddng an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach; khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Puoc ddi trir
v6i 300.000 (Ba tram nghin) dong, tién tam ung phi dan sy phiic tham da ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an s6 AA/2020/0009393 ngay 29/10/2021 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy quan HD. Hoan tra Hop tac xa LK 28.500.000 (Hai muoi
tam triéu, nam tram nghin) ddng, tién tam Gng an phi dan su so thdm da ndp theo
Bién lai thu tam tmg an phi 1& phi Toa 4n s6 AA/2018/0008824 ngay 03/3/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quan HD.

4.2. Cong ty cb phan dau tu xdy dung thuong mai va dich vu TV khong phai
chiu an phi dan sy. Puoc hoan tra lai s6 tién 30.600.000 (Ba muoi triéu, Sau tram
nghin) ddng, tién tam Gng 4n phi dan sy so tham (vé yéu cdau phan t6) da ndp theo
Bién lai thu tam tmg an phi 1& phi Toa an s6 AA/2020/0009276 ngay 08/7/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan su quan HD.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 — Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén yéu cau thi hanh an
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hodic bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu: 6, 7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Ngi ;
- TAND qudn HD;
- Chi cuc THADS qudn HD;
- Luwu: VP, HS.

b.M.H

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Thanh vién HPXX Tham phén - chii toa phién toa

b.M.H
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