TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 90/2021/DS-PT
Ngay 15/7/2021 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hji dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cac Thdam phdn: Ba Pinh Thi Quy Chi
Ong Bui Thanh Thao

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phwdc tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudce xét
xtr phic tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 52/2021/TLPT-DS ngay 14/5/2021 vé
viec “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham sé 11/2021/DS-ST
ngay 06/4/2021 ctuia Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 96/2021/QD-PT ngay 18 théng 6 nim
2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 73/2021/QB-PTngay 30/6/2021, giira cac duong
sy

1. Nguyén don: Ong Diang Vin D, sinh nam 1972 “c6 mat”
Ba Bang Thi Thu H, sinh ndm 1971 “véng mat”

Cung dia chi: Thén B, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc (6ng D ddng thoi 1a
nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pang Thi Thu H).

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng D, ba H: Ong Ta Duy V, sinh nim 1985
(c6 mat).

bia chi: khu phé L, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.
2. Bi don: Ong Bui Hitu T, sinh nam 1960 “c6 mat”

Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1965 “cé mat”

Cung dia chi: Thon B, x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc
3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia v lién quan:

+ Ong Tran Kim P, sinh nam 1978 “Véng mat”



+ Ba Tiéu Thi T, sinh nam 1988 “Véng mat”

Cung dia chi: Thén B, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc

4. Nguoi lam ching:

+ Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1964 “ving mat”

+ Ong Lé Khac N, sinh nam 1959 “vang mat”

+ Ong Nguyén Van T°, sinh ndm 1959 “c6 mat”

Cung dia chi: Thon 03, xa@ B, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ong Tiéu Viét C, sinh nam 1958 “ving mat”

+ Ong Ha Vin V, sinh nam 1958 “vang mat”

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959 “ving mat”

Cung dia chi: Thon B, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ba Mai Thi Tr, sinh nam 1956 “Véng mat”

Dia chi: Puong D, phu phé C, phuong Th, thi xi B, tinh Binh Duong.
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pang Van D, ba Pang Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Pang Van D va ba Pang Thi Thu H trinh bay:

Gia dinh chung t6i c6 01 dién tich dat 118,7m? toa lac tai thén B, x4 Th, huyén
B, tinh Binh Phudc, dat da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN 088613, s6 vao so cap GCN: CS 003585/CN
ngay 05/6/2018 dtng tén Ong béang Van D va Ba béng Thi Thu H. Ngudn gdc dat 1a
do vg chong ching t6i nhan chuyén nhuong tir Ong Tran Kim P va Ba Tiéu Thi T vao
nam 2018.

D4t c6 tir can nhu sau: Phia dong giap duong thon, phia tay giap muong nudc,
phia bic giap dat ong T, phia nam giap dat 6ng V.

Tir khoang nam 2019 dén nay, gia dinh Ong Bui Hitu T va Ba Nguyén Thi Kim
Th 12 ho giap ranh véi dat ciia chung t6i da 1an chiém st dung cta chung toi dién tich
dat khoang 19m? (qua do dac 1a 18 9m2) va ngang nhién sir dung dién tich dat nay dé
xay dung chudng ga. Py la phan dat phia dudi dat cua toi, giap muong nudc.

Nhiéu lan chung toi tryc tiép gap 6ng T, ba Th dé thoa thuan vé su viéc trén
nhung vo chong 6ng T, ba Th khong hop tac, van c¢b ¥ sir dung dat. Vo chong toi da
kién nghi van d& nay dén Uy ban x& Th giai quyét sy viéc tranh chép trén, tuy nhién gia
dinh 6ng, ba Th nhat quyét khang dinh phan dién tich dat tranh chip trén 1a ciia 6ng T,
ba Th.

Nay ching tdi khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén B giai quyét budc vo
chong Ong Bui Hiru T va Ba Nguyén Thi Kim Th tra lai cho ching t6i dién tich dat
18,9m? ma 6ng ba da 1an chiém sir dung.
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* Bj don 6ng Buii Hiru T, ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay:

Gia dinh chling t0i c6 dién tich dat 296,3m? toa lac tai Thon B, xa Th. Pat da
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BX 214152 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudce cap ngay 08/5/2017.

Gia dinh 6ng D sir dung dat giap ranh v6i dat gia dinh ching toi tir nam 2018.
Nguédn gbc dit ctia 6ng D trude day 1a dat cua 6ng Nguyén Vian T chuyén nhuong lai
cho dng Tran Kim P, nim 2018 thi 6ng P chuyén nhuong lai cho 6ng D. Qua trinh st
dung dat thi 6ng D cho rang gia dinh ching t6i st dung l4n chiém phan dién tich dat
phia duéi 18,9m? ctia 6ng D.

Tuy nhién ching t61 khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don va co
v kién nhu sau:

Thoi diém trude ddy (nhitng nam 1990) tai thon 2B x& Th, khi d6 khu vuc chung
t61 & 1a khu cho phan 16 cho cac ho budn ban. Phan 16 cac thira dat c6 hai mat tién (giap
duong di) d6 1a mat huéng bac va mat huéng nam (con hién nay mit giap dudng lién
thon la canh hudng déng).

V& ngudn goc dién tich 18,9m? nay 1a mot phan dat trong téng dién tich dat ma
trudc day ba Mai Thi Tr ban lai cho ching t6i, phan dat ciia ba Tr bao gom 02 phan dat
nho: mot phan dat khoang 40m? nam & dudi dat nha chiing toi va mot phan dat 1a 18,9m?
nam & dudi dat nha dng D (tirc phan dat tranh chap). Do dét cua ba Tr giap muong nudc
1au ngay bi s6i mon khong thé sir dung duoc, nén vao ngay 14/9/1998 ba Tr da ban phan
dat ctia ba cho chiing toi theo ndi dung “gidy san nhuong quyén sir dung dat”.

Déi véi dién tich dat mua cua ba Tr thi: phan dat khoang 40m? nam & dudi dat
nha chung ti, chung t6i ké khai dé duoc cip gidy chimg nhan QSD dat chung véi dat
nha ching t6i thanh tong dién tich dat 296,3m?; d6i v6i phan dat 18,9m? nam ¢ dudi dat
nha dng D thi do dién tich dat nho khong dang ké, nén ching toi sir dung lam hé rac,
nam 2003 chiing t6i xdy ham ty hoai, dén nam 2019 thi chiing t6i x4y dung, thiét ké lam
noi nudi ga. Qua trinh sir dung thi trude dy éng T°, 6ng P sir dung dat khong c6 tranh
chép véi chiing t6i dién tich dat 18,9m? nay, 6ng P chi sir dung dét, xay nha, xay tuong
rao bit kin dén ngay bo ranh véi dién tich dat nay thoi. Tuy nhién do nghi 1a dién tich
d4t nho, chiing t6i di st dung 6n dinh tir 1au, chu dét giap ranh éng T°, 6ng P khéng c6
tranh chap, dong thoi chiing t6i khong dugc tham gia budi do dac chinh quy nén chiing
t6i chua ké khai dién tich dat nay vao chung voi dién tich dat 296,3m? cia gia dinh khi
1am thu tuc cap s6.

Dong thoi ching toi khong biét dién tich dat 18,9m? bi cip vao sb dat nha 6ng P.
Khi 6ng P chuyén nhuong toan bo dién tich dat dugc cap theo so dat chinh quy cua 6ng
P thi ciing khong goi chiing t6i ra dé thong nhét ranh gidi dat dan dén viéc tranh chip
gitra 6ng D va gia dinh chung t6i.

Do d6 nay 6ng D yéu cau chung tdi tra lai dién tich dat 18,9m? thi ching toi
khong dong ¥, vi su that dién tich dat nay 14 ctia chiing toi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Kim P trinh bay tai bién bdn
ldy 1o khai ngay 10/12/2020:

Trudc day toi c6 01 dién tich dat (t6i khéng nhé cu thé, chi nhé dat thd cu l1a
52m2, con dat ndng nghiép khong nhé) nhung t6i di sang nhuong cho vo chong 6ng D
va ba H, khi sang nhuong thi hai bén c6 ra van phong céng ching Tran Phing dé lam



hop ddng chuyén nhuong, nguén gbc dat 1a toi nhan sang nhuong cua 6ng T’, khi sang
nhuong thi ong T” dé dugce cap GCNQSD dat dién tich 52m? thé cu, con phan dat nong
nghiép thi chwa dugc cap gidy ching nhén; khi t6i nhan sang nhuong la dat tréng khong
c6 tai san gi, con khi toi sang nhuwong cho 6ng D ba H thi trén dat c6 01 nha xay cap 4
t6i xdy nam 2007, xay hét dat nhan sang nhuong ciia 6ng T°. Khi t6i sang nhurong cho
6ng D thi chi ra van phong cong ching lap hop dong vi nha t6i di xay hét dat, ranh gisi
rd rang nén khong chi giap ranh. T6i khong st dung dién tich dt 18,9m? khi t6i nhan
sang nhuong thi dét 1a bai rac, lic d6 ba Th ong T dd xay dung ham cau, ba Th nodi 1a
ham cau ciia ba thi t6i cling khong quan tim, khong sir dung dién tich dat do, ong T
cling khong noi dién tich dit ba Th x4y ham cau la dat cua éng T’; khi toi nhan sang
nhuong cua 6ng T’ thi ba Th di xdy him va x4y tuong rao phia trong him roi; dién tich
dat clia toi da xay hét dat, toi xay tuong bit kin cao 2m dé ngin cach véi dat ciia ba Th ;
khi do dac dé 1am s6 chinh quy to1 khong tham gia chi ranh, viéc do dac 1a do doan do
dac thyc hién, sau nay khi c6 sO dat thi toi thay dién tich dat tang lén, dién tich tang 1én
1a do do dac ca phan dién tich dat nong nghiép trudce day chua dugce cap s6 vao chung
v6i dat thé cu, con v¢ hinh thé dat thay d6i so v6i so cii va hién trang str dung dat thi toi
khong dé ¥, khi co s6 thi t6i lam thu tuc chuyen nhuong cho 6ng D lubn, nén toi khong
dé y so dét cua t6i c6 dugc cap ding hinh thé va dién tich hay khong.

~ *Nguwoi lam chimg Ong Nguyén Van T’ la nguoi chuyén nhirong quyén sir dung
dat cho 6ng Tran Kim P, ba Tiéu Thi T trinh bay:

Thira dat c6 dién tich dat 296,3 m? toa lac tai Thon B, xa Th, huyén B ma hién
nay ong D ba H dang st dung c6 ngudn goc la trude day gia dinh t6i s dung, sau d6
chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Kim P va ba Tiéu Thi T.

Déi v6i phan dién tich dat tranh chap phia sau dudi dat 18,9 m? ma éng T ba Th
dang 1am chudng ga 1a dat ctia 6ng T ba Th, thoi diém t6i st dung dat cling khong tranh
chép gi dbi voi 6ng ba. Vao nam 2007, khi t6i chuyén nhuong sang cho dng P thi t6i c6
chi ranh cho 6ng P biét va chung t6i thong nhét phan dién tich dat nay 1 dat cta 6ng T
ba Th.

* So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phuoc la co quan cap doi gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat cho 6ng Tran Kim P ba Tiéu Thi T va nguyén don 0ng Pang
Van D va ba Pang Thi Thu H trinh bay:

Ngay 11/02/2021, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B c6 Bao cdo sO
03/BC-CNVPDKDD vé viée do dac, 1ap ban dd dai chinh, chinh quy, cap dbi gidy chung
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cuia 6ng Tran Kim P va ba Tiéu Thi T, cu thé:

Viéc do dac, lap ban d6 dia chinh xa B dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém
do dac lap ban dd dia chinh chinh quy ndm 2013, don vi thuc hién 1a Xi nghiép Tric dia
ban d6 305. Ban d6 dia chinh xd B dugc UBND x4 B x4c nhan va dugc S& TN&MT
tinh Binh Phudce ky duyét ngay 29/6/2016 theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh.

Ho6 so cap d6i GCNQSDD cuia 6ng Tran Kim P va ba Tiéu Thi T sﬂr dung dat tai:
Thon B, xa Th, huyén B, thtra dat 23, t ban d6 s 50, dién tich 118,7 m? thudc dién hd

so cap d6i chinh quy dong loat, dwgc UBND x4 Th kiém tra x4c nhan str dung ding hién
trang, du diéu kién cap d6i GCNQSDD.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 ciia Toa 4n
nhéan dan huyén B tuyén xii:



1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ding Vin
D, ba Nguyen Thi Thu H v€ y€u cau bi don 0ng Bui Hiru T, ba Nguyen Thi Kim Th tra
lai dién tich dat 18,9 m? toa lac tai Thon B, xd Th, huyén B, tinh Binh Phudc.

Bi don 6ng T, ba Th duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 18,9 m? toa lac tai Thon
B, X4 Th, huyén B, tinh Binh Phudc. Dat thudc thira dat s 23, to ban d6 sb 50, dugc
cip Gidy chung nhan quyén sir dung dit sé CN 088613, sb vao s6 cap GCN: CS
003585/CN ngay 05/6/2018 dung tén 6ng Pang Van D va ba Bang Thi Thu H. Tai san
trén dat gdbm c6: 01 buc twdng gach do dng T ba Th xay, phia trén twong c6 gin manh
chai v&, ¢6 ctra ra vao; 01tudng gach do 6ng T ba Th xay nam 2019; nén xi ming do
6ng T ba Th xay, mai ton, hdm tu hoai cia 6ng T ba Th xay nim 2003.

(Vi tri, dién tich cu thé theo trich do ban dd dia chinh ngay 18/02/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B).

2. 0ng T, bz‘i’ Th duogc guyén lién hé véi co quan co t}lém quyén Vé,dét dai dé 1am
thu tyc dang ky bién dong doi voi dién tich dat 18,9m? dé dugc cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat vao chung véi dién tich dat 296,3m? cua 6ng T, ba Th.

Ong D, ba Hco quyen lién hé véi co quan c6 thim quyén Ve dat dai dé diéu chinh
lai gidy chirng nhan quyén sir dung dét cia minh cho dung thuc té sir dung dét sau khi
trr di dién tich dat 18,9m2.

Kién nghi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va moi truong co tham
quyén can cir vao ban an nay dé giai quyet diéu chinh bién dong hoic cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an khi ¢6 yéu cau cia
cac duong su co lién quan.

Ngoai ra, ban an co tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va nghia
vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 12/4/2021, nguyén don 6ng Pang Van D ba Bang Thi Thu H ¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thim, dé nghi Ho1 déng xét XU cép phtic tham stra ban an so thAm
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng T ba
Th tra lai cho dng ba phan dién tich dat 1an chiém 18,9 m? da dugc cap GCNQSDP s6
BX 214152 do Sé¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 08/5/2017, toa
lac tai Thon B, xa Th, huyén B , tinh Binh Phudec.

* Tai phién toa phiic thAm:
Nguyén don 6ng Bang Van D, ba bang Thi Thu H gilt nguyén yéu cau khang
cao va yéu cau khoi kién, bi don gitr nguyén y kién di trinh bay, cac bén khong thoa

thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong cung cép tai lidu chimg cir ndo
khac.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

-’Vzé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cua Toa an tir khi
thu Iy dén khi xét xtr phuc tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac
duong su da tuan thu ding theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan suy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don stra mot

phan ban an dan sy so tham s 11/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cua Toa an nhén dan
huyén B vé cach tuyén an do vuot qua yéu cau cua phia bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chuing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Don khang cdo cua dng Dang Vian D va ba Bang Thi Thu H lam trong thoi han
luat dinh, thyc hién ding quyén va c6 hinh thire, n61 dung phu hop voi quy dinh tai cac
Diéu 271, 272 va 273 B6 luat TTDS nén hop 18, duoc xem xét giai quyét theo trinh ty
phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don, HDXX nhan thiy:

Phan dt tranh chip c6 dién tich 18,9 m%toa lac tai thon B, xa Th , huyén B, tinh
Binh Phudc, thudc thira dat s6 23, dién tich 118,7 m? ciia 6ng D , ba H dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN
088613, s6 vao so cap GCN: CS 003585/CN ngay 05/6/2018 dumg tén Ong Pang Van D
va ba Pang Thi Thu H . Dat ¢6 tir can: phia bac giap dat ong T, ba Th, phia nam giap
dat 6ng Chién, phia dong giap phan dat c6 nha xay cép 4 caa dng D ; phia tay giép
muong nude. Dién tich dat nay do ong D, baH nhén chuyén nhuong cua Ong Tran Kim
P ba Tiéu Thi T theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2018.

Trén phan dién tich dat nay co: Canh phia bac giap dién tich dat 296,3 m2 ong T
ba Th ¢ 01 buc tudng gach do 6ng T ba Th xAy, phia trén tudng c6 gan manh chai
v{, ¢6 cira ra vao; phia nam giap dat 6ng Chién c6 01 buc twong do 6ng Chién xay; canh
phia dong giap phan dat c6 nha cua 6ng D thi ¢6 birc tuong gach cao 2m do 6ng P xay
nam 2007, blirc tuong xay bit khong ctra ra vao; phia tay gidp muong nudc co tuong
gach do 6ng T ba Th xay nam 2019; nén xi mang do 6ng T ba Th xay, mai ton, him
tu hoai cia ong T ba Th xay nam 2003. Dién tich dat hién dang do bi don 6ng T, ba
Th truc tiép st dung lam noi thoat nudce thai, ham tu hoai va nudi ga.

Nguyén don 6ng D ba H cho rang dién tich dat 18,9 m? thudc quyén sir dung cua
ong ba vi da duoc ong P 1ap hop dong chuyen nhuong hop phap tir nam 20183, dat duoc
sang tén gidy chirng nhin quyén str dung dat cho vo chong 6ng. Tuy nhién, sau khi xem
xét toan dién céc tai liéu, chig c&r ¢ trong hd so vu 4n thi HDXX xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbe dat va qua trinh st dung dat.

Bi don 6ng T, ba Th cho rang: Dién tich dat 18,9 m?la dat giap ranh thira dét s6
22 ¢6 dién tich dat 296,3 m? cta bj don vé canh huéng nam, 14 mot phan trong trong
tong dién tich dat khoang 48 m2do dng ba mua lai ctia ba Mai Thi Tr vao ngay 14/9/1998,
dugc 6ng ba quan 1y sir dung tir nam 1998 dén nay, tir khi mua 6ng ba st dung dat 1am
hé rac thai, dén nam 2003 6ng ba xay nha dong thoi xay hd ga trén phan dat nay va xay
btrc twong c6 gan manh chai v ngan dit nha ¢ v6i phan dat ho rac dé tranh héi théi,
dén nam 2019 6ng ba sir dung phan dit ndy va cac birc trong sin c6 dé 1am chudng ga,
xdy thém birc tudng phia giap muong nudc dé tranh x6i mon va giir dat, dong thoi lop
mai ton thanh noi nudi ga. Qué trinh 6ng T ba Th st dung dién tich dat 18,9 m? thi
khong c6 su ngan can hay tranh chép ctia cac chu sir dung dat trude 13 dng Nguyén Vin
T’, Ong Nguyen Hong L, 6ng Tran Kim P; vi giita 6ng T ba Th va cac 6ng T°, ong
Lién, 6ng P déu x4c dinh dién tich dat nay do éng T ba Th mua lai ctia ba Mai Thi Tr



Xét thay 101 trinh bay vé ngudn gde dién tich dit tranh chip cua bi don 6ng T, ba
Th déu phu hop véi 10i trinh bay cua ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Tran
Kim P (1a nguoi ban dit cho dng D), ngudi lam ching dng Nguyén Vin T (1a ngudi
ban dat cho 6ng P), dng Nguyén Hong L (1a ngudi ban dat cho ong T°). Tai cac bién ban
liy 101 khai, cac 6ng ba nay déu xac nhan dién tich dat 18,9 m? 1a dat thudc quyén sir
dung hop phap ctia bi don dng T ba Th, khong ai c6 tranh chap. Ngoai ra, qué trinh sir
dung dét cta bi don phu hop v6i 101 trinh bay cia nhitng ngudi lam chimg 6ng Lé Khic
N, dng Tiéu Viét C, ba Nguyén Thi Th va Ong Ha Vian V.

Ttr nhitng phan tich néu trén, ¢d can ct xac dinh dién tich dét tranh chap 18,9 m?
c6 ngudn gbe do 6ng T, ba Th nhan chuyén nhuong ciia ba Mai Thi Tr vao nim 1998,
6ng ba st dung 6n dinh lién tuc tir ngdy nhan chuyén nhuong dén nay, khong c6 su tranh
chap voi cac chu sir dung dét giap ranh trudc khi 6ng D nhan chuyén nhugng. Do d6
yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bj don tra lai dién tich dat 18,9 m? 1 khéng c6
can ct, nén Hoi dong xét xtr khong c6 co so dé chap nhan.

[2.2] Vé trinh tu, thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Tran Kim P ba Tiéu Thi T, sau nay ba Tam 6ng P chuyén nhuong lai cho 6ng D ba H,
HbXX xét thay:

Theo tai liéu c6 trong ho so thi quyén sir dung dat nay dugc UBND huyén Phudc
Long (cii) cip cho hd Ong Nguyén Vin T vao ngdy 15/4/1995 véi phan dién tich dat ¢
la 52 m?, khong co dit trong cay lau nam. Sau do, 6ng T’ chuyen nhuong cho éng P ba
Tam va dugc UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
22/7/2007 c6 cung dién tich dat dugc cap 1a 52 m2 Ngay 08/5/2018, S¢ Tai Nguyén va
MOoi truong cip d6i voi dién tich 13 118,7 m?, ting thém 66,7 m? dat trong cdy lau nam.
Ong P cho rang 6ng 1a nguoi duoc cip d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
khi do dac 6ng khdng c6 mit dé chi ranh nén c6 thé can bo do dac do ludn phan dudi
dat ma 6ng T ba Th dang str dung vao dién tich dat dng duoc cap.

Bi don dng T ba Th cho ring do dién tich nhan chuyén nhuong lai cua ba Mai
Thi Tr nho, da sir dung 6n dinh tir 1au, cAc chil dat giap ranh 12 6ng T, 6ng P khong c6
tranh chap, dong thoi khong dugc tham gia budi do dac chinh quy nén chua ké khai dién
tich dat nay vao chung vdi dién tich dat 296,3 m? cia gia dinh khi lam thu tuc cap so.

Ngoai ra, nhu di phan tich & muc [2.1] thi phan dién tich tranh chép 18,9 m?nay
do & ong T ba Th quan ly str dung tir nam 1998, truge thoi diém cap doi gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho 6ng P ba T. Do viy, viéc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
cho 6ng Tran Kim P ba Tiéu Thi T vao nam 2018 sau d6 ong P ba Tam chuyen nhuong
lai cho 6ng D ba H nguyén thira va dugc cap d6i 1a chua phu hop voi thyuc té sir dung
dat ctia cac bén. Vi thé,  viee 6ng D ba H cin ctr vao gidy ching nhan quyén su dung dat
nay dé khoi kién yéu cau 6ng T ba Th tra lai dat 1a khong c6 co so. Toa an cap so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don 1 ¢6 cin ctt, phi hop vé6i quy
dinh cua phép luat.

Tuy nhién, theo tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an va tai phién toa phuc thim
bj don 6ng Bui Hiru T, ba Nguyén Thi Kim Th déu cho rang 6ng ba khong ¢ yéu ciu
phan t6 dé nghi Toa an cong nhan phan dién tich dat tranh chap 1a cia ong ba va diéu
chinh lai gidy ching nhan quyen str dung dét cho phu hop véi hién trang cac bén dang
st dung. Nhung tai ban 4n so thdm, Toa 4n nhan dan huyén B lai nhin dinh ”...can céng
nhdn quyén sir dung dat hop phdp ciia bi don. Do céng nhdn quyén N dung hop phdp



ciia bi don nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don trd lai dién tich ddt
18,9 m? la khéng cé can cir...” 1a vuot qua yéu cdu cla phia bi don nén khang céo cua
phia nguyén don duoc chip nhan mot phan, can stra mot phan ban 4an so tham vé cach
tuyén cho phu hop véi ndi dung nay.

[4] Ve chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san, do dac: Ong D , ba H phai
chiu so tién 3.735.235 dong, dugc trir vao so tién tam ung 3.735.235 dong Ong D da
nop.

[5] V& an phi dan su:

An phi so tham: Ong D , ba H phai chiu do yéu ciu khoi kién khong duoc chap
nhan.

An phi phiic thim: Do khang céo cia 6ng D ba H dugc chap nhan mot phan nén
6ng D ba H khong phai chiu.

[6] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a ¢6 can ¢t phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Picu 309 va DPiéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Dang Van D va ba
béng Thi Thu H, sira mot phan ban an so tham so 11/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cua
Toa an nhén dan huyén B, tinh Binh Phudc doi vai phan quyét dinh ctia Ban an.

Ap dung cac Piéu 164, 175, 176, 182, 183, 184 B luit dan sy naim 2015

Can ctt Diéu 95, 166, 170 Luat dat dai nam 2013;

Cin ¢t Nghi quyét so 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng Chap nhan toan by yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ddng Van
D, ba Nguyen Thi Thu H v€ yéu cau bi don 0ng Bui Hiru T, ba Nguyen Thi Kim Th tra
lai dién tich dat 18,9m? toa lac tai Thon B, xa Th , huyén B, tinh Binh Phudec.

Cac duong sy co trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ding ky diéu
chinh giay ching nhan quyén st dung dat theo trinh ty thu tuc quy dinh cua Luat dat dai
phu hop véi dién tich dang sir dung.

~_ 2.Véchi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san, do dac: Ong D , ba H phai chju
s0 tién 3.735.235 dong, dugc trir vao so tién tam tng 3.735.235 dong Ong D da ndp.

3. V& an phi dan su:

o An phi so thAim: Nguyén don 0ng D, ba H phai chiu 300.000 déng‘. Bugec trir vao
sO tién tam rng an phi 300.000 dong ong D da ndp theo bién lai thu tién so 0019917
ngay 14/8/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.
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An phi phtc thim: Ong D ba H khong phai chiu. Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén B tra lai cho 6ng ba 300.000 dong ( ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién so
07682 quyén s6 0154 ngay 15/4/2021.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwe ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ’ TM. HOI PONG XET XU
"VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; :

- Chi cuc THA huyén B;

- Cac duong su;

- Luu HSVA;

Nguyén Thi Nga



