TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

~ THI XA A Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH PINH

Ban an s6: 16/2023/DS-ST
Ngay: 09-3-2023

V/v “Tranh chap hop dong dan
SI.I”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA A, TINH BINH PINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Ngoc Quang
Cac Hgi tham nhan dan;
1. Ong Nguyén Hiru Nhan;
2. Ong V& Thanh Liém.

- Thuw ky phién toa: Ong Mang Puc Kham — Thu ky Toa an nhan dan thi
Xa A, tinh Binh Dinh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thi xa A, tinh Bink Pinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi My Lé - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh
Dinh xét xu so tham céng khai vu an thu ly sé: 137/2022/TLST-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap hop ddng dan sy”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 76/2023/QPXXST-DS ngay 03 thang 02 nim 2023 giita Cac
duong su:

Nguyén don: Ong Quach Puc D, sinh nim 1975 (C6 mit)
Pia chi: Khu phd T, thi tran P, huyén P, tinh Binh Dinh.
Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1969 (Ving mat)
bia chi: Khu vuc K, phuong B, thi x& A, tinh Binh Dinh.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi L, sinh naim 1976 (Vang mat)
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Dia chi: Khu phé Tra Quang, thi tran P, huyén P, tinh Binh Dinh.

Ba Tran Thi L uy quyén cho 6ng Quach Ptic D theo Van ban ty quyén
ngay 13/02/2023.

Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1972 (Vang mat)

bia chi: Khu vuc K, phuong B, thi x& A, tinh Binh Dinh.
NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi Kién, cdc giai doan té tung tiép theo va tgi phién toa,
nguyén don éng Qudch Puc D trinh bay:

Vao thang 9 nim 2019, dng c6 dit coc mua ciia ong Nguyén Vin H 01 16
dat toa lac tai duong s 2, thira dat s6 5, véi gia tién 1a 860.000.000 dong. Ong
da dat coc cho 6ng H 50.000.000 dong vao ngay 24 thang 9 nam 2019. Sau mot
thang, 6ng D s& giao s6, con dng s& giao du so tien con lai cho 6ng H 1a
810.000.000 déng. Nhung dén thang 12 nim 2019, 6ng H van chua lam duoc
s6, vo chong 6ng H ra nha nin ni dua thém tién coc dé dng H nop tién dat va lay
s6. Ong ddng y va da giao thém cho dng H 250.000.000 dong. Ong H hira 02
thang sau s& cd s6. Pén thang 6 nim 2021, 6ng H lai ra nha xin Gng thém
30.000.000 dong dé lay s6 ra giao cho 6ng, 6ng H s& bot tien mua dat
30.000.000 dong con 830.000.000 dong. Pén thang 11 nam 2021, 6ng H ndi véi
vo chong dng khong lam sé dé duoc va tra lai tién coc cho 6ng, va tién 1ai da ghi
trong hop ddng nhung 6ng H chi tra duoc 160.000.000 dong. Tir d6 dén nay,
6ng H khong tra thém duoc khoan tién nao nira. Trong khi 6ng H da ban 16 dat
hira ban cho ong cho nguoi khac 14y tién. Nay, 6ng yéu cau vo chong ong H
phai tra cho vo chdng 6ng sb tién 370.000.000 (ba trim bay muoi triéu) dong
bao gom tién no gbc, no 1ai va tién boi thuong hop dong. Ngoai ra, ong khong
y&u cau gi khac.

Theo Bién ban ghi loi khai, cdc giai doan t6 tung tiép, bi don 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Ong théng nhat vai 1oi trinh bay vé cia éng D vé viéc gitra v chong 6ng
va vo chdng 6ng D c6 théa thuan mua, ban 01 16 dat toa lac tai duong s6 2, thua
dat s6 5, khu vuc K, phuong B, thi x4 A, tinh Binh Dinh voi gi4 tién Ia
860.000.000 ddng. Vo chong ong xac dinh nhan cua vo chdng 6ng D tién dit
coc mua dat 1a 330.000.000 dong. Nhung sau khi nhan tién coc cua vg chong
6ng D thi phét sinh viéc gia dinh tranh chap dat nén khong lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ng D dugc. Vo chong 6ng di ra nha néi chuyén
véi 6ng D vé viéc khdng 1am so do duoc nén khong thé ban dat cho vo chong
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6ng D va xin tra truéc cho 6ng D 160.000.000 ddng tién dat coc. Tir d6 dén nay
vo chdng 6ng khong tra thém cho vg chong 6ng D duoc khoan tién nao nita.
Nay, 6ng D khai kién vo chong 6ng budc phai tra sé tién 370.000.000 (ba trim
bay muoi triéu) ddng gdm tién ng géc, tién no 1ai va tién phat do vi pham hop
ddng. Ong xin vo chdng dng D khdng tinh tién bdi thuong hop dong. Con tién
no géc va no ldi thi xin vo chong éng D bat thém chuat dinh, 6ng xin tra vo
chdéng dng D 01 lan s tién 250.000.000 dong. Ngoai ra, dng khdng yéu cau gi
khac.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Thj L trinh bay:

Ba thdng nhat toan bo 16i trinh bay va yéu cau caa nguyén don Quach Bic
D. Ngoai ra ba khéng c6 y kién hoic yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Huynh Th; L1 trinh bay:

Ba thong nhat toan bo 1oi trinh bay va yéu cau cia bi don Nguyén Van H.
Ngoai ra ba khéng c6 y kién hoic yéu cau nao khac.

Y kién cua Kiém sét vién tham gia phién toa:
V& t6 tung: Hoat dong té tung cua nhitng nguoi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia té tung déu tuan tha quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Quach Puc D. Xac dinh vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi L1
con ng vo chong ong Quach Buc D, ba Tran Thi L sb tién 250.000.000 dong.
Budc vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi L1 c6 nghia vu hoan tra cho
vo chong 6ng Quach Pic D, ba Tran Thi L mét lan sé tién 250.000.000 déng
khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu, chang ctr ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tyuc t6 tung: Nguyén don 6ng Quach Buc D khai kién bi don ong
Nguyén Van H vé tranh chap hop dong dan su. Bi don c6 dia chi cu tru tai
phuong B, thi x4 A, tinh Binh Dinh nén cin cir vao Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39
cua Bo luat T4 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thi xa A, tinh Binh Dinh.

[2] Bi don dng Nguyén Van H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
duoc triéu tap hop 18 1an tha hai nhung van vang mit khong 1y do. Can ctr vao
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diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n
van tién hanh xét xir vang mat 6ng H, ba L1.

[3] V& noi dung tranh chap giita cac duong su: Nam 2019 giita 6ng Quach
Ptc D va ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi L1 phéat sinh giao dich dit coc
chuyén nhuong quyén st dung mét thira dat & phuong B, thi x4 A. Ong D dit
coc giao tién cho dng H 50.000.000 dong vao ngdy 24/9/2019. Bén thang
12/2019 6ng cung vo 1a Tran Thi L da dua thém 250.000.000 d¢éng cho vo
chdng 6ng H, ba L1. Ong H hwra hai thang sau s& 1am thu tuc sang s6 16 dat ma
vo chong 6ng H, ba L1 chuyén nhuong cho vo chéng dng D, ba L. Thang
6/2021, 6ng H nhan tién 6ng D, ba L 30.000.000 dong. Tong sb tién ma vo
chéng 6ng D, ba L da dua cho vo chong 6ng H, ba L1 nhan I1a 330.000.000
dong. Nhung vo chong 6ng H, ba L1 khong thuc hién theo nhu cam két. Thang
11/2021, vg chdng 6ng H tra lai cho vo chong 6ng D 160.000.000 ddong ma
khong tiép tuc tra sb tién con lai cho vg chdng 6ng D. Ngay 09/01/2023, trong
Bién ban hoa giai vo chdng 6ng D va dng H da thoa thuan 1a khong thuc hién
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung mot thira dat ma thdng nhat tra
lai khoan tién d4 nhan tién dat coc va tién 1ai phat sinh 13 250.000.000 dong vao
ngay 01/4/2023.

[4] Xét cac chung cir va yéu cau giita cac duong su, thay rang: giao dich
dan su phéat sinh giita vo chong 6ng Quach Bic D ba Tran Thi L va vo chong
6ng Nguyén Vian H ba Huynh Thi L1 duoc Xac lap trén co so tu nguyén thoa
thuan giao nhan tién dit coc cd viét gidy. L& ra sau khi khdng thuc hién thoa
thuan theo su cam két thi vo chdng 6ng H ba L1 phai tra lai s6 tién dat coc da
nhan cho vg chong 6ng D ba L nhung vo chong 6ng H ba L1 da khong thyc hién
nghia vy hoan tra du so tién da nhan dit coc cho vo chéng éng D ba L trong khi
theo khoan 2 Biéu 328 cua Bo luat Dan su nén phai c6 nghia vy hoan tra lai s6
tién dat coc con lai va phai chiu khoan tién 13i ma d6i bén da an dinh s tién ma
vo chong 6ng H ba L1 phai tra cho vo chdng 6ng D ba L 250.000.000 dong 1a
hoan toan phi hop véi Biéu 357 cua Bo luat Dan su, phi hop véi cac chitng cu
va su thoa thuan gitta cac duong su. Tai phién toa, ong Quach Puc D yéu cau vo
chong dng Nguyén Vin H ba Huynh Thi L1 c6 nghia vu tra cho vg chong dng
250.000.000 dong mot 1an khi ban an c6 hiéu luc thi hanh 14 ¢ cin ct nén budc
vo chong dng H ba L1 tra cho vo chong éng D ba L sé tién 250.000.000 dong
khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

[5] V& &n phi dan sy so thAm: cin c& vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi budc
vo chdng 6ng Nguyén Vian H ba Huynh Thi L1 phai chiu &n phi dan su so thim
1a 12.500.000 dong (250.000.000 dong x 5% =12.500.000 dong). Ong Quéach
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Puc D khéng phai chiu an phi dan sy so tham nén hoan tra lai cho éng D
9.250.000 ddng tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1
phi Toa &n sé 0005396 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa
A.

[5] Y kién cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 186, Diéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228,
Diéu 264, Diéu 267 va biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 328, Piéu 357, Piéu 422 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xi:

1. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin H ba Huynh Thi L1 phai c6 nghia vu
hoan tra cho vo chong 6ng Quach Buc D, ba Tran Thi L sb tién 250.000.000
d6ng (Hai tram nam muoi triéu dong) khi ban ban c6 hiéu luc thi hanh.

2. Vé an phi: An phi dan su so tham: Budc vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Huynh Thi L1 phai chiu an phi dan su so tham la 12.500.000 déng (Mudi hai
triéu nam trim nghin dong). Hoan tra lai cho 6ng Quéach Puc D 9.250.000 dong
(Chin triéu hai trim nim muoi nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0005396 ngay 13/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa A.

3. Quyén khang cao: Cac duong sy ¢ mit tai phién tda co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mat co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoac Ban
an dugc niém yét.

4. Quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh &n co
don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khéng tra hoic tra khong day
da thi con phai chiu mot khoan tién véi mac 13i suat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy trén sé tién cham tra twong tng véi thoi gian cham
tra.

4.2. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A;

- Chi cuc THADS thi xa A;

- TAND tinh Binh Dinh;

- Luu: Van phong; HO so vu an;

Lé Ngoc Quang



