TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 220/2022/DS-PT
Ngay: 28/6/2022
VIV tranh chdp hop dong thué
mdt bang )
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Cam Yén

Cdc Thiam phdn: Ong Vi Viét Vin

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa &4n nhan nhan thanh phé
Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé Ha Néi tham gia phién tod: Ba
Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
tién hanh xét x@r phic thdm cong khai vu an dan sy phuc tham thu Iy sé
103/2022/TLPT-DS ngay 23/3/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué mdt bang”.

Do ban 4n dan su so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cua Toa an nhan
dan quan Bic Tir Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xtr phic tham s6 148/2022/QDXX-PT ngay
29/4/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TG.

Tru s6: SO 128 T, phuong T B, quan 1, TP H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Poan V H E- Téng Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trinh Q K— Giam ddc phap ché Cong ty TG.

Ong Khai ity quyén cho 6ng Nguyén T P.

Dia chi lién hé: Tﬁng 3,s6 1174 duong L, phuong L, quan B, Ha Noi.

Bi don: HO gia dinh ba Tran T D, sinh nam 1925,

Ong Duong D L, sinh ndm 1955.

Ba Duong T L, sinh nam 1959.

Ba Duong T S, sinh ndm 1965.

Ba Duong T Lt.

Ong Duong V L, sinh nim 1975.



Ong Duong H N, sinh nim 1977.

Ong Duong X H, sinh nim 1981.

Pai dién theo Gy quyén cta bj don: Ong Duong X H, sinh nam 1981.

Cung dia chi: T dan phé C, phuong X, quan B, TP Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Ta V T, luat su Pham b
T — Cong ty luat TNHH A Q, doan luat su Thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cao: Cong ty TG (La nguyén don).

Tai phién toa c6 miat: 6ng Nguyén T P, Ong Duong X H, Luat su Ta V T, luat su
Pham D T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 28/12/2020 va trong cac loi khai tai toa an, dai dién
nguyén don trinh bay:

Cong ty TG (sau day goi tit 1a Cong ty) va gia dinh bi don c6 ky két hop dong
thué quyén st dung dat s6 2209-2020/DPMX/TANXUAN ngay 22/9/2020 vé viéc thué
mot phan quyén st dung nha dat va tai san khac gan lién vé6i dat tai dia chi s6 133 Tan
Xuan, Xuin Dinh, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Ngay 23/9/2020, hai bén tiép
tuc ky van ban thoa thuan s6 2309/2020/VBTT/PMX- TANXUAN. Trong do, b1 don
cam két sau khi nguyén don khai truong, dang kinh doanh ma bj chinh quyén thong
béo ctra hang phai ding kinh doanh ngay 1ap tirc va cudng ché thao d& di doi toan b
cong trinh ma bi don khong xir Iy duoc gay anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty thi bi don c6 trach nhiém bdi thuong cho Cong ty. Vé thuc trang mit bang
thué, Cong ty biét day la dat nong nghiép nhung khong biét cac cong trinh trén dat vi
pham vé xay dung va budc phai thao d&. Theo do, bi don cam két sau khi Cong ty khai
truong, dang kinh doanh ma bi chinh quyén thong bao cira hang phai ding kinh doanh
ngay lap ttrc va cudng ché thio d& di doi toan b cong trinh ma bi don khong xir 1y
duoc giy anh hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thi bi don c6 trach nhiém boi
thuong. Sau khi nhan mat bang, Cong ty da tién hanh tu sira lai mat tién. Tuy nhién,
dén ngay 02/11/2020 Cong ty nhan duoc cong van sb 388/UBND-DC ctia UBND
phuong Xuan Pinh, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi thong bao cong trinh xay
dung trén dat tai mit bang thué 1a cong trinh vi pham dat dai, budc phai thao d&. Sau
khi x4y ra sy viéc, Cong ty da nhiéu lan guri cong van dén gia dinh bi don yéu cau giai
quyét su viéc dé dam bao kinh doanh nhung khong c6 két qua, nguoc lai phia bj don
con lién tiép gay kho khin cho Cong ty, cu thé lién tiép dén mat bang gay réi, 14y bat
che pht toan bd bang hiéu, ngin can hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhu cit dién
tai cira hang..., sy viéc nay COng ty di yéu cau thira phat lai Hai Ba Trung ghi nhan
theo vi bang s6 2384/2020 ngay 16/12/2020.

Cong ty chua thanh toan tién thué mit bang cho bi don do bi don vi pham céc diéu
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khoan trong hop dong hai bén di ky két.

V& tién dién, Cong ty bi gia dinh bi don cat dién chtr khong phai bi cit dién do
khong thanh toan tién dién cho dién luc Bic Tu Liém.

Théang 12/2020 phia bi don c6 gtri cho COng ty vin ban vé viéc cham dat hop
ddng, theo nhu hop dong day duoc coi 1a hanh vi don phuwong cham dit hop dong nén
phia bi don phai chiu phat 10% theo dang diéu khoan ctia Hop dong da ky.

Cong ty TG khai kién d& nghi: Budc bi don thanh toan toan bd chi phi xay dung
mit bang 1a: 1.439.172.496 ddng; Tién bdi thudng tam tinh theo doanh thu tir thang
12/2020 dén khi két thuc hop dong 1a 12/2030: 307.304.510 dong x 120 thang =
36.876.541.272 ddng. Toéng cong sb tién 1a: 38.315.713.768 dong.

Ngay 24/9/2021 nguyén don c6 don stra d6i, bd sung va rit mot phan yéu cau
khoi kién. Theo d6, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va sira d6i, bd sung
yéu cau khoi kién cu thé: Budc bi don boi thudng chi phi dau tu, xdy dung tai mat bang
thué 13 1.002.075.339 dong (d4 bao gom 10% gia tri gia ting); Boi thudng so tién tinh
theo doanh thu thang 11/2020: 307.304.510 dong x 120 thang = 36.876.541.272 dong.
Téng cong sd tién 1a: 37.878.616.611 dong.

Tai phién toa so thim, nguyén don trinh bay yéu cau khéi kién budc bi don boi
thuong cho nguyén don chi phi dau tu, xay dyng tai mit bang thué 1a 1.002.075.339
dong (da bao gdm 10% gia tri gia ting); Boi thuong s tién tinh theo doanh thu trung
binh ctia 3 thang (Thang 11/2021, 12/2021 va thang 01/2021): 100.776.455 déng x 117
thang = 11.790.845.254 dong. Toéng cong sd tién 1a: 12.792.920.593 dong.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don 13 6ng Dwong X H trinh bay:

Ngay 22/9/2020 gia dinh 6ng c6 ky két hop dong cho thué mit bang tai dia chi sd
133 Tan Xuan, Xuin Dinh, Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi v6i Cong ty TG. Khi thyc
hién ky két, gia dinh 6ng c6 cung cap cho phia Cong ty biét vé tinh trang phap 1y cta
khu dét nay, day 1a dat néng nghiép, c6 bi nhac nho cua chinh quyén dja phuong UBND
phudng Xuan Pinh va bién ban vi pham hanh chinh vé cic cong trinh xay dung trén
dat 1a cong trinh trai phép nhung phia Cong ty van dong y thué mat bang. Trudc do,
6ng van kinh doanh quan bia binh thuong, khi Cong ty Thé gi6i di dong hoat dong thi
moi ¢6 vin ban yéu cau thdo d& cong trinh xay dung trén dit. Ngay 23/9/2020, hai bén
ky két tiép mot van ban thoa thuan, theo d6 ngay 01/10/2020 hai bén s& thyc hién ban
giao mit bang, gia dinh 6ng thyuc hién dung cam két nhung trén thuc té ngay 02/10/2020
Cong ty méi vao sira chita. Theo cam két hai bén thong nhat sau 10 ngay khai truong
siéu thi thi Cong ty phai thanh toan toan b tién thué mit bang cho gia dinh ong. Tuy
nhién, ngay 07/11/2020 Cong ty khai trrong mit bang tai dia chi s6 133 Tan Xuan,
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi nhung dén ngay 18/11/2020 phia Cong ty
da khong thanh toan toan bo so tién thué miat bang cho gia dinh dng nhu hai bén da
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cam két. Sau d6 UBND phudng Xuan Pinh c¢6 vin ban thong bao cong trinh xiy dung
cta gia dinh 6ng vi pham Luat dat dai va bi cudng ché thao d&. Do Cong ty khong
thanh toan tién thué mat béng, no tién dién nén gia dinh 6ng khong cho ho kinh doanh
nira va yéu cau phai di doi di noi khac.

Khi hai bén xdy ra tranh chap, Cong ty van str dung dién va di chuyén di khong
thanh toan ndt s6 tién nay cho dién lyc Bac Tir Liém dé ho cit dién va ra thong bao thi
gia dinh 6ng méi biét va phai ra thanh toan ndt sb tién gan 8 triéu dong, ching tir, hoa
don vé tién dién ng da cung cap cho Toa an.

Nay phia 6ng Cong ty TG khai kién yéu cau, 6ng khong dong ¥ vai Iy do: Cong
ty vi pham nghiém trong hop dong vi hai bén cam két sau 10 ngay khai truong siéu thi
thi Cong ty phai thanh toan toan b tra tién thué mit bang nhung khong thuc hién, dén
nay van chua tra khoan tién nao cho gia dinh 6ng.

Ong dai dién cho gia dinh yéu ciu Cong ty tra cho gia dinh ong sd tién 1a
533.000.000 dong, bao gom: 8.000.000 dong tién dién va 07 thang tién thué mat bang
(tir thang 11/2020 dén thang 5/2021) 1a 525.000.000 dong.

Tai ban an déan su so tham s 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cua Tda an nhan
dan quan Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TG ddi voi ho gia dinh ba
Tran T D, dng Duong D L; ba Duong T L, ba Duong T S, ba Duong T Lt, 6ng Duong
V L, 6ng Duong H N, 6ng Duong X H.

2. Budc Cong ty TG c6 nghia vu hoan tra sb tién dién 1a 7.584.080 dong cho ho
gia dinh ba Tran T D, 6ng Duong D L; ba Duong T L, ba Duong T S, ba Duong T Lt,
ong Duong V L, 6ng Duong H N, 6ng Duong X H do 6ng Duong X H dai dién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ciia cac bén duong su.

Khong dong ¥ véi ban an dan su so tham ngay 24/12/2021, Cong ty TG — La
nguyén don khang co don c4o toan bd ban an dan su so tham.

Qua trinh td tung tai cap phuc tham va tai phién toa phiic thim, cac bén duong su
thoa thuan vdi nhau vige giai quyét toan bd ndi dung vu &n cu thé:

Cong ty TG va ho gia dinh 6ng Duong X H cham dirt hop dong thué quyén six
dung dat s6 2209-2020/DPMX/TANXUAN ngiy 22/9/2020 va vin ban thoa thuan sb
2309/2020/VBTT/DMX- TANXUAN ngay 23/9/2020. H gia dinh 6ng Duong X H
thanh todn cho Cong ty TG sb tién 1a 150.000.000 dong 1a chi phi dau tu, xay dung tai
mat bang thué va sau khi di trir s6 tién dién ma gia dinh 6ng da nop. Hai bén cliing
phai chiu an phi dbi vé6i sb tién ma gia dinh 6ng Ha phai thanh toén cho Cong ty TG.
Cong ty TG dong y voi y kién hoa giai cta ho gia dinh 6ng Duong X H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 ¥ kién:
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- Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung; cac duong sy da thuc hién ding va ddy du cac quyén va nghia vy t6
tung cia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang cao cua cac duong su trong thdi han va da ndp tam Gng an phi phic
thAm nén hop 1¢.

- V& n6i dung khang co: Sau khi phan tich ndi dung vy an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan
quan Bic Tu Liém, ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Ngay 22/9/2020 ho gia dinh ba Tran T D, 6ng Duong D L; ba Duong T L, ba
Duong T S, ba Duong T Lt, 6ng Duong V L, 6ng Duong H N, 6ng Duong X H va
Cong ty TG cung ky két hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi sb 133, duong Tan Xuan, phuong Xuan Pinh, quan Bic Tir Liém, thanh phé)
Ha Noi v6i muc dich thué mot phan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
tang 1: Dung 1am van phong va hoat dong kinh doanh; thoi han thué 13 10 nim 15
ngay; Ké tir ngdy 16/11/2020 dén hét ngay 30/11/2030; Ngay ban giao 01/10/2020;
Gia thué: 03 nam 15 ngay dau (tinh tir ngay 16/11/2020- hét ngay 30/11/2023) 1a
75.000.000 dong/thang, Gia thué 3 nim tiép theo (tinh tir ngay 01/12/2023- hét ngay
30/11/2026) 14 82.500.000 dong/thang, Gia thué 04 nam cudi (tinh tir ngay 01/12/2026-
hét ngay 30/11/2030) 1a 90.700.000 dong/thang. Ngay 23/9/2021 Cong ty TG va Gia
dinh 6ng Duong X H ky tiép Vin ban thoa thuan s6: 2309-2020. Noi dung vin ban 1a
cac bén thoa thuan véi nhau vé viée bdi thudng thiét hai trong truong hop nguyén don
dang stra chira, cai tao mit bang, khai truong hodc dang kinh doanh ma bj dinh chi xay
dung thi ho gia dinh bén cho thué (Ho gia dinh 6ng Duong X H) phai boi thuong cho
nguyén don tién.

Nguyén don yéu cau Tod an xem xét giai quyét budc bi don bdi thuong cho
nguyén don chi phi dau tu, xay dung tai mit bang thué 13 1.002.075.339 déng (da bao
gom 10% gia tri gia ting); Boi thuong so tién tinh theo doanh thu trung binh cua 3
thang (Thang 11/2021, 12/2021 va thang 01/2021): 100.776.455 dong x 117 thang =
11.790.845.254 ddng. Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong ddng y ddi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va dé nghi nguyén don thanh toan tién dién va tién thué mat
bang.

Tai phién toa phiic thim, cac duong sy thoa thuan duge voi nhau viée giai quyét
toan b ndi dung vu an, cu thé:

- Cong ty TG va ho gia dinh ba Tran T D cham dut hop dong thué quyén st dung
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dat s6 2209-2020/DMX/TANXUAN ngiy 22/9/2020 va van ban thoéa thuan sb
2309/2020/VBTT/PMX- TANXUAN ngay 23/9/2020. Ho gia dinh ba Tran T D do
anh Duong X H 1a dai dién theo uy quyén thanh toan cho Cong ty TG sb tién
150.000.000 dong chi phi dau tu, x4y dung mit bang thué. S6 tién trén anh Duong X
H 1a dai dién theo uy quyén cia ho gia dinh ba Tran T D d3 thanh toan ddy du cho
Cong ty C6 phan thé gisi di dong tai phién toa.

- V& an phi: Nguyén don, bj don mdi bén phai chju ¥ &n phi dan su so thim ddi
v6i s6 tién 150.000.000 ddng ma bi don thanh toan cho nguyén don.

Xét théy, tai phién toa, cac duong su théa thuan dugc véi nhau toan b ndi dung
vu an. Vi¢c thoéa thudn cta cac bén duong sy 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén dugc Hoi déng x¢ét xur phuc tham
chap nhan va stra ban an so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo hudng cong nhan su thoa thuan cia cac
bén duong su.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, nén dugc chap nhan.

Vé an phi:

Céac duong sy clng phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi s tién 150.000.000
dong da thoa thuan dugc tai phién toa phic tham theo quy dinh tai khoan 5, diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Cong ty TG phai
chiu 3.750.000 dong an phi dan sy so thim va ho gia dinh ba Tran T D cung phai chiu
3.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Do sira ban 4n so tham nén ngudi khéng cdo 1a Cong ty C6 phan thé gidi di dong
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

* Can ct vao:

- Diéu 148, Biéu 300, Khoan 2 Diéu 308, B luat to tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an X1r: stra
ban 4n dan su so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 clia Toa an nhan dan quan
Biéc Tur Liém, thanh phé Ha No61i, cong nhan sy thoa thuén cia cac duong sy cu thé nhu
Sau:

1. Ghi nhan su thoa thuén cua cac duong su vé viée cham dut hop déng thué quyén
st dung dat s6 2209-2020/DPMX/TANXUAN ngay 22/9/2020 va van ban thoa thuan
s6 2309/2020/VBTT/PMX- TANXUAN ngay 23/9/2020 ky giita ho gia dinh ba Tran
TDvaCéngty TG.



Ghi nhan Ho gia dinh ba Tran T D dong ¥ thanh toan cho Cong ty TG sb tién
150.000.000 dong chi phi dau tu, xay dung mit bang thué. Anh Duong X H 1 dai dién
theo ty quyén cho ho gia dinh ba Tran T D di thanh toan day du s6 tién trén cho Cong
ty C6 phan thé gidi di dong.

2. V& an phi:

- COng ty TG phai chiu 3.750.000 dong 4n phi dan su so tham, ddi trir vao sb tién
73.158.000 dong tam ng an phi Cong ty di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0004237 ngay 10/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Bac Tir Liém, thanh
phd Ha Noi. Hoan tra Cong ty TG 69.408.000 dong tam tmg an phi so tham da nop.

- Ba Trin T D, 6ng Duong D L; ba Duong T L, ba Duong T S, ba Duong T Lt,
6ng Duong V L, 6ng Duong H N, éng Duong X H cung phai chiu 3.750.000 dong an
phi dan su so tham.

- Cong ty TG khong phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan tra Cong ty TG
300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam g an phi sb 0042933
ngay 12/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Bac Tir Liém, thanh ph Ha Noi.

An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhdn dén thanh phé Ha Néi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toéa an nhan dan qgudn Bdc Tir Liém;

- Chi cuc THA dan sw quan Bdc Tir Liém;

- Cac duong su;

- Luwu hé so vu an.

Dang Manh Cam Yén



