TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc lap — Ty do- Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2024/DS-PT
Ngay: 10/01{2024
V/v Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Cdc Tham phdan: Ong Cao Vin Hiéu
Ong Truong Chi Trung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Da Ning.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd: 155/2023/TLPT-DS
ngay 26 thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so tham s6: 59/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 278/2023/QP-PT ngay
11 thang 12 niam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda phic thim sb:
299/2023/QB-PT ngay 21 thang 12 nim 2023 gifta cc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N (tén giao dich V), dia chi tru sé
chinh: S6 A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Nbi. Pia chi Chi nhanh N1: S§
E duong T, phuong A, quan S, thanh phd Ba Ning.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don tham gia t6 tung: Ong Tran
Phudc Q, chirc vu: Truong phong giao dich Ngii Hanh S tham gia t6 tung theo
Gidy uy quyén s6 824/UQ-VCB-PC ngay 20/10/2021 cta dng Pham Quang D -
Chu tich Hoéi ddng quan tri, nguoi dai dién theo phap luat caa V va Giay uy
quyén lai s6 17/UQ-NBDN-HCNQ ngay 24/4/2023 cua Giam déc V Chi nhanh
N1 (6ng Q c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Ngoc M, sinh nim 1962 va ba Luu Thi T, sinh nim
1962; cung dia chi: K duong N, quan H, thanh phd Pa Nang (Ba T ¢6 mit, ong
M ving mit).

3. Nguoi khdang cdo: Bi don - ba Luu Thi T (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham, ndi dung vu an nhu sau:
* Theo don khéi Kién, bdn ty khai va trong qud trinh té tung, dai dién theo
iy quyeén cia nguyén don Ngan hang TMCP N trinh bay nhur sau:

Theo Hop ddng tin dung s6 138/19/VCBNDN.NHS ngay 24 thang 5 nim
2019, 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T vay von tai Ngan hang TMCP N véi sd
tién vay 2.400.000.000 dong, thoi gian vay 180 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngdy giai ngan von vay lan dau, ky han tra no: Goc va 13i tra vao ngay 15 hang
thang, muc dich st dung von: Vay mua nha 6, lai suit cho vay la 8,1%/nam va
cd dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan vbn vay lan dau, sau thoi gian nay
1ai sudt cho vay bang 1ai suat huy dong VND ky han 24 thang tra 13i sau cua
ngan hang + 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cia san
pham theo thong bao cta ngan hang tai thoi diém do; 14i suat qua han: Bang
150% murc 13i suat trong han. Thuc hién hop dong trén, Ngan hang di giai ngan
cho 6ng M va ba T toan bo sb tién 2.400.000.000 dong (Hai ty bdn tram triéu
d6ng). Ong M va ba T d3 tra ng dung han mdi thang 13.300.000 dong trong 41
ky va tong s tién gdc da thanh toan 1a 546.530.000 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén 1a toan bo nha va dat tai thira sé
416, to ban d6 sb 12, dia chi: T6 B phuong H, quan H, thanh phd Da Néng thudc
quyén s hiru, str dung ctia 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T ¢ gidy ching
nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb
AL 085919 do Uy ban nhan dan Quan H, thanh phé Pa Ning cip ngay
17/12/2007. Viéc thé chap duoc xac dinh theo Hop dong thé chap sd 68/19/TC-
VCBNDN.NHS ngay 24/5/2019 duoc dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd P tai quan H theo dung quy dinh phap
luat.

Ong Tran Ngoc M bat dau phat sinh no qua han tai Ngan hang ké tir thang
09/2021. Tinh dén ngay 13/9/2023 con ng ngan hang sb tién la: 2.169.380.372
déng, trong do: ng géc: 1.853.470.000 déng; no 1ai duoc co ciu: 166.206.930
ddng; no 13i phat sinh dén hét ngay 13/09/2023: 149.644.772 dong; no 1ai phat
qua han: 58.670 dong.

Ngéan hang d3 nhiéu lan 1am viéc truc tiép, dong thoi co van ban yéu cau
Tran Ngoc M va ba Luu Thi T thuc hién nghia vu tra ng theo Hop ddng tin dung
s6 138/19/VCBNDN.NHS ngay 24 thang 05 nim 2019, tuy nhién, tinh dén nay,
6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T van lién tiép vi pham nghia vu da cam két,
khong hop tac, khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngin hang lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang, gay khé khin 16n
cho cong tac thu hoi vén ciia Nha nudc va qué trinh xtr 1y, thu hdi ng. Thong
cam voi hoan canh gia dinh khach hang, Ngan hang di gia han dén ngay
31/8/2023 dé bi don tra hét ng géc dén han hang thang va toan bd no 13i thi Ngan



hang s& xem xét rat don khéi kién, tuy nhién dén nay bi don khong thuc hién
dugc nén Ngan hang dé& nghi Toa an giai quyét budc 6ng Tran Ngoc M va ba
Luu Thi T phai thanh toan toan bo s tién no gbc va lai ciia Hop dong tin dung
néu trén, 1ai suat tiép tuc phat sinh ké tir ngay tiép theo trén sé du no gbe cho dén
khi thanh toan xong khoan no theo muc 14i suit cic bén thoa thuan trong céac
Hop d6ng tin dung. Trong truong hop 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T khong
thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi xt 1y tai san da thé chap theo quy dinh cia
phap luat dé Ngan hang thu hdi no.

* Bi don ba Luu Thi T trinh bay:

Ba x4c nhan vo chong ba Luu Thi T va dng Tran Ngoc M c6 thoa thuan ky
két hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san véi Ngan hang TMCP N nhu
101 khai ctia nguoi dai dién ngan hang la ding. Ba xac nhan c6 vi pham nghia vu
tra ng tur thang 9/2021, xac nhan s6 ng géc va lai con lai chua thanh toan tinh
dén ngay 14/9/2023 1a 2.169.380.372 ddong. Ba dé nghi Toa an xem xét dén
nguyén nhan gay ra tinh trang cham tra no 1a do chong ba 1a 6ng Tran Ngoc M bi
tai nan khi tham gia giao thong chan thuong so ndo va liét tr chi, séng thuc vat,
mat kha ning lao dong trong khi ba 1a ngudi truc tiép chim séc cho 6ng M nén
kinh té gia dinh kho khan dan dén c6 cham tré tra no vay cho Ngan hang. Hién
nay gia dinh chua 1am thi tuc yéu cau Toa an tuyén bé 6ng M mat ning luc hanh
vi dan sy, dé nghi Toa an giai quyét vang mat dng M theo quy dinh cua phap
luat.

Nay dé nghi Toa an va Ngan hang xét hoan canh qua khé khin cua gia
dinh ba xem xét gidn thoi gian tra no va giam 1ai suat vay. Ba dong y xu 1y tai
san thé chap theo quy dinh cta phép lut.

Véi ndi dung trén, Bdn dn so tham da tuyén xir nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién “Tranh chip hop dong tin dung” cua
Ngan hang TMCP N ddi véi ong Tran Ngoc M va ba Luu Thi T.

Budc ong Tran Ngoc M va ba Luu Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP N s tién 2.169.380.372 déng (Hai ty, mQt tram sau muoi chin tri€u, ba
trim tdm muoi nghin, ba trim bay muwoi hai dong). Trong d6: No gbc:
1.853.470.000 déng; No 13i duoc co cAu: 166.206.930 déng; No 1ai phat sinh dén
hét ngay 13/09/2023: 149.644.772 dong; No 1ai phat qua han: 58.670 dong.

Ké tir ngdy 14/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suit do cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 138/19/VCBNDN.NHS
ngay 24/5/2019. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 théa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timng thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc didu chinh cho phu hop voi sy didu chinh 14i
suit ctia ngan hang cho vay.



Ké tir khi n c6 hiéu lec phap luat, Ngan hang TMCP N c6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi Tuyét k thuc hién nghia vu tra no
thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat co dién tich 55,1m?, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dét 1a cin nha 02 ting, tudong xdy, mai ton, san duc,
nén gach men, dién tich xay dung 52,1m? tai thira dat sb 416, to ban dd sb 12,
dia chi K N, t6 B phuong H, quan H, thanh ph Pa Nang co6 gidy ching nhan
Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé AL
085919 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning cip ngay 17/12/2007
cho dng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T theo Hop dong thé chap ngay 24/5/2019
duoc 1ap tai Van phong C, duoc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd D tai quan H, thanh phd Pa Nang ngay 24/5/2019
duogc xir 1y theo Diéu 299 B6 luat Dan sy dé dam bao thi hanh én.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh an cia
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 29/9/2023, ba Luu Thi T khang cdo Ban an
so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa an nhan dan quin Son Tra,
thanh ph Pa Nang dé nghi cap phic tham xem xét hoan canh gia dinh ba trong
diéu kién kho khan hién nay dé khoanh viing no, khong phat sinh 13i va kéo dai
thoi gian trd ng cho ba.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo van gilt nguyén ndi dung khéng
cdo. Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, chimg ct méi va khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang c6 ¥ kién: Qu4 trinh
thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su di
chép hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Vé hudng giai quyét vu
an: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TS tung dan
su, khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén Ban an so thim s
59/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ciia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd
Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang TMCP N kién doi ng vay v6i ba Luu Thi T
va 6ng Tran Ngoc M thong qua hop dong tin dung, xac dinh day 1a quan hé tranh
chap hop ddng tin dung va theo thoa thuan tai Diéu 14.1 ctia Hop dong tin dung,
cac bén lya chon thAm quyén giai quyét tranh chip 13 noi c6 tru s& cua Chi nhanh
Ngan hang nén Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang thu 1y giai
quyét 1a dang tham quyén phu hop véi diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1



Piéu 40 ciia Bo luat T tung dan su. Sau khi xét xir so tham, bi don ba Luu Thi T
c6 don khang cdo trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] Xét khang cdo ciia ba Luu Thi T dé nghi xem xét hoan canh gia dinh ba
trong diéu kién kho khan hién nay dé khoanh ving ng, xin Ngan hang khong tinh
13i va kéo dai thoi gian tra no cho ba thi thay:

[2.1] Ngay 24/5/2019, vo chong ba T, dng M c6 cung nhau vay ctia Ngan
hang TMCP N chi nhanh N1 — Phong G sb tién 2.400.000.000 déng dé mua nha
&, thoi han vay 1a 180 thang. Do ba T va 6ng M vi pham nghia vu tra ng ddi voi
Ngén hang nén Ngan hang khoi kién ba T, dng M dé doi no trudce han 1a phu hop
v6i thoa thuan cua cac bén tai Didu 13.1.1 ctia Hop ddng tin dung va Diéu 95 cua
Luat cac To chirc tin dung.

[2.2] Ba Luu Thi T théng nhdt va khong c6 tranh chdp voi Ngan hang
TMCP N vé s6 tién ng gdc va ldi nén Toa an cap so tham tuyén budc ba Luu Thi
T, 6ng Tran Ngoc M c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong so tién no
vay tinh dén ngay 13/9/2023 la: 2.169.380.372 dong, trong dé: No¢ goc:
1.853.470.000 dong; No 1ai dugc co cau: 166.206.930 dong; No 1di phat sinh dén
hét ngay 13/09/2023: 149.644.772 dong; No 13i phat qua han: 58.670 dong 1a co
can ct, dung phap luat.

[2.3] Hién nay, can nha c6 dugc sau khi dung tién vay ctia Ngin hang dé
mua, ba T cling da ban nhung khong tra ng cho Ngan hang. Nay, ba T trinh bay
hoan canh gia dinh kho khin, xin Ngan hang khoanh ving no gbc, khéng phat
sinh 14i tiép theo thi thiy, trong hop dong tin dung cac bén hoan toan khong thoa
thuan vé diéu khoan khoanh no, ngung tinh 13i. Mdt khac, viéc cho vay co 1ai la
hoat dong tin dung ctia Ngan hang va phu hop voi Luat cac T6 chirc tin dung,
trong truong hop bén vay xin khong phat sinh ng 121 phai dugc bén cho vay la
Ngan hang chap thuan va phai dung véi quy dinh cta phap luat nén Toa an cap so
tham tiép tuc tinh 13i phat sinh 1a phu hop véi An 18 s6 08/2016/AL ngay
17/10/2016 dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
17/10/2016. Do d6, ba T khang cao xin khoanh ng, khong phat sinh 13i tiép theo
la khong phu hop v6i phap luat nén khong duge chap nhan.

[3] V& xir Iy tai san thé chdp: Cac bén thdng nhat tai san thé chap dé bao
dam no vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat so
416, to ban do s6 12, dia chi K duong N, t6 B phuong H, quan H, thanh phb Pa
Néng c6 gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 AL 085919 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Da Néng
cap ngay 17/12/2007 dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc co
tham quyén. Do d6, Toa &n cap so thim quyét dinh: Trong truong hop ba Luu Thi
T, 6ng Tran Ngoc M khong thanh toén hodc thanh toan khong day du cac khoan
ng cho Ngan hang thi tai san thé chip néu trén s& bi xtr 1y theo quy dinh dé dam
bao thu hdi no cho Ngan hang 13 ¢6 cin ctr, dung phap luét.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phtc thim khong chap
nhan khang cdo ctia ba Luu Thi T, giit nguyén an so tham.



[5] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang tai
phién toa pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Do khong chdp nhan khéng céo nén ba Luu Thi T phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai Diéu 147, 148 cua Bo luat T tung Dan su Tuy
nhién, ba T 1a ngudi cao tudi c6 don xin min an phi nén theo quy dinh tai diém d
Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an nén Hoi dong xét xtr mién an phi phuc tham cho ba.
Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy;

Piéu 91, Biéu 95 cua Luat cac T chirc tin dung;

An 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 dugc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén tdi cao thong qua ngay 17/10/2016 va duge cong bd theo Quyét dinh s6
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda an nhan dan tbi cao;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cdo ciaba Luu Thi T .
I1. Giit nguyén Ban an so tham sd: 59/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ciia Toa
an nhan dan quin Son Tra, thanh phd Pa Néng.

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong tin dung” cua
Ngan hang TMCP N ddi v6i ong Tran Ngoc M vaba Luu Thi T .

X

1. Budc 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP N sb tién 2.169.380.372 dong (Hai ty, mot trim sau muoi chin
tri¢u, ba trim tam muoi nghin, ba traim bay muoi hai dong), trong do:

- No gbc tién vay: 1.853.470.000 dong.

- No 13i duge co cdu: 166.206.930 déng.

- No ldi phat sinh:  149.644.772 dong (dén ngay 13/09/2023)
- No 14i phat qua han: 58.670 dong.

Ké tir ngdy 14/9/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc
lai sudt do cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung s
138/19/VCBNDN.NHS ngay 24/5/2019. Truong hop trong hop ddng tin dung
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho



Ngén hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP N c¢6 don yéu
cau thi hanh &n néu 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T khéng thuc hién
nghia vu tra no thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, va tai san khac gin
lién véi dit tai thira dat sb 416, to ban d6 sb 12, dia chi: s6 K duong N, t6 B
phuong H, quan H, thanh phb Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AL 085919 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning cip ngay
17/12/2007 cho 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T theo Hop dong thé chap sb
68/19/TC-VCBNDN.NHS ngay 24/5/2019 duoc 1ap tai Van phong C, dugc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D tai
quan H, thanh phé Pa Ning ngay 24/5/2019 duoc xir 1y theo quy dinh cta
phap luat dé dam bao thi hanh an thu hoi ng tra cho Ngan hang.

2. An phi dan su so tham: 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi T duoc mién
an phi.

Ngéan hang TMCP N khong chiu an phi, hoan tra cho Ngan hang TMCP N
s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 37.866.000 dong (Ba muoi bay triéu, tam trim
sau muoi sau nghin déng) theo bién lai thu s6 0003752 ngay 16 thang 5 nim
2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

3. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Tran Ngoc M va ba Luu Thi Tuyét p
hoan tra cho Ngan hang TMCP N chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.000.000d (Ba triéu dong).

ITI. An phi dan sy phiic tham 1a 300.000 dong ba Luu Thi T dugc mién.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€éu 6, 7 va 9 Lu@t Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp Pa Néng;

- CCTHADS quan Son Tra, Tp PN;
- TAND quan Son Tra, Tp DN;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hiao Hao
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