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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG- THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chai tog phién toa: Ba Truong Tran Thanh Thu

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Huynh Sinh

2. Ba Nguyén Thi Minh Tram

- Thw ky phién toa: Ba Lé Hoang Van — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Phan Rang- Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham,
tinh Ninh Thugn tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y — Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa a4n nhan dan thanh phé Phan
Rang-T, tinh Ninh Thuan xét xu so tham céng khai vu &n dan su thu 1y sé
104/2022/TLST-DS ngay 26 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat bi lan chiém” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi sb
74/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Vuong Thi Q, sinh nam 1963; (C6 mat).

Pia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phd P-T, tinh Ninh Thuan.

Bi don: Ong Tran Pinh T, sinh nam: 1977; (C6 mit).

Pia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phd P-T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Tran Van T1, sinh nim 1965;

- Ba Tran Thi Minh C, sinh nim 1972;

Dai dién theo uy quyén cua 6ng T1, ba C: Ong Tran Pinh T, sinh nim
1977; (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976; (C6 mat).



Cung dia chi: Khu phd A, phuong D, thanh phd P-T, tinh Ninh Thuan.
- Ba Tran Thi B, sinh nim 1964; (Vang mat)
bia chi: Thén L, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon Khéi kién va trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don la

ba Virong Thi Q trinh bay:
Ba Vuong Thi Q duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat
s6 29, to ban @6 s6 11 dién tich 926m? tai phudng B vao ngay 05/01/2013 (sau
day goi la thira dat s6 29). Nguon goc thira dat 1a dat caa Hop tac x& cap cho
riéng ba. Qua trinh st dung thira dat s6 29 thi lic dau ba 1am nho, trong bap, sau
d6 ba khong 1am nita thi ba cho nguoi khac thué dat 02 dén 03 nam nay. Hién
nay, ba dang quan ly dat.

Pit ciia 6ng Tran Dinh T ké véi thira dat caa ba ¢ husng nam. Ong T da

xay dung 01 ngdi nha cap 4 & huéng Tay thi khéng lan vao phan dat cua ba. Sau
d6, ong T tiép tuc xay dung 01 nha vé sinh va chudng ga phia sau ngdi nha cap 4
& phia tay thi 1an vao phan dat cua ba. Do ba cho thué dat nén khong phét hién,
lGc ba phét hién 6ng T lan dat (khéng nhé rd ngay thang nam), ba néi véi ong T
thi 6ng T khong néi gi. Sau d6 ong T lai tiép tuc xay dung 01 nha cip 4 ¢ hudng
Péng 1an vao phan dat cua ba. Ba d gtii don ra Uy ban nhan dan phuong B vé
viéc ong T lan vao phan dat da duoc cip so do cua ba. Uy ban phuong B hoa
giai nhung khong thanh nén ba khai kién ra Toa an.
Khi duoc cap dat thi ranh giéi dat cua ba va 6ng T c6 01 bo dat khoang 40cm
(cuia ba khoang 20cm, ciia 6ng T khoang 20 cm dé lam 16 di chung dé san xuét).
Vao nam 2013, khi ba duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi khdng
con bo dat nay nira.

Nam 2013, khi ba dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng T
chua xay dung ngbi nha cap 4 ¢ hudng Tay, chudng ga, nha vé sinh, hang rao
lu6i B40.

Ba cho rang ong T lan dat cua ba khoang 10cm ¢ hudng Pong chay doc
hét thira dat vé huong Tay (khoang 0,1m x 103,33m = 10,333m?). Ba yéu cau
6ng T tra lai phan dién tich dat 1an chiém cua ba theo dung dién tich thira dat s6
29 da duoc cap Gidy ching nhan cho ba. Ngoai ra, ba khdng yéu cau gi khac.

Trong qué trinh tham gia to tung, bi don la Trdan Pinh T trinh bay:
Ong Tran Pinh T, ba Tran Thi Minh T2, 6ng Tran Minh C dang quan ly thira dat
s 599 to ban d6 s6 02 phuong B. Ngudn gbc thira dat s6 599 to ban d6 s6 02
phuong B 14 dat nhan khoan cap cho ba Tran Thi M (1a me caa 6ng T, 6ng C, ba



T2) theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat do thi x4 P-T cap ngay 15/01/1993
(sau day goi la thira dat s6 599). Vao thoi diém nhan khoan, ho gia dinh ong
gom c6 cac 6ng, ba Tran Thi M, Tran Van T1; Tran Thi Minh C; Tran Dinh T.

Ba Tran Thi M mat ngay 22/01/2015. B4 M c6 cac ngudi con gom cac
6ng, ba Tran Thi B, Tran Van T1, Tran Thi Minh C, Tran Binh T.

Thira dat s6 29 cua Q lién ké véi thira dat sé 599 vé phia Bac. Khi 6ng T1
dang xay dung gan xong nha ¢ huéng B thi ba Q xudng phudng trinh bao vé
viéc gia dinh 6ng 14n chiém 10 cm dat ¢ huéng Pong cua ba Q, Uy ban nhan
dan phuong da xudng 1am viéc nhung khong thoa thuan duoc.

Vao nam 2013, éng d3 xay dung ngdi nha cap 4 ¢ hudng Tay, chudng ga,
nha vé sinh, hang rao ludi B40.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba Q, éng khong déng y vi 6ng khong lan chiém
dat cua ba Q.

Trong qua trinh tham gia té tung, dai dién theo iy quyén cia nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T1, ba Tran Thi Minh C 1a éng Tran
Dinh T trinh bay:

Ong Tran Van T1 va ba Tran Thi Minh C théng nhat véi trinh bay cua
6ng Tran Dinh T. Ong T1, ba C khong dong Y voi yéu cau khai kién caa ba Q vé
viéc gia dinh 6ng, ba lan dat cua ba Q.

Trong qua trinh tham gia to tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu H 1a vo ctia 6ng Tran Dinh T, dang song trén thira dat
s 599. Thira dat s 599 c¢6 ngudn gbc 12 ho ba Tran Thi M (me chong cua ba),
ba khong lién quan ciing khong tranh chip gi ddi voi thira dat s6 599. Con phan
tai san trén dit gom can nha cap 4 ¢ huéng Tay (xay dung nam 2011), chudng
ga (xay dung nam 2011), nha vé sinh (xay dung nam 2011), hang rao ludi B40
(xay dung nam 2013) 1a tai san chung cua v, chong ba. Ddi voi yéu cau khoi
kién ciia ba Q, ba khong dong ¥ vi gia dinh ba khong 1an chiém dat caa ba Q.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi B vang mdt trong
suot qua trinh té tung va khong cé vén ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Phan Rang- T, tinh Ninh
Thugn phat biéu y kién:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da tudn thi dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi Hoi dong xét xir vao
phong nghi an.

- V& viéc chap hanh phap luat t tung cia duong su: cac duong su chap
hanh dang quy dinh cua phap luat.



- V& quan diém giai quyét noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xu
khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Q vé yéu cau viéc ong T tra
lai phan dién tich dat bi lan chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao tai lidu, chiung cir da duoc xem Xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho6i dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phép ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Theo y&u cau
khoi kién cua nguyén don va bi don c6 noi cu tra tai Khu phd A, phuong B,
thanh phé P- T, tinh Ninh Thuan. Cin cir khoan 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 biéu
35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS), tranh chap
giita cac duong su la “Tranh chap quyén st dung dat bi 1an chiém”, thuoc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang- T, tinh Ninh
Thuan.

[1.2] Vé sw vang mat Ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi B: Trong giai doan chuan bi xét xir, Toa an da tong dat cac vin ban td tung
cho ba Tran Thi B nhung ba khong dén tham gia té tung ciing khong ¢ van ban
trinh bay y kién giri Toa an. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat To
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat ba Tran Thi Bich .

[2] VVé noi dung tranh chép:

[2.1] Vé quyén sir dung thira dat tranh chéap:

Thira dat s6 thira dat sé 29, to ban d6 s6 11 tai phuong B duoc Uy ban
nhan dan thanh phd P-T cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BN 363637
ngay 05/01/2013 cho ba Vuong Thi Q, c6 ngudn goc do cdng nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat. Do d6, thira dat s6 29, to ban
d6 s6 11 tai phuong P thudc quyén sir dung cua ba Vuong Thi Q.

Thira dat s6 599 to ban d6 sb 02 tai phuong P 1a dat nhan khoan dugc Uy
ban nhan dan thi xa P-T cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat ngay
15/01/1993 cho ba Tran Thi M.

Vao thoi diém cap dat nhan khoan, ho ba Tran Thi M gom c6 cac 6ng, ba
Tran Thi M, Tran Van T1; Tran Thi Minh C; Tran Binh T. Ngay 22/01/2015, ba
Tran Thi M mat. Ba M c6 cac ngudi con gom cac ong, ba Tran Thi B, Tran Van
T1, Tran Thi Minh C, Tran Dinh T. Do d6, thira dat s6 thira dat s6 599 to ban do
s6 02 tai phuong B thudc quyén sir dung cua cac 6ng, ba Tran Van T1, Tran Thi
Minh C, Tran Pinh T, Tran Thi Bich .

[2.2] V& y8u cau khai kién cia nguyén don:

Tai Bién ban hoa giai ngay 05/5/2022 tai Uy ban nhan dan phuong B c6
ndi dung: “Qua trao d6i clng hoi dong di dén théng nhat mot s6 nodi dung nhu



sau: V& phia anh T 14n qua 10cm thi yéu cau phai tra lai phan lan cho gia dinh
ba Q. Vé xay dung anh T sai theo quy dinh caa phap luat. Hai bén khdng thong
nhat voi nhau vé budi hoa giai khéng thanh”,

Tuy nhién, tai Cong van s6 194/UBND ngay 10/8/2023 cua Uy ban nhan
dan phuong B xic dinh: “Vé phan do dac tai thoi diém ba Vuong Thi Q kién
nghi 6ng Tran Pinh T lin dat, UBND phuong tién hanh do dac bang thudc do
tay nén thé hién con thiéu 10cm bén phan dat cua ba Q, do tai thoi diém do dac
chi do dac thira d4t cua ba Q, khéng do dac cac thura lién ké do d6 c6 su chénh
léch vé dién tich. UBND phuong hoa giai trén co s dé hoa giai. Phan dién tich
10cm do phudng do dac chua c6 d chinh xac, cha yéu bang thu cong thuéc day
nén kich thudc c6 sy chénh léch so véi Gidy chang nhan quyén sir dung dét cua
ba Vuong Thi Q”.

Theo xac dinh cia UBND phuong, bién ban xem xét tham dinh, tai chd
trinh bay cua nguyén don, bi don, ranh gigi hién nay gitra hai thira dat 12 hang
rao luéi B40 do phia nha 6ng T rao ludi va tudng nha cap 4 do ong T1 xay
dung.

Pé xac dinh dién tich dat tranh chap bi lan chiém, trén co s¢ don yéu cau
do dac cia ba Q, Van phong B- Chi nhanh P-T c6 su tham gia do dac cia can bo
Vin phong B, di tién hanh do dac thua dat s6 29, to ban do s6 11 tai phuong P
Vvéi sy c6 mat cua ba Q, 6ng T; Ba Q da xac dinh va chi moc gisi phan dat tranh
chap cho Van phong B - Chi nhanh P-T.

Theo Trich luc ban d6 dia chinh s6 958/ VPBKBBNT-CNPRTC ngay
20/3/2023 cua Van phong D- Chi nhanh P-T xac dinh: Dién tich dat
(ABCDKJG) 14 926 m? da chap Gidy ching nhan; Dién tich dit (ABCDEJG) la
159m? thuéc Gidy chang nhan ho ba Q khéng s dung; Phan dién tich
(EDMLIJ) la 822 m? do ba Q x4c dinh, trong d6 c6 dién tich (DMLIJK) la 55,4
m? nam ngoai Giay chiing nhan caa ba Q.

Sau khi xem Trich luc ban do dja chinh s6 958/ VPPKDDNT-CNPRTC
ngay 20/3/2023 ciia Van phong - Chi nhanh P-T, ba Q khong yéu cau do dac
lai va dong y giai quyét tranh chap theo Trich lyc ban dd dia chinh sb
958/ VPBKDDNT-CNPRTC ngay 20/3/2023 cua Van phong B- Chi nhanh P-T.

Phan dién tich (DMLIJK) 1a 55,4 m? nam ngoai Giay chung nhan cua ba
Q la phan dién tich & huéng nam, gidp ranh véi thira dat s6 599 cua gia dinh ong
T.

Ngoai ra, ba Q cho rang: vao nam 2013, khi ba dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat, 6ng T chua xdy dung ngdi nha ¢ huéng Tay, chudng ga, nha
vé sinh, hang rao luéi B40 nhung theo Trich luc ban d4 dia chinh sb
958/VPPKDDNT-CNPRTC ngay 20/3/2023 cta Van phong B- Chi nhénh P-T,



phan dién tich ba Q cho rang dng T l4n chiém dét cua ba nim ngoai Giay ching
nhan quyén sir dung dat caa ba.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xa khong c6 co sé chap nhan toan
bo yéu cau khai kién vé tranh chap quyén str dung dét bi 1an chiém cua nguyén
don

[3] Xét y kién vé viéc giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Phan Rang- T, tinh Ninh Thuan 1a ¢6 can ct, phi hop vé6i quy dinh cua phap
luat nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng duoc
chap nhan toan bd nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san, trich luc ban dd dia chinh 13 3.479.000 déng. Ba Q da
nop du chi phi té tung.

[5] VVé an phi:

Do yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan nén theo quy dinh tai
Pbiéu 147 Bo luat T6 tung dan su, khoan 1 DPiéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi,
nguyén don phai chju 300.000 dong &n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr: Khoin 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273 cua
B luat T tung dan su; Cac biéu 160, 163, 164, 165 cua Bo luat Dan su; Céc
biéu 166, 170, 179, 203 cua Luat dat dai; Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba
Vuong Thi Q vé viéc yéu cau bi don 1a ong Tran Pinh T tra lai quyén su dung
dat bi 1an chiém.

(Kém theo Trich luc ban d6 dia chinh sé 958/ VPPKDBNT-CNPRTC
ngay 20/3/2023 cua Van phong B- Chi nhanh P-T).

2. Vé chi phi té tung: Ba Vuong Thi Q phai chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san, trich luc ban dd dia chinh va da nop du.

3. Vé an phi: Ba Vuong Thi Q phai chiu an phi dan su so tham la 300.000
déng (ba trim nghin dong ddng) nhung duoc trir vao s tién tam ung an phi da
nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam wtng an phi sé 0004098 ngay
20/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phan Rang-T, tinh Ninh
Thuan. Ba Vuong Thi Q di ndp du &n phi dan sy so tham.



An xir cong khai so tham; c6 mit nguyén don, bi don, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la dng Tran Van T1, ba Tran Thi Minh C, ba
Nguyén Thi Thu H, quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an;
Ving mat nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi B, quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 16 Ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; P+ fn ” R
“TAND tinh Ninh Thuan: Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Phan Rang- Thap Cham;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Rang- Thap Cham;
- Luu (HS, AV)./.

Trwong Tran Thanh Thu



