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Ban 4n sd: 224/2022/DS-PT
Ngay: 28 - 7 -2022
V/V Tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhin quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Mai;
Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 28 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 86/2021/TLPT-DS ngay 19 thang
3 nam 2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thim sd: 50/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6: 6399/2022/QP-PT ngay
13 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

* Neuyén don: Cu Nguyén Thi A, sinh nin 1932; (d4 chét ngay 04/12/2021);
Noi cu tra: Thon 2, xa B, huyén B1, thanh ph6 Hai Phong.

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia cu A:

1. Ba Nguyén Thi A1, sinh nim 1962 (con cu A), c6 mit;

Noi cu tra: Thén 2, xa B, huyén B1, thanh phé Hai Phong.

2. Ba Nguyén Thi A2, sinh nim 1968 (con cu A), c6 mat;

Noi cu tra: Thén 1, xa B, huyén B1, thanh ph6 Hai Phong.



* Bj don: Ong P§ Vin C, sinh nam 1972 va vo 1a ba Hoang Thi C1, sinh
nam 1972;

Péu cu tra: SO 67D, phuong B2, quan B3, thanh phé Hai Phong; tam tru: Sb
5/31/46 B4, phuong B5, quan B3, thanh phé Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Tran Pinh C2, sinh nim
1974; tra tai: Thon 2, xa B, huyén B1, thanh phé Hai Phong, c6 mat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi A3, sinh ndm 1973, vang mait;

Noi cu tri: Khu B6, phuong B7, thanh phd B8, tinh Quang Ninh;
2. Ong Nguyén Thé A4, sinh nam 1975, vang mat;

3. Anh Nguyén Thé A5, sinh nam 1978, vang mat;

Péu trt tai: Thon 5, xa B, huyén B1, thanh phé) Hai Phong.
4. Anh Nguyén Thé A6, sinh nam 1980, vang mat;
Noi cu tria: Thon B9, xa B10, huyén B11, tinh Binh Phudc,
5. Ong Nguyén Pang A7, sinh naim 1954, c6 mat;

Noi cu tra: Thon 1, x3 B, huyén B1, thanh ph Hai Phong.
6. Ba Nguyén Thi A8, sinh nim 1956, vang mit;
Noi cu tra: Thon 3, x3 B, huyén B1, thanh ph Hai Phong.
7. Ong Nguyén Piang A9, sinh nim 1960, ving mit;
Noi cu tra: Thon 1, x3 B, huyén B1, thanh ph Hai Phong.
8. Ba Nguyén Thi A10, sinh nim 1963, ving mit;
Noi cu trii: Thén 3, xa B, huyén B1, thanh phd Hai Phong.
9. Ba Nguyén Thi Al1, sinh nam 1965, Véng mat;
Noi cu tri: Thon 3, x4 B, huyén B1, thanh ph Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba A8, éng A9, ba A10, ba All: Ong
Nguyén Pang A7, sinh nim 1954; noi cu tri: Thén 1, xa B, huyén B1, thanh ph
Hai Phong (theo cac vin ban Gy quyén ngay 17/10/2018, ngay 03/10/2018, ngay
04/10/2018), c6 mit;

10. Ong Nguyén Thé A12, sinh nim 1957 va ba Pao Thi Al3, sinh nim
1958;

Péu cu tra: Thon 5, xa B, huyén B1, thanh phd Hai Phong, déu vang mit.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba A13: Ong Nguyén Thé A12.
11. Ba Nguyén Thi A14, sinh nim 1961;



Ho6 khau thuong tra: Thén 5, x3 B, huyén B1, thanh phd Hai Phong (di bi
Toa an tuyén bo mat tich);

12. Ba Nguyén Thi A15, sinh nim 1963;

Noi ding ky ho khau thudng tra: Thon 5, x3 B, huyén B1, thanh phd Hai
Phong; hi¢n dang tam tru tai Ucraina, vang mat;

13. Ba Nguyén Thi A16, sinh nim 1965, ving mit;

Noi cu tri: Thon 2, xa B, huyén B1, thanh phé Hai Phong.

14. Ba Nguyén Thi A17, sinh nim 1967, viang mit;

Noi cu trii: Thon 6, xa B, huyén B1, thanh phd Hai Phong.

15. Ba Nguyén Thi A18, sinh nim 1969, Véng mat;

Noi cu tra: Thon 7, x3 B, huyén B1, thanh ph Hai Phong.

16. Ong Nguyén Thé A19, sinh nam 1973, vang mit;

Noi ctr tra: Thon 3, x3 B, huyén B1, thanh phd Hai Phong.

17. Ba Nguyén Thi A20, sinh nim 1975, vang mit;

Noi cu tra: Thon B12, xi B13, huyén B1, thanh phé Hai Phong.

18. Ong Nguyén Van A21, sinh nim 1981 va ba Duong Thi A22, sinh
nam1984;

Cung trd tai: Thon 3, xd B, huyén B1, thanh phd Hai Phong, déu vang mat.

19. Ngan hang ngong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Tuyén Q, chuc vu: Trudng phong
KHKD, Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh khu
vuc Y (theo gidy uy quyén s6 45/NHNNCH-UQ ngay 03/10/2018), ving mit.

20. Uy ban nhan dan (sau day goi tit 1a UBND) huyén B1, thanh phd Hai
Phong;

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Nguyén Huy H, chic vu: Chu tich
UBND;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin V, chirc vu: Phé Chu tich
UBND (theo van ban uy quyén s6 2130/QD-UBND ngay 04/5/2021 ctua Chu tich
UBND huyé¢n B1), vang mat.

* Nguoi khang cdo: Cu Nguyén Thi A.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la cu Nguyen Thi A va nguoi dai dién cua nguyén don trinh
bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham nhir sau:



Bb me cta cu A la cu Nguyén Trung D va cu Lé Thi DI; cu D chét nam
1976, cu D1 chét nam 1988; hai cu sinh dugc 04 ngudi con gom: Cu Nguyén Thi
D2, cu Nguyén Thi D3, cu Nguyén Thi D4 va cu Nguyén Thi A.

Cu D2 va chdng chét d lau khong xac dinh duoc thoi diém, nhung c6 01
con chung 1a Nguyén Thi D5, ba D5 c6 chdng 1a Nguyén Thé D6 (6ng D6 chét
nam 2015, ba D5 chét naim 2016), d6ng ba c6 04 nguoi con, gdm: Nguyén Thi A3
sinh nam 1973, Nguyén Thé A4 sinh nam 1975, Nguyén Thé A5 sinh nim 1978
va Nguyén Thé A6 sinh nam 1980.

Cu Nguyén Thi D3 c6 chdng 1a Nguyén Pang D7 (cu D7 chét nam 2009,
cu D3 chét nam 2011), hai cy sinh dugc 05 ngudi con, gdm: Nguyén Piang A7
sinh nim 1954, Nguyén Thi A8 sinh nim 1956, Nguyén Dang A9 sinh nim 1960,
Nguyén Thi A10 sinh ndm 1963 va Nguyén Thi A11 sinh nim 1965.

Cu Nguyén Thi D4 (chét nim 2010) c6 chdong 1a Nguyén Thé D8 (tac D8
chét nam 2000), hai cu c¢6 08 nguoi con, gom: Nguyén Thé A12 sinh nim 1957,
Nguyén Thi A14 sinh nim 1961, Nguyén Thi A15 sinh nim 1963, Nguyén Thi
A16 sinh nim 1965, Nguyén Thi A17 sinh nim 1967, Nguyén Thi A18 sinh nim
1969, Nguyén Thé A19 sinh nim 1973 va Nguyén Thi A20 sinh nim 1975.

Khi con sdng cu D va cu D1 tao dung dugc khéi tai san 14 ngdi nha tranh
vach dat gén trén dién tich dat thd cu 565m? thudc thira sb 1255, t& ban do sb 03,
thon 5 xa B, huyén B1, thanh phd Hai Phong dung tén cu D1; trude khi chét hai
cu chua tang cho ai, cling nhu khong dé lai di chuc cho ai. Sau khi hai cu chét da
nhd cu D4 (1a con gai) nha ¢ gan trong coi nha cira cta hai cy, nhung sau d6 ong
A12 (con trai cu D4) va vo 1a ba A13 vé & trén manh dat nay. Qua trinh sir dung
dét, do nha cua cu D va cu DI bi bdo 1am d6 nén ong Al12, ba A13 da lam nha
moi trén dién tich dat nay, hién ngdi nha ndy van con. Nam 2010 cu D4 chét, d¢én
nam 2014 cu A muén xay dung nha tho trén dat cua bd me dé lai, méi biét duoc
ong Al12 ba Al13 da tu y k€ khai, lam thu tuc va da dugc UBND huyén B1, thanh
ph6 Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén sir dung (sau ddy goi tat a GCNQSD)
dat ddi voi thira dat cua cu D va cu D1 cho éng A12 ba A13 tir nim 2007 va dén
nam 2013, 6ng A12 ba A13 di chuyén nhuong toan bo dién tich dét cua cu D, cu
D1 dé lai cho 6ng DS Vin C va ba Hoang Thi C1; sau d6 6ng C ba C1 lai chuyén
nhuong mot phan dién tich 12 77,5m? dat cho 6ng Nguyén Vin A21 va ba Duong
Thi A22; phan dat con lai, 6ng C, ba C1 da thé chap cho Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Vi¢t Nam, chi nhanh khu vuc Cat Hai, Bic Hai Phong dé
vay tién theo hop dong thé chap sé 76/TCTS ngay 18/12/2014. Ong DS Vin C, ba
Hoang Thi C1 va ong Nguyén Vin A21, ba Duong Thi A22 déu da dugc UBND
huyén B1 cap GCNQSD dit. Cu A khang dinh thira dat sé 1255, to ban d6 s6 03
1a tai san cta bd me cu dé lai, nén cu khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi
dung sau:



- Budc ong P4 Van C va ba Hoang Thi C1 tra lai cho cu dién tich dat
487,5m? thudc thira s0 1255, t& ban d6 s6 03, dia chi: Thon 5, xa B, huyén Bl1,
thanh pho Hai Phong.

- Budc 6ng Nguyén Vin A21 va ba Duong Thi A22 phai tra lai dién tich
dat 77,5m? thudc thtra s6 1255b, t& ban do so 03, dia chi: Thon 5, xa B, huyén B1,
thanh ph6 Hai Phong.

- Hay GCNQSD dat s6 BB3596796 do UBND huyén Bl cip ngay
27/5/2010 cho chu sir dung 1a 6ng Nguyén Thé A12, vo 1a Pao Thi Al3; ngay
09/7/2013, Vian phong ding ky quyén st dung dat, chi nhanh huyén B1 xac nhan
ong P Van C cung vo 1a Hoang Thi C1 nhan chuyén nhugng quyén str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dién tich 565m? theo hop
dong s 27 dugc UBND x4 B chimg thuc ngay 02/7/2013.

- Hay GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd
BP434730 do UBND huyén B1 cép ngay 27/9/2013 cho chii sir dung 6ng Nguyén
Vin A21, vg la ba Duong Thi A22.

Nhitng ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia cu A trinh bay: Thong
nhat nhu ¥ kién trinh bay cia cu A va nguoi dai dién theo uy quyén cho cu A, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Bi don la éng P6 Van C, ba Hoang Thi CI ciing nhw nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 26/10/2012, 6ng C va ba Cl nhan chuyén nhuong dién tich dat
565m? va tai san trén dat c6 mot cin nha dién tich 39m? thudc thira dat s6 1255,
t& ban d6 s6 03 ctia 6ng Nguyén Thé A12 va vo 1 ba Pao Thi A13 voi gia tién 1a
700.000.000d; hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong duge cong chimg tai Vian
phong cong chimg X va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 chung thuc cia UBND xi B, huyén
B1 ngay 02/7/2013; dén ngay 09/7/2013, Van phong dang ky dét dai, chi nhanh
huyén B1 d3 chinh 1y sang tén cho 6ng C, ba C1 dugc quyén st dung dién tich
dat néu trén. Dén ngay 16/9/2013, vo chong 6ng C da chuyén nhuong mot phan
dién tich dét 1a 77,5m? trong thira s6 1255, t& ban d6 s6 03 cho dng Nguyén Vin
A21 va ba Duong Thi A22 véi gia 100.000.000d; viéc chuyén nhuong duoc hai
bén lap hop dong chuyén nhuong va dugc UBND x3 B, huyén B1 chimg thuc;
sau d6 duoc UBND huyén B1 cip GCNQSD dat cho 6ng A21, ba All. Thang
12/2014, 6ng C, ba C1 da thé chdp quyén sir dung phan dién tich dat con lai cho
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh khu vuc Cat
Hai, Bic Hai Phong dé vay sé tién 250.000.000d, thoi han | vay 03 nam. Dén nay
khoan tién vay da chuyén sang ng qua han, ong C, ba C1 van chua thanh ton cho
Ngan hang. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ong C, ba
C1 khong xay dung tai san gi thém; 6ng C, ba C1 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia cu A, vi ong ba cho rang da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phap.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin A21 va ba
Duong Thi A22 trinh bay:

Ngay 16/9/2013, vo chdng dng A21 ba A1l nhan chuyén nhuong quyén st
dung dién tich 77,5m? dét thudc thira sé 1255, to ban do sd 03 cua vo chéng ong
C, ba C1 véi gia chuyén nhuong 13 108.500.000d; viéc chuyén nhugng duoc 1ap
thanh hop dong c6 ching thuc cia UBND x3 B; dén ngay 27/9/2013, duoc
UBND huyén B1 cip GCNQSD dit cho 6ng A21, ba All. Nam 2015, khi ong
A21, ba All c6 y dinh xay nha da chat mot s6 cay cdi trén dat dé tién hanh xay
dung thi mdi biét dién tich dat nay dang co tranh chap; ong A21, ba A1l khong
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia cu A, vi ong ba nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat hop phap, khong biét ¢ tranh chap. Tuy nhién, néu budc phai tra lai
dién tich dat thi 6ng ba yéu cau phai tra lai s6 tién ong ba dd bo ra dé mua dat va
tién 141 suat phat sinh tir lac nhan chuyén nhugng cho dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Thé A12 va ba Pao
Thi A13 trinh bay:

Ong ba thira nhan mdi quan hé va ngudn goc thira dat dang tranh chip nhu
phia nguyén don d trinh bay; ong A12 1a con dé ctia cu Nguyén Thi D4 va cu
Nguyén Thé D8, 1a chau ngoai cua cu D va cu D1. Do nha bd me ong Al12 ¢ canh
nha cu D, cu DI nén tir nhé 6ng A12 da sang & cung véi ong ba ngoai; nam 1980
ong A12 két hon voi ba A13 va tir d6 hai vo chong 6ng séng cung voi cu DI;
nam 1986 cu D1 chét, dén nim 1990 do bio 1am d6 cin nha tranh vach dit, nén
vo chong 6ng di xdy dung lai cin nha cap 4 nhu hién nay. Tai thoi diém xay
dung da co tranh chip giita ong Nguyén Trung Minh (1a chau cu Kinh) véi me
ong (cu D4) vé thira dat s6 1255. Tuy nhién, sau khi dugc giai quyét, UBND xi B
da co quyét dinh giao dién tich dt nay cho me 6ng dugc quan 1y sir dung, ong
A12 d3 ndp thué dat tir nam 1995 cho dén khi chuyén nhuong lai cho ong C, ba
C1. Nam 2007, me 6ng da cho 6ng toan bo dién tich dat nay va da lam thu tuc dé
UBND huyén B1 cip GCNQSD dit cho dng toan bo dién tich dat; thang 5/2010
ong A12 di 1am thi tuc cp doi GCNQSD dat mang tén 6ng A12 va ba A13. Sau
khi cu D4 chét, nam 2012 do khé khin nén 6ng A12 di chuyén nhuong toan bo
dién tich dat cho ong C, ba C1. Nay cu A khoi kién, quan diém cta 6ng Al2
khong chap nhén. Vi ong cho rang thira dat nay da duoc cu D, cu D1 cho me dng
1a cu D4, sau d6 cu D4 di cho 6ng A12 nén day khong con lai di san thira ké cta
cu D va cu D1 nira. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng C, ba C1 1a
hop phép.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gom: Ong Nguyén Ddng
A9, ba Nguyén Thi Al1, ba Nguyén Thi A10, éng Nguyén Bdng A7 va ba Nguyén
Thi A8 trinh bay:

Céc 6ng ba déu 1a con ciia cu Nguyén Thi D3 va cu Nguyén Pang D7, va 1a
chau ngoai cua cu D, cu D1. V& moi quan h¢, nguon goc dat, tai san trén dat doi
véi thira dat so 1255 va qua trinh st dung dat nhu nguyén don trinh bay 1a ding;
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do cu D cu D1 chét chua chia dat, chua di chic dé thira ké dién tich dat nay cho
ai. Tuy nhién, nam 2014 khi cu A muén x4y dung nha tho trén thira dat nay thi cu
A va cac 6ng, ba mai biét ong A12 da tu ¥ lam thu tuc dé duoc cap GCNQSD dit
mang tén vo chong ong A12; sau d6 6ng A12 di chuyén nhuong toan bd thira dat
6 1255 cho nguoi khéac, nén cu A da khaoi kién doi lai quyén su dung ddi vai thia
dat nay 1a c6 can cir, dé nghj Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta cu A.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Neuyén Thé A4 va ba
Nguyén Thi A3 trinh bay:

Ong A4 va ba A3 1a con cia cu Nguyén Thi D5 va cu Nguyén Thé D6; hai
cu sinh duoc 04 ngudi con nhu phia nguyén don trinh bay. V& mbi quan hé huyét
thng, ngudn gdc sir dung dt va tai san trén dét, ciing nhu qua trinh sir dung dat
nhu nguyén don trinh bay l1a dung; nay cu A 1a con cta cu D, cu D1 khoit kién doi
lai quyén sir dung ddi voi thira dat sé 1255, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Thé A19, ba
Nguyén Thi A20, ba Nguyén Thi A18 trinh bay:

Ong, ba 1a con cua cu Nguyén Thi D4 va cu Nguyén Thé D8; b6 me 6ng ba
sinh dugc 08 ngudi con nhu nguyén don trinh bay. Cac ong ba thira nhan vé mbi
quan hé, nguon gdc tai san, qua trinh sir dung tai san nhu nguyén don trinh bay 1a
dung. Nam 1976 sau khi ¢d Kinh chét thi ¢6 Luan van tiép tuc quan 1y, sir dung
thira dat s6 1255; dén nam 1980 ong A12 cudi vo do 1a con 16n trong gia dinh nén
vo chong 6ng A12 sinh sdng cung cu D1; nam 1986 sau khi cu D1 chét thi co xay
ra tranh chap thira dat s6 1255 giita 6ng Nguyén Trung M va cu D4; UBND xi B
giai quyét va di giao cho cu D4 duoc quyén quan 1y, st dung. Sau do, cu D4 da
cho vo chong dng A12 nén UBND huyén B1 di cap GCNQSD dét cho vo chong
ong A12, sau d6 vo chong ong Al12 da chuyén nhugng quyén su dung dbi véi
thira dat s 1255 cho ngudi khac. Cac 6ng ba cho rang, thira dat nay da duoc cu
D, cu D1 cho cu D4 nén cu D4 c6 quyén cho 6ng A12, nay nguyén don khoi kién
doi lai quyén st dung ddi véi thira dat dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngdn hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thoén Viét Nam ¢6 v kién:

Ngay 30/12/2014, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam, chi nhanh khu vuc Y va éng P Vin C ky két hop ddng tin dung s6 2103-
LAV-201400544, s6 tién vay 1a 500.000.000d, thoi han vay 1 60 thang, so tién
nhan lan dau ngay 30/12/2014 1a 250. 000. 000d. Pé dam bao khoan vay Ngan
hang va ong Al2 ky hop dong thé chap s6 76/TCTS/2014 ngay 18/12/2014 thé
chap quyén st dung dlen tich 487,5m?, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 dlen tich xay
dung 39m? tai thira dét s6 1255, to ban dd sd 03 theo GCNQSD dat, quyen s& hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 BB596796 dung tén chu sir dung 1a 6ng
Nguyén Thé A12 cung vo 1a ba Pao Thi A13, va duoc Vian phong ding ky quyén
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st dung dat, Chi nhanh huyén Bl x4c nhan 6ng b6 Van C cung vo la Hoang Thi
C1 nhan chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong sé 27 duoc UBND xi B
chimg thuc ngay 02/7/2013; ngay 26/9/2013, 6ng Nguyén Vin A21 va ba Duong
Thi A22 nhéan chuyén nhugng tir 6ng C, ba C1 quyén st dung dién tich 77,5m>
theo hop dong sé 45 dugc UBND xa B chimg thuc ngay 16/9/2013. Ké tir ngay
21/4/2015 cho dén nay, ong C khong thuc hién nghia vu tra 13 va dén ngay
21/4/2020, s6 du no gbe 1a 242.000.000d, sb tién no 13i 1a 198.512.4144d. Viéc thé
chap duoc diang ky giao dich bao dam va thuc hién day du cac tha tuc theo quy
dinh cua phap luat. Nay nguyén don khéi kién doi lai quyén st dung dién tich dét
ma 6ng C, ba C1 da thé chip tai Ngan hang dé nghi Toa an xem xét giai quyét,
dam bao duoc quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén B1, thanh phd Hai
Phong d3 dugc Toa 4n triéu tap nhiéu 1an nhung khong c6 mat, Toa an yéu cau cd
¥ kién nhung UBND huyén B1 van khong c6 y kién thé hién quan diém ctia minh
vé vu 4n.

Vé6i nodi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd 50/2020/DS-ST, ngay
24/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong di quyét dinh:

Can ct Diéu 133; Diéu 158; DPiéu 160; Picu 161; Piéu 165; Piéu 166 B
luat dan sy nam 2015.

Can ctr vao Diéu 95; Piéu 166 Luat dit dai nim 2014;

Cian ctr khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Diéu 147; Diéu 164; Diéu 165 B luat td
tung dan sy;

Cian cir diém & khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Xu: Khong chap nhén toan by yéu cau khdi kién cua nguyén don, cu
Nguyen Thi A vé viéc:

1. Budc ong b6 Vin C va ba Hoang Thi C1 phai tra lai dién tich dat
487,5m? thudc thira dat s 1255, to ban do sd 03; dia chi: Thon 5, xa B, huyén
B1, thanh phé Hai Phong.

2. Budc 6ng Nguyén Vin A21 va ba Duong Thi A22 phai tra lai dién tich
dat 77,5m? thudc thira dat s6 1255B, to ban d6 s6 03; dia chi: Thon 5, xd B, huyén
B1, thanh phé Hai Phong.

3. Hay GCNQSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BB596796 do UBND huyén B1 cip ngay 27/5/2010 cho chu sir dung 1a éng
Nguyén Thé A12, vo 1a ba Pao Thi A13; ngay 09/7/2013, Vian phong ding ky
quyén st dung dat, Chi nhanh huyén B1 xac nhan ong P4 Vin C cung vo 1a
Hoang Thi C1 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat dién tich 565m? theo hop dong s6 27 duoc UBND xa B
chimg thuc ngay 02/7/2013.



4. Huay GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
so BP 434730 do UBND huyén B1 cap ngay 27/9/2013 cho chu st dung ong
Nguyén Vin A21, vo 1a ba Duong Thi A22.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi, 1& phi toa an;
tuyén quyén khang cdo theo quy dinh ctuia phap luat. Sau khi xét xir so tham, ngay
08/10/2020 nguyén don 1a cu Nguyén Thi A c6 don khang co toan bd ban 4n so
tham.

Ngay 08/10/2020 nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi A8, ba Nguyén Thi A11, ba Nguyén Thi A10, 6ng Nguyén Ding A9
va ong Nguyén Piang A7 c6 don khang céo toan bo ban an va cung ngay Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh thong bao s6 2370/TB-TA dé thong bao
cho nhitng ngudi khang céo ndp tién tam Gng an phi phiic tham; thong béo nay da
duoc tong dat hop 1é cho nhitng nguoi khang cdo vao ngay 02/12/2020, hét thoi
han thong bao theo quy dinh nhiing nguo1 dugc thong bao (trir cu A) khdong ndp
tién tam Gng an phi phuc tham, ciing khong 6 thi tuc xin mién, nén Tda an nhan
dan thanh phd Hai Phong di co thong bao sb 3107/TA-TDS ngay 21/12/2020 vé
viéc nhitng ngudi khang cdo tir bé quyén khang cdo, nén Toa an cap so tham chi
chép nhan khang cdo cta cu A.

Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung
cua cu Nguyén Thi A gilr nguyén ndi dung khang céo.

Céc duong sy trinh bay:

- Ngudi khang céo trinh bay: Dién tich dt tai thira dat s6 1255, to ban d6
s6 03 thudc quyén sir dung hop phap ctia cu D va cu D1; hai cu chua chia dét cho
ai ciing nhu khong dé lai di chuc dé phan chia di san, nhung ong A12 (1a chau
ngoai) da ty ¥ ké khai, ding ky va duoc cAp GCNQSD dit, sau d6 ong A12 va vo
dd chuyén nhuong toan bo khdi tai san cua cu D, cu D1 cho nguoi khac 13 vi
pham phap luat; thé nhung cip so tham lai khong chdp nhan yéu cau khoi kién
clia cu A 1a giai quyét vu an khong dung, thiéu khach quan, 1am anh huong dén
quyén loi ich hop phéap cia cu A. Vi vy, dé nghi cap phac thim huy ban an so
tham, chép nhan don khéi kién ctia cu A.

- Bi don trinh bay: Co ban giir nguyén nhiing y kién nhu da trinh bay tai
cap so tham; ban an so thim da khong chdp nhan don khoi kién ctia nguyén don
la ding phap luat nén phia bi don da khong khang cdo ban an so tham. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo, giit nguyén ban an so thAm.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng A7 giit nguyén y kién nhu
da trinh bay tai cip so thdm, dé nghi Toa an chip nhan don khang céo cia cu A
dé budc bi don tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh td tung d3 thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

Vé nodi dung: Cap so thim dd xem xét, danh gia day du cac chimg ctr ¢6
trong hd so vu an, nén di khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
c6 can ctr; tai cAp phuc tham khong c6 tinh tiét gi méi nén khéng c6 cin ctr chp
nhan khang c4o ctia nguyén don.

Vi vay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi HO1
dong xét xtr phuc tham can ct khoan 1 Biéu 308 B luat to tung dan sy khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén: Cu Nguyén Thi A c6 don khai kién doi lai quyén sir
dung dat c6 ngudn gdc ctia bd me, ddy 1a tranh chip quyén sir dung dat va vu viée
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an, nén Tda an huyén B1, thanh phd Hai
Phong thy 1y giai quyét 1a dang tham quyén; qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ¢6 don bd sung don yéu cau khoi kién 1a ngoai tranh chap quyén st dung dat
con dé nghi xem xét dén GCNQSD dat ma UBND huyén B1, thanh ph Hai
Phong da cap cho 6ng Nguyén Thé A12, vo 1a Pao Thi A13 va GCNQSD dat da
cap cho 6ng Nguyén Vin A21 cung vo 1a Duong Thi A22; day la nhiing quyét
dinh hanh chinh c4 biét cia UBND cip huyén trong linh vuc quan 1y dat dai, nén
thudc thAm quyén giai quyét theo trinh tu so thAm ctia Toa 4n nhan dan cép tinh.
Vi vay, mac du Toa an huyén B1 da thu ly, nhung sau dé chuyén vu an va Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong thu 1y, giai quyét theo trinh tur so tham 1a dung
quy dinh tai Diéu 32 Lut t6 tung hanh chinh va khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu
37, Diéu 38 B luat t tung dan su.

[2] Vé xac dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Cép so tham da xac dinh
nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an dung quy
dinh ctia phap luat. Sau khi xét xir so tham, cu A c6 don khang cdo va trong qua
trinh Toa 4n thy 1y dé giai quyét theo trinh ty phic tham thi cu A chét, Toa an cap
phuc thim di dwa nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhit ciua cu A (gém hai
ngudi con 1a ba Al, ba A2) vao tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi thira ké quyén
va nghia vy td tung cua cu A 1a ding quy dinh tai Piéu 74 Bo luat td tung dan su;
tai phién toa so thAm va tai phién toa phic thAm mot s6 duong su vang mit nhung
da c6 nguoi dai dién c6 mat, hoac da c6 don xin xét xu Véng mat, hoac da duoc
téng dat hop 1é van ban t6 tung nhung van vang miat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét
XU V:fmg mat ho 1a dung quy dinh tai Diéu 227 Bo luat th tung dan sy.

[3] Ngay 08/10/2020 nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba
Nguyén Thi A8, ba Nguyén Thi A11, ba Nguyén Thi A10, éng Nguyén Ding A9
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va ong Nguyén Piang A7 c6 don khang cdo toan bd ban an va cung ngay Toa 4n
nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh thong bao s6 2370/TB-TA dé thong bao
cho nhitng ngudi khang cédo ndp tién tam Gng an phi phiic tham; thong béo nay da
duoc tong dat hop 1¢ cho nhimg nguoi khang cao vao ngay 02/12/2020. Mic du
don khang cao cia nhitng nguoi nay lam trong thoi han luat dinh va hop 1€,
nhung hét thoi han nop tién tam (ng an phi phuc tham theo thong bao ciia Toa 4n,
nhiig ngudi duge thong bo van khong ndp tién tam Ung 4n ph1 phuc tham, ciing
khong cé don hogc tha tuc xin mién tién tam ing an phi phiic tham theo quy dinh,
hodc ¢6 1y do chinh dang nén coi 1a tir bd viéc khang cao theo quy dinh tai khoan
2 biéu 276 Bo luat td tung dan su. Do d6, khang cdo ciia ba Al1, ba A10, ba A8,
ong A9, ong A7 khong dugc xem xét giai quyét. Toa an cdp phuc tham chi xem
xét giai quyét d6i véi khang cdo cua cu A.
* Vé noi dung:

[4] Can ct ho so quan 1y dét dai qua cac thoi ky thé hién, dién tich thira dat
dang c6 tranh chap thudc thira so 1225, td ban d6 s6 03 tai thon 5, xd B, huyén
B1, thanh phé Hai Phong c6 ngudn gdc cua cu Nguyen Trung D va cu Lé Thi DI,
theo s6 muc ké nam 1985 duoc luu tai UBND x4 B thé hién chu st dung dat ding
tén cy Lé Thi D1 (c6 ghi thém chir “Hung”), nhung khong thé hién di chuyén
nhugng cho ai. Cac duong sy déu thong nhit rang, nim 1980, sau khi 6ng A12
1ap gia dinh vo chong 6ng & cing cu D1, dén ndm 1986 cu D1 chét vo chong ong
A12 tiép tuc quan 1y va st dung thira dat. Nam 1990 do nha tranh véach dat cia cu
D, cu D1 bi bio lam do chinh vg chong 6ng A12 di xay dung nha cip 4 nhu hién
nay, ciing thoi diém nay ong Nguyén Trung M (1a chau cu D) d3 tranh chap véi
cu Nguyén Thi D4 (me 6ng A12) d6i voi thira dat ndy. Tuy nhién, sau khi giai
quyét tranh chap, UBND x4 B, huyén B1 d3 ban hanh Quyét dinh s 01/QB/UB
ngay 15/02/1990 dé giai quyét tranh chap. Theo d6, UBND x4i B xac dinh cu D4
1a nguoi duge quyén quan 1y, st dung ddi véi thira dat. Ngoai tai lidu nay thi
khong c6 chimg cw, tai lidu gi dé ching minh viée khi con song cac cu D, cu D1
da tang cho ai quyén st dung dién tich dat, ciing nhu sau khi cac cu chét déu
khong dé lai di chuc dé phan chia di san, nén ciing chua ¢ cin ctr dé phan dinh ai
13 nguoi c¢6 quyén st dung d6i véi thira dat nay. Tuy nhién, trén thyc té thi vo
chdng 6ng A12, ba A13 1a nguoi truc tiép str dung cung véi cu D1, cling nhu sau
khi cu D1 chét, va nam 1990 6ng A12 ba A13 da xay dung nha trén thira dat nay,
ddng thoi dén nam 2007 duwge UBND huyén B1 cap GCNQSD dét.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia cu Nguyén Thi A, thay: Cu A 1a con ciia cac
cu D, cu DI1; theo quy dinh cia Bo luat dan su thi cu A thudc hang thira ké thi
nhat ctia cu D, cu D1 nén c6 quyén khai kién yéu cau chia di san ctia bé me. Tuy
nhién, trong vu an nay cu A khong khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua bo,
me ma cu A chi khai kién yéu doi lai quyén st dung dat ctia bo me, qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cép so thAm, mic du d3 nhiéu l1an dugce Toa an dé cap, lam
r0 ndi dung khot kién, nhung cu A van kh?mg dinh chi khoi kién doi quyén su
dung dat nén Toa an chi xem xét trong pham vi khéi kién ciia nguyén don 14 ding
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quy dinh. Theo d0, cu A chi doi lai quyén st dung dat tir 6ng C, ba C1 ciing nhu
ong A21, ba Al1. Tuy nhién, cin ctr hd so quan ly dat dai thé hién, nam 2012 vo
chong 6ng A12 dugc cip GCNQSD dit, tai thoi diém nay do khong c6 tranh
chap, GCNQSD dét dang c6 gia tri phap 1y nén vo chong 6ng Al2 co day du cac
quyén ning theo quy dinh ctia phap luat vé quyén sir dung dat, trong d6 c6 quyén
chuyén nhuong. Chinh vi vy ma vo chong 6ng A12, ba A13 di chuyén nhuong
quyén st dung toan b dién tich ddi vai thira dat s6 1255, to ban d6 sd 03 cho vo
chdng ong C, ba Cl. Viéc chuyén nhuong duoc thyc hién dung quy dinh cia
phap luat, hop déng chuyén nhugng duogc cong chirng, chirng thuc tai co quan co
tham quyén, hai bén da thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh ddi v&i Nha nude, nén
viéc chuyén nhuong nay 1a hop phép, ngay tinh da dugc co quan c6 thim quyén
xac nhan bﬁng viéc sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C, ba C1 da dugc Van
phong dang ky quyén st dung dat, Chi nhanh huyén B1 x4c nhan ghi vao trang 04
GCNQSD dat 1a ong P Van C cung vo 1a Hoang Thi C1 nhan chuyén nhuong
theo hop ddng chuyén nhuong sé 27 duoc UBND xi B chung thuc ngay
02/7/2013. Sau khi duoc co quan c6 thim quyén cong nhan quyén st dung dat,
ong C, ba C1 da chuyén nhuong mot phan dién tich 1a 77,5m? cho 6ng A21, ba
Al1l. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng C, ba C1 voi vo
chong 6ng A21, ba A1l da dugc thyc hién theo dung quy dinh ciia phap luat, hop
ddng chuyén nhuong di duoc co quan c6 thAm quyén cong ching, hoic ching
thuc, ong A21, ba All d3 dugc UBND huyén Bl cidp GCNQSD dat ngay
27/9/2013; phﬁn dién tich con lai da dugc ong C, ba C1 thé chép cho Ngan hang
dé vay von bang hop dong thé chap sé 76/TCTS/2014 ngay 18/12/2014. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu thé chap quyén str dung dat 1a
dung quy dinh cta phap luat, nhitng ngudi nhan chuyén nhugng va nhan thé chap
l1a nhitng nguoi thtr ba ngay tinh ma theo quy dinh cua phap ludt phai bao v¢
quyén va loi ich hop phap ctia ho. Tai phién toa so tham, 6ng A12 ciing thira nhan
cu A phai khoi kién 6ng A12, ba A13 méi ding. Do d6, cap so tham khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua cu A 1a ¢6 can cu. Cép so thAm cling nhan dinh néu
cu A khoi kién yéu cau chia di san thira ké thi ¢6 quyén khoi kién bang vu an
khac 13 dd ¢am bao quyén loi cho duong su.

[6] D4i v6i yéu cau hiy cac GCNQSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién voi dat, thay: Nhu da phén tich ¢ trén thi viéc nhiing ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 ngudi tht ba ngay tinh phai duoc bao vé, viée
chuyén nhugng da dugc thyc hién dung quy dinh ctia phap luat, UBND huyén B1
can ctr hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau khi cac bén di thuc hién day
du nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat, di cap GCNQSD dit cho ong
A21, ba A1l ciing nhu Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh huyén B1 da xéac
nhan vao GCNQSD dt di cip cho ong A12 va ba A13 1a 6ng Pd Van C cung vo
1a Hoang Thi C1 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat dién tich 565m? theo hop dong sé 27 duge UBND xi
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B ching thuc ngay 02/7/2013 1a ding quy dinh phap luét, nén viéc nguyén don
yéu cau huy cac GNQSD dat nay khong c6 can ctir chap nhan.

Téng hop cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr thiy rang: Qua trinh giai quyét
vu an, cdp so thim d3 xem xét, giai quyét dang quy dinh cua phap luat, di xem
xét va dam bao dugc quyén loi va nghia vu cta cac bén duong su; tai cip phiic
tham khong c6 thém tinh tiét gi méi, nén khong c6 cin ¢t chap nhan khang céo
cta cu Nguyén Thi A. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén
Ban 4n so tham 1a ¢o can ci.

[7] V& an phi: Khang céo khong dugc chip nhan, nhung nguoi khang céo 1a
ngudi cao tudi thudc ddi twong duge mién ndp tién an phi, nén mién an phi phac
tham cho cu A.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan su; khong chap nhan khang
cdo cua cu Nguyén Thi A; gilt nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 50/2020/DS-ST
ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

V& an phi: Mién 4n phi dan sy phtic thim cho cu Nguyén Thi A.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU
_ VKSND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Hai Phong;

- Cuc THA dan sy thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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