TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2019/DS-PT
Ngay: 23 — 4 —2019

VIV “Tranh chép Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi
Cdc Tham phan: Ong Luu Hiru Giau;
Ba Quach Té Giang.
- Thuw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung — Thu ky Toa an
nhan dan tinh An Giang.
Dgi dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién Trung cap.
Ngay 23 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh An Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 26/2019/TLPT-DS, ngay 30 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do ban an dan sy so tham sb: 265/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sd: 45/2019/QDXX- DS
ngay 21 thang 02 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so: 50/2019/Qb-DS
ngay 27 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong L& Van T, sinh nim 1987 (ving mit)

1.2. Ba Lé Thi My H, sinh nam 1988 (ving mit)

Cung dia chi cu tra: T6 17, 4p PB, x4 PA, huyén PT, tinh AG.

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Lé Van T: Chi Nguyén Thi My A, sinh nam
1995, dja chi: Ap LQ 2, xa LD B, huyén CM, tinh AG (theo vin ban ty quyén ngay
14/02/2019) (c6 mat).

2. Bi don: Ong L& Qui N, sinh ndm 1968, dia chi cu tr:: To 17, ap PB, xa PA,
huyén PT, tinh AG (vang mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trinh Van D, sinh ndm 1940, dia chi cu tra: To 1, ép PB, xa PA,
huyén PT, tinh AG (c6 mat)



3.2. Ong Tru’orr}g Hoai P, sinh nam 1979, dja chi cu tra: TH 28, ép PB, xa PA,
huyén PT, tinh AG (vang mat).

3.3. Ba Nguyén Thj Xuan T1, sinh ndm 1975, dia chi cw tra: T6 17, 4p PB, xa
PA, huyén PT, tinh AG (vang mat).

3.4. Anh Trdn Van T2, sinh nam 1983, dia chi cu tra: T6 22, ap PB, xa PA,
huyén PT, tinh AG (vang mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ong Lé Van T 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng L& Vin T, ba Lé Thi My H (sau ddy goi tat la éng T, ba H) trinh
bay:

Ngay 13/8/2014, dng, ba c6 nhan chuyén nhuong 3.357m* dét tai thi tran
Cho Vam, huyén Pht Tén, tinh An Giang cua 6ng Lé Qui N (sau day goi tat 13
6ng N) theo Gidy ching nhan QSDD s6 CH03849 ngay 27/5/2013 do Uy ban
nhan dan huyén Pha Tan (sau day viét tat 13 UBND huyén Phu Tan) cap ngay
27/5/2013 cho 6ng N, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d, hop dong co cong
chtng tai Vian phong Cong Chimg Pha Tan, tinh An Giang. Ong, ba da tra du
tién va nhan dat. Ong, ba cho 6ng Truong Hoai P (sau day goi tat 1a ong P) thué
d:?:lt, hét han thug, tiép tuc cho anh Tran Vin T2 (sau day goi tat 1a anh T2) thué
dén nay.

Ong N ¢6 ng tién cua ong Trinh Vin P (sau day goi tat 1a ong D) nén Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén Pht Tan ké bién dién tich 3.357m? dit dé thi hanh
an cho 6ng b, nhung 6ng, ba khong dong y.

Nay ong ba yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
3.357m* dét 1ap ngay 13/8/2014 gitra 6ng, ba voi 6ng N. Néu khong cong nhan
hop dong, ong, ba yéu cau ong N phai tra lai tién chuyén nhuong la
150.000.000d. Ong, ba khong yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai.

Theo 10 twong trinh va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng N
trinh bay:

Ong ¢6 cam cb dién tich 3.357m* dét cho ong T, ba H, nhung 6ng va ong
T, ba H xéc lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 13/8/2014 dé
tién cho viéc xac nhan gidy to. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/8/2014, véi gia chuyen nhuong la 150.000.000d, c6 cong ching tai Van
phong cong Chimg Phu Tan. Ong da nhan du tién va giao dat cho 6ng T, ba H.

Hién nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Téan ké bién dién tich
3.357m? dat dé thi hanh 4n cho éng B, Vi v chdng 6ng c6 ng tién ciia ong .

Nay ong dong ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/8/2014 gitta 6ng voi ong T, ba H.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong D trinh bay: Do 6ng N va ba T1 khong tra cho 6ng sb tién
277.700.0QOd nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Tan ké bién dién tich
3.‘357m2 dat cua dng N d€ thi hanh an Ban 4n da c6 hi¢u lyc. Nay 6ng khong
dong y theo yéu cau cua déng T, ba H.

2. Ong P trinh bay: Nam 2014, éng ¢ thué di¢n tich 3.357m?® dét cua ong
T, gia thué 1a 9.000.000d/ndm, thoi han thué ket thic vao thang 9/2018. Nay
ong khong yéu cau Toa an giai quyet hop dong thué dat gitra 6ng véi ong T.

3. Anh T2 trinh bay: Ngay 14/8/2018 anh c6 thué dién tich 3.357m’ dét
cua T, gia thué 7.500.000d/ndm. Nay anh khong y€u cau Toa én giai quyet hop
dong thué dat gitra anh vdi ong T.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 265/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Phd Tan, tinh An Giang, tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T va ba H vé yéu cau cong

nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2014 giita ong T,
ba H va ong N.

- Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2014
gitta 6ng T, ba H va ong N vo hiéu.

- Ong T va ba H phai tra lai cho ong N va ba T1 di¢n tich ‘dét nong nghiép
1a 3.357m? thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 theo So d6 hién trang khu
dat ngay 26/9/2017 cua Van phong Ping ky Pat dai chi nhanh Pht Tan va Gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 CH03849 ngay 27/5/2013 do 6ng N ding tén
(Dat toa lac thi trin Chg Vam, huyén Phu Tan, tinh An Giang).

- Ong N va ba T1 phai tra lai cho ong T va ba H s6 tién 150.000.000d
(Mot tram nam chuc triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 26 thang 11 ndm 2018, ong T khang cdo, yéu cau Toa 4n cap phic
tham huy ban an so tham cia Toa 4n nhan dan huyén Phu Tan.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ong T trinh bay: Ong T giir nguyén
yéu cau khoi kién; Giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cip phic
tham cong nhan hop dong chuyén nhugng quyqn stt dung dat ngay 13/8/2014
gilta ong T, ba H va dng N va huy ban an so tham cua Toa an nhén dan huyén
Pha Tan, vi khong dua Van phong cong chirng vao tham gia to tung.

-Ong N, ba T1, 6ng P, anh T2: Vang mit.

- Ong P trinh bay: Pong ¥ ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién Kiém st nhdn dan tinh An Giang phat biéu ¥ kién:

+ V& tuan theo phap luat td tung:



Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién nhiém vu,
quyén han theo dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia td tung: Cac duong sy da thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr: Khong chip nhan khang
cao cua Ong T. Can cir vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat To tung dan su, giir
nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai liu cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia kiém sat vién. Hoi
dong x€t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc khang céo: Ong T ndp don khang céo trong thoi han khang
c40 va c6 ndp tam tng an phi dan sy phtic thim 1a dung theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 273, khoan 2 Diéu 276 ctia Bo luat TH tung dan su. Do d6, Hoi dong xét
XU xem xét vu an theo trinh ty phtc tham.

[2]. V& su co6 mat, ving mit ctia duong su tai phién toa phic thim: Toa an
da thyc hién thu tyc triéu tdp duong sy tham gia phién toa phiic tham dung theo
quy dinh cua Bo luét Té tung dan su, nhung ba H, éng N, ba T1, 6ng P, anh T2
vang mat. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba H, 6ng N, ba T1, dng P, anh T2.

[3]. V& noi dung khang cio:

[3.1]. V& hinh thtc cua hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat va
hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat: Ong T, ba H va 6ng N
xéc 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vao nam 2014 nén can cu
vao B0 luat Dan sy ndm 2005 va Luét Pat dai nam 2013 dé giai quyet

Tai khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 401 cia Bo luat Dan sy nim 2005
quy dinh: “Truong hop phdp ludt quy dinh hop dong phdi dwoc thé hién bang
van ban co cong chung, chung thuc, phai dang ky hodc phai xin phép thi phai
tudn thu cdc quy dinh do”; tai Diéu 692 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh:
“Viéc chuyén nhieong quyén sir dung dat cé luc ké tir thoi diém dang ky quyén
su dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”’ , tai khoan 3 Diéu 188 cua
Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phdi dang
ky tai co quan déing ky dat dai va cé hiéu luc ké tir théi diém dang ky vao s6 dia
chinh”’; Tai khoan 2 Piéu 701 cua B luat Dan sy nim 2005 quy dinh nghia vu
cua ben nhéan chuyén nhuong: “Bén nhdn chuyén nhwong c6 nghia vu dang ky

»

quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T, ba H va éng N
xac lap ngay 13/8/2014 tuy co cong chimg nhung ong T, ba H khong thuc hién
nghia vu diang ky quyén sir dung dat 1a khong thue hién day du cac quy dinh vé
mat hinh thtc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh



ctia phap luat vé dat dai nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng
phat sinh hiéu luc.

Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an, ong T ¢o nhleu 161 khai xac
dinh: “néu khéng cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thi
yéu cau 6ng N trd lai s6 tién 6ng N da nhdn la 150.000.000d, khéng yéu cau Toa
dn gidi quyét boi thuong thiét hai vé hop dong khong dwoc cong nhéin”.

Do do, Toa an nhan dan huyén Phu Tan tuyén xur hop ddéng chuyén
nhuong quyén si dung dat ngay 13/8/2014 gilta Ong T, ba H va 6ng N vo hi¢u
ve mat hinh thirc va bugc 6ng T, ba H giao tra dat lai cho 6ng N, ba T1 14 ¢6 cin
ctr. Tuy ba T1 khong truc tiép nhan tién cua ong T, ba H nhung ba T1 ¢o 10i
khai x4c nhan biét sy viéc chuyén nhuong . dat nhung khong phan d6i va quan hé
hon nhan cta 6ng N, ba T1 hién nay van ton tai nén Toa 4n nhan dan huyén Pha
Tan budoc 6ng N, ba T1 lién ddi trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba H
150.000.0004 1a dang theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 24; khoan 1 Piéu
26 va Piéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh.

[3.2]. Ong T, ba H va 6ng N déu thong nhét c6 xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2014 va co cong chung tai Vian phong
cong chuing. Nhu vay, viéc Van phong cong ching thyuc hién thu tuc cong ching
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/8/2014 1a dung quy dinh
cua Ludt cong chimg. Nhu da nhén dinh phan trén, hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 13/8/2014 v6 hiéu do vi pham v¢€ hinh thirc khong déng
ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va 16i 1am cho hop
déng vo hiéu 1a do 6ng T, ba H (bén nhin chuyén nhuong) khong thuc hién
ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 701 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Do d6, Van
phong cong chimng khong c6 151 d6i voi hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/8/2014, Vi vy, khong can thiét dua Van phong cong chimg vio
tham gia to tung trong vu an, nén y kién trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap
ciia ong T yéu cau hily ban 4n dan sy so thdm cta Toa 4n nhan dan huyén Phu
Tan do thiéu Van phong cong ching tham gia t6 tung 1a khéng c6 can ctr.

[3.3]. Ong T khang céo nhung khong cung cp tai liéu, chimg ctr chimg
minh cho y€u cau khang cdo la c6 can cur va hop phap. Do do, Hoi dong xet xur
cap phiic tham khong chap nhan yéu cau khang co cia ong T nhu dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[4]. V& 4n phi dan su so thim: Tda an nhan dan huyén Phu Tan giai quyet
an phi dan sy khong ding voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phuc tham stra ban 4n dan su so thdm cua Toa
an nhan dan huyén Pha Tan vé an phi dan sy so tham, budc dng T va ba H phai
chiu &n phi dan su so tham 1 300.000d, dng N va ba T1 phai chiu 4n phi dan su
so tham la 7.500.000d.

[5]. V& an phi dan sy phtic thim: Do stra ban an dan su so tham nén ong T
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148



cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi

Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 cua Bo luat T tung
dan su.

- Khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cta dng Lé Vian T.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 265/2018/DS-ST ngdy 15 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang v€ an phi dan sy so
tham.

‘ - Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don L& Van T vé yéu
cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/8/2014.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2014
gitta 6ng L& Van T, ba Lé Thi My H va 6ng L& Qui N vo hiéu.

- Bugc ong Lé Van T va ba Lé Thi My H lién déi trach nhiém tra lai cho
ong Lé Qui N va ba Nguyén Thi Xuan T1 dién tich 3.357m? dit nong nghiép tai
thi tran Chog Vam, huyén Phu Tan, tinh An Giang theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat sg CHO03849 ngay 27/5/2013 do ong L& Qui N dung tén, duoc gidi
han tai cac diém 1, 2, 3, 4,’ 5, 6, 7 theo So do6 hién trang khu dat ngay 26/9/2017
cta Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Pha Tan.

- Buoc ong Lé Qui N va ba Nguyén Tl}i Xuén T1 lién doi t‘réch nhiém tra
lai cho 6ng L& Van T va ba L€ Thi My H s6 tién 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi tri¢u dong).

- V& chi phi t6 tung;

ot Ong Lé Van T va ba L& Thi My H phai chiu chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai cho, dinh gia la 750.000 dong (6ng T, ba H da ndp du).

+ Ong Lé Qui N va ba Nguyén Thi Xuan T1 phai chiu chi phi do dac,
xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia 1a 750.000 dong. Ong Lé Qui N va ba
Nguyen Thi Xuan T1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng L€ Van T va ba L& Thi My H chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia 1a 750.000 dong.

- V& an phi dan su so tham:



+ Ong L& Van T va ba Lé Thi My H phai chju 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong, dugce tru vao tam ng an phi so tham da nop 300.000 dong theo
bién lai s6 0016647 ngay 20/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu
Tan.

oF Ong Lé Qui N va ba Nguyén Thi Xuan T1 phai chiu an phi dan su so
tham la 7.500.000 dong.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ong Lé Vian T khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham. C)ng L€ Van T duoc nhan lai tam Ung an phi dan su phuc tham
300.000 dong da ndp theo bién lai s 0007193 ngay 27/11/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pha Tan.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 14i theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015, tuong ung vaéi s6 tién
va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;
- TAND huyén;

- Chi cuc THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Puong su (dé thi hanh);
-Luuho so'.

(da ky)

Ngo Ngoc Phi



