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Quyét dinh giam déc tham
Sé: 31/2017 /DS-GDT
Ngay 31-7-2017
V/v tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phfin‘Héi dé‘ng Tham phdn Tda &n nhan dan téi cao gom co:
Ba Nguyen Thuy Hién, 6ng Tong Anh Hao, 6ng Chu Xuan Minh, 6ng Nguyéen
Van Du, 6ng L€ Van Minh; do ba Nguyén Thuy Hién lam Chu toa phién toa.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa an nhan
dan toi cao.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan téi cao tham gia phién toa: Ong L&
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 31 thang 7 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan ti cao mg phién
toa gidm doc tham xét xur vu an dan sy vé “Tranh chap quyén st dung dat” gitra
cac duong su:

- Nguyén d‘mg: Bé D4 Thi T, sinh ndm 1942; cu trd tai; 173 N, Phuong 6,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong l\]guyén Vian T, sinh nam 1955; cu trd tai: HO gitr rung x&
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé ITé Thi X, sinh nam 1954; cu trd tai: HO gitt rung x& T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba If’ham Thi H, sinh nam 1958; cu trd tai: 22 NDC, Phuong 9, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngén hang Thuong mai cd phan AB; dia chi: 01 D, Phuong 12, Quan
CD, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Ba Doan Thi Xuan H1, sinh nam 1981;

5. Ong Poan Thanh T1, sinh nam 1971;

6. Ong Poan Thanh L, sinh nim 1968;

cung cu trd tai: 173 N, Phuong A, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Ba Doan Thi L, sinh ndam 1952; dia chi: 1365 South.Irving Street —
Denver CO 80219 USA.



8. Ba Doan Thi L1, sinh ndam 1953; dia chi: 3300 W Florida Ave # 42
Denver, CO 80219 USA.

9. Ong Doan Van G, sinh nam 1963; cu trd tai: 103/10 THD, Phuong 14,
Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh.

10. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1951; cu trd tai: 87/30 Nguyén Pham
Tuén, Phuong 9, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

11. Ba Hb Kim A, sinh nam 1946; cu trd tai: 242/125 BH, Phuong 13,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

12. Ong Tran Dinh T2, sinh nim 1968;
13. Ba Pham Thi Hong P, sinh nam 1968;

Cung cu trd tai: 163/26/10 T, Phuong 13, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh.

14. Ong Pd Anh G1, cu trl tai: 217/A2 X0 Viét Nghé Tinh, Phuong 17,
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

15. Ba Ho Thi H3, sinh ndgm 1950; cu trd tai: 107/1 THD, Phuong 14,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

16. Ba Phan Thi M va 6ng L& Tuan K 1a nguoi ké thira quyen, nghia vu t6
tung cua 6ng L& Ngoc S (chét nam 2013); cung cu trd tai: 205/8A9 THD,
Phuong 14, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/5/2008, don khoi kién bo sung ngay
26/9/2011 va céc 101 khai tai Toa an, nguyén don la ba Bo Thi T trinh bay:

Dién tich dat 1.840m? thudc bang khoan 214 Chg Lén, Phu Lam (nay 1a
117A dudng THD, Phuong 14, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh) c¢6 ngudn gbc
ctia cha me chong ba T 1a cu Poan Van M (chét nam 1952), cu Tran Thi A (chét
nam 1963) dé lai. Sau khi hai cu chét, cac ngudi con cua hai cy la 6ng Poan Van
N (chdng ba T), ong Poan Vin Q, dng Poan Vian Th (con riéng cia cu M) tu
thoa thuan phan chia mdi ngudi duge huong 1/3 dién tich dat néu trén. Sau do,
niam 1965 éng Th va 6ng Q béan phan s¢ hitu cua minh cho 6ng Nguyén Vian B,
con lai 613m” dét tai bang khodn 214 van thudc quyén sir dung cia 6ng N (khi
d6 do 6ng N tham gia khang chién nén chua sir dung dat).

Nam 1996, 6ng B chuyén nhuong nha dit tai 117A (s6 cii 1a 113) THD
thudc bang khoan 214 cho 6ng Nguyén Vian T, dién tich dat chuyén nhuong 1a
912,87m? theo Hop ddng mua ban nha sé 51 ngdy 03/01/1996. Qué trinh s
dung, ong T chiém dung 380m? dit va ba Nguyén Thi H4 chiém dung 233m? dit
déu thudc phan dat ciia 6ng N. Nam 2009, 6ng T chuyén nhuong toan bo nha dat
117A THD cho ba Pham Thi H.



Theo Ban dd hién trang vi tri do v& ngdy 07/3/2014 thi hién tai ba H st
dung 14n chiém d4t cia ong N tai bing khoan 214 1a 151,63m% Do d6, ba T yéu
cau ba H tra cho ba gia tri phan dat ma 6ng T da lan chiém, chuyén nhuong trai
phép luat cho ba H theo bién ban dinh gia ngdy 09/10/2014 1a 30.000.000d/m? x
151,63m? = 4.548.900.000 ddng.

Déi voi viéc ba H4 lan chlem dat ciia 6ng N, ba T xin rdt yéu cau khai
kién, khong y&u cau Toa &n giai quyét.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vian T trinh bay:

Nam 1996, vo chong 6ng ¢4 mua nha xuéng 113 (sé méi 1a 117A) THD,
Phuong 14, Quan A cua vo chong ong B. Theo thoa thuan, ong B chuyén
nhuong cho 6ng T 1.200m? dit, nhung khi ky Hop ddng chuyén nhuong tai
Phong céng ching ngdy 03/01/1996 thi ghi dién tich chuyén nhwong 1a
912,87m?, ong van thanh toan du tién chuyén nhuong 1.200m? cho ong B. Hién
nay, gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong 1.200m? dit da bi tht lac.

Sau d6, dng ¢ nhan chuyén nhuong thém dat (c6 vi tri ¢ bén trai 16 dat
hudng tir duong THD nhin vao) cua mot sé ho lién ké, vi vay dién tich dét ting
1én 12 1.247m?% Nam 2009, 6ng duoc cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dit & voi dién tich 993m?, phan con lai chua duoc cdp gidy. Clng
niam 2009, 6ng chuyén nhuong todn bd nha dat tai 117A THD cho ba H, nhung
khi 1ap Hop ddng chuyén nhuong dit tai Phong cong ching thi chi ghi dién tich
chuyén nhuong theo Gidy ching nhan quyén s dung dét 1a 993m?® Ba H da
thanh toan du tién dbi véi tong dién tich dat. Do d6, ong T khong dong ¥ véi yéu
cau khdi kién ctiaba T.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi H trinh bay: Nam 2009, ba nhin chuyén nhuwong cin nha
117A (s6 cii 1a 113) THD trén toan bo dién tich dat caa vo chong ong T, nhu:ng
khi lap Hop dong chuyén nhuong tai Phong cdng chung chi ghi dién tich 993m°
dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung. Hién nay, can nha dang thé chép tai
Ngan hang. Ba khong ddng v voi yéu cau cua ba T vi ba da nhan chuyén nhuong
hop phap nha dat ciia ong T va d4 tra du tién.

- BaLé Thi X (la vo ong Nguyén Van T): dong y nhu trinh bay va yéu
caucuaong T.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan AB do 6ng L& Anh T dai dién trinh
bay: Ba H ky Hop dong thé chip bat dong san (tai san thé chap 1a can nha 117A
THD) tai Ngan hang (Chi nhanh NSG). Hop dong thé chap duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat. Ngan hang dé
nghi Tda &n giai quyét, xac dinh toan bd cin nha 117A THD Ia tai san thé chip
dé bao dam cho viéc thuc hién céc nghia vu trong cac hop déng tin dung, bao
I&nh d& phét sinh va s& phat sinh cia Cong ty Trach nhiém hitu han BH ky két
v6i Ngan hang, khong xac dinh cin nha néu trén 12 tai san dé thyc hién nghia vu
cta ba H vai cac bén khac.



Ba boan Thi Xuan H1, dng Boan Thanh L, 6ng Poan Thanh T1 (la con
cua ba T va dng N) dong y vai trinh bay va yéu cau cua ba T.
_ BaDoan Thi L, ba Doan Thi L1 (Ia con riéng cua ong N va ba Quach My
L) dong y véi trinh bay va yéu cau cta ba T.
Ong Poan Vin G, ba H5 Kim A, 6ng Tran Pinh T2, ba Pham Thi Hong
P, 6ng P6 Anh G1, 6ng Lé Ngoc S (6ng S chét ngay 13/02/2013, c6 ba Phan Thi
M va 6ng L& Tudn K ké thira quyén, nghia vy t6 tung), 1a nhu:ng nguoi da

chuyén nhuong dit cho ong T khai d4 nhan chuyén nhuong dat cua ba T3, sau
do6 ban lai cho 6ng T va xac dinh khong c6 1ién quan trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 2165/2011/DS-ST ngay 20/12/2011, Toa &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quy¢t dinh:

binh chi yéu cau chia thira ké va yéu cau tranh chdp quyén sir dung dat
vdi ba Nguyen Thi H4 cua ba Po Thi T.

~Chci'p nhdn mét phan y8u cau khoi kién ciia ba D6 Thi T doi véi ong
Nguyén Van T.

Khong chdp nhdn y8u cau ciia ba P6 Thi T déi véi ba Nguyén Thi H.

‘ Bugc ong NgliyéNn Van T va ba Lé Th; X chiu trdcﬁ nhiém lién déi phan
bang nhau tra ba Bo Thi T (dai dién cho cdc dong thira ke ciia ong Poan Van N,
Con c6 tén khic la Poan Thanh L) Qid tri cia 12543m’ ddt thanh tién [
4.390.050.000 dong khi &n co hiéu luc phap ludt.

Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 22/12/2011, ba D6 Thi T c6 don khang céo.

Ngay 31/12/2011, 6ng Nguyén Van T c¢6 don khang céo.

Tai Ban an dén su phic thim s6 61/2013/DS-PT ngay 03/01/2013, Toa
phuc tham Toa &n nhan dan toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Hiy Bdn dn dan su so tham s6 2165/2011/DS-ST ngay 20/12/2011 ciia
T(‘)g an nhan dg&n Thanh pho Ho Chi Minh. Giao ho so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap ludt.

Tai Ban an déan sy so tham sb 168/2015/DS-ST ngay 12/02/2015, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Dinh chi yéu Cdu chia thira ké va yéu cau tranh chdp quyén sir dung ddt
doi voi ba Nguyen Thi H4.

- Chdp nhdn y8u cau khoi kién ciia ba D6 Thi T doi véi ba Pham Thi H:

Bugc ba Phqm Thi H va gia dinh phdi chiu trach nhiém tra cho ba P6 Thi
T (dai dién cac dong thira ké cia ong Doan Van N con c6 tén Doan Thanh L)
gia tri cia 151,63m? dat thanh tién 1a 4.548.900.000 déng sau khi &n c6 hiéu luc
phap ludt.



Quyénl loi cia ba Pham Thi H doi véi ong Nguyén Van T lién quan gia tri
151,63m2 dat duoc gidi quyet bang mot vu an khdac néu ba Pham Thi H cé yéu
cau.

Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio.

Ngay 24/02/2015, 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi H c6 don khang c4o.

~ Tai Quyét dinh s0 19/QDKNPT-P.5 ngay 27/02/2015, Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phdc tham s 46/2016/DSPT ngay 06/4/2016, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn Khéang nghi sé 19/ODKNPT-P.5 ngay 27/02/2015 ciia
Vién trucng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh.

Khong chdp nhdn y8u cau khing c&o cia 6ng Nguyén Van T va ba Pham
Thi H.

Giir nguyén Ban dn so tham.
Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé dn phi.

Sau khi xét xtr phuc thim, ba Pham Thi H c¢6 don dé nghi Toa &n nhan
dan toi cao xem xét Ban an phic tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Khang nghi giam déc thdm s6 96/2016/KN-DS ngay 05/9/2016,
Chéanh an Toa an nhan dan téi cao khang nghi Ban an dan sy phlc thim sb
46/2016/DS-PT ngay 06/4/2016 cua Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh; d& nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao Xxét xir giam
d6c tham hay Ban an dan sy phic thim néu trén va hay Ban an dan sy so tham
s6 168/2015/DS-ST ngay 12/02/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xr lai
theo thi tuc so thdm dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhit
tri voi Khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pt tranh chap thudc bang khoan s6 214 khu CL, ¢6 ngudn gc 1a cta
cu Doan Vian M (chét ndm 1952) va cu Tran Thi A (chét nim 1963) dé lai cho
cac con la ong Poan Van N, ong Poan Van Q, 6ng Poan Van Th (con riéng cta
cu M). Sau khi hai cu chét, ong Q, 6ng N, 6ng Th da khai nhan di san thira ké
Cua vg chdng cu M, cu A gom cac bat dong san tai bang khoan so 188, sb 246,
s6 214 Khu CL; trong d6 bang khoan s6 214 ¢6 dién tich 1. 840m?, trén dat c6 07
cin nha cdy, lop ngéi (theo “To luoc giai ghi quyén thira ké” ngéy 01/6/1964).

Ngay 25/8/1964, 6ng Doan Van Th (dai dién cac thura ké) aé nghi Téng
nha Kién thiet va Thict ke do thi SG phan chia bat dong san thudc bang khoan
s6 214 1am 04 thira: thira A/214 dién tich 410m’, thira B/214 dién tich 490m?,



thira C/214 dién tich 330m?, riéng thira D/214 dién tich 610m? la phan dat thuoc
16 gioi, danh dé mé rong huwong 16 s6 03, cha dat hién cho P6 Thanh — Sai Gon
(“Bién ban phan manh” duoc Tong nha Kién thiét va Thiét ké do thi phé duyét
ngay 20/02/1965).

[2] Theo “T& lugc giai” ngay 28/4/1965 thé hién: dng Th, dng Q thoa
thuan ban phan quyén so hitu cia minh tai bang khoan s 214 cho 6ng Nguyén
Vin B, theo d6 bat dong san sd 214 thudc quyén sé hitu chung cua éng B 2/3,
6ng N 1/3 ma khong xac dinh 1 vi tri, dién tich. Ong B di xay dyng nha, st
dung dén nam 1996 thi chuyén nhuong can nha trén dién tich 912,87m? d4t cho
vo chong 6ng Nguyén Van T (Ong T dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
d4t nam 2009, dién tich 1a 993m?). Ngay 03/12/2009, 6ng T chuyén nhuong nha
dat néu trén cho ba Pham Thi H (ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t nam 2010, dién tich 1a 993m?).

[3] Nguyén don 1a ba B3 Thi T khai kién yéu cau 6ng T va ba H tra gia tri
phan dat 14n chiém, nhung khong xac dinh cy thé vi tri, dién tich phan dat nay.
Toa an khdng yéu cau ba T xéac dinh 1 vj tri, dién tich dét tranh chap 13 chwa du
can cur dé giai quyét vu an.

[4] Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdim do dac ban dd
S Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Hd Chi Minh 1ap ngdy 17/4/2014 thi
thuc t& ba H dang s dung 1.277,1m? dat, trong d6 212,5m” thudc cac bang
khoan dién thé sb 209, 210, 215 va 1.064,6m? thudc bang khoan dién thd sé 214
(trong d6 c6 mot phan thira D/214, dién tich 253,8m?).

Niam 1964, cac thira ké ctia cu M, cu A dd hién dién tich 610m” thugc
thira D/214 cho Nha nudc va thuc té Nha nudc dd st dung mot phan dé 1am
duong. Do d6, Toa &n can xem xét 1am rd dién tich dit Nha nudc da sir dung
lam duong, dién tich dat thudc quy hoach 16 gidi (c6 duge bdi thuong khi Nha
nuée thu hoi hay khong?) va dién tich dat con lai khong thudc quy hoach cua
thira D/214. Tir d6, xac dinh dién tich dat con lai khong thudc quy hoach va dién
tich dat thudc quy hoach 16 gidi (néu duoc bdi thuong khi Nha nude thu hdi)
thudc quyén st dung chung cta chi cii 12 cac thira ké ctia cu M, cu An.

[5] Theo “Bién ban phan manh” ngay 25/8/1964 thé hién bat dong san tai
Bang khoan s6 214 dugc chia 1am 04 thira va muc dich chia thia 1a dé 1ap to
thuan phan. Trong d6 thira D/214, dién tich 610 m* dwgc hién cho Nha nu6c dé
lam duong, con thira B/214 va thira C/214 ¢6 tong dién tich bang dang 2/3 dién
tich cta cac thira A/214, B/214, C/214. Thyc té, nguoi nhan chuyén nhuong sau
nay la 6ng T (sau do 1a ba H) dang st dung toan bo dién tich thira B/214, C/214
va mot phan thira A/214 véi dién tich 34,4m? Do d6, phai 1am rd phan dit ma
6ng B nhan chuyén nhwong caa ong Th, 6ng Q cd dién tich bao nhiéu, thudc
thira ¢4t nao? c6 phai nhan chuyén nhuong thira dat B/214, C/214 hay khong?
Tur d6, méi ¢ can ¢t xac dinh cac thira ké cua ong N bi 14n chiém dat vai dién
tich bao nhiéu, thudc thira dat nao?



[6] Trong khi chua Iam 16 cac ndi dung néu trén, Toa an cép so tham va
Toa an cap phuc thdm lai cho rang ba H 1a ngudi st dung trai phap luét dién tich
151,63m? th,uf)c mot phan thira D/214, tir 6 budc bérH phai thanh toan gia tri
151,63m* d4t néu trén cho ba T (dai dién cac thira ké cta ong N) 1a khong du
can cu.
Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B luat td
tung dan su.

1. Chdp nhan Khéng nghi gidm ddc thdm s6 96/2016/KN-DS ngay
05/9/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban 4n dan sy phuc thim sé 46/2016/DSPT ngay 06/4/2016 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va hity Ban an dan su so
thim s6 168/2015/DS-ST ngay 12/02/2015 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh vé vy an “Tranh Chap quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ba Db
Thi T véi bi don 1a 6ng Nguyén Van T va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan khac.

3. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xir
lai theo thu tuc so tham dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (dé bao c4o); PHO CHANH AN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND Tp. H6 Chi Minh (kém hd so vu an);
- TAND cap cao tai Tp. H5 Chi Minh;

- Cyc THA dan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GDKT Il (2 ban), hd so vy 4n.

(d& ky)

Nguyén Thiy Hién



