TOA ANNHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 589/2024/DS-PT
Ngay 27/11/2024

VIV Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat, doi
tlen cho thué rugng va hiy GCNQOSD dat, yéu
cau cdng nhdn mua ban tai san qua dau gia

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Phan Nam;
Ong Pham Vin Loi.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngb Canh Duy - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Boan Thi Binh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha
No6i ma phién toa xét xu phic tham céng khai vu an dan su phic tham thu Iy sé
105/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 vé viéc “Kién doi tai san la
quyén si dung dat doi tién cho thué rugng va hay Glay chwng nhdn quyén si
dung dat, yéu cau céng nhan mua ban tai san qua ddu gid”.

Do Ban an dan su so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dén tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 12506/2024/QD-PT ngay 12
thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ho gia dinh ong Mac Xuan D gom: Ong Mac Xuéan D, sinh nim
1956; ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963, chi Mac Thi T, sinh nim 1987; anh
Mac Van T1, sinh nam 1993; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai
Duong; ba H ¢c6 mat; éng D, chi T, anh Thanh ving M.

1.2. Ho gia dinh 6ng Mac Van M1 gdom: Ong Mac Vin M1, sinh nim
1963; ba Duong Thi L, sinh nam 1964; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N,
tinh Hai Duong; chi Mac Thi H1, sinh nam 1984; dia chi: Phuong B, thanh phé
C, tinh Hai Duong; chi Mac Thi H2, sinh nam 1986; dia chi: Thon L, x& T,
huyén N, tinh Hai Duong; anh Mac Van H3, sinh nam 1988; dia chi: Thén L, x&
N, huyén N, tinh Hai Duong; dng M1 c¢6 mat; ba L, chi H1, chi H2, anh H3 ving
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mat.

1.3. Ho gia dinh ba Mac Thi Y gém: Ba Mac Thi Y, sinh nim 1971; éng
Mac Van T2, sinh nam 1971; anh Mac Van T3, sinh nam 1992; cfmg,dia chi:
Thon L, x N, huyén N, tinh Hai Duong; ba Y c6 mat; ong T2, anh T3 vang mat.

1.4. Ho gia dinh ba Nguyén Thi L1 gom: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1971; 6ng Nguyén Vin V, sinh ndm 1964; chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1988;
chi Nguyén Thi D2, sinh ndm 1988; cung dia chi: Thon L, x4 N, huyén N, tinh
Hai Duong; chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1993; dia chi: Thén T, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.5. Ho gia dinh ba Bui Thi C gém: Ba Bui Thi C, sinh nim 1965; éng
Mac Van K, sinh nam 1965; chi Mac Thi H4, sinh nam 1987; chi MaC‘ThirY,
sinh nam 1990; cung dia chi: thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; déu vang
mat.

1.6. Ho gia dinh ba Nguyén Thi H5 gom: Ba Nguyén Thj H5, sinh ndm
1967; 6ng Mac buac C1, sinh nam 1966; anh Mac Qudc b, sinh nam 1993; cung
dia chi: thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.7. Ho gia dinh ba Nguyén Thi C2 gdm: Ba Nguyén Thi C2, sinh nim
1969; 6ng Mac Van T5, sinh nam 1968; chi Mac Thi N, sinh nam 1991; chi Mac
Thi T6, sinh nam 1988; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong;
déu ving mit.

1.8. Ho gia dinh ba Nguyén Thi X gém: Ba Nguyén Thi X, sinh nim
1954; chi Mac Thi H6, sinh nam 1977; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; chi Mac Thi H7, sinh nam 1981; dia chi: Phuong A, quan T,
thanh ph@ Ho6 Chi Minh; chi Mac Thj C3, sinh nam 1982; dia chi: Phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; déu vang mat.

1.9. Ho gia dinh ba Ta Thi S gom: Ba Ta Thi S, sinh nim 1971; 6ng
Nguyén Van V1, sinh nam 1971; cing dia chi: thén L, xd N, huyén N, tinh Hai
Duong; ba S c6 mat; 6ng V1 vang mat.

1.10~. Ho gia dinh ba Mac Thi M2 gém: Ba Mac Thi M2, sinh ndm 1982;
anh Nguyén Van B, sinh nam 1978; ba Mac Thi H8, sinh nam 1938; cung dia
chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; anh B c6 mat; ba M2, ba H8 vang
mit.

1.11. Ho gia dinh ba Mac Thi H9 gém: Ba Mac Thi H9, sinh nim 1957;
6ng Nguyén Vin Y1, sinh nam 1950; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; anh Nguyén Van T7, sinh nam 1982; dia chi: Thon B, xa H, huyén
N, tinh Hai Duong; ba H9 co mat; ong Y1, anh T7 vang mat.

1.12. Hp gia dinh ba Nguyén Thi H10 gom: Ba Nguyén Thi H10, sinh
nam 1959; 6ng Nguyén Van L2, sinh nam 1957; chi Nguyen Thi L1, sinh nam
1982; anh Nguyén Van B1, sinh nam 1985; cung dia chi: Th@n L, x& N, huyén
N, tinh Hai Duong; ba H10 c6 mat; dng L2, chi L1, anh B1 vang mat.

1.13. Ho gia dinh 6ng Mac Van K1 gom: Ong Mac Vin K1, sinh nim
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1947; ba Nguyén Thi T8, sinh nim 1952; anh Mac Tho G, sinh nim 1977; clng
dia chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; anh Mac Tho K2, sinh nam
1975; dia chi: Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong; anh Mac Tho L3, sinh
nam 1980; dia chi: T, N, Hai Duong; 6ng K1 c6 mat; ba T8, anh G, anh K2, anh
L3 vang mat.

1.14. HY gia dinh ba Nguyén Thi K3 gom: Ba Nguyén Thi K3, sinh nam
1945; dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; VVang mat.

1.15. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T9 gém: Ong Nguyén Vin T9, sinh
nam 1976; ba I\/IaC‘Thi R, sinh nam 1929; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; déu vang mat (c6 mat ba Bang Thi H11, sinh nam 1977 — vo¢
ong T9).

1.16. Ho gia dinh 6ng Mac Van N1 gom: Ong Mac Vin NI, sinh nim
1945; ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1953; chi Mac Thi P2, sinh nim 1975; chi
Mac Thi T10, sinh nam 1976; anh Mac Van T11, sinh nam 1980; cung dia chi:
Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; ba D1 c6 mat; ong N1, chi B2, chi
T10, anh T11 ving mit.

1.17. Ho gia dinh 6ng Mac Van N2 gom: Ong Mac Vian N2, sinh nim
1973; ba Nguyén Thi L4, sinh nim 1974; ba Phan Thi N3, sinh ndm 1945; ciing
dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng N2 c6 mat; ba L4, ba N3
vang mit.

1.18. Ho gia dinh ba Mac Thi H12 gom: Ba Mac Thi H12, sinh nim 1963;
6ng Nguyén Cong T12, sinh naim 1982; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; ba Nguyén Thi T13, sinh nim 1987; dia chi: Thon D, xi H,
huyén N, tinh Hai Duong; chi Nguyén Thi T14, sinh nim 1988; dia chi: Thon T,
xa T, huyén N, tinh Hai Duong; ba H12 c6 mat; ong T12, ba T13, chi Thanh
vang M.

1.19. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian P gém: Ong Nguyén Vin P, sinh nim
1965; ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1965; chi Nguyén Thi H13, sinh nim 1989;
anh Nguyén Vin B2, sinh ndm 1991; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; déu vang mat.

1.20. Ho gia dinh 6ng Mac Van N4 gom: Ong Mac Vin N4, sinh nim
1959; 6ng Mac Vian D3, sinh nam 1938; ba Tan Thi T15, sinh nam 1963; chi
Mac Thi Kim O, sinh nam 1991; chi Mac Thi H14, sinh nam 1985; anh Mac
Van H15, sinh nam 1987; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong;
ba T15 c6 mat; 6ng N4, 6ng B3, chi O, chi H14, anh H15 vang mit.

1.21. Ho gia dinh ba Mac Thi Q gém: Ba Mac Thi Q, sinh nim 1938; anh
Nguyen Vian H16, sinh ndm 1977; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; ba Q c6 mat; anh H16 vang mat.

1.22. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van S1 gom: Ong Nguyén Van S1, sinh
nam 1973; cu Mac Thi C4, sinh nam 1933; ba Tan Thi H17, sinh nam 1978; ba
Nguyen Thi N5, sinh nam 1963; ba Nguyén Thi B3, sinh nam 1975; cung dia
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chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.23. Ho gia dinh ba Nguyén Thi K4 gdm: Ba Nguyén Thi K4, sinh nim
1947; chi Nguyén Thj T4, sinh nam 1979; cung dia chi: Thén L, xa N, huyén N,
tinh Hai Duong; deu vang mat.

1.24. Ho gia dinh ba Nguyén Thi H18 gém: Ba Nguyén Thi H18, sinh
nam 1972; 6ng Mac van C5, sinh nam 1970; chi Mac Thi N6, sinh nam 1993;
cung dia chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng C5 c6 mat; ba H18,
chi N6 vang mat.

1.25. Ho gia dinh ba Mac Thi M3 gém: Ba Mac Thi M3, sinh nim 1964;
chi Mac Thi H1, sinh nam 1982; chi Mac Thi H6, sinh nam 1985; chi Mac Thi
L5, sinh nam 1987; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; ba
M3 ¢6 mat; chi H1, chi H6, chi L5 ving mat.

1.26. Ho gia dinh 6ng Mac Van P1 gom: Ong Mac Van P1, sinh nim
1959; ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1961; anh Mac Vian P2, sinh nim 1984;
cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; ba V2 cé mat; ong P1,
anh P2 vang mit.

1.27. Ho gia dinh ba Nguyén Thi T16 gom: Ba Nguyén Thi T16, sinh nim
1963; 6ng Nguyén Vin L6, sinh nim 1965; cung dia chi: Thon L, x4 N, huyén
N, tinh Hai Duong; chi Nguyén Thi T17, sinh nim 1985; dia chi: KDC N,
phuong C, thanh phd H, tinh Hai Dwong; chi Nguyén Thi C6, sinh nam 1986;
dia chi: Khu phé B, phuong T, thi xd T, tinh Bac Ninh; chi Nguyén Thi N7, sinh
nam 1990; dia chi: Thon C, xa D, huyén L, tinh Bac Giang; chi Nguyén Thi N8,
sinh nam 1993; dia chi: Thon T, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; ba T16 co mat;
6ng L6, chi T17, chi C6, chi N7, chi N8 vang mat.

1.28. Ho gia dinh ba L& Thi L7 gdm: Ba Lé Thi L7, sinh nim 1963; dia
chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng Mac Van C7, sinh nam 1959;
dia chi: Té6 A khu N, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh; anh Mac Cong
Q1, sinh nam 1987; dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; anh Mac
Van Q2, sinh nam 1990; dia chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; ba L7
c6 mat; éng C7, anh Q1, anh Q2 viang mat.

1.29. Ho gia dinh ba Bui Thi T18 gém: Ba Bli Thi T18, sinh nim 1968;
ong Nguyén Van H19, sinh nam 1966; ba Nguyén Thi B4, sinh nam 1929; anh
Nguyén Duy H20, sinh nam 1989; ba Nguyén Thi L8, sinh nam 1965; cung dia
chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; ba T18 cé mat; 6ng H19, ba b4,
anh H20, ba L8 vang miit.

1.30. Ba Mac Thi H21, sinh nam 1979; dia chi: Thon L, xa& N, huyén N,
tinh Hai Duong; vang mit.

1.31. Ho gia dinh 6ng Mac Van T19 gém: Ong Mac Vin T19, sinh nim
1966; chi Mac Thi H22, sinh ndm 1972; ba Mac Thi T20, sinh nam 1924; chi
Mac Thi T21, sinh nam 1992; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai
Duong; 0ng T19 ¢6 mat; chi H22, ba T20, chi T21 viang mat.

4



1.32. Ho gia dinh ba Pham Thi L9 gém: Ba Pham Thi L9, sinh nam 1953;
anh Mac Van L10, sinh nam 1979; anh Mac Van T22, sinh nam 1982; anh Mac
Van C8, sinh nam 1985; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong;
déu vang mit.

1.33. Ho gia dinh ba Nguyén Thi C6 gom: Ba Nguyén Thi C6, sinh nim
1965; dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng Mac Van D5, sinh
nam 1965; dia chi: X& T, huyén C, tinh Hai Duong; anh Mac Van Q3, sinh nam
1987; anh Mac Van L11, sinh nam 1991; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N,
tinh Hai Duong; ba C6 c6 mat; ong D5, anh Q3, anh L11 vang mit.

1.34. Ho gia dinh ba Nguyén Thi P3 gom: Ba Nguyén Thi P3, sinh nim
1967; anh Mac Van G1, sinh nam 1993; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; chi Mac Thi H21, sinh nam 1987; dia chi: Thon T, xa N, huyén
N, tinh Hai Duong; ba P3 c6 mat; anh G1, chi H21 vang mit.

1.35. Ho gia dinh ba Hoang Thi N9 gém: Ba Hoang Thi N9, sinh nim
1959; dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; chi Mac Thi L12, sinh
nam 1983; dia chi: xa T, huyén N, tinh Hai Duong; chi Mac Thi L13, sinh nam
1985; dia chi: huyén T, tinh Hai Duong; anh Mac Van T23, sinh nam 1989; dia
chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; ba N9 c6 mat; chi L12, chi L13,
anh T23 vang mat.

1.36. Ho gia dinh chi Mac Thi A gém: Chi Mac Thi A, sinh nim 1976;
anh Mac Van V3, sinh nam 1974; cung dia chi: Thén L, xa N, huyén N, tinh Hai
Duong; ba Mac Thi H23, sinh nam 1966; dia chi: Thon L, x& Q, huyén N, tinh
Hai Duong; ba H23 c6 mat; chi A, anh V3 vang mat.

1.37. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian K5 géom: Ong Nguyén Vian K3, sinh
nam 1964; ba Mac Thj C3, sinh nim 1964; anh Nguyén Vin C9, sinh nim 1987;
chi Nguyén Thi Y2, sinh nim 1989; cung dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh
Binh Phuéc; déu vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van K5 va ba Mac Thi
C3: 6ng Nguyén Thanh T24, sinh nam 1958; dia chi: Thon L, xa N, huyén N,
tinh Hai Duong; c6 mat.

1.38. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin B4 gdom: 6ng Nguyén Vin B4, sinh
nam 1971; ba Nguyén Thi T25, sinh ndm 1972; chi Nguyén Thj T26, sinh nim
1992; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; ba T25 co mat; 6ng
B4, chi T26 vang mit.

1.39. Ho gia dinh 6ng Mac Van T23, sinh nam 1970 va ba Lé Thi T27
sinh ndm 1967; cung dia chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng T23
c6 mat; ba T27 vang mit.

1.40. Ho gia dinh ba Nguyén Thi S2 gom: Ba Nguyén Thi S2, sinh nim
1949; anh Mac Tién D3, sinh nim 1978; chi Nguyén Thi V2, sinh nim 1983;
anh Mac Tuan M4, sinh nim 1983; cung dia chi: Thén L, x4 N, huyén N, tinh
Hai Duong; ba S2 ¢6 mat; anh D3, chi V2, anh M4 vang mat.
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1.41. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C10 gdm: Ong Nguyén Van C10, sinh
nam 1963; dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; anh Nguyén Vin
X2, sinh ndm 1987; dia chi: Thon T, phuong V, thanh phé C, tinh Hai Duong;
anh Nguyén Vin C9, sinh ndm 1990; dia chi: T6 B, khu phd B, phuong T, thanh
phd B, tinh Png Nai; 6ng C10 cd mat; anh X2, anh C9 vang mat.

1.42. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van D6 gdm: Ong Nguyén Vian D6, sinh
nam 1972; 6ng Nguyén Vian Cl11, sinh nim 1965; ba Mac Thi T28, sinh nim
1966; cung dia chi: Thon A, X M, huyén B, tinh Binh Phudc; ong D6, ong C11,
ba T28 vang mat.

Ngwoi dai dién theo iy quyén cua dng Nguyén Van D6: Ong Nguyén
Thanh T24, sinh nam 1958; dia chi: Thén L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; co
mat.

1.43. Ba Pham Thi T29, sinh nam 1953; dia chi: Thon L, x4 N, huyén N,
tinh Hai Duong; co mat.

1.44. Ho gia dinh ba Nguyén Thi V4 gdom: Ba Nguyén Thi V4, sinh nim
1953; anh Nguyén Vian K6, sinh nim 1976; anh Nguyén Vin K7, sinh nim
1978; chi Nguyén Thi V2, sinh nim 1985; cung dia chi: Thoén L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.45. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van M5 gom: Ong Nguyén Vin M3, sinh
nam 1959; ba Nguyén Thi H24, sinh nim 1962; anh Nguyén Vin B1, sinh nim
1984; chi Nguyén Thi H25, sinh nim 1986; cung dia chi: Thon L, x4 N, huyén
N, tinh Hai Duong; 6ng M5 c6 mat; ba H24, anh B1, chi H25 vang mat.

1.46. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van V5 gom: Ong Nguyén Vian V3, sinh
nam 1954; anh Nguyén Quédc V6, sinh nam 1978; chi Nguyén Thi T17, sinh
nam 1980; anh Nguyén Vin T30, sinh nim 1981; cung dia chi: Thon L, x& N,
huyén N, tinh Hai Duong; 6ng V5 ¢6 mat; anh V6, chi T17, anh T30 vang mat.

1.47. Ho gia dinh 6ng Mac Van V7 gom: Ong Mac Vian V7, sinh nim
1963; ba Lé Thi T31, sinh nam 1969; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; 6ng V7 c6 mat; ba T31 vang mat.

1.48. Ho gia dinh ba Nguyén Thi Q4 gém: Ba Nguyén Thi Q4, sinh nim
1974; dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng Nguyén Hong M6,
sinh nam 1975; dia chi: Thanh phd B, tinh Pong Nai; ba Nguyen Thi Y2, sinh
nam 1988; dia Ch1 Thi tran N, huyén N, tinh Hai Duong; déu Vang mat.

1.49. Ho gia dinh 6ng Mac Van T32 gom. Ong Mac Van T32, sinh nim
1957; 6ng Mac Thi V8, sinh nam 1958; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N,
tinh Hai Duong; chi Mac Thi T33, sinh nam 1985; dia chi: Thi tran N, huyén N,
tinh Hai Duong; chi Mac Thi T34, sinh nam 1987; dia chi: B, b, Hai Phong; chi
Mac Thi T35, sinh nam 1990; dia chi: X& Q, huyén N, tinh Hai Duong; dng T32
c6 mat; éng V8, chi T33, chi T34, chi T35 ving mit.

1.50. Ho gia dinh ba L& Thi C12 gdm: Ba L& Thi C12, sinh nim 1972;
ong Mac Van T36, sinh nam 1970; ba Mac Thi T37, sinh nam 1966; cung dia
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chi: Thén L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.51. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian N10 gém: Ong Nguyén Vian N 10, sinh
nam 1960; ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; chi Nguyén Thi H13, sinh nim
1984; chi Nguyén Thi H24, sinh nim 1986; anh Nguyén Vian H26, sinh nim
1989; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; dng N10 co mat;
ba H, chi H13, chi H24, anh H26 vang mit.

1.52. Ho gia dinh anh Nguyén Van C11 gom: Anh Nguyén Vin C11, sinh
nam 1972; chi Nguyén Thi H27, sinh nim 1971; anh Nguyén Vin P4, sinh nim
1991; cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; anh C11 co mat;
chi H27, anh P4 vang mat.

1.53. H¢ gia dinh 6ng Nguyén Van B7 gom: Ong Nguyén Van D7, sinh
nam 1974; ba Nguyéen Thi Q4, sinh nam 1977; 6ng Nguyéen Van BB, sinh nam
1978; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh Hai Duong; déu vang mat.

1.54. Ho gia dinh ba Phan Thi B9 gém: Ba Phan Thi D9, sinh nim 1964;
anh Nguyén \{én M7, sinh nam 1984; cung dia chi: Thon L, x& N, huyén N, tinh
Hai Duong; deu vang mat.

1.55. Hp gia dinh ong Nguyén Vian D4 gom: Ba Tran Thi H28, sinh nim
1973, 6ng~Nguyén Vian D4, sinh nam 1973; ba Nguyen Thi P3, sinh nam 1965;
anh Nguyen Van D10, sinh nam 1977; cung dia chi: Thf),n L, xa& N, huyén N,
tinh Hai Duong; 6ng D4 c6 mat; ba H28, ba P3, anh D10 vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 55 hé dan nguyén don: Ong Nguyén
Vian C10, sinh nam 1963; dia chi: Thén L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; co
mat.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua 55 hg dan nguyén don: Luat
su Vi Van Al, Luat su Lé Cao T38 va Luat su Nguyen Véan T39 — Vian phong
L17, Poan Luat su thanh pho H; déu co mat.

1.56. Ba Mac Thi C13, sinh nam 1957; dia chi: Thén L, xa N, huyén N,
tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba C13: Ong Mac Song C14, sinh ndm
1954. dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; vang mat.

2. Bi don: Ong Tran Van T40, sinh nim 1975 va ba Nguyén Thi Anh
N11, sinh nam 1980; dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng T40
cO mat; ba N11 vang mat.

3. Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén N.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong HO Ngoc L14, chac vy: Chu tich
UBND.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Vuong Xuan T41, chirc vu: Phé Chu
tich UBND; vang mat.



3.2. Uy ban nhan dan xa N, huyén N.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Hoang Vian T42, chirc vy: Chu tich
UBND; vang mat.

3.3. Ngén hang N12.

 Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Tiét Van T43, chiic vyu: Tong giam
doc.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ong Tran Van QS5, chirc vy: Gidm doc
Ngan hang N12 — chi nhanh H29; viang mat.

Nguoi duoc 6ng Q5 1iy quyén lgi: Ong Nguyén Van T44, chirc vu: Pho
giam doc ngan hang N12 — chi nhanh H30; dia chi: S6 A N, phuong S, thanh
pho C, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.4. Cong ty c6 phan K8.
Pia chi try s¢: Pudng C khu T, phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong.

~ Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Nguyén Thi C15, chic vu: Giam déc:
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bac T45, chic vy: Truong
phong hanh chinh nhan sy; c6 mat.

3.5. Cong ty b12.
Pia chi: S6 E T, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

 Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Nguyén Thé T46, chic vu: Giam
doc; vang mat.

3.6. Phong C16 tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dign theo phap luat: Ong Hoang Nam P5, chuc vy: Truéng
phong; vang mat.

3.7. Van phong C17.

Nguoi dai dign theo phap lugt: Ong Nguyén Vin L15, chuc vu: Truéng
phong; vang mat, c6 don xin xét xir vang mit.

4. Ngwoi khang cio:

4.1. Nguoi dai dién theo uy quyén caa 55 ho gia dinh nguyén don (khong
bao gom h¢ gia dinh ba Mac Thi C13) la 6ng Nguyén Van C10.

4.2. Bi don la 6ng Tran Vian T40.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don gom 56 hé gia dinh tai thdn L, x4 N théng nhdt trinh bay:

Nam 1993, 56 ho gia dinh nguyén don duoc giao st dung tong dién tich
33.679m? dat ndng nghiép tai khu B, thon L, xa N. Nam 2004, cac ho dan da

chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Tran Vian T40 va ba Nguyén Thi Anh N11
dién tich dat ndng nghiép néu trén. Cac bén c6 1ap “Gidy bién nhdn nhwrong dat
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03 sang vung chuyén d@ai”, ¢6 noi dung dai dién cac cha ho c6 quyén sir dung
dat ndng nghiép tai khu B chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Anh N11 dién
tich dat néng nghiép, gia thoa thuén la 150.000 dong/l sao/l nam, vai thoi gian
con lai cua Gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNOSD dat) 1a 09
nim, tra tién mot 1an. Vin ban cd chix ky caa dai dién cac chu ho, xac nhan cua
truong thon L — 6ng Mac Song C14 va xac nhan cia UBND x& N.

Nam 2014, sau khi hét thoi han theo van ban chuyén nhuong, cac ho dan
da nhiéu lan dén gap vo chong 6ng T40, ba N11 yéu cau tra lai dat nhung ong
T40, ba N11 khong tra lai. UBND xa N da té chie hoi nghi gitra cac ho dan véi
6ng T40, ba N11 va thdng nhat 6ng T40, ba N11 tiép tuc sir dung dién tich dat
ruéng nhung phai tra 300.000 déng/1 sao/l nim, di thanh toan tién thué nim
2014. Tuy nhién, tr ndm 2014 dén nay, 6ng T40, ba N11 khong thanh toan sé
tién theo thoa thuan lai. Cac ho dan da kién nghi vai chinh quyén dia phuong dé
t6 chtrc cac budi hoa giai nhung khong c6 két qua.

Qua hoa giai tranh chap, cac ho dan mai dugc biét: Ngay 25/01/2006,
UBND huyen N di ban hanh Quyét dinh sé 132/Qb-UBND vé viéc cap
GCNQSD dit cho ho 6ng Tran Vin P11 17.761m? (b6 d¢ dng T40) va ba
Nguyén Thi Anh N11 20.070m2. Ngay 13/12/2010, h 6ng Tran Van D11 da
tang cho 6ng T40, ba N11 dién tich d4t néng nghiép trén. Nam 2015, 6ng T40,
ba N11 dwgc UBND huyén N cép lai 02 GCNQSD dat dbi véi dién tich dat
ndng nghiép tai khu B.

Hién nay, hién trang khu dat da c6 sy thay d6i do UBND huyén N diéu
chinh quy hoach nén cac ho dan khéng biét chinh xéac vi tri dat cua ting gia
dinh, chi biét nam trong khu vuc 6ng T40, ba N11 da duoc cap GCNQSD dit.
Do céc bén khong tim duoc phuong an giai quyét nén cac ho dan khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chdng 6ng T40, ba N11 phai tra lai cho céc ho dan dién tich dat
nong nghiép da thué tir nam 2004 tai khu B, thdn L, xa N, huyén N, tinh Hai
Duong. Riéng ho gia dinh ba Mac Thi C13 c6 quan diém, truong hop yéu cau
khoi kién cua ba dugc Toa &n chap nhan, ba c6 nguyén vong budc 6ng T40, ba
N11 tra bang tién theo gia Hoi dong dinh gia di dinh gié.

- Hily 02 GCNQSD dat do UBND huyén N cip ngdy 25/11/2015 mang
tén ong Tran Van T40, ba Nguyen Thi Anh N11.

- Bugc vo chong dng T40, ba N11 phai tra cho cac ho dan du s6 tién thué
ruong 300.000 dong/ 1 sao/ 1 nam tir ndm 2015 cho dén trude ngay 31/12/2022.
Tong so tien cua 56 ho dan 1a 171.505.0004.

Bi don la 6ng Tran Van T40 va ba Nguyén Th; Anh N11 trinh bay:

Nam 2003, xd N thyuc hién chu truong don dién, doi thira. Nam 2004, vo
chéng dng ba ¢ nhan chuyén nhuong cua cac ho dan tai thén L, xa N, huyén N
dién tich dat 03 tai khu vuc B. Trudc khi mua rudng, vo chong ong ba da thoa
thuan véi cac ho dan, do GCNQSD dét caa cac ho dan ghi thoi han dén nam
2013 nén hai bén da thoa thuan tinh san luong trung binh 1 sdo 1 nim dé thanh
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sb tién vg chong 6ng ba phai thanh toan cho cac ho dan, cu thé 1a 150.000
d6ng/1 sao/1 nam. Trong gidy bién nhan khong co tir cho thué ma ghi la chuyén
nhuong dén hét nam 2013. Ong ba da thanh toan du s6 tién cho cac ho dan. Hét
thoi han trén, vo chdng dng ba van tiép tuc sir dung phan dat 03 da nhan chuyén
nhuong cta cac ho dan. Vé viéc cac ho dan trinh bay cd thoa thuan lai gia thué
dat tai hoi nghi nam 2014, thoi diém d6 éng T40 dang di lam viéc & xa khong &
nha nén khdng biét noi dung nay va ba N11 ciing khong thong bao lai cho 6ng
T40. Néu c6 viéc thoa thuan nay thi dng T40 khong thdng nhat véi ba N11. Ong
T40 khong ddng y tiép tuc tra tién hang nam cho cac ho dan. Bé nghi Toa 4n cin
ctr quy dinh phap luat dé 1am rd noi dung nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng dng ba va b dé 6ng T40 Ia 6ng
Tran Van P11 da duoc UBND huyén N cap GCNQSD dat dbi vai tong dién tich
37.831m?, trong d6 c6 14.167m? dat trong cay lau nam va 20.000m? dat nudi
trong thiy san tai cac thua sé 302, 332, 374, 293, 305, 319, 321, 325, 360, to
ban d6 s6 11 xa N va céc thira s6 872, 877, 907, 919, td ban do s6 12 x& N. Thoi
han st dung tinh tir thang 5/2005, dat nudi trong thiy san 20 ndm, dat trong cay
lau ndm 50 nam, muc dich str dung dat xay dung kinh té trang trai ndng nghiép.
Nam 2010, 6ng Tran Van D11 va vo 1a ba Tran Thi S3 da ting cho vo chong
ong ba quyén st dung dat mang tén ong D11, d6i voi dién tich 17.761m2 02
GCNQSD dét néu trén da duoc cap lai va bd sung thém tai san trén dit ngay
25/11/2015 déu mang tén vo chong ong ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir cc hd dan, vo chong 6ng ba da dao ao,
san lap va xay dung tuong bao quanh thira dat dé hinh thanh khu trang trai.
Trong qua trinh sir dung, vo chong 6ng ba da thé chap toan bo khu trang trai tai
Ngan hang N12 (tai Sao Do, Chi L16) (viét tat 1a Ngan hang) de vay vén kinh
doanh. Do viéc kinh doanh khong thuan loi va khong tra dugc s6 tién da vay nén
Ngén hang da tién hanh thu gitr va t6 chirc ddu gia ngay 24/11/2020, don vi
trang thau 1a Cong ty co phan K8 (viét tat 1a Cong ty K8). Tuy nhién, do 6ng ba
xac dinh thira dat nay van dang co tranh chip nén ong ba chua ban giao cho
Cong ty K8 ma vo chdng 6ng ba van dang khai thac, str dung. Céc tai liéu lién
quan dén viéc thé chap va vay vén Ngan hang hién ong ba khéng con luu giir, dé
nghi Toa an thu thap tai liéu nay tai Ngan hang.

Doi Véi yeu cau khai kién cua cac ho dan, vo chong ong ba dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh ctia phéap luat. Ban than 6ng ba rat mong mudn dam
bao quyén loi cho cac ho dan va ca gia dinh ong ba. Ngoai ra, truong hop Toa an
chap nhan yéu cau khaoi kién cua céc ho dan thi dé nghi Tda an xem xét cong stc
cuia Vo chong 6ng ba trong viéc tao 1ap khu trang trai va cac cong trinh xay dung
cua vo chong 6ng ba trén khu trang trai nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan 1a UBND huyén N (do nguoi
dai di¢n) trinh bay:
~ Cancu hd so tai lidu dugc luu trit tai Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén N (nay l1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N) va tai
UBND xa N, thé hién:
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Nam 2004, 57 ho dan thdn L c6 gidy bién nhan nhuong dit cho ba
Nguyén Thi Anh N11 (vo 6ng T40), c6 chir ky ctia nguoi chuyén nhwong, Xac
nhan cua Truong thdn L va chit ky xac nhan, dong dau cua UBND x& N; tuy
nhién, gidy bién nhan khéng cé chit ky cua bén nhan chuyén nhuong la ba N11,
gia chuyén nhuong 13 150.000d/1sa0/1 nam (thoi gian chuyén nhwong la 09
nam), thanh toan tién mot 1an. Ngay 06/12/2004, UBND xa N, Phong dia chinh
huyén 1ap va xac nhan danh séch c6 57 ho dan chuyén nhuong dat canh tac khu
bai M cho ba Nguyén Thi Anh N11, téng dién tich 34.664m?.

Ngay 15/10/2005, dng Tran Vin T40 va vo 1a ba Nguyén Thi Anh N11 ¢6
don xin cdp GCNQSD dat néng nghiép ddi véi dién tich 20.070,0 m?, ¢é chit ky,
x4c nhan cua Chu tich UBND x& N: ndi dung don c6 thé hién nhan chuyén
nhuong dét 03 cua 34 ho thon L va duoc UBND huyén N ra Quyet dinh chuyén
quyén s 325/Qb-UBND ngay 14/3/2005 va Quyet dinh s 913/Qb-UBND
ngay 04/5/2005 vé viéc xin chuyen ddi co cau cay trong va chuyén muc dich st
dung dat dé xay dung trang trai trong cay an qua, nudi trong thay san va gia sic,
gia cam.

Ngay 15/10/2005, ho 6ng Tran Vin D11 va ba Tran Thi S3 c¢6 don xin
cadp GCNQSD dat ndng nghiép ddi vai dién tich 17.761m?, ¢6 chit ky, xac nhan
cia Chu tich UBND x& N; noi dung don thé hién nhan chuyén nhuong dat 03
cua 30 ho thon L va duwoc UBND huyén N ra Quyet dinh chuyén quyén sé
326/Qb-UBND ngay 14/3/2005, Quyét dinh so 1859/QP-UBND hgay
30/9/2005, Quyét dinh s6 915/QD-UBND ngay 04/5/2005 va Quyét dinh so
2474/Qb-UBND ngay 19/10/2005 Vvé viéc xin chuyen do6i co cau cay trong va
chuyén muc dich sir dung dat dé xay dung trang trai trong cay an qua, nudi trong
thuy san va gia stc, gia cam.

Tuy nhién, ca 05 Quyét dinh néu trong don, hién nay UBND huyén deu
chua tim dugc ban luu dé doi chiéu, xac minh va cling khong c6 ban pho t6 dé
kiém tra, xem xét.

Cung ngay 20/12/2005, UBND xa N 02 To trinh: T& trinh s6 35/TTr-
UBND V& viéc cap GCNQSD dét xay dung trang trai cho chu trang trai Tran
Vin P11 (dién tich 17.761m?) va To trinh sb 36/TTr-UBND, Vvé viéc cap
GCNQSD dat xay dung trang trai cho chu trang trai cho ba Nguyén Thi Anh
N11 (dién tich 20.070m?); kém theo 02 to trinh 1a 02 danh sach xin cép
GCNQSD dit do UBND x& N, c6 xac nhan caa Phong dia chinh va UBND
huyén.

Ngay 12/01/2006, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N 1ap To trinh
s6 03/TTr-TN&MT Ve viéc cap GCNQSD dat ndng nghiép; theo do, phong T dé
nghi UBND huyén cdp GCNQSD dat cho ho 6ng Tran Van P11 va ho ba
Nguyén Thi Anh N11. Téng dién tich cip GCNQSD dat cho 02 ho 1a 37.831m?.

Ngay 25/01/2006, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sé 132/Qb-
UBND vé viéc cip GCNQSD dit nong nghiép cho cac ho dan xa N; theo do,
UBND huyén cidp GCNQSD dat cho ho 6ng Tran Vian P11 va ho ba Nguyén
Thi Anh N11. Téng dién tich cdp GCNQSD dat cho 02 ho 1a 37.831m?, cu thé:
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+ Ong Tran Van D11 va ba Nguyén Thi S4 duoc cap GCNQSD dat sb
AD 441607, dién tich 17.761m?;

~ +Ong Tran Vin T40 va ba Nguyén Thi Anh N11 duoc cap GCNQSD dét
s6 AD 441606, dién tich 20.070m?2.

Ngay 13/12/2010, 6ng Tran Vian P11 va ba Nguyén Thi S4 da ky hop
d6ng cho ting toan bo tai san 1a quyén sir dung dat tai GCNQSD déat s6 AP
441607 cho dng Tran Vin T40 va ba Nguyén Thi Anh N11; dugc Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén dinh chinh tai trang 4 cia GCNQSD dat ngay
22/12/2010; sau d6, dwoc UBND huyén cip doi tai GCNQSD dit s6 BC 258704
ngay 07/01/2011.

Ngay 03/11/2015, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 2862/Qb-
UBND vé phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu trang trai trong
cdy lau nam, nudi trong thuy san va gia cam cua ba Nguyén Thi Anh N11, dién
tich quy hoach la 20.070 m?.

Ngay 25/11/2015, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 4036/QD-
UBND pheé duyét Quy hoach chi tiét xay dung khu trang trai trong cdy 1au nam,
nudi trong thaly san va gia cam cia ho 6ng Tran Vin T40, dién tich quy hoach
17.761m?,

Sau khi c6 don dé nghi cip GCNQSD dat ddi voi 02 khu dat chuyén doi
néu trén, ngay 25/11/2015, 6ng Tran Vin T40 va ba Nguyén Thi Anh N11 duoc
UBND huyén N cap 02 GCNQSD dit s6 CC 337436, dién tich 20.070m? va CC
337435, dién tich 17.761m?, cap trén co sé Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung trang trai va GCNQSD dat da cap tir nam 2005, 2010 13
dam bao quy dinh cta phép luat. Tuy nhién, do dén nay UBND huyén chua tim
duoc cac Quyét dinh cho phép chuyén quyén str dung dat nam 2005 tir cac ho
dan thén L chuyén cho ho ba Nguyén Thi Anh N11, vi vay UBND huyén chua
c¢6 can ctr dé xac dinh viéc UBND huyén cip 02 GCNQSD dit s6 AD 441607
ngay 25/01/2006, dién tich 17.761m? va sb AD 441606 ngay 25/01/2006, dién
tich 20.070m? c¢6 dam bao quy dinh cua phap luat hay khong.

UBND huyén dé nghi Toa an cin cir vao céc tai lidu, hd so do cac duong
su, cac bén co lién quan cung cap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap
luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a UBND x& N (do nguoi dai dién)
trinh bay: Cac thta dat chia cho céc ho khai kién c6 ngudn géc dugc cap theo sd
nhan khau tai dia phuong va chia déu cho cac ho, mdi khau sinh trudc ngay
01/4/1993 dugc chia 564m?, dién tich tai bai Mua thi duoc chia cho hon 70 ho.
Niam 2003, cac ho théng nhat cho gia dinh 6ng Tran Vian D11 thué trong thoi
han 09 nam.

Qua trinh str dung tir ndm 1993 dén nam 2003, cac ho van sir dung va
canh tac tuy nhién khong c6 hiéu qua. Pén nim 2004, do chi trwong don 6 doi

thira 1an thir nhat va dé ting tiém nang cua dat, UBND xa di dong vién cac ho
ddng y dé cho ho gia dinh 6ng Tran Vin D11 thué dé 1ap ving chuyén di. Theo
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thoa thuan, cac ho gia dinh va ba Nguyén Thi Anh N11 1ap “Gidy bién nhdn
chuyén nhwong dat 03 sang viing chuyén doi”. Sau d6, dén nam 2005, UBND x4
lam T trinh 35 ngay 20/12/2005 béo cdo UBND huyén vé viéc cap GCNQSD
dat xay dung trang trai, ¢& nghi UBND huyén N va Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén N xem xét, cap GCNQSD dat cho ho 6ng Tran Vin P11 va ho
ong Trén Vian T40. Sau d6, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N da 1ap To
trinh s6 03 ngay 12/01/2006 vé viéc cap GCNQSD d4t néng nghiép cho ho ong
Tran Van P11 va 6ng Tran Vian T40, tong dién tich 37.831m?2. Viéc chuyén
nhuong dét giita cac ho dan va vo chdng 6ng T40, ba N11 trén co s& thoa thuan
gitra hai bén va cé lap thanh van ban, c6 xac nhan cua truong thén L, UBND xa
N. Noi dung gidy bién nhan thé hién cac ho dan cho ba N11 thué dat voi gia
150.000 d6ng/ 1 sao/ 1 nim véi thoi han con lai cua bia do 1a 09 nam (tic 1 hét
nam 2013) véi diéu kién tra tién mot lan trén dién tich duoc thé hién theo giay
bién nhan, moi khoan dong gop lién quan dén dién tich dat ruong thué do ba
N11 chiu trach nhiém. Viéc cap GCNQSD dat cho ho ong Tran Vian D11, ho
ong Tran Vin T40 va viéc chuyen doi muc dich st dung dat nong nghiép tai khu
B duogc thyc hién tai Phong T va UBND huyén N. D& nghi Toa a4n xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat va uu tién xem xét dén quyén lgi cua ngudi dan,
cu thé xem xét chap nhan yéu cau khoi kién doi lai ruong, tra tién thué dat tor
nam 2014 cho dén nay.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N12 (do nguwoi dai
dién) trinh bay: Cé quan diém khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc doi lai quyén st dung dat ndng nghiép tai khu B, thén L, xa N da
duoc thé chap tai Ngan hang vi: Ngan hang nhan thé chéap tai san bao dam va xu
ly tai san bao dam dung quy dinh caa phap luat.

Thoi diém nhan thé chap: Tai san 1a quyén sir dung cac thira dat s6 293,
305, 321, 319, 325, 360, t& ban d6 s6 11 va thira dat s6 302, 332, 374, 872, 877,
907, 919, to ban d6 s6 12 dap ung du diéu kién dé ngudi s dung thuc hién
quyén thé chap tai Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nim
2013. Ca 02 thira dat déu c6 GCNQSD dat; dat khéng co tranh chap, khéng bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, van trong thoi han sir dung dat.

Cac Hop dong thé chap duoc cong chung tai Vin phong C18 va 4245 da
dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh tai Biéu 12 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich dam bao.

Thoi diém xa 1y tai san bao dam: Can cir viec Cong ty TNHH MTV M8
(viét tat 1a Cong ty M8) vi pham nghia vu Hop dong cap tin dung han mac, ngan
hang thuc hién quyén cta bén thé chap, tién hanh xu ly tai san bao dam khoan
vay thong qua phuong thirc dau gia tai san. Qua trinh thu giir tai san duoc Ngan
hang thuc hién theo dang quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi dinh
sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao.

Thong qua Cong ty D12 (viét tat 1a Cong ty D12), Ngan hang da dau gia
thanh cong tai san bao dam theo quy dinh cua Luat D4u gi4 tai san nam 2016,
bén tring dau gia 14 Cong ty K8. Nay dé bao vé quyén loi cua bén trang dau gia,
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Cong ty K8 dang tién hanh thu tuc tai co quan c6 tham quyén, tuy nhién khong
thé thuc hién duoc do tai san dang c6 tranh chap. Truong hop viéc mua ban giira
cac ho dan va 6ng T40 — ba N11 v0 hiéu, Ngan hang duoc coi la bén thir 3 ngay
tinh, cac ho dan thén L, xa N khdng c6 quyén doi lai tai san da duoc thé chap tai
Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a Cong ty cé phan K8 (do nguoi
dgi di¢n) trinh bay: V6i muc dich mé rong linh vyc nganh nghé san xuat kinh
doanh, tao cong &n viéc lam cho ngudi dan, dong gop phat trién kinh té dia
phuong trén co s& phat trién 1au dai, on dinh bén vimg, qua cac phu’O’ng tién
thong tin dai chung, Cong ty K8 biét Ngan hang ban dau gia tai san 1a c4c tai san
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc tai khu B, thén L, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong va dang 1a tai san thé chap tién vay tai Ngan hang da
phat mai dé dau gia.

Ngan hang ky Hop ddng dich vu dau gi4 tai san trén véi Cong ty D12 t6
chtrc dau gia cong khai va Cong ty K8 da tham gia dau gia tai san trén, két qua
Cong ty K8 da tring d4u gia voi gia ban tai san 1a 7.965.000.000 dong Muc gia
chua bao gébm thué VAT va cac chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén sir
dung dat.

Cong ty K8 da nop du sb tién 7.965.000.000 dong cho Ngan hang va da
nhan duoc ban giao tai san trudc su ching kién cua cac co quan chic ning dia
phuong, ba Nguyén Thi Anh N11 ciing di ky vao bién ban ban giao tai san sau
khi cong ty tring dau gia. Qua trinh tham gia dau gia, nhan ban giao tai san dau
gia déu cong khai, minh bach, theo trinh ty, thu tuc quy dinh. Nhung khi Cong
ty K8 tién hanh l1am cac thu tuc sang nhuong chuyen quyén s hitu sang Cong ty
thi xay ra tranh chap giira cac ho dan véi dng Tran Vian T40 va ba Nguyén Thi
Anh N11.

Pé nghi Toa an giai quyét cho Cong ty K8 duoc l1am céc thu tuc sang
nhuong quyén sir dung dé cong ty duoc phép khai thac, st dung, phuc vu cho
muc dich san xuét kinh doanh, tao cong an viéc 1am cho ngudi dan dia phuong
cling nhu dong gop nghia vu ngan sach, phat trién kinh té cua dia phuong va an
sinh x& hoi; cling nhu tao diéu kién cho Cong ty cd thu nhap dé tra tién 1ai vay
Ngan hang va thu hdi von.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, ngay 31/5/2023, Cong ty K8 c¢6 don yéu
cau doc lap, dé nghi Toa an cong nhan Hop dong mua bén tai san dau gia sb
111/HD-MBTSDG ngay 26/11/2020 duoc ky két giira Ngan hang va Cong ty
K8 ¢0 hiéu luc phap luat.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong C16 tinh Hdi Duwong
(viét tat 1a Phong cong chuing) trinh bay: Ngay 25/11/2020, Phong cdng ching
nhan duoc gidy moi cua Cong ty D12 tham dy phién ban dau gia tai san la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai x4 N, huyén N (Tai san thé chap
bao dam tién vay tai Ngan hang caa dng Tran Vian T40 va ba Nguyén Thi Anh
N11). Cin c&t hd so hién luu trit tai Phong cong chimg, ddi chiéu quy dinh cua
phap luat thi Hop ddng mua bén tai san ngay 26/11/2020, s cong chang 11587,
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quyén s6 9, do Phong cong chiing chirng nhan 1a ¢6 du co so phap Iy, viéc cong
chung hop dong da tudn thu ding trinh tu, quy dinh cua phap luat ve tham
quyen, trinh tu, tha tuc cong chung.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong ching Nguyén
Van L15 (viét tat la Van phong cong chimg) trinh bay: Ngay 18/5/2015, Van
phong C18 (nay la Van phong C17) tiép nhéan yéu cau cdng chang cua ong Tran
Van T40 va ba Nguyen Thi Anh N11 vé viéc cong chang Hop ddng thé chap
quyén str dung dat, quyén so htu nha ¢ gan lién voi dat dé dam bao thyc hién
nghia vu cta nguoi khac sb cong chung 4237, quyen 30 05/2015 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé cong
chting 4245, quyén sé 05/2015 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2015. Tai thoi
diém ky két hop dong thé chap néu trén, 6ng T40, ba N11 c6 niang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat, Cong ty M8 da dang ky kinh doanh va dang
hoat dong hop phép. Muc dich, noi dung cua hop ddng khdng vi pham phap luat,
khong trai dao dtc xa hoi, khdng cd su lira ddi, ép budc. Hai bén da doc hiéu,
d6ng y toan bd nodi dung 02 hop dong thé chap néu trén, da duoc cdng ching
vién giai thich rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap, y nghia va hau qua phap
ly cua viéc ky két hop dong. Cac bén tham gia giao dich da tu nguyén Ky vao
timg trang va diém chi vao trang cudi caa hop dong, ky va déng dau. Do do,
Hop ddng thé chap duoc 1ap 1a pht hop quy dinh caa phap luat va y chi cua céc
bén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Céng ty ddu gia hop danh sé 01
Thang Lei trinh bay: Can ctr vao ho so ciia Ngan hang nén nam 2020, Cong ty
b12 da tlép nhan ho so va lam day da thu tuc dé dua nhiing tai san ra dau gia.
Quy trinh dau gia duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luét. Sau khi ban
dau gia quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai khu B, thén L, huyén N,
tinh Hai Duong thanh cdng, Cong ty K8 da chuyén tién tring dau gia cho Ngan
hang va Ngan hang di ky Hop dong mua ban tai san dau gia sé 111/HD-
MBTSPG ngay 26/11/2020. Do vay, tha tuc ddu gia tai san dam bao quy dinh
nén c6 gia tri phap ly ddi véi tai san duoc dau gia.

Nhitng nguwroi lam chizng trinh bay:

- Ong Trinh Thanh P6 Ia can bé dia chinh x& N giai doan 1996 — 2015
trinh bay: Thuc hién chi truong chuyén ddi co cau cay trong tir nhitng nam
1993-1994 vé viéc giao dat cho cac ho gia dinh ca nhan st dung thuc hién viéc
don 6 doi thira. Nam 2004, gia dinh 6ng T40, ba N11 c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat ndng nghiép cua cac ho dan tai khu B, thon L, x& N. Thoi diém nay
6ng c6 nam bat va biét duoc viéc chuyén nhuong nay théng qua danh sach cac
ho dan cé dién tich duoc chia ¢ khu bai Mua.

Viéc chuyén nhuong giira cac ho dan va vo chong 6ng T40, ba N11 1a dén
nam 2013 hét chu ky giao dat, sau d6, chinh sach khong chia lai ruong dat nixa.
UBND xa dtng ra lam trong tai cho 6ng T40, ba N11 va cac ho dan cung thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 300.000 dong/1 sao/l nam dé dam bao quyén loi
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cho c4c ho dan duogc thoa dang. Ong T40, ba N11 da tra duoc 1, 2 nim nita
nhung do lam &n gdp kho khan nén khong thanh toan cho cac hg dan dugc nira.

- C)ng Mac Song C14 la Trudng thon Long Pong xdc dinh: Ong ky tén
trong cac gidy bién nhan nhuong dat 03 sang ving chuyén doi. Ong ky nhing
gidy bién nhan nay la that. N6i dung cac h¢ dan thoa thuén nhu thé nao vai vo
chéng dng T40, ba N11 thi 6ng khong nim dugc. Ong xac dinh khi éng ky thi
cac ho dan da co chir ky, 6ng chi 1a nguoi Ky véi tu cach 1a truong thon, ong
khong chiu trach nhiém vé noi dung thoa thuan.

Tai Ban an dan s so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 19 thing 12 ndm
2022, Toa &n nhan dan tinh Thai Binh quyét dinh:

Can ct Diéu 342, biéu 343, biéu 715 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
127 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 100, Diéu 188, Diéu 126, khoan 3 Diéu 210
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 299, biéu 301, Diéu 303, Diéu 304, biéu 451 Bb
luat Dan sy nam 2015; Diéu 7, Piéu 33, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 36, Didu 38,
Diéu 46 Luat Pau gia nam 2016; Diéu 227, Piéu 157, biéu 147 Bo luat Té tung
dan su; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, 1& phi
Toa an. Xur:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia cac nguyén don.

Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin C10 ddi
véi dién tich 1618m? dat ndng nghiép tai khu B, thon L, xa N, huyén N, tinh Hai
Duong. Cac dong thira ké caa ba Nguyén Thi L8 cd quyén khai kién lai dé nghi
Toa an giai quyét doi vai dién tich dat ndng nghiép néu trén.

Chép nhan yéu cau khai kién cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap 1a Cong ty c6 phan K8: Cong nhan hiéu luc cua hop dong
mua ban tai san dau gia sé 111/2020/HD-MBTSPG ngay 26/11/2020 gitra Ngan
hang N12, chi nhanh H29 va Céng ty co phan K8. Bugc dng Tran Vian T40 va
ba Nguyén Thi Anh N11 phai ban giao toan bo dién tich dat va cac tai san trén
dat cho cong ty c6 phan K8 theo noi dung Hop dong mua ban tai san dau gia.

Tam giao cho Cong ty ¢o phan K8 dién tich dat 2.297,2m? dét do sai s6 do
dac. Di¢n tich 6.606m? dat cong dién, Cong ty co phan K8 cé quyeén lam thu tuc
dau thau véi UBND x& N, huyén N, tinh Hai Duong theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi va théng bao vé
quyeén khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/10/2023, dai dién theo uy quyén cua 55 ho dan nguyén don
(khdng bao gom ho gia dinh ba Mac Thi C13) 1a 6ng Nguyén Van C10 (ddng
thoi 1a dai dién ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C10) c6 don khang cdo mdt phan
ban 4n so tham.

Ngay 13/10/2023, bi don 13 6ng Tran Vin T40 c6 don khang cio mot
phan ban an so tham, dé nghi xem xét lai quy trinh dau gia toan b tai san cua
6ng T40, ba N11 xay dung va cai tao trén dién tich trong thé chip Ngan hang va
dat doi du do 6ng, ba cai tao, dat thué cia UBND x& N hién da dugc giao cho
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Cong ty K8.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 55 ho dan
nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo cua nguyén don,
dé nghi Hoi dong Xét xtr (Viét tat 1a HDXX) huy ban én so tham dé xét xir lai; Bi
don 13 ong Tran Van T40 giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX sira
ban 4n so thim theo hudng budc nguO’i c6 quyen loi, nghia vy lién quan la Ngan
hang A2, Cong ty K8 phai tra lai cho 6ng T40, ba N11 phan dién tich dat va tai
san nam ngoai GCNQSD dit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 55 ho dan nguyén don trinh
bay: D& nghi huy Ban 4n so thim va chuyén hd so cho Toa &n cép so tham xét
xu lai theo tha tuc chung do Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung khi khong dua du nguoi tham gia t6 tung, trong d6 c6 ho gia dinh ba
Nguyén Thi L1 Ia con dau cta ba Mac Thi M2, ho gia dinh 6ng Tran Van D11
va ba Nguyén Thi S4; Khong thu thap day du tai liéu ching cir nhu ho so cip
GCNQSD dat khong ¢ hop dong chuyen nhuong quyén st dung d4t, van ban
tang cho hoac twong duong lam can cu dé cap GCNQSD dat. Cac ho dan déu
khing dinh 1a cho thué dat, nam 2014 6ng T40 ciing d khang dinh 1a dat thué
chtr khong phai dat chuyén nhuong, tén cua ngudi dang tén quyén sir dung dat
va tén cua nguoi ky Giay bién nhan khac nhau, mot sé Giay bién nhan khéng
phai chir ky cua cac nguyén don 1a c6 dau hiéu gian déi, can tién hanh giam dinh
lam r6; Viéc Ngan hang t6 chirc ban dau gia tai san 1a khong dung quy dinh
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
Vé Viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua cac duong sy trong han luat dinh va hop 18
nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
tuan theo phap luat t tung dan sy. Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung: Ban 4n so thim xac dinh Gidy bién nhan nhuong dat 03 sang
vuing chuyén déi 1 viéc chuyén nhugng chir khéng phai cho thué quyén st dung
dat 1a c¢6 can ct, tir d6 khong hity GCNQSD dat dd cap cho dng T40, ba N11 va
ddng thoi chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la Cong ty K8 la phu hop quy dinh phap luat; tai phién toa phuc tham, khong
phat sinh tinh tiét mgi. Can cu khoan 1 Dleu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi khang céo,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr Va0 cac tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so da duoc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su veé Viéc giai
quyét vu an, HbDXX phtic tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:
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[1.1]. Nguyén don 1a 56 ho dan khai kién doi lai quyén st dung dét va yéu
cau huy GCNQSD dat. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Hai Duong thuy Iy va giai
quyét vu an theo thu tuc so tham 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan sy; khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32 Luat Té tung hanh
chinh.

[1.2]. Tai phién toa phuc tham, mot s6 duwong su vang mat nhung c6 don
Xin xét xur Vang mat; mot s6 duong su vang mat nhung c6 mit nguoi dai dién
theo ay quyén; mot sb duong su ving mit nhung khong co khang cao va da
duogc triéu tap hop 1é 02 1an nén cin ct quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy, HDXX quyét dinh tiép tuc xét xu.

[2]. Xét khang cé&o cia nguyén don 1a 55 ho dan (khong bao géom ho gia
dinh ba Mac Thi C13 khong khang c4o) ciing nhu luan cur cia nguoi bao vé
quyen va lgi ich hop phéap cho 55 ho dan, HBDXX thay:

[2.1]. Vé 6 tung:

- V& viéc khong triéu tap ba Nguyén Thi L1: Ba L1 khong phai la nguyén
don, khong c6 don yéu cau khoi kién, khdng phai 1a dwong sy vu an nén Toa &n
cap so tham khdng triéu tap 1a dung; Ba L1 c6 ky tén trong Giay bién nhan
chuyén nhuong dét caa ho gia dinh ba Mac Thi M2 do d6, viéc Tda an cap so
tham khoéng triéu tap ba L1 1a ding. Ba L1 c6 ky tén trong Giay bién nhan
nhuong dat cia ho gia dinh ba Mac Thi M2 1a nguyén don trong vu &n, Viéc xem
xét yéu cau khoi kién caa ba M2 van dam bao quyén va loi ich hop phap cua
duong su.

- Vé viéc khong dua nguoi dai dién cia Cong ty TNHH MTV M8 (Céng
ty caa 6ng T40, ba N11) tham gia t6 tung: Trong vu an, dng T40, ba N11 tham
gia to tung véi tu cach 1a bi don nén mic du khong dua dai dién Cong ty tham
gia t6 tung thi van dam bao quyén va loi ich hop phap caa duong su.

- Qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, Toa 4n di yéu cau UBND
huyén N cung cap tai liéu, hd so cip GCNQSD dit cho 6ng D11, ba S4 va éng
T40, ba N11 nhung UBND huyén khdng cung cip duoc do xac dinh hd so bi
that lac nén du hodn phién toa dé thu thap hd so cap GCNQSD dat tai UBND
huyén N thi cling khong thuc hién dugc.

[2.2]. V& ngudn gdc va qué trinh st dung thira dét co tranh chap:

Nam 1993, 56 ho dan dugc cap tong dién tich 33.679m? dat ndng nghiép,
thoi han sir dung 1a 20 nam ké tir ngay cap va déu da duoc cap GCNQSD dit.
Nhu vAy, tai thoi diem thiét I1ap giao dich dat ndng nghiép cua 56 ho dan cho
ong T40, ba N11 thi dién tich dat thudc quyén str dung hop phap cua cac ho dan
nén dam bao vé mat chu thé ky két giao dich chuyén nhuong.

‘Nam 2004, 56 ho dan lap “Gidy bién nhdn nhuong dat 03 sang ving
chuyén doi” voi noi dung chuyen nhuong dat néu trén cho ba N11, théa thuan
150.000 dong/1 sao/l1 nam, thoi han con lai 1la 09 nam, tra tien mot lan. Cac ho
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dan cho rang 1 cho thué dat, con bi don cho ring chuyén nhuong quyeén sir dung
dat khéng cd thoi han.

Qua trinh st dung dat, ngay 15/10/2005, 6ng P11 va ba S4 (bd me d¢ ong
T40) va 6ng T40, ba N11 c6 don xin cip GCNQSD dat ndng nghiép va duoc
UBND huyén N ban hanh cac Quyét dinh chuyen quyen Quyét dinh chuyén doi
co cau cy trdng va chuyén muc dich sir dung dat de xay dung trang trai trong
cdy an qua, nuoi trong thuy san va gia suc, gia cam. Trén co s¢ To trinh cua
UBND xa N, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén N, ngay 25/01/2006,
UBND huyén N cip GCNQSD dit cho dng P11, ba S4 dbi vai dién tich
17.761m% ba N11 dbi véi dién tich 20.070m?, téng dién tich 1a 37.831m?, trong
d6 co 14.167m? dat trong cay lau nam va 20.000m? dat nudi trong thay san, thoi
han sir dung tinh tir thang 5/2005, dat nudi trong thuy san 20 nam, dat trong cay
lau ndm 50 nim, muc dich st dung dat xay dung Kinh té trang trai néng nghiép.
Ngudn goc sir dung: Nha nuéc cdng nhan quyén st dung dat nhu Nha nuoc giao
dat cd thu tién sir dung dat; Nhan quyén st dung dat do chuyén nhuong quyeén
st dung dat. Ngay 13/12/2010, 6ng P11, ba S4 da ting cho toan bo dién tich dat
cho dng T40, ba N11. Sau khi nhan chuyén nhuong tir cac hd dan, vo chong dng
d3 dao ao, san 1ap va xay dung tuong bao quanh thira dat dé hinh thanh khu
trang trai.

Nam 2015, sau khi ban hanh cac Quyét dinh phé duyét dleu chinh Quy
hoach chi tiét xay dung khu trang trai trong cay lau nam, nudi trong thay san va
gia cam doi vai ho 6ng T40 va ba N11, trén co sd don dé nghi cap GCNQSD dat
chuyén doi néu trén, ngay 25/11/2015, 6ng T40, ba N11 dugc cap lai 02
GCNQSD dat d6i voéi dién tich dat néng nghiép néu trén trén.

Ong T40, ba N11 da thé chap toan bo trang trai cho Ngan hang dé dam
bao cho Cong ty M8 vay tién, Hop ddng thé chap dugc cong ching tai Vin
phong cong ching va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh; nhung
do khong tra duoc no nén Ngan hang da thu giir va tién hanh xu Iy tai san bao
dam thong qua phuong thie dau gia tai san. Thong qua Cong ty dau gid hop
danh s6 1 Thang Loi t6 chie dau gia ngay 24/11/2020, Cong ty K8 trang dau gia
véi gia béan tai san 1a 7.965.000.000 dong, da dugc ban giao tai san nhung chwa
thuc hién duoc th tuc chuyén quyén do dat dang c6 tranh chap.

[2.3]. Xét gia tri phap Iy cua “Gidy bién nhdn nhwong dat 03 sang ving

)

chuyén déi”:

Cac ho dan va 6ng T40, ba N11 thtra nhan hai bén tién hanh ky két Giay
bién nhan nay trén co so tu nguyén, khéng bi ai ép budc. Pai dién ho gia dinh
trudc khi ky két Gidy bién nhan da c6 sy ban bac cu thé vai cac thanh vién trong
ho gia dinh, nén viéc mot thanh vién trong gia dinh ky tén thay mat Chu ho
trong Giay bién nhan 1a pht hop; sé tién nhan dugc tir viéc chuyén nhuong, cac
ho gia dinh déu sir dung vao viéc chi tiéu sinh hoat trong gia dinh. Bén thoi
diém nay céc thanh vién cua 56 ho dan van thira nhan sy kién trén. Céc bén
tham gia ky két c6 ning luc hanh vi dan sy nén giao dich gitta 56 ho dan va 6ng
T40, ba N11 duoc thiét 1ap vao nam 2004 c6 hiéu luc phép luat, 1am phét sinh
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quyén va nghia vu cua cac bén tham gia ky két. Xac dinh thoi han giao dich dat
03 ctia 56 ho dan, cac nguyén don c6 quan diém viéc cac ho dan chuyén nhuong
dat 03 cho 6ng T40 ba N11 1a dung, gia chuyén nhuong 1a 150.000d/sa0/nam,
tuy nhién thoi gian chuyén nhuong chi c6 09 nam con han theo han muc giao
dat ghi trong GCNQSD dit, duoc xéac dinh 1a cho thué dat. Bi don 1a 6ng T40 ba
N11 x4c dinh phan dién tich dat 03 ma éng ba nhan chuyén nhuong cua cac ho
dan, thanh toan tién chuyén nhuong da xong nén khong thé xac dinh 1a thué dat
c6 thoi han nhu cac nguyén don trinh bay. Tiéu dé cua gidy bién nhan da ghi rd
muc dich cua viéc chuyén nhuong 1a Gidy bién nhan nhuong dat 03 sang ving
chuyén d6i. Noi dung thé hién gia thoa thuan giira cac bén 150.000d/sao/nam,
thoi han con lai cua gidy ching nhan 12 09 ndm va thanh toan tién mot lan. Céan
ctr vao noi dung thoa thuan trén, HBDXX danh gia y chi ctia cac ho dan tai thoi
diém thiét lap giao dich l1a chuyén nhuong hét thoi han con lai trong GCNQSD
dat caa minh. Do thoi han ghi trong GCNQSD dét chi con 09 nim nén khong
thé thoa thuan thoi gian chuyén nhuong dai hon thdi han ghi trén GCNQSD dat
ctia minh. Trong gidy bién nhan ghi r5 13 nhuong dat 03 sang vung chuyén doi
tac 14 myc dich st dung dat néng nghiép khong con, dat s& dugc chuyén sang
khu chuyén d6i nudi tréng thuy san. Truong hop 1a théa thuan chuyén nhugng
c6 thoi han thi phai thoa thuan viéc tra lai dt cu thé nhu thé ndo, xir Iy tai san
trén dat ra sao méi dam bao ding nodi dung cia hop dong cho thué. Hon nita,
Toa an cap so tham tién hanh xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh gia
150.000d/sa0/nam phu hop véi gia chuyén nhuong dat tai thoi diém thiét lap
giao dich doi voi khu dat 03 triing xau nhu khu Bai Muya. Tai thoi diém ky giao
dich chuyén nhuong, theo can bo dia chinh thoi ky d6 xac dinh, dat 03 tai khu B
xau nén chinh quyén dia phuong c6 chu truong chuyén dat 03 trong lGa thanh
dat nudi trong thay san, chu truong nay cac ho dan déu nam duoc. Do trong lda
khdng hiéu qua nén cac hé dan méi tién hanh chuyén nhuong cho dng T40, ba
N11 la phu hop voi thuc té tai thoi diém do.

Mit khac, ngay sau khi nhan chuyén nhwong, UBND huyén di cap
GCNQSD dat d6i véi toan bo dién tich nhan chuyén nhuong cho éng P11, dng
S4 va ba N11. Mic do UBND huyén N cung cip thong tin hd so cadp GCNQSD
dat da bi that lac nén khong c6 can ct viing chic xac dinh 1a cho thué dat hay
chuyén nhuong dat nhung diéu ndy thé hién chinh UBND huyén ciing thira nhan
gitta 56 ho dan va 6ng T40, ba N11 co sy kién chuyén nhugng quyén sir dung
dat chir khdng phai cho thué dat.

Sau khi hét thoi han st dung dat, UBND huyén tiép tuc phé duyét quy
hoach diéu chinh di véi toan bo dién tich dit, sau d6 cap d6i GCNQSD dit cho
6ng T40, ba N11, mét lan nita khang dinh viéc ng T40, ba N11 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cac ho dan.

Thuc té, cac bén duong su thoa thuan gia tri dat trong thoi han 09 nam 1a
thoi gian con lai theo GCNQSD dit d3 cép cho cac ho dan duge dugc dung 1am
cin cir dé tinh gia tri chuyén nhuong dat, khong duoc xac dinh 1a cho thué dat
trong thot han 09 nam.
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Truong hop xac dinh 1a cho thué dét, tc 56 ho dan van cd quyén st dung
dat thi can cir quy dinh tai Diéu 210 Luat Pat dai nim 2013, ho gia dinh, ca
nhan tryc tiép san xuat néng nghiép sau khi hét han sir dung dét s& duogc cap lai
GCNQSD dat khi dam bao cac quy dinh cua phép luat tac 56 ho dan moi la
nguoi duoc cap lai GCNQSD dat chtr khdng phai 6ng T40, ba N11. Viéc UBND
huyén N cap GCNQSD dat cho dng T40, ba N11 nam 2015 thé hién viéc thua
nhan quyén sir dung dat hop phap cua 6ng T40, ba N11 d6i véi dién tich dat
tranh chap va phu hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 210 Luat Dat dai nam 2013.
Qua trinh str dung dat, 6ng T40, ba N11 d3 cai tao dat, xay dung céng trinh trén
dat, tao dung khu nuéi trdng thuy san ¢ quy md I6n, hién trang sir dung dat da
c6 su thay ddi toan bo. Tai thoi diém Luat Dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc thi dng
T40, ba N11 1a ngudi dang truc tiép quan ly va str dung toan b dién tich dat
ndng nghiép néu trén nén dng ba dugc quyen tiép tuc sur dung. Cac ho dén dua
ra can ctr nam 2014 ong T40, ba N11 c6 thoa thuan vé viéc tiép tuc tra tién thué
dat cho cac ho dan, ndi dung thoa thuén nay dugc ghi tai bién ban hoa giai cua
xd, ddng thoi ¢ mot s6 ho dan da nhan so tién nay nén xac dinh giao dich nam
2004 14 giao dich cho thué dat. Tuy nhién, 6ng T40 khong thira nhan néi dung
thoa thuan nay. HDXX danh gia toan bd qua trinh hinh thanh giao dich, thuc
hién giao dich va qué trinh sir dung dat co du can ctr xac dinh. Giao dich duoc
ghi voi tiéu dé “Gidy bién nhdn nhwong dat 03 thanh ving chuyén déi” duoc
thiét 1ap nam 2004 gitra 56 ho dan véi dng T40 ba N11 ¢6 hiéu luc phéap luat va
la hop do6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac bén tham gia ky két da thuc
hién xong nodi dung thoa thuan caa hop déng. Cac ho dan da nhan tién, vo chong
6ng T40 da nhan dat va thuc hién cai tao, xay dung cdc cong trinh trén dat cong
khai nhiéu nim ngay tai dia phuong, cac hd dén déu biét. Do vay, khong c6 cin
ctr ¢ HPXX chap nhan yéu cau doi lai quyén su dung dat ciia 56 ho dan doi véi
ong T40 ba N11.

[2.4]. Di véi yéu cau doi lai tién thué ruong caa 56 ho dan véi gia tién
300.000d/sao/nam, thoi han tra tién thué rudéng tir nam 2015 dén trudce ngay
31/12/2022. Nhu dé phéan tich tai muc [2.2] thi toan bo dién tich 33.679m? dat
ndng nghiép khéng thudc quyén st dung cua 56 ho dan, cac ho dan da chuyén
nhuong cho dng T40, ba N11 nim 2004. Pay la giao dich chuyén nhuong,
khong phai giao dich cho thué nén yéu cau tra tién thué dat cua cac ho dan véi
tong so tién 171.505.000d khong c6 cin cir dé chap nhan.

[3]. Xét khang céo cua bi don 1a ong Tran Van T40, HDXX thay:

[3.1]. Ngay 18/12/2015, éng Tran Vian T40 va ba Nguyén Thi Anh N11
ky Hop dong thé chap s6 122015 — 09113 thé chap quyén sir dung dat tai cac
thira dat s6 293, 305, 321, 319, 325, 360 to ban d6 s6 1,1 tong dién tich 1a
17.761m? Trén dat c6 cac cong trinh xay dung: nha diéu hanh, nha nghi; khu bé
ca trong nha; khu bé ca ngoai troi; nha bao vé; khu bé c4 giéng. GCNQSD dit
mang tén 6ng T40, ba N11. Sb tién dam bao cho Hop dong tin dung nay a
4.600.000.000d. Ngay 19/12/2015, éng Tran Van T40 va ba Nguyén Thi Anh
N11 ky op ddng thé chip s6 122015-09113A thé chap quyén sir dung dat tai céc
thira dat sb 302 332, 374, 872, 877, 907, 919 to ban do s6 11, 12, tong dién tich
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20.070m2. Trén dat cd céc tai san gom: Nha diéu hanh, nha nghi cong nhan, khu
chan nuéi gia cam, nha bao vé, khu bé ca giéng. Tai san thé chap trén dam bao
cho Hop dong tin dung nay 1a 5.200.000.000d. Thu tuc thé chap quyén sir dung
dat tai cac thua dat trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén N nén cac Hop dong thé chap co gia tri phép ly.

Can ctr vao Hop dong tin dung duoc ky két giita Cong ty M8 va Ngan
hang dén han nhung cong ty khong thanh toan duoc khoan tién da vay, Ngan
hang da tién hanh thu hoi tai san thé chap va ky hop dong véi Cong ty D12 dé
ban d4u gia. Can ctr vao noi dung Hop df)ng thé chip, cin cir vao Nghi dinh
163/2006/ND-CP cua Chinh phu quy dinh ve giao dich bao dam; Nghi quyet
42/2017/QH14, cén ctr quy dinh cia B6 luat Dan sy thi Ngan hang c6 quyén tién
hanh 1am thi tuc ban dau gia tai san dé thu hoi no. Cong ty P12 ¢6 tu cach phap
nhan, c6 tham quyén ban dau gia cac tai san nén Hop dong mua bén tai san dau
gia sé 111/HD-MBTSDPG ngay 26/11/2020 giita Ngan hang va Cong ty K8 tuan
thu dung quy dinh, dung tham quyén va c6 hiéu lec phap luat.

[3.2]. B4i véi viéc thu hdi tai san trude khi tién hanh thu tuc ban dau gia
theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san nim 2016, do khong c6 tién thanh toan
cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung da ky két nén ngay 09/2/2017 ong T40,
ba N11 da co glay dé nghi ban giao tai san thé chap cho Ngan hang ban dau gia
dé hoan tra von, 13i cho Ngan hang. Pén ngay 15/02/2017, Ngan hang c6 Théng
bao vé viéc thu gitr tai san la quyén str dung dat va cac tai san trén dat theo 02
Hop dong thé chap ma 6ng T40, ba N11 da ky két dam bao cho khoan vay cua
Cong ty M8. Viéc Ngan hang lam tha tuc thu giir tai san thé chap dé ban dau gia
duoc thuc hién mot cach cong khai, cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong 13
UBND x& N, co chir ky cua 6ng T40, ba N11 va Ngan hang nén HDXX danh gia
viéc thu giir tai san trude thoi diém ban dau gia da dugc thuc hién theo dung quy
dinh cua phéap luat.

Cong ty P12 da thuc hién tha tuc dau gia theo dung quy dinh cua Luét
Dau gié tai san. Cac thong tin lién quan dén dau gia tai san da duoc niém yét
cong khai tai tru s6 UBND x4, tai noi co tai san, tai tru sé cua Ngan hang. Viéc
niém yét duoc thyc hién 1am nhidu IAn. Ngoai ra con tién hanh dang tai thong tin
ban du gia trén bao theo quy dinh. Nhu vay, thu tuc ban ddu gia tai san cua
Cong ty D12 12 trinh ty thu tuc, dung tham quyén.

[3.3]. Sau khi ban d4u gia thanh cbng thi ngay 15/12/2020, ba N11 da ky
bién ban ban giao tai san cho Ngan hang. Cung ngay 15/12/2020, Ngan hang da
ban giao tai san tring dau gia cho Cong ty K8. Nhu vay, trén thuc té Cong ty K8
da xudng thuc dia nhan ban giao tai san theo hop déng mua ban tai san dau gia
va 6ng T40, ba N11 khong cd y kién, thac mac gi. Tham chi, sau khi Cong ty K8
xuéng nhan ban giao tai san, 6ng T40 con c6 van ban giri cic co quan chiic
nang, dé nghi xac dinh méc giéi ddi véi dién tich thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat dé dng T40, ba N11 ban giao cho Cong ty K8.

Nhu vdy, Cong ty K8 da nop du sb tién trang dau gia cho Ngan hang va
duoc nhan ban giao dat cung tai san trén dat trudc su ching kién cua chinh
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quyén dja phuong. Tai san trén dat duoc liét ké tai thoi diém nhan ban giao dat
ngay 26/11/2020 gém nhiing tai san gan lién véi hop ddng mua ban. Cu thé tai
san trén cac thira dat s 293, 305, 321, 319, 325, 360 t& ban d6 s6 11, dién tich
17.761m? c6 céc tai san gdm: Nha diéu hanh, nha nghi céng nhan cé dién tich
87m?, khu bé c4 trong nha cd dién tich 300m?; khu bé ca ngoai troi 150m?; nha
bao vé c6 dién tich 17m?; khu bé cé& giéng c6 dién tich 300m2. Tai san trén cac
thira dat s6 302, 332, 374, 872, 877, 907, 919 to ban do s 11, 12, di¢n tich
20.070m? c6 cac tai san gdm: Nha diéu hanh, nha nghi céng nhan c6 dién tich
180m?; khu chin nuéi gia cam c6 dién tich 138m?; nha bao vé c6 dién tich 13m?;
khu bé ca gidng co dién tich 520m2 Ngoai ra con cac cong trinh khac nam ngoai
GCNQSD dat 1a twong rao xay gach va tuong bé tdng, mac du nhirng tai san nay
khéng nam trong dién tich GCNQSD dét nhung né van nam trong khuén vién
thira dat do ong T40, ba N11 quan ly va tai san nay ciing dugc dinh gia khi ban
dau gia nén van thudc quyén quan ly caa Cong ty K8.

Hop dong mua ban dau gla dugc thiét 1ap tir ngay 26/11/2020, dén thoi
diém xay ra tranh chap va Toa an cap so tham xét xtr vu an 1a ngay 29/9/2023.
Theo 6ng T40 xac dinh, qué trinh thuc hién hop ddong mua ban tai san dau gia
chua ban giao tai san trén thuc dia. Qua trinh sir dung dat, 6ng da cai tao thém
c4c tai san khac nhung 6ng tir chdi ké khai cac tai san nay. Toa an cap so tham
tién hanh tham dinh tai chd thi cac hang muc trén dat van giir nguyén nhu thoi
diém ban dau gia, con dbi véi viéc ong T40 sua chira thém nhung 6ng khong
xuat trinh duoc tai liéu va khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay thi HDXX
khong c6 can ctr giai quyét.

HDPXX xac dinh hgp dong mua ban tai san dau gia co hiéu luc phép luat
theo quy dinh tai Diéu 34, 35, 36, 38, 46 Luat PAu gia tai san nim 2016 va Diéu
401, 451 B0 luat Dan su, buoc 6ng T40, ba N11 phai ban giao toan bo tai san
trén dat clng dién tich dat cho Cong ty K8 quan ly, sir dung. B4i véi nhing gia
tri tao dung thém, dng T40 khdng yéu cau Toa &n xem xét trong vu an nay thi
duoc quyén thoa thuan hodc khai kién Cong ty K8 trong vu an dan sy khac néu
c6 can cu chang minh.

[3.4]. Di véi dién tich dat do dac theo hién trang 16n hon dién tich dat
dugc UBND huyén N cap GCNQSD dit véi dién tich dat ting 1én 1a 8.903,2m?,
UBND x& N xac dinh: Dién tich dat du ra so voi GCNQSD dét thi c6 6.606m?
dat cong dién do UBND xa quan 1y va cho dau thau cé thu san pham. Dién tich
con lai 2.297,2m? 1a dat du ra do sai s6 do dac ciing nhu 1a phan dét bo thira, bo
muong. Phan dat thuoc dién tich dat dau thau, truong hop ai duoc giao dat thi
UBND x4 s& ky hop dong dau thau voi chu sir dung dat méi do Toa an xac dinh.
Trudce day 6ng T40, ba N11 dau thau nhung thoi gian gan day khong dong san
lugng theo hop dong ky két. Toa an cap so tham giao dat cho Cong ty K8 nén
Cong ty K8 duogc quyén st dung phan dién tich dat du ra so véi GCNQSD dit,
phan dién tich con lai Cong ty K8 phai ky hop dong thau khoan san pham voi
UBND x4 N.

[4]. Nhu vay, mac du c6 khang cdo nhung cac duong su khong dua ra
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duoc tai liéu, ching cit méi ching minh cho yéu cau khang cdo cia minh 14 c6
can ctr. Quyét dinh cua Toa an cap so tham 14 c6 can ctr va phil hop quy dinh.
Do d6, HDXX khong c6 co sé chap nhan toan b yéu cau khang céo cua cac
duong su. Cac quan diém Iap luan cua cac Luat su va duong su trai véi nhan
dinh trén khong dugoc HDXX chap nhan.

[5]. Vé an phi: Do khang cdo khong dwoc chap nhian nén nguoi khang céo
phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, HDXX
S€ mlen an phi cho cac duong sy c6 khang cao la ngudi cao tudi va cé don Xin
mién 4an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

[6]. Céc quyet dinh khac cuia ban 4n so tham khong ¢6 khéng céo, khang
bi khang nghi cd hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su: Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khdng chap nhan khang co cua nguyén don 1a 55 ho dan (khdng bao
gom ho gia dinh ba Mac Thi C13 khong khang céo) thong qua dai dién theo uy
quyén la 6ng Nguyén Vian C10 (dong thoi 1a dai dién ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin C10); khong chap nhan khang céo caa bi don 1a ong Tran Van T40; gitr
nguyén Ban an dan su so tham s 71/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy phlc tham cho 6ng Mac Xuan D, ba
Nguyén Thi X, ba Mac Thi H9, ba Nguyén Thi H10, 6ng Mac Vin K1, ba
Nguyén Thi K3, 6ng Mac Vin N1, 6ng Mac Vin N4, ba Mac Thi Q, ba Nguyén
Thi K4, 6ng Mac Van P1, ba Pham Thi L9, ba Hoang Thi N9, ba Nguyén Thi
S2, ba Pham Thi T29, ba Nguyén Thi V4, 6ng Nguyén Vian M5, 6ng Nguyén
Vin V5, 6ng Mac Vian T32, 6ng Nguyén Vin N10.

- Ong Mac Van M1, ba Mac Thi Y, ba Nguyén Thi L1, ba Bui Thi C, ba
Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi C2, ba Ta Thi S, ba Mac Thi M2, dng Nguyén
Vin T9, 6ng Mac Vin N2, ba Mac Thi H12, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén
Vin S1, ba Nguyan Thi H18, ba Mac Thi M3, ba Nguydn Thi T16, ba Lé Thi
L7, ba Bui Thi T18, ba Mac Thj H21, 6ng Mac Vian T19, ba Nguyén Thi C6, ba
Nguyén Thi P3, ba Mac Thi A, 6ng Nguyén Vin K5, dng Nguyén Vin B4, ong
Mac Vin T23, 6ng Nguyén Vin D6, 6ng Mac Vin V7, 6ng Nguyén Vin C10,
6ng Nguyén Vin D4, ba Nguyén Thi Q4, ba Lé Thi C12, 6ng Nguyén Vin C11,
6ng Nguyén Vin D7, ba Phan Thi B9, mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy phic tham, dugc ddi trir vai s tién 300.000 déng tam tng an phi dan su
phlc tham mdi nguoi d3 nop lan luot tai cac Bién lai s6 AA/2023/0001235,
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0001236, 0001237, 0001238, 0001239, 0001240, 0001241, 0001242, 0001243,
0001244, 0001245, 0001246, 0001247, 0001248, 0001249, 0001250, 0001251,
0001252, 0001253, 0001254, 0001255, 0001256, 0001257, 0001258, 0001259,
0001260, 0001261, 0001262, 0001263, 0001264, 0001265, 0001266, 0001267,
0001268, 0001269 cung ngay 23/10/2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hai
Duong. Xac nhan cic ong, ba cd tén néu trén da thi hanh xong an phi dan sy
phlc tham.

- Ong Tran Vian T40 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phdc tham,
dugce d6i trir vai s tién 300.000 ddng tam ¢ng &n phi phic thim di nop theo
bién lai s6 AA/2023/0001234 ngay 23/10/2023 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Hai Duong. Xac nhén 6ng Tran Vian T40 d3 thi hanh xong an phi dan su phic
tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hdi Duong;

- VKSND tinh Hdai Duong;

- Cuc THADS tinh Hdi Duong;

- Cdc dwong su (theo dia chi); (da ky)

- Luu HSVA, P. HCTP. TANDCCHN.

Pham Vin Tuyén
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