TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 102/2020/DS-PT
Ngay: 30/7/2020

V/Iv Tranh chip hop dong cam cb,

chuyén nhuwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ong Nguyén Nhu Tam

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Kién Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 7 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién

Giang xét xtr phtic thim cong khai vu 4n thu 1y sé 15/2020/TLPT-DS ngay 13 thang
01 ndm 2020 vé tranh chap hop dong cam cd, chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 95/2020/QP-PT ngay 04
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ba Xa R (tén goi khac Thi G, Thi R, Thi Xa G), sinh nam:
1961 va dng Xa Kh sinh nim: 1970. Cung dia chi: Ap CPN, xa NC, huyén GR,
tinh Kién Giang (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Xa R: Luat su Thai Hoang L
dugc Trung tim Tro gitp phap Iy Nha Nudc cir tham gia t6 tung (C6 mit).

- Pong bi don:

1. Ong Pao R1, sinh nam: 1964. Pia chi: 4p PL, xd NT, huyén GR, tinh Kién
Giang (C6 mat)



Nguoi bdo ve quyén va lgi ich hop phdp cho ong Dao R1: Luat su Tran
Quang A - Vin phong Luat su Quang A, thudoc Poan Luat su tinh Kién Giang (CO
mat).

2. C)ng Ngo6 Van Ch, sinh ndm: 1947. Dia chi: Ap HL, x4 NH, huyén GR,
tinh Kién Giang (C6 mat tai phién toa ngay 23/7/2020, vang mat ngay 30/7/2020).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 mat).

2. NLQ2 - (C6 mat).

3. NLQ3 (C6 mat tai phién toa ngay 23/7/2020, vang mit ngay 30/7/2020).

4. NLQ4 (C6 mit tai phién toa ngay 23/7/2020, ving mit ngay 30/7/2020).

5. NLQ5 (C6 mat tai phién toa ngay 23/7/2020, vang mit ngay 30/7/2020).

6. NLQ6 - (Co don dé nghi xét xir ving mit).

- Nguoi khdang cdo: Bi don ong Dao R1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Xa R va 6ng Xa Kh trinh bay:

Ba R duoc Nha nudc cip thia dat sd 466, to ban d6 sé 18, dién tich
21.487m’ (Theo két qua do dac thuc t& phan dat c6 dién tich 1a 20.672m?), toa lac
tai 4p DL, x4 NT, huyén GR, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung
dat (sau day dwoc viét tdt la gidGy CNOSD dat) duge Uy ban nhan dan (sau ddy
dwoc viét tat la UBND) huyén GR cap ngay 30/4/1975 mang tén Thi G.

Do 1am an thét bai nén nim 1999, ba R cam c6 cho 6ng Ngo Vin Ch 7,5 cong
dat (tam 03m) voi gia 45 chi vang 24kra (06 chi vang 24kra/cong x 7,5 cong). Khi
cb dat c6 gidy viét tay, giao cho ong Ch giir. Ngoai ra, ba cd vay ctia Quy tin dung
nhan dan x& NT sb tién 8.000.000 dong. Vi khong c6 tién tra ng Quy tin dung nén
ba thoa thuan chuyén nhuong 10 cong dat cho em rudt 1a ong Pao R1 voi gia 80
chi vang 24kra (08 chi vang 24kra/cong x 10 c6ng). Viéc thoa thudn chi bang 10i
n6i, khong 1am thanh vin ban. Hinh thic thanh toan: Ong Pao R1 s& dung ra tra
ng Quy tin dung thay ba so tién ca gbc 1an 13i 1a 13.000.000 dong. S6 vang con lai
6ng R1 sé& tra dii cho ba. Sau khi 6ng R1 tra ng xong thi da lay gidy ching nhan ra,
nén ba di giao dét va gidy chirng nhan cho 6ng R1 quan 1y, st dung. Ba c6 hen khi
nao lam thu tuc chuyén nhuong thi s€ do dac lai dat, tinh toan sd vang dé thanh
toan. Tuy nhién, tir 46 dén nay cac bén chua lam thu tuc chuyén nhugng, chua do
dac va 6ng R1 ciing khong tra thém vang chuyén nhuong quyén st dung dit cho
ba. Sau khi cam c6, chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gia dinh ba va éng Xa
Kh di noi khac sinh song. Nam 2005, ba tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng R1 01
cong dat cap kénh ma trudc day ba cat nha & véi gia théa thuan 1a 22.000.000



d6ng, cong dat nay do sau khi 6ng R1 1y 10 cong dat xong thi cho lai ba 01 cong,
6ng R1 da giao du tién nhung cac bén chua 1am thu tuc chuyén nhuong dat. Ngoai
ra, vao nam 2007 ong R1 chudc lai dat cuia ong Ch dé canh tac cho dén nay ma
khéng cho ba biét. Ngoai cac phan dat chuyén nhuong, cAm cd néu trén, ba khong
thoa thuan cam cd, chuyén nhugng dat cho ai khéc.

Tir d6 dén nay, ba yéu cau 6ng R1 tra thém vang cho ba, nhung 6ng R1 khong
thuc hién. Nay ba yéu cau To0a &n giai quyét:

- Tuyén bd hop dong cam cb dat giira ba va 6ng Ch vo hiéu, ba s& tra 45 chi
vang cam cd dat cho ong Ch va budc 6ng Ch tra 7,5 cong dat lai cho ba. Riéng
giita ong Ch va 6ng R1 tu thoa thuan chudc dét thi hai nguoi nay tu giai quyét véi
nhau. Phan dit ¢ ong Ch di giao cho 6ng R1 sir dung, nén dng Ch va 6ng R1 phai
lién déi tra dat lai cho ba va ong Xa Kh;

- Bugc 6ng R1 tra thém vang cho ba, cu thé khau trr nhu sau: 80 chi vang
24kra x 800.000d/chi - 13.000.000 dong = 51.000.000 ddng, quy ra vang tai thoi
diém chuyén nhuong 1a 64 chi vang 24kra dé budc 6ng R1 tra cho ba (vang tuong
duong 800.000d/chi). Truong hop ong R1 khong dong ¥, thi ba yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy dwoc viét tat la hop
dong CNOSD dadt) giita ba va ong Riéng vo hiéu, budc 6ng Riéng tra lai dat va
gidy CNQSD dét, ba s& tra cho ong R1 sb tién di nhan 1a 35.500.000 ddng
(13.500.000 dong + 22.000.000 dong).

Théng nhat dién tich thira dat theo do dac thyc té 1a 20.672 m?: 1.296m?/cong
= 15,95 cong. Trir phan dat c¢6 cho ong Ch 7,5 cong, thi phan 6ng R1 phai tra lai
dién tich chuyén nhuong la 8,45 cong tam 3m (15,95 cbng - 7,5 cong).

Theo 1oi trinh bay ciia 6ng Xa Kh xdc dinh: Phan dat tranh chap thudc quyén
str dung chung cta 6ng va ba Xa R. Loi trinh bay va yéu cau ciia ba Xa R 13 hoan
toan dung, ong khong trinh bay bo sung hay yéu cau gi thém.

Bi don ¢6 yéu cdu phan t6 la éng Pao R trinh bay: Ba R c6 ¢b dat cho nhimg
nguoi sau: C6 cho ong Ngod Vin Ch 7,5 ¢ong x 06 chi/cong = 45 chi vang 24kra;
C6 cho NLQ1 04 cong x 06 chi/cong = 24 chi vang 24kra; C6 cho NLQ4 02 cong
= 10 chi vang 24kra; C6 cho NLQ3 2,5 cong = 15 chi vang 24kra. Tong cong: 16
cong = 94 chi vang 24kra. Ngoai ra, ba R con ng Quy tin dung mot khoan tién la
13.500.000 dong va mot khoan tién 13 4.000.000 dong lam san phoi déu 1a tién
gbc, chua tinh 13i. Gia vang tai thoi diém d6 1a 450.000 dong/chi.

Do khong c6 vang tra ng nén ba R thoa thuan chuyén nhuong cho éng toan b
thira dat néu trén véi gia 130 chi vang 24kra. Ong c6 thoa thuan véi ba R 13 bo ra
94 chi vang dé chuodc dat, tra no cho Quy tin dung thay ba R, con lai 6ng da bu vao
cho di 130 chi vang tra cho ba R xong, Quy tin dung ciing giao tra lai gidy
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CNQSD dét va ba R giao cho dng giit. Tuy nhién, viéc chudc lai dat, tra lai vang
cam cb, bu thém vang cho ba R déu khong c6 1am gidy to gi. Sau khi chuyén
nhuong 6ng c6 cho lai ba R 01 cong dat dé o. Str dung dugc vai ndm thi ba R ciing
chuyén nhuong ludn cho ong véi gia 22.000.000 dong.

Ngay 14/5/2001, 6ng c6 nhd ong Pao Th viét ho gidy tay chuyén nhuong dat
c6 ndi dung: Ba R chuyén nhuong cho 6ng Pao R1 21.487m? dét lua thudc thira
466, td ban dd 18 véi sd vang 130 chi va 22.000.000 dong. Ba R c6 giao cho 6ng
R1 01 gidy CNQSD dit s6 D0738162 cip ngay 30/4/1995. Ba R c6 diém chi, 6ng
Danh Kh (Xa Kh), éng Pao H (cha rudt ba R va éng R1) va 6ng Pao R1 c06 ky tén
cing mot sd ngudi lam ching khac. Nam 2009, ong c6 mang gidy tay chuyén
nhuong dat cho Ban 1anh dao 4p ky xac nhén.

Nay ong xac dinh d3 tra da 130 chi vang chuyén nhuong dit cho ba R, yéu
cau ba phai lam tht tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng. Néu khong thuc hién
thi 6ng yéu cau ba R phai bdi thudong thiét hai dat theo gia thi truong.

Bi don 6ng Ngé Van Ch trinh bay: Ong c6 nhan ¢ dat cta ba Ri 1a 7,5 cong
(tam 03m) v&i gia 1a 45 chi vang 24kra. Nam 2001, 6ng R1 ¢ dén xin chudc lai
dat ciia ba R thi 6ng dong v, ong R1 ciing da tra lai cho ong 45 chi vang 24kra
nhung khong c6 1am gidy to. Ong R1 chudc lai dét thi khéng ¢ thoa thuan véi ba
R, do ba R khong c6 mat tai dia phuwong. Tuy nhién, ong R1 c6 cho biét giita 6ng
va ba R di co thoa thuan chuyén nhuong dit va ba R dong y cho 6ng R1 chudc lai
dat, giita ba R va 6ng R1 s& tu giai quyét voi nhau. Vi nghi gitra ho 13 chi em rudt,
nén ong tin tudng va cho ong R1 chudc dat. Nay éng di thuc hién xong hop dong
cam ¢, nén giita chi em ba R tranh chap thi tiy Toa 4n giai quyét theo phap luat,
ong khong con lién quan quyén nghia vu trong vu an. Riéng dbi véi sb vang cb dat,
truong hop ba R chudc lai dat thi ong dong ¥ giao quyén cho ong R1 dugc nhan 45
chi vang 24kra.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1, NLQ3 va NLQ4 ciing thong nhdt trinh bay: Céc 6ng thong nhat véi 10
trinh bay ctia 6ng R1 vé viéc cac ong nhan cim cb dat va sb vang 1a dung. Tuy
nhién, viéc cam cb giira cac 6ng voi ba R khong co gidy to gi chimg minh. Cac 6ng
déu c6 canh tac dat ciia ba R, dong thoi 6ng R1 da tryuc tiép tra vang chudc dat dé
nhén lai dat canh tac cho dén nay. Cac 6ng cling thtra nhan viéc thdéa thuan cho 6ng
R1 chudc lai dat, thi ba R khong biét va viéc ong R1 tra vang chudc dat ciling
khong c6 gidy to gi. Viéc ba R cho rang khong c6 thoa thuan cam cb dat véi cac
ong la khong dling.

NLQ5 va NLQ6 trinh bay: Nam 2014, vo chong 6ng Pao R1 ¢6 cam cb cho
vo chong ong ba 02 cong dat (tim 03m) véi gia 20.000.000 dong/cong va chuyén
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nhuong cho vo chong 6ng 05 cong voi gia 20 chi vang/cong. Hai bén ¢ lam gidy
viét tay. Cac phan dat nay nam trong khu vuc dét tranh chip. Céac bén c6 thoa
thuan néu Toa an giai quyét ddn dén két qua budc phai tra dat cho ba Xa R, thi vo
chdng 6ng R1 sé& giao phan dit khac thudc quyén st dung ctia é6ng R1 cho 6ng ba.
Ong ba khong c6 tranh chap hay yéu ciu gi trong vu an nay.

* Theo két luan giam dinh ngay 25/5/2016 cua Phong K§ thuat Hinh sy -
Cong an tinh Kién Giang két luan: Dau véan tay mang tén Thi R khong du co s
tién hanh giam dinh; D4u van tay mang tén “Danh Kh” trén d6i twong can giam
dinh 1a “gidy chuyén nhuong dat rudng ngay 14/5/2001” voi cac dau van tay & cot
“Ngoén cai” trén mau giam dinh dau lan tay, ngdn cai ban tay phai va tay trai cta
6ng Xa Kh (tirc Danh Kh) 14 ctia cing mot ngudi. Vé chit ky mang tén “Danh Kh”
trong hai gidy tay chuyén nhuong dat va cic miu so sanh khong du co so két luan
c6 cung mdt nguoi ky ra hay khong.

* Cac duong su théng nhat theo bién ban do dac do Toa 4n va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén GR lap ngay 23/01/2013 va To trich do dia chinh s6
05/TPBD ngay 25/01/2013 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén GR
va két qua chimg thu thim dinh gia s 938CT-BDS/DV, ngay 10/09/2019 cua
Cong ty TNHH Dinh gia Tu vin DV.

Tai Ban 4n dan sy so thAm sé 08/2020/DS-ST ngay 17 thang 02 nim 2020
ciia Toa 4n nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
- Tuyén b hop dong cam cb dat giita ba Xa R va 6ng Ngd Vian Ch vo hiéu.

- Tuyén b6 hop dong CNQSD dit theo gidy tay chuyén nhuong dat ruong 1ap
ngay 14/5/2001 gitra ba Xa R, 6ng Xa Kh va 6ng Bao R1 vo hiéu.

- Budc 6ng Pao R1, NLQ2, NLQ5, NLQ5 lién ddi trach nhiém giao tra lai
cho ba Xa R va 6ng Xa Kh thtra dat s 466, to ban d6 18 dién tich do dac theo bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/01/2013 la 20.672m? (C6 tuyén vi tri thira
dat).

- Budc 6ng Pao R1 tra lai Gidy CNQSD dét s6 A041619 cap ngay 30/4/1995
cho ba Xa Ri. Truong hop 6ng R1 khong tra lai gily CNQSD dét thi ba R ¢6 quyén
yéu cau co quan Nha nudc cé tham quyén huy gidy CNQSD dat sb A041619 cap
ngady 30/4/1995 dé cap lai cho ba theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc ba R, 6ng Kh phai tra lai cho 6ng R1, NLQ2 (Bén muoi lim) chi vang
24kra loai 98% va 35.500.000d (Ba muoi ldm triéu ndm trdm nghin dong).



- Khong chap nhan don phan té dé ngay 23/8/2012 cua 6ng R1 vé viée yéu
cau ba R, 6ng Kh phai thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat.

- Tra lai don phan t6 dé ngay 16/01/2019 cho 6ng R1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, 1ai suat cham tra, chi phi do
dac, dinh gid va bao quyén khang céo.

* Ngay 28 thang 02 nam 2020 6ng Pao R1 khang cao véi ngi dung nhw
sau: Yéu cau xem xét lai toan bo ban an so thim, do ong da sang nhugng toan bo
dién tich dat 21.487m’ tir naim 2000 va da st dung lién tuc tir d6 dén nay, nhung
Toda an cép so thim khong xem xét quyén loi chinh déng cua éng khi gia dat thay
d6i. Budc ong giao dit cho nguyén don va budc nguyén don tra lai 45 chi vang va
35.000.000 dong 1a khong hop 1y. Toa so thim khong xem xét don yéu cau cia ba
Xa R ngay 02/5/2009 thira nhan d3 nhan du tién va vang ciia ong, danh gia ching
ctr khong khach quan gy thiét hai quyén lgi cho 6ng. Y&u cau cip phic thim budc
6ng Kh, ba R phai thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba R khai: Ba c6 chuyén nhuong 10 cong dat (tam 03m) cho dng R1 véi gia
1a 80 chi vang 24kra nhung 6ng R1 chua dua du, 6ng R1 chi tra ng Quy tin dung la
13.500.000 dong, sau d6 ba doi phan vang con lai thi ong R1 khong tra nén kéo dai
dén khi tranh chip. Ba thira nhan c6 “ban” lai cho ong R1 01 cong dat véi gia la
22.000.000 dong/01 cong va da nhan du tién.

- Ong R1 khai: Ong c6 tra 130 chi vang 24kra, nhung khong c6 tra tryc tiép
cho ba R ma tra cho nhitng ngudi nhan cb dat cua ba R gdbm: NLQ3, NLQ4, NLQ1
va 6ng Ch. Phan con lai thi doi ra tién dé tra no vay thay cho ba R tién gbc 1a
17.500.000 dong. Khi ba R “ban” lai 01 cong sau cung (cong dat do ong R1 cho ba
R) thi m&i tra tién mat cho ba R 1a 22.000.000 dong. Ong R1 yéu cau néu ong tra
dat cho ba R, thi ba R phai bdi thudong theo gia thi trudng va 6ng ¢ lam don phan
t5, nhung Toa an so thim khong giai quyét thi ong khoéng dong y...Trude day, dng
c6 cho con ong 1a Thi Ch va Danh R, sau d6 Ch va R ¢ dat cho Danh R nhung da
chudc lai. Hién nay, 6ng R1 dang 13 nguoi quan 1y, st dung dat khong cb hoic
“ban” cho ai khac (Trir phan dat caa NLQ5).

* Cac duong su déu khong thong nhat dugc so tién vay va tra cho Ngan hang
va cling khong xac dinh duge ba R vay tién va viéc ong R1 tra tién 1a clia co quan
t6 chtrc tin dung nao. Co lic khai 1a Quy tin dung, ¢ luc khai 13 Ngan hang nhung
cling khong biét Ngan hang nao.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba R ¢6 y kién: Y&u cau chip
nhan don kién cua ba R, tuyén hgp dong chuyén nhugng vo hiéu, thong nhét noi



dung nhu ban an so tham tuyén. Cap so tham da thuc hién thi tuc phan t6 cho 6ng
R1, nhung ong R1 khong ndp tién tam ung an phi nén khong giai quyét 1a dung,
nén dé nghi cip phuc thAm xem xét phan nay.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng R1 ¢6 y kién: Ba R ¢6
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong R1 véi gia 130 chi vang 24kra, nén yéu
cau chép nhan don phan td cua ong R, bude tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong. Ngoai ra, ludt su co cung cip “Td tuong trinh, ngdy 02/5/2009” ghi tén ba
Thi R, phia du6i phan ky tén 1a ddu gach thap, c6 chir ky ho va tén cua ngudi viét
thay, nhung vin ban nay 13 ban sao khong c6 cong chimg, chimg thuc. Yéu cau ap
dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan
Toa &4n nhan dan tdi cao dé cong nhan hop déng. Ong R1 c6 don thay ddi yéu cau
phan t6 nhung khong giai quyét don, dén khi tai phién toa so tham, Hoi dong xét
XU ngimg phién toa dé thong bao cho éng R1 ndp tién tam Gng an phi, nhu vay la
anh huong t6i quyén loi caa ong R1.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién két luan: Tham phan, H61 déng x¢&t xur
phuc tham va cac duong su tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da thuc hién va
chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé hudng giai quyét noi
dung vu an: Toa 4n cap so tham nhan don phan t6 cua dng R1 yéu cau tiép tuc thyuc
hién hop dong, ong R1 c6 don xin mién giam an phi, nhung Toa 4n da budc 6ng R1
phai nop tam tng an phi 1a 6.000.000 dong, sau d6 6ng R1 c6 don thay ddi yéu cau
phan t6, néu hop ddng bi tuyén vo hiéu thi yéu cau ba R bdi thuong thiét hai theo gid
thi truong, 1an nay 6ng R1 ciing c6 ndp don xin gidm tam Gng an phi. Tuy nhién,
Toa an ra Thong bao yéu cau ong R1 ndp tam tng an phi, do 6ng R1 khong ndp nén
khong giai quyét ma quyét dinh trong ban an tra lai don phan t6 cho 6ng R1 14 vi
pham t6 tung; V& phan tién 6ng R1 da tra cho Quy tin dung chua dugc lam 19,
nhung d3 xtr budc ba R tra 1a khong c6 du can clr vimg chéac. Xéac dinh 6ng Ch 13 bi
don nhung khong tinh an phi ddi véi ong Ch. Do tha tuc t6 tung bi vi pham nghiém
trong khong thé khic phuc dugc, nén dé nghi hity ban 4n so tham, giao ho so vé cho
Toda an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Can cu vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac
ching ct, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cua nguyén don, bi don va nguoi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nhén thdy ndi dung vu an nhu sau: Phan dat tranh chép theo do dac thuc

té c¢6 dién tich 12 20.672m?” thudc thira dat s 466, to ban dd s 18, toa lac tai ap
PL, xa NC, huyén GR, tinh Kién Giang theo gidy CNQSD dat sé6 D 0738162 do



UBND huyén GR, tinh Kién Giang cap ngay 30/4/1995 mang tén ba Thi G (Xa R)
dung tén su dung.

Vao nam 1999, do khong c6 kha ning tra ng vay, nén ba R thoa thuan chuyén
nhugng quyén str dung dat cho ong R1, theo d6 ong R1 phai tra ng vay cho t6 chiic
tin dung. Ong R1 d3 tra no vay va lay gidy CNQSD dét cua ba R ra, dong thoi ba R
cling giao cho ong R1 duoc gitr gidy chimg nhan va quan 1y, st dung dat. Ngoai ra,
ba Ri c6 ¢b cho 6ng Ch 7,5 cong dat (tAm 03m) véi gia 1a 45 chi vang 24kra. Sau
khi nhan chuyén nhuong va sir dung dat, thiy ba R khé khan nén 6ng R1 cho lai ba
R 01 cong dat, sir dung dén nam 2005 thi ba R chuyén nhuong cong dat nay cho
6ng R1 véi gia 1a 22.000.000 ddng. Sau khi chuyén nhuong, cam cb dat thi ba R va
gia dinh khong con sinh séng & dia phuwong ma bo di lam an & noi khac. Pay 1a cac
tinh tiét duoc cac bén duong su thtra nhan tai phién toa. Vi vay, c6 co so khéng
dinh giita ba R véi 6ng R1 c6 hop dong CNQSD dat, nhung cic bén khong thuc
hién dang thu tuc theo quy dinh.

[2] Xét ching ctr tra ng cho t6 chire tin dung do dng R1 cung cap gdom: Gidy
ndp tién ngay 29/5/2002 (ngudi ndp Thi G, s6 tien ndp 4.000.000 dong), gidy nop
tién ngdy 29/5/2002 (ngudi ndp Thi G, sd tién ndp 2.237.000 dong), gidy bao no
ngay 09/5/2006 (ngudi ndp Thi R, tién von 1a 13.500.000 dong va tién 1ai 1a
1.350.000 dong), phiéu thu ngay 21/6/2001 (ngudi ndp Thi G, s tién nop
4.000.000 dong), phiéu thu ngay 21/6/2001 (ngudi ndp Thi G, sé tién nop 67.000
dong). Cac duong sy gdm anh Kh, ba R, 6ng R1 va NLQ2 déu thdng nhét céac
chung tir néu trén la do 6ng R1 diang ra tra ng Ngan hang thay cho ba R (bt luc
241). Tai gidy bao no ngay 09/5/2006 (bat luc 236) ghi “Ngan hang TMCP PA -
T6 tin dung VTL” va tai cac phiéu thu ngay 21/6/2001 (but luc 237, 238) ghi “Ngan
hang TMCPNT?”, trong khi tai phién toa so thim cac bén dwong su khai “ba R con
ng Quy tin dung NT” (But luc 338, 339). Cép so' thAm chua 1am 16 s6 tién ong R1
tra thay cho ba R 14 tra cho co quan to chirc tin dung nao va sb tién da tra 1a bao
nhiéu, nhung ban an lai cho rang “tién tra no Quy tin dung thay cho ba R 1a
13.500.000 ddng” (but luc 383), con tai bién ban phién toa so tham (bat luc 337-
342, 364-368) va tai phién tda phuc thAm ba R va 6ng R1 vin khéng thong nhat
dugc s6 tién ng va sd tién tra thay. Xét thay, 10i khai cia 6ng R1, ba R va céc
chtng tir thu thap dugc khéng dong nhét vé s tién ba R ng va sb tién ong R1 tra
no thay cho ba R tai céc to churc tin dung. Cap so thim chua lam rd, nhung tuyén
budc ba R va anh Kh tré lai cho 6ng R1 s tién 13.500.000 dong 13 chua du co so,
nén khi xem xét hau qua cta hop dong v6 hiéu s& anh huong dén quyén loi cua
duong su.

[3] Vé thu tuc t6 tung:



[3.1] Xét yéu cau phan t6 ctia ong R1 thay rang: Vao ngay 23/8/2012 6ng R1
c6 don yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ba R, anh Kh phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong d6i véi toan bo dién tich dat. Dong thoi, ong R1 c6 lam don
xin xac nhan hoan canh khoé khin, ¢ xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Tuy
nhién, Toa an cap so tham khong xét giam tién tam (mg 4an phi 1a chua phu hop
theo quy dinh tai DPiéu 14 cua Phap 1énh vé 4n phi, 16 phi Toa an s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Mit khac
lai Thong béo cho R1 phai ndp sd tién tam Gng 4n phi 1a 6.000.000 dong 1a khong
¢6 cin cir (mic du ong R1 van ndp dua sd tién theo thong bao 1a 6.000.000 dong -
But luc 55).

Dén ngay 16/01/2019, 6ng R1 c6 don yéu cau phan t6 ndi dung: Néu sau nay
khéng duge Toa an chip nhin chuyén nhuong, tuyén bd hop dong vo hiéu thi yéu
cau ba R va anh Kh boi thudng thiét hai toan b dién tich dat theo gia thi truong
(gia tham dinh). Cap so thim mo phién toa xét xtr vao ngay 12/12/2019, trong
phan hoi Hoi dong xét xtr quyét dinh tam ngimg phién toa véi 1y do xac minh, thu
thap tai liéu chting ctr (bat luc 344). Cung ngay 12/12/2019, Tham phén ra théng
bao cho 6ng R1 ndp tam tng an phi véi so tién 13 19.400.000 dong. Xét thay, Hoi
d6ng xét xtr tam nging phién toa, nhung Tham phan lai ra thong bao cho 6ng R1
ndp tam Gng an phi 13 vi pham thu tuc t6 tung tai phién toa. Boi 18, phién toa da
duogc xét xir, nén tham quyén l1a cua Hoi dong xét xtr. Pén ngay 13/12/2019 6ng R1
c6 don xin giam tién tam Gng an phi do hoan canh kho khin, cd xac nhin cia
chinh quyén dia phuong. Toa an cdp so tham tiép tuc xét xir vu an va Hoi dong xét
xtr quyét dinh trong Ban an 1a tra lai don phéan t6 ngay 16/01/2019 cho 6ng R1 (bt
luc 383, 384). Xét thiy, cap so tham tra lai don khoi kién (phan td) tai phién toa la
vi pham quy dinh tai Diéu 192, 194 B¢ luat TH tung dan sy, 1am anh hudng dén
quyén khiéu nai caa 6ng R1.

Ngoai ra, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay ong R1 c6 don xin giam tam
g an phi, nhung Toa an khong xem xét ma budc phai nop dua sb tién tam wng an
phi dan dén viéc 6ng R1 khéng cé kha ning ndp, hon nira 6ng R1 d3 ndp tam tng
an phi d6i voi don yéu cau phan t6 vao nim 2012 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong, nay 6ng R1 thay d6i yéu cau phan t6 trong truong
hop tuyén hop dong vo hiéu thi phai boi thuong thiét hai. Do vay, khi giai quyét
hop dong CNQSD dét v6 hiéu, nhung khong giai quyét hau qua phap 1y trong vu
an 1a chua triét dé, lam anh huong dén quyén loi ctia cac duong su.

[3.2] Ngoai ra, cap so tham con mdt sb sai s6t nhu sau: Ban an quyét dinh
budc 6ng R1 tra cho ba R gidy CNQSD dat s A 041619, tuy nhién trong hd so
(bt luc 53) va 10i khai ctia 6ng R1 thira nhan cé giit gidy ching nhan s6 D
073816, nén viéc tuyén budc ong R1 tra gidy CNQSD dat khac véi gidy chimg
nhan ong R1 dang quan 1y va kién nghi UBND huy gidy ching nhan s6 A 041619
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trong trudng hop ong R1 khong tra 12 khdng thé thi hanh an dugc. Phién toa dugc
x€t xur vao cac ngay 12/12/2019 (but luc 337), ngay 10/02/2020 (but luc 364) va
ngay 17/02/2020 (bat luc 369), nhung trong ban an chi ghi phién toa dugc xét xur
trong 02 ngay: 12/12/2019 va ngay 17/02/2020 (but luc 379) la chua chinh xac.
Ban an tuyén b6 hop dong CNQSD dat theo “gidy chuyén nhuong rudng dat lap
ngay 14/5/2001” v6 hiéu 1a con thiéu sét. Boi 18, cac bén hop dong chuyén nhuong
QSD dét va c6 lap 02 gidy viét tay gdbm “Gidy chuyén nhugng dat rudng, ngay
14/5/2001” va “Gidy sang nhuong dét san xuat ngay 14/5/2001”, nén Hoi dong xét
xtr so tham tuyén mot gidy vo hiéu, con mot gidy khong xir Iy giai quyét 13 chua
day du. Xac dinh ong Ch 1a bi don nhung khdng tinh &n phi cho 6ng Ch 1a chua
hop 1y.

[4] Xét van ban “T¢ tuong trinh ngay 02/5/2009” do Luat su cua 6ng R1 cung
cap. Xét thiy, day khong phai 12 ban gbc ma 1a ban sao (photo) khong c6 cong
chtng, chimg thuc. Luat su khong c6 ban gbc va cho rang do Thu ky Toa an so
tham photo, nhung trong vin ban nay khong c6 dau but luc hoic xac nhan vin ban
dugc photo tir ban gbc hodc duoc photo tir ho so vu an. Vi vay, khong chimg minh
dugc ngudn ching ctr, do d6 khong co co s¢ xem xét danh gia chimg cir nay dé
giai quyét vu an.

[5] Tl co s& va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay cap
so tham quyét dinh tra lai don phan t6 tai phién toa la vi pham nghiém trong vé thi
tuc tra don khai kién (phan t6). Puong su ¢6 yéu cau, nhung cap so tham khdng
giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai do tuyén hop dong CNQSD dat v6 hiéu 1a
chua giai quyét triét dé vu an, lam anh huong dén quyén loi cua cac duong su.
Ngoai ra, ban an con mot sb sai sot khac. Do cap so thAm vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung ma tai cdp phuc thAm khéng thé thuc hién bd sung duoc, nén can
hty ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham. Théng nhat dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa vé
viéc huy ban an so tham. Xét yéu cau cta lut su ciia cac bén duong su vé ndi
dung vu 4n: Do vu an vi pham t6 tung nén yéu ciu giai quyét vé ndi dung cia cac
luat su s& duoc xem xét danh gia khi vu an duoc giai quyét lai theo thu tuc so
tham. Chap nhan khang cdo cta 6ng Pao R1 vé viéc yéu cau cip phuc thim xem
x6ét lai toan bo ban an so tham.

[6] V& an phi dan su:
- An phi dan su so tham: S& dugc xir 1y khi vu an duoc giai quyét lai.

- An phi dan sw phiic tham: Do ban an so tham bi hiy, nén ong R1 khong phai
nop, hoan tra lai tién tam tmg an phi phac thAm da ndp cho ong R1.

[7] V& chi phi t6 tung khac: S& duge xir Iy khi vu an duge giai quyét lai.
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Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung dan sy 2015;

Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH]12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Chép nhéan khang cao ctia bi don 6ng Pao R1.

Huy ban an so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 17/02/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén GR, tinh Kién Giang.

Tuyén Xxir:

1. Hay ban an so tham s 08/2020/DS-ST ngay 17/02/2020 cta Toa an nhan
dan huyén GR, tinh Kién Giang va chuyén ho so vu an cho Toa 4n huyén GR, tinh
Kién Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- An phi dan sw so tham: Tién tam Gng an phi duoc xtr 1y khi vu an duoc tiép
tuc giai quyét.

- An phi dén sy phiic tham: Hoan tra cho ong Pao R1 sb tién tam mg an phi
phtc thim 300.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0003184
ngay 28/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GR, tinh Kién Giang.

3. Vé chi phi té tung khac: S& duoc xur 1y khi vu an duoc giai quyét lai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GR;
- THA dén sy huyén GR;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Dang Thi Bich Van
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