TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHUOC LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BiNH PHUOC
Ban an sd: 05/2017/DS-ST
Ngay 14-7-2017
“VIv Kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thao

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Biang Quang Vong

2. Ong Pham Khoa Nam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phuoc.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thi xd Phwéc Long tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Loi — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2017 tai tru sé Toa &n nhan dan thi xa Phudc Long, xét
Xt so tham cong khai vu an thu ly sé: 08/2014/ST-DS ngay 04 thang 3 nam 2014 vé
“Tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt $6 15/2017/QDXX - ST ngay 22 thang 6 nam 2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L; sinh nim 1941 (C6 mat)
Dia chi: Ap A, xd H, huyén C, tinh Bong Thap
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tai P, sinh nim 1974 (C6 mit)
Dia chi: Ap A, xd H, huyén C, tinh Bong Thap
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Ong L: luat su Tran Anh H (c6 mat)
Pia chi: Cong ty TNHH MTV Luat S, dudng sé6 D, KDC B, huyén B, Tp. Ho Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Hung S; sinh nam 1964; (c6 mit)
Pia chi: Khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan thi xa P.
Pai dién theo uy quyén: 6ng Hoang Xuan L - Phé cha tich UBND thi x4 P (C6
mat)
bia chi: Phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc.
2. Ong Lé Pinh D, sinh nam: 1970 (Da chét)
Nguoi thira ké quyén va nghia vy t tung: Ba Luong Thi N
3. Ba Luong Thi N, sinh nam: 1972 (C6 mat)
Pia chi: khu phd A, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.
4. Ba Tran Thi M, sinh nam: 1963(c6 mat)
Pia chi: Khu phé B, phuong S, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 16 thang 2 nam 2014 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ong Nguyén Van L trinh bay:

Ong L 14 con dé cia 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi N, éng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi Lan H la con nudi ciia dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi
Ng (ba Ng la vo sau caa 6ng C). Nam 1988, dng C c6 viét gidy cho 6ng dién tich dat
trong diéu khoang 01 ha (Thoi diém nay dat chua duoc nha nudc céng nhan quyén si
dung dat). Nam 1990 dng C chét, ba Ng, ba H va Ong L quan Iy sir dung dién tich dat
trén, sir dung dugc khoang 03 nam thi do diéu kién cudc song dng L da vé Bong Thép
sinh séng. Nam 1989, 6ng S tién hanh ké khai xin cap gidy chung nhan quyén s
dung dat toan bo khu dat cua 6ng C, ba Ng. Trong d6 bao géom dién tich dat diéu 01
ha ma 6ng C da dé lai cho éng L (Phan dit nay 1a tai san riéng cua 6ng C). Sau khi
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat 6ng S da sang nhuong lai cho nhiéu
ngudi khac va hién nay phan dat nay nguoi ding tén quyén sir dung dat 1a anh L&
DPinh D va chi Luong Thi N.

Do vay, 6ng L yéu cau 6ng Nguyén Hung S phai tra lai phan dién tich dat 6ng
C da cho 6ng L va yéu cau dugc thanh toan gia tri bang tién twong Gng vai gia dién
tich dat sang nhwong thuc té tai dia phuong trong thoi diém hién nay.

Trudc day 6ng L c6 don khai kién ba H, nhung nay 6ng xac dinh lai ba H
khéng c6 lién quan gi dén phan dit 6ng L doi, nén 6ng L rat toan bo yéu cau khoi
kién ba H, chi yéu cau khoi kién dng S.



Chung ct dé chiang minh cho yéu cau khai kién 1a “Pon dé nghi: dé duoc
chap nhan viéc bao lanh cho con”, d& ngay 11/2/1988, c6 x&c nhan cua 6ng Pham
Ngoc T, ong Nguyén Vin L va 6ng Pham Vin M niam 1988.

Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai va trong qua trinh xét xi, bi don Ong
Nguyén Hung S trinh bay:

Ong S bac bo toan b ndi dung trinh bay caa 6ng Nguyén Vin L, theo 6ng S
ngudn gdc dat 6ng L doi 1a do dng S khai pha, nam 1988 ong S tién hanh ké khai do
dac, nam 1989 duoc nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Qué trinh sir
dung dat nim 1988 va 1999, 6ng S va éng C c6 cho dng L thu hoach hoa loi (diéu)
trén mot phan dién tich dat ciia 6ng S khai pha. Sau d6 vao nim 1990 éng L da bo di
noi khéc sinh sdng, 6ng S va vo 6ng 1a ba M 1a ngudi truc tiép quan ly st dung dién
tich dat nay va da sang nhuong cho nhiéu nguoi. Hién nay dién tich dat nay anh D va
chi N dang dtng tén quyén st dung dat. Vi vay 6ng khong dong y vai yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc doi lai dat.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay: Ba M théng
nhat vai y kién trinh bay cua Ong S va khong bo sung gi thém.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Pagi dign theo sy quyén cia Uy ban
nhan dan thi xa P trinh bay: Vé trinh tu, tha tuc va quy trinh cap dat cho ho éng
Nguyén Hung S nim 1989 1a hop phap. Trong suét thoi gian 1am thu tuc va sau khi
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho ho 6ng S khong co ai khiéu nai hay y
kién gi, nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Dinh D va ba Lwong Thi N
théng nhdt trinh bay: Dién tich dat 6ng L va 6ng S dang tranh chp da duoc chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi, dén nam 2002 6ng D va ba N sang nhuong lai cia 6ng Tran
Ngoc B, qua trinh sang nhwong 13 hop phap nén yéu cau Toa an bao vé quyén loi cho
ong D va ba N.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguy@n yéu cau khoi kién doi bi don phai tra
lai dién tich dit theo s6 lieu do dac thyc té 1a 9475.3 m% twong ung sb tién
445.500.000 (Bén tram bén muoi 1im triéu ndm trim nghin) déng. Bi don phan bac
toan bo yéu cau cia nguyén don.

Y kién cia vi dgi dign Vién kiém sét:
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- V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda va ctua ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tuén thu va
chap hanh dtng theo quy dinh cua phép luat. D& nghi Hoi dong xét xir khic phuc vi
pham khi dé &n qua han.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don mot phan gia
tri tai san twong Gng tri gia 20% giéi tri tai san tranh chap 1a 89.100.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dudc tham tra tai phién
tda va cin cif vio k&t qud tranh luin tai phién Toa, Hoi ddong xét xit nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Pay 1a vu &n “Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”, thudc tham quyeén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long theo quy dinh tai khoan 14 diéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat té tung dan su .

Vé thoi hiéu khaoi kién: Ong Nguyén Vian L khoi kién doi lai tai san 1a quyén sir
dung dat thudc truong hop khdng ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu
155 B¢ luat dan su.

Vé duong su cua vu an: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da dwa ba Nguyén
Thi Lan H tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu 1én quan trong
vu an. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thiy c6 cin cr cho rang viéc giai quyét vu an
khong c¢6 lién quan dén quyén loi, nghia vy cua ba Lan H. Dong thoi tai phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Vian L khong yéu cau ba H co nghia vu tra lai dat cho ong.
Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh ba Nguyén Thi Lan H khong phai 14 nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu 4n ma xac dinh ba H 1a nguoi lam chang trong vu an.

Vé ndi dung:

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Van L cho rang, ngudn géc dién tich dat tranh
chap 1a do 6ng Nguyén Vin C 1a cha dé cua 6ng L cho 6ng L vao nim 1988. Nam
1989, dng Nguyén Hung S 1a con nudi cua 6ng C di tu ké khai xin cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Con bi don 6ng Nguyén Hing S cho rang dién tich dat nay
do 6ng S khai pha, nim 1988 do dac va naim 1989 dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat. Qua trinh sir dung dat thi nim 1987, nim 1988 6ng S va 6ng Nguyén
Vin C ¢6 cho Ong L thu hoa lgi trén phan dién tich dat diéu khoang 01 ha.
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Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra lai phan dat 6ng
Nguyén Vin C di ting cho nam 1988 dién tich 12 9475.3 m?, ¢6 vj tri: phia Tay giap
dat ong Dinh Thanh T, phia dong giap ba B va 6ng H, phia Bic giap dat dng D va ba
N, phia Nam gidp duong nhya. Déi véi cac tai liéu ching cir nguyén don dua ra dé
ching minh vé ngudn gdc dat tranh chip do phia nguyén don dwgc cha dé 1a dng
Nguyén Pinh C ting cho (BL 10), tai liéu chung ¢t nay phi hop véi 16i khai cua
nhitng nguoi lam ching la 6ng Pham Van M, éng Pham Ngoc T va phu hop loi khai
cua ba Nguyén Thi Lan H. Con bi don 6ng S cho rang dng S va dng C chi cho 6ng L
thu hoa loi trén dién tich dat 01 ha nhung 6ng lai khong c6 tai liéu chung ctr chiing
minh viéc nay. Do vay, Hoi dong xét xir ¢ co sé Xac dinh vé ngudn gbc dat trén Ia
cua 6ng Nguyén Vin C khai ph4 va canh tac trén dat, sau d6 da tang cho dng Nguyén
Vin L. Trong trudng hop nay, viéc ting cho dat chwa c6 Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat khong duoc Uy ban nhan dan xa S (cii) quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16
Bo luat dan su 1987. Do d6 chi céng nhan viéc ting cho thanh qua lao dong trén dat.

[3] Xét vé qua trinh str dung phan dat tranh chap, naim 1988 va nam 1989 éng
Nguyén Vin L c6 canh tac va thu hoa loi tir vueon diéu trén dién tich dat nay, nhung
sau d6 Ong L da bo vé qué va khong tiép tuc canh tac thoi gian dai, 6ng Nguyén Hing
S d4 tiép tuc canh tac, sir dung va tién hanh ké khai 1am thu tuc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat. Qua trinh 6ng S dang ky ké khai, cap gidy chung nhan quyén six
dung dat mac di 6ng C con sdng nhung 6ng C khdng phan ddi, 6ng L ciing khong co
tranh chap, cling nhu viéc thuc hién chuyén quyén su dung dat nay cho ngudi khac
6ng L khong c6 y kién gi. Mat khac theo cong vin sb: 816/lUBND — SX ngay 05
thang 9 nam 2016 cua Uy ban nhan dan thi x4 P ciing nhu tai phién toa, dai dién cua
Uy ban nhan dan thi x4 P xac dinh trinh ty, tha tuc, quy trinh cip gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Hing S ddi véi thira dat tranh chap trén 1 ding
phap luat, qua trinh cip dat cho éng S thi co quan cap Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat khdng nhan duogc bat ky vian ban khiéu nai nao ciia ngudi dan. Trong khi do,
viéc canh tac, sir dung dat cia 6ng S tai thoi diém d6 1a phu hop véi quy dinh tai Luat
dat dai nam 1987. Nhu vay, viéc 6ng S dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat vao nam 1989 1a c6 cin ctr, ding quy dinh.

[4] Tt nhitg phan tich trén, khong c6 co sd chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Tuy nhién, cin ct vao ngudn goc dat, phan dat tranh chap do
ong L dugc ong C tang cho nam 1988 va 6ng L da ting cé thoi gian canh tac st dung
trong thoi gian khoan 02 nim. Do d6 ciing can phai xem xét dén cong sic ton tao,
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quan Iy va thanh qua lao dong trén dit ma 6ng L dd bo ra dé cai tao, quan ly manh
vuon khi dugc 6ng C cho. Vi vay can budc 6ng S va v 6ng S 1a ba Tran Thi M phai
tra cho 6ng L mot phan gia tri cdng stc cua dng L twong tng véoi 10% trén gid tri dat
tranh chap. Theo bién ban dinh gié tai san tranh chap ngay 03/4/2015 thi gia dién tich
dat tranh chép 1a 445.500.000 dong. Vay budc dng Nguyén Hing S, ba Tran Thi M
phai tra cho 6ng Nguyén Vin L sb tién 1a 44.550.000 ddng.

[5] Pi véi y kién cia Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan
dan thi xa P 1a c6 can ct, phi hop véi quy dinh caa phép luat, nén can ghi nhan.

[6]D4i vai ¥ kién cua Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Pinh D
va ba Luong Thi N cho rang dién tich dat 6ng L va 6ng S dang tranh chap ngudn gbc
6ng L sang nhuong cho 6ng Tran Ngoc B, nam 2002 dng D va ba N sang nhuong lai
cua 6ng Tran Ngoc B va hién nay dat di dugc nha nudc cap giay ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng D va ba N, qua trinh sang nhuong 1a hop phap nén yéu cau Toa
an bao vé quyeén loi cho 6ng D va ba N. Xét thay viéc sang nhuong dat cua 6ng Lé
Pinh D va ba Lwong Thi N 1a hop phap, dugc nha nudc ¢dng nhan nén Hoi dong xét
xt khdng xem xét lai viéc chuyén nhuong dat va cay trong trén dat gitta ong S, ong B
va 6ng D va ba N.

[7]Vé quan diém dé nghi giai quyét noi dung vu &n caa Pai dién Vién kiém
sat nhan dan thi xa Phudc Long c6 mot phan phd hop véi quan diém cia Hoi dong xét
xtt, nén dugc chap nhan.

[8]Vé &n phi dan su so tham: Do nguyén don 13 nguoi cao tudi nén thudc
truong hop khong phai ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14; bi don phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 9 diéu 26 va diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; cac diéu 16 Luat dat dai ndm 1987, Piéu 690 Bo luat
dan su nam 1995, biéu 255, Piéu 256 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi, & phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc doi bi don
tra lai dién tich dat 9475.3 m’ tai thira s6 179A, t& ban dd 22, toa lac tai khu phd B,
phuong S, thi x4 P, tinh Binh Phudc, vi tri thira dat: phia Tay giap dat ong Dinh



Thanh T, phia déng giap ba B va 6ng H, phia bic giap dt ong D va ba N, phia Nam
giap duong nhua (gid tri dat twong ung s6 tién 445.500.000d).

Budc bi don 6ng Nguyén Hung S, ba Tran Thi M phai tra tién thanh qua lao
dong trén dat cho nguyén don Nguyén Vin Lang véi s6 tién 1a 44.550.000 dong.

Ké tir ngay dng Nguyén Vin L ¢ don yéu cau thi hanh an, néu dng S khéng tra
hoac tra khong du so tién trén thi ngoai sé tién cham tra, hang thang 6ng S con phai
tra 1ai d6i vai s tién cham tra theo 14i suit quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B luét dan
su nam 2015.

2. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin L khdng phai chiu 4n phi. Hoan tra
lai cho 6ng L sé tién tam tng an phi 5.000.000 (Nam triéu) d¢ong dng L di nop tam
g theo bién lai s6 007789 ngay 04/3/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi x&
Phudc Long.

Ong Nguyén Hung S phai nop sb tién an phi dan sy so tham 1a 2.227.500 (Hai
triéu hai traim hai muoi bay nghin nim trim) dong.

3. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 mat, c6
quyén khang céo ban &n nay trong thoi han muoi lim ngay, ké tir ngay tuyén an
14/7/2017.

“Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi nguroi dwoc thi hanh an dan si, ngiroi phdi thi hanh an dan su c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh &n dan

»

su’”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Phudc Long; :

- THA DS TX P.Long

- Cac Duong su; o,

- Luu hd so vu an, Toa an. (daky)

Poan Ngoc Thao



