TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUYNH LUU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban &n sb: 11/2023/DS-ST
Ngay: 23-6-2023
V/v tranh chap hop déng dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH LUU, TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Hai Yén.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Thanh Thuy.

2. Ba Ho Thi Hué.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Ha - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Quynh Luu, tinh Nghé An.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Quynh Lwu tham gia phién
tda: Ba Ngb Thi Phuong Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai tru so Toa &n nhan dan huyén Quynh Luru,
tinh Nghé An xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 115/2022/TLST-DS ngay
08 thang 12 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 30/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nim 2023, Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 37/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2023 va
Quyét dinh tam ngung phién toa sé 01/2023/QDST-DS ngay 23 thang 5 nim
2023, gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Lé Buc H, sinh nam 1979. Noi cu trii: Théon 16, x3 Qu
V, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Ho Trong H1, sinh
nam 1994. Noi cu tra: Thon 16, x4 Qu V, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An. C6
mat.

2. Bi don: Ba Luong Thi D, sinh nam 1975. Noi cu tri: X6m Nam Viét, X8
T Th, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 8 nam 2022 Cua nguyén don éng Lé Duc



H, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa dai dién theo iy
quyén cua nguyén don, 6ng Hoé Trong H1 trinh bay: Ngay 01/3/2022 éng Lé
Puc H va ba Luong Thi D ky Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira dat s6 418, to ban d6 41, dién tich rong 23,5m sau 32m tai xom
Nam Viét, x4 T Th, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An. Thira dit duoc cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé6 BY 657135 mang tén Ha Vin H2 va Luong
Thi D. Véi gia 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Ong H dit coc sb tién
100.000.000d (mot tram triéu dong). Thoi han dat coc 90 ngay ké tir ngay
01/03/2022 dén hét ngay 01/6/2022 s& thanh toan hét sé tién con lai Ia
400.000.000d (bdn tram triéu dong). Theo thoa thuan miéng gitra hai bén dng
Hau lam tha tuc chuyén nhuong. Ong H di lién hé cac co quan c6 tham quyén
dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung khong thuc hién dugc vi qua trinh sinh
séng ba D lan dat cua cac ho lién ké nén cé bién dong vé dién tich. Dién tich
thuc té nhiéu hon so vai dién tich duoc cap trong gidy chiing nhan quyén su
dung. Pat c6 tranh chip, lién quan dén thira ké vi 6ng H2 da chét ngay
23/02/2015, ba D vi pham quy dinh trong hop dong. Ong H da bao cho ba D biét
viéc khong 1am duogc thu tuc chuyén nhuong nhung ba D khong c6 y kién gi.
Ong H khoi kién d& nghi Toa an giai quyét huy hop dong dit coc ky ngay
01/3/2022 gitra 6ng H va ba D. Budc ba D tra lai tién dit coc 100.000.000d (mot
tram triéu dong) cho dng Hau. Ong H khdng yéu cau tién phat coc.

Tai Bién ban lay loi khai, bi don ba Lirong Thi D trinh bay: théng nhat véi
6ng Lé Bac H vé thoi gian, noi dung ky két hop dong dat coc ngay 01/3/2022.
Ba d4 nhan s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) dit coc cua 6ng H. Ong
H chiu trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyeén. Khi
ky két hop dong 6ng H biét ong H1 (chong ba) da mat nhung van dong y mua.
Ba, cac con cua vo chong, me 6ng H1 ky vin ban 1am tha tuc thira ké theo quy
dinh dé ba cé thé chuyén nhuong dat cho 6ng H. Phan dién tich ting thém, ba
khong biét, tai thoi diém ky hop dong dat coc, dat cua ba khong cé tranh chap.
Ong H khai kién yéu cau hay hop dong dit coc, budc ba tra lai s tién dat coc
100.000.000d (Mot tram triéu dong). Ba khdng co tién dé tra, ba van mudn tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quynh Luwu phdat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung tir khi thu ly, thu thap chang ctr giai
quyét vu an, téng dat van ban cho Vién kiém sat va duong su cua Tham phan
hoan toan dung, day du theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir, thu ky
tuan theo quy dinh phép luat trong qua trinh xét xir. Nguyén don chap hanh dung
quy dinh cua phap luat. Bi don khong chap hanh quy dinh cua phap luat, da
duoc tong dat hop 1é Quyét dinh dua vu an ra xét xir hai lan, nhung van vang
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mat khong c6 ly do, nén Hoi ddng xét xir can cir vao khoan 2 Biéu 227 va khoan
3 Diéu 228 B luat Té tung dan sy tién hanh xét xir ving mit bi don 1a ding quy
dinh.

V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147 Bo luat t6 Tung dan sy nim 2015; Diéu 328,
diém b khoan 1, 2 Diéu 423 va biéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Tuyén huy hop dong dit coc ky ngay 01/3/2022 giita 6ng H va ba
D. Budc ba D c¢6 nghia vu tra cho 6ng sb tién 100.000.000d (mét tram triéu
ddng). Ba D phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lidu, chang ct ¢6 trong ho so vu an duogc xem
Xét tai phién toa, y kién cua Kiém sét vién, dai dién theo uy quyén cia nguyén
don, Hoi d6ng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1 Quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau huy hop dong dit coc nén xac dinh quan hé tranh chap hop dong. Bi
don ba Luong Thi D cu tru tai x6m Nam Viét, xa T Th, huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Quynh Luu.

1.2 V& viéc xét xir vang mat: Bi don ba Luong Thi D di dugc Toa an tong
dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xir hai lan nhung vang mat khéng co ly
do, cin ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Biéu 228 Bo luat Té tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Vé noi dung: Ngay 01/3/2022, 6ng Lé Puc H va ba Luong Thi D ¢6
giao két mot hop dong dan sy, theo d6 hai bén thoéa thuan dit coc dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 418, to ban d6 41, dién
tich rong 23m sau 32m tai xdbm Nam Viét, xd T Th, huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An. Tai hop dong, cac bén thoéa thuan gia ca, dién tich dat chuyén nhuong
d6ng thoi quy dinh quyén va nghia vu cia mdi bén. Tai thoi diém giao két hop
dong cac bén déu ty nguyén, day da ning luc hanh vi dan su, muc dich ciia hop
d6ng khdng vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dic xa hoi. Ong Lé
Vin H di giao cho ba Luwong Thi D s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).
Tuy nhién dén nay viéc chuyén nhuong giita cac bén van chua dugc thuc hién
nén 6ng H khai kién yéu cau Toa an hay hop dong dat coc ky ngay 01/3/2022
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gitra 6ng H va ba D, budc ba D tra lai cho dng H s6 tién 100.000.000d (mdt trim
triéu dong).

2.1 Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BY 657135 dugc UBND huyén Quynh Luu cip ngay
27/3/2015, quyén sir dung dat thira dat s6 418, to ban do 41 tai xdm Nam Viét,
x4 T Th, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An, thuoc vé 6ng Ha Vin H2 va ba
Luong Thi D. Trong Hop d6ng thé hién “Bén ban (Bén A): ong Ha Van H2 da
mat”. Nhu vay, trong giao dich ndy giita bén mua va bén ban déu biét dat co
thira ké. Khi ba D 1am hd so nhan thira ké quyén sir dung dat phat hién ranh gioi
st dung dat theo hién trang c6 thay d6i so véi ranh gidi str dung dat theo giay
chting nhan da cap.

Ngay 15/6/2022, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Quynh Luu
tra ho so va dé nghi chi sir dung dat phdi hop UBND x4 va cac ho lién ké dé xac
dinh dtng ranh gi¢i moc gisi cia ba Luong Thi D. Ba D dén nop ho so da duoc
xa huong dan tha tuc 1am theo yéu cau cia Chi nhanh van phong diang ky dat dai
huyén Quynh Luu nhung sau d6 ba D khong nop lai ho so va khong dé nghi xa
lam thu tuc gi.

Ngay 30/12/2022, ba D ky két Hop dong tin dung sé 3604-LAV-
202207700 voi Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét nam chi
nhanh Quynh Luu véi thoi han duy tri han mac 36 thang. Ba D thudc déi tuong
vay vén theo Nghi dinh 55/2015/ND-CP cho vay khong co tai san bao dam,
Ngan hang chi gitr Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat s6 BY 657135.

biéu 3 Hop dong dit coc quy dinh vé thoi han dit coc — thanh toén cé ghi
“Thoi han dat coc 1a 90 ngay, ké tir ngay 01/3/2022 dén hét 17 gid ngay
01/6/2022. Bén A nhan du tién coc s& cung bén B lam thu tuc céng chang,
chuyén nhuong tai co quan nha nuéc cd tham quyén. Khi tha tuc cong ching
hoan tat, Bén B phai giao du so tién con lai cho bén A”. Thoi han giao két hop
dong da hét, ba D khong phdi hop thuc hién xac dinh ranh giéi, lién hé co quan
nha nudc dé thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam
thu tuc chuyén nhuong cho dng H, gidy chitng nhan quyén st dung dat giao cho
Ngan hang. Nhu vay, ba D di vi pham nghiém trong nghia vu hop dong dan dén
khong thé giao két dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can cu
diém b khoan 1, 2 Diéu 423 va Diéu 427 Bo luat Dan sy nim 2015, chip nhin
yéu cau khai kién ctia nguyén don huy bo hop dong dit coc ngay 01/3/2022 giita
6ng H va ba D. Ba D phai tra lai s tién 100.000.000d (mot tram triéu dong) cho
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ong H.
Ong H khong yéu cau phat coc nén Toa &n khong xem Xét.

[3] Vé an phi: Yéu cau khai kién caa nguyén don duoc chap nhan nén bj
don ba Luwong Thi D phai chiu an phi theo quy dinh ctaa phap luat. Tra lai cho
6ng Lé Duc H sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 B luat t6 Tung dan sy nim 2015; biéu 328, diém b khoan 1,
2 Pbiéu 423 va biéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Puc H.

1. Tuyén huy hop dong dat coc ky ngay 01/3/2022 giita 6ng Lé Buc H va
ba Lwong Thi D. Budc ba Luong Thi D c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Puc H sb
tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

2. An phi: Bi don ba Luong Thi D phai chiu 5.000.000d (nam triéu dong)
an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Lé Puc H s6 tién 2.500.0004 (hai triéu
nam tram nghin dong) tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Quynh Luu theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1é phi Toa an sé6 0000012
ngay 06/12/2022.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9: Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.



5. Quyén khang céo: Pai dién theo 1y quyén cua nguyén don c6 mit co
quyén khang céo 1én Toa &n nhan dan tinh Nghé An trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén &n. Bi don ving mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay ban an duoc tong dat hop
1é.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quynh Luu;

- CCTHADS huyén Quynh Luu;

- Duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thi Hai Yén






