TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - H1 phic

Ban 4n sb: 217/2017/DS-PT

Ngay: 22 —11-2017

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén siv dung dat lién
quan dén ké bién dé thi hanh dn”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son.
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tong
Ba Ping Thi Pong
Thu ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
X Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Vo Phu — Kiém sat vién.
Ngay 22/11/2017 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 213/2017/TLPT —-DS ngay 23 thang 10 nim 2017
vé “ Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lién quan dén ké
bién dé thi hanh dn”. Do ban an dan sy so tham s6 50/2017/DS-ST ngay
22/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cdo. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 212/2017/QDPT-DS ngay 30/10/2017 giira cac dwong su:
Nguyén don:. Anh bang Thanh H, sinh nam 1966; chi Tran Thi H1, sinh
nam 1972. Pia chi cu tri: T6 6, ap AL, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh. C6 mat.
Nguoi dai hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Xuan V, sinh nam
1976; Dia chi: SO 45, hém 8‘, NVR, khu pho 6, phuong 4, thanh ph6 TN, tinh Tay
Ninh. (Theo van ban iy quyén ngay 23/8/2016). C6 mat.
Bi don: Qng’Nguyén Van Kh, sinh nam 1957; ba Tran Thi M, sinh nim
1960. bia chi: T6 6, ap V, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim
1985; Dia chi: T6 2, ap P, xa SP, huyén DMC, tinh Tay Ninh. Theo van ban uy
quyén ngay 11/11/2017. Cé mat.
Do c6 khang cdo cia bi don 6ng nguyén Vin Kh, ba Tran Thi M.

? NOI DUNG VU AN

Theo an so tham nguyén don va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:.

Vao nam 2014, 6ng Kh, ba M ¢ vay ctia v chong éng H, ba H1 sb tién
980.000.000 dong. Ong Kh, ba M di tra cho vo chong 6ng H dugc sb tién
80.000.000 dong, con 900.000.00 khéng co kha ning thanh toan nén vao ngiy
20/11/2015, ong Kh, ba M da thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit cho
ong H, ba H1 dé trir no.

Ngay 25/4/2016, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong
ong H va vo chong ba M di duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Theo
hop ddng di ky thi vo chong éng Kh, ba M chuyén nhugng cho vo chong éng H,
ba H1 hai phan dat cy thé nhu sau:

Phan dit co dién tich 9.955m? thudc cac thua 1559, 1560, 1860, 1607,
1608, 1613, 1620, 1621; t& ban do s 05; tai 4p B, xa H, huyén CT, tinh Ty Ninh.
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 114513 QSDB/E2 ngay 12/12/1993 do
UBND huyén Chau Thanh cép cho ong Nguyén Vin Kh.

Va phan dat c6 dién tich 3.200m?, thudc thira 1862; t& ban do sb 05; tai ap
B, xa H, huyén CT, tinh Tay Ninh. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 05418
QSDD/1637/2001/HDCN ngay 24/12/2001 do UBND huyén Chau Thanh cép cho
ong Nguyén Van Kh. Ca hai phan dat c6 gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong.

Cung ngay 25/4/2016, éng H di ndp ho so cho Vian phong ding ky quyén st
dung dat Chau Thanh va nhan dugc phiéu hen tra két qua theo quy dinh.

Tuy nhién dén ngay 23/5/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh d3 ra Quyét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung,
thay d6i hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Vian Kh va ba Tran Thi M.

Ngay 01/6/2016, Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Chau Thanh tiép tuc ra
quyét dinh ké bién d6i véi hai phan dat néu trén nén viéc chuyén nhuong quyén six
dung dat khong thuc hién duoc.

Ong H, ba H1 yéu cau Toa an xac dinh quyén sir dung ddi véi hai phan dat
néu trén.

Ngay 30/5/2017, 6ng H, ba H1 c6 don stra doi, bd sung yéu cau khai kién,
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
25/4/2016 giita 6ng Nguyén Van Kh, ba Tran Thi M véi ong Dang Thanh H, ba
Tran Thi H, budc 6ng Kh, ba M giao dit theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da ky.



Bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Nguyén vao nam
2014, 6ng Kh, ba M c6 vay cta éng H, ba H1 sd tién 900.000.000 dong. Nam
2015, do mat kha ning thanh toan nén 6ng Kh, ba M thoa thuén chuyén nhuong
cho 6ng H, ba H1 phan dat tai xa Hio Pudc, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dé
trir no va thoa thuan nam 2016 ong Kh, ba M sé& giao dat cho 6ng H, ba H1.

Biét 6ng Kh, ba M chuyén nhuong dit cho éng H, ba H1 nén em rudt ba M
1a Tran Thi H2, anh Nguyén Hoang T (con ré cta ong Kh, ba M), ng V& Ngoc H3
(em rudt ong Kh), ba Nguyén Thi K1 (sui gia cta dng Kh, ba M) da khdi kién tai
Toda an huyén Chau Thanh yéu cau 6ng Kh, ba M tra no. Theo cac quyét dinh sb:
86/2016/QDST-DS ngay 04/5/2016, 88/2016/QDST-DS ngay 04/5/2016,
93/2016/QDST-DS ngay 18/5/2016 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thi
ong Kh, ba M c6 nghia vu phai tra cho anh Nguyén Hoang T, 6ng Vo Ngoc H3, ba
Nguyén Thi K1 téng s6 tién 1.250.000.000 dong, nén ngay 23/5/2016, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh di ra Quyét dinh tam diung viéc dang ky,
chuyén quyén so hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Vin Kh
va ba Tran Thi M, trong d6 c¢6 phan dat 6ng Kh, ba M chuyén nhuong cho ong H,
ba H1.

Ngay 01/6/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh tiép tuc ra
quyét dinh ké bién d6i voi hai phan dat néu trén nén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat khong thuc hién duoc.

Viéc ong H, ba H1 yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ong Kh, ba M khong co ¥ kién, yéu cau Toa an can ctr quy dinh ctia phap
luat dé giai quyét.

Tai ban an dan su so thim s 50/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da xu:

Can ct vao Diéu 122 BLDS 2005; Diéu 228 BLTTDS 2015; Diéu 27 Phap
1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/01/2009 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an, Khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua ong DPang Thanh H, ba Tran
Thi H1.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sd: 1626
ngay 25/4/2016 giita ong Nguyén Van Kh, ba Tran Thi M véi 6ng Pang Thanh H,
ba Tran Thi H1.

3. Budc 6ng Nguyén Van Kh va ba Tran Thi M giao quyén sir dung dat
dién tich 9.955 m®, thudc cac thira 1559, 1560, 1860, 1607, 1608, 1613, 1620,
1621 va quyén sir dung dién tich dat 3.200 m®, thudc thira 1862; t& ban do sb 05,



tai ép B, xa H, huyén CT, tinh Tay Ninh cho 6ng Pang Thanh H, ba Tran Thi H
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky sd: 1626, ngay 25//4/2016.

Ngoai ra an so :chém con tuyén an phi, chi phi do dac, dinh gi4, quyén, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su. N

1. Sau khi xur so tham ngay 04 thang 10 nam 2017 bi don 6ng Nguyén
Vin Kh, ba Tran Thi M ¢6 don khang céo toan bd ban 4an dan sy so thim sd
50/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cta Tda an nhan dan huyén Chau Thanh yéu cau
phuc xtr khong cho hop dong luu thong vi dat da bi ké bién, dé dat thanh toan no
cho nhiéu nguoi.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cho 6ng Kh, ba M la anh

Nguyen Hoang L gitr nguyén yéu cau khang cao va khong cung cap ching cur gi.
Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Vé t6 tung: Thu tuc thu 1y, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va nhirng nguoi tham gia t6 tung da dam bao theo
quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don 6ng Nguyén Hoang Kh, ba Tran Thi M. Giit y 4n so thim ban an dén su
s6 50/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng cir thu thap dwoc co trong ho so dwoc
thdm tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chdp: Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 viéc
chuyen nhuong dat dé trir no, hai bén da ra cong chimg, ndp ho so cho co quan co
tham quyén nhan phiéu hen tra két qua theo quy dinh. Trong thoi gian cho ket qua
cia Van phong dang ky quyén st dung dat thi Co quan Thi hanh an c6 quyét dinh
cho ngung viéc chuyén nhuong va c6 quyét dinh ké bién hai phan dat dang chuyén
nhuong dé dam bao cho thi hanh an. Do d6 nguyén don khoi kién nén xac dinh
quan hé tranh chap 1a “ Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
lién quan dén ké bién dé thi hanh 4n” méi chuan xac nén diéu chinh lai quan hé
tranh chap cho dung.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don éng H, ba H1 va yéu cau khang
céo ctia bi don 6ng Kh, ba M thay rang: Vé quan hé gia dinh ba H1 13 em rudt ba
M, hai bén nguyén don va bi don déu thira nhan ong Kh, ba M ng 6ng H, ba H1
900.000.000 dong tir nam 2014 dén nay khong con kha ning tra ng nén ngiy
20/11/2015 éng Kh, ba M lam gidy tay ban phan dat 15.000m? (1,5 mau) cho 6ng
H, ba H1 dé trir no. Gidy tay mua ban dat thé hién rd tir can, tién do dac bén ban
chiu, tién thué da nop roi giao toan bo gidy to, hd so dat cho bén mua lam thu tuc &



huyén, bén ban khong con trach nhiém. Pén ngay 25/4/2016 hai bén tiép tuc lam
hop dong mua ban dat dugc cong ching theo quy dinh, hop ddng c6 ghi o gidy
chang nhan quyén s dung dat, dién tich 13.155m?, gia chuyén nhuong dit 1a
900.000.000 dong (gia theo Hoi dong dinh gia thang 12/2016 1a 791.990.000
d6ng). Sau khi cong chtmg ong H, ba H1 nop hd so cho Vin phong ding ky quyén
str dung dit Chau Thanh va nhan duoc phiéu hen ngay 29/4/2016 tra két qua theo
quy dinh. Nhung dén ngay 23/5/2016 Co quan Thi hanh 4n huyén Chau Thanh co
quyét dinh tam duing viéc chuyén nhuong theo yéu cau cua anh Nguyén Hoang T
vi ong Kh, ba M ¢6 no 6ng Tam 250.000.000 dong, c6 quyét dinh cong nhan thoa
thuan cia Toa an ngay 04/5/2016. Ngay 11/6/2016 Co quan Thi hanh an thong bao
cho 6ng H, ba H1 khai kién trong thoi han 30 ngay nén ngay 23/6/2016 6ng H, ba
H1 khoi kién yéu cau duoc luu thong hop déng chuyén nhugng quyeén st dung dat
giita 6ng ba véi 6ng Kh, ba M. Con 6ng Kh, ba M thi yéu cau duoc huy hop dong
vi pH thanh toan no cho nhiéu nguoi, cu thé anh T (con ré ong Kh) 250.000.000
ddng, 6ng Vo Ngoc H3 (em rudt ong Kh) 400.000.000 dong, ba Nguyén Thi K1
(sui gia ong Kh) 600.000.000 dong, ba Tran Thi H2 (em ba M) 340.000.000 d6ng.
Tat ca no déu co quyét dinh caa Toa an duoc co quan Thi hanh an dua ra thi hanh.
Dién tich dat ké bién va chuyén nhuong do dac la 13,185rn2 tr1 gia 791.990.000
dong.

[3] Xét thay 6ng Kh, ba M no 6ng H, ba H1 900.000.000 dong tir nam 2014
do khong con kha nang trd nén ngay 20/4/2015 da lam gléy tay ban dién tich dat
do 6ng ba dimg tén cho ong H, ba H1 gia 900.000.000 dong. Bén ngay 25/5/2016
tha tuc Chuyen nhuong quyén sir dung dat gita hai bén da dugc cong chung, ba
H1 da nop hod so cho Vin phong dang ky quyén st dung dat Chau Thanh va doi
két qua theo quy dinh nhung ngay 23/5/2016 Co quan thi hanh an co6 quyet dinh
tam dung viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Kh, ba M dé thi hanh
an, vé thoi gian thi ng cia anh Tam va cac chu no khac phat sinh sau viéc chuyén
nhuong dat. Do d6 ¢6 can cir xac dinh ong Kh, ba M ng 6ng H, ba H1 900.000.000
ddng tir nam 2014 1a that, do khong con kha ning thi hanh tién ng nén tir 11/2015
da lam gidy giao dat cho 6ng H, ba H1. Thoi diém ong Kh, ba M lam hop déng
chuyén nhuong dit cho 6ng H, ba H1 thi 6ng Kh, ba M chua phat sinh ng ddi voéi
anh T va cac chi no khac. Nhu vy muc dich 6ng Kh, ba M chuyén nhuong dét
cho 6ng H, ba H1 1a dé thanh toan tién no 900.000.000 dong ma éng Kh, ba M da
no 6ng H, ba H1 trude d6 cht khong phai nham muc dich tau tan tai san. Theo quy
dinh tai Piéu 6, thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VNKSNDTC ngay
26/8/2010 huéng dan vé viéc ké bién xur 1y tai san thi hanh an, cap so tham da
chap nhan yéu cau cia éng H, ba H1, cho luu théng hop dong 1a c6 can ctr. Ong
Kh, ba M khang céo nhung khong cung cap dugc chuing cir gi madi nén khong co
can ¢t chap nhan, chap nhan y kién dé xuat cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Ty Ninh tai Toa, giit y 4n so tham.



[6] Do khang céo cta ong Kh, ba M khong duoc chdp nhan 6ng Kh, ba M
pH chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 37
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vicdc lé trén,
QUYET DINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung Dan su.

_ Khong chép nhan yéu océu khang cdo cua bi don — ong Nguyén Vin Kh, ba
Tran Thi M. Gilr y an so tham ban an dan sy so 50/2017/DS-ST ngay 22/9/2017
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh:

Can ct vao Diéu 122 BLDS 2005; Diéu 228 BLTTDS 2015; Diéu 27 Phap
lénh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/01/2009 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé an phi, 1¢ phi Toa an, Khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012, Khoan 2 Piéu 37 Nghi quyét sé 326/2016/lUBTVQHI14 ngay
30/12/2016.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Pang Thanh H, ba Tran
Thi H1.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé: 1626 ngay
25/4/2016 giita 6ng Nguyén Van Kh, ba Tran Thi M véi ong Pang Thanh H, ba
Tran Thi H1 duoc luu thong.

3. Budc ong Nguyén Vin Kh va ba Tran Thi M giao quyén st dung dat
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 C714372 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
cép ngay 12/12/1993 c¢6 dién tich 9.955 mz, thudc cac thira 1559, 1560, 1860, 1607,
1608, 1613, 1620, 1621 va phan dét theo gidy chimg nhan QSDD s6 T 899899 do
UBND huyén Chau Thanh cip ngay 24/12/2001c6 dién tich 3.200 m®, thudc thia
1862. Ca hai phﬁn dét thudc to ban do6 sd 05, toa lac tai ép B, xa H, huyén CT, tinh
Tay Ninh cho 6ng Pang Thanh H, ba Tran Thi H1 theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky sd: 1626, ngay 25//4/2016.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi vai cac khoan tién pH tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén pH thi hanh an con pH chiu khoan tién lai cua s6 tién con pH thi hanh an
theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 428 B luat Dan sy nam 2015.

4. V¢ an phi: 7

4.1 An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van Kh va ba Tran Thi M phai lién d6i chiu tién an phi so thAm
12 200.000 dong.



Ong bang Thanh H, ba Tran Thi H1 dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da
nop 1a 400.000 ddng theo cac bién lai thu sé 0016650 va 0016651 ngay 23 thang 6
nam 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- V& chi phi t6 tung: Ong H, ba H1 tu nguyén chiu 6.000.000 ddng chi phi
do dac, 4.000.000 dong chi phi tham dinh gia va 1.000.000 ddng chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd tong cong 1a 11.000.000 dong, khau trir sb tién 11.000.000 dong
ong H, ba H1 da ndp theo cic bién ban giao nhan ngay 30/11/2016 va ngay
24/7/2017. Nhu vay, 6ng H, ba H1 da ndp du chi phi té tung.

4.2 An phi dan sy phuc thén}: Ong Nguyén Vin Kh, ba Tran Thi M phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan sy phic tham, dugce khau tru
vao tién tam trng &n phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0018277 ngay 04
thang 10 nam 2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh.

Truong hop ban an, duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi pH thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
dan sy hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND.HCT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TTN;

- Chi cuc THADS. HCT;
- Phong KTNV.TAT;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Viin Son



