TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 722/2022/HC-PT

Ngay 31 thang 8 nam 2022

“V/v Khiéu kién ODPHC vé viéc thu
héi dat va Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan T6 Ngoc

Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Phong
Ong Pham Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Vén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, Tai tru sé Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham coéng khai vu an hanh chinh thy 1y s6
296/2022/TLPT-HC ngay 10 thang 6 nam 2022.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 05/2022/HC-ST ngay 04 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 1062/2022/QDPT-HC
ngay 12 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Cong ty Luat hop danh VN

Pia chi: phuong Tan Dinh, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Phan TA - Chire vu: Giam dbc (Vang
mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tran K, sinh nim 1986 (C6
mat)

Ba Quan Ai N, sinh ndm 1992 (Ving mit)

Cung dia chi: phuong Tan Pinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc

Dia chi: thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Tran Tué H — Chtrc vu: Chi tich UBND
tinh Binh Phudc (C6 don xin xét xtr vang mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia ngueoi bi kién: Ong Nguyén C
Th— Chtrc vy: Pho Chi cuc trudéng, Chi cuc Quan ly dat dai, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudce (Co mat)



- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Luatsw VvaT

Dia chi: phuong Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: BaNg6 Thi Th- Chuc vu: Trudng Van phong
(Ving mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Kim V, sinh nim 1959 (C6 mit)

Dia chi: phudng Tan Phi, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc

2. Cong ty TNHH Thwong mai — Dich vu ThT

Dia chi: khu phd Subi P4, phuong Tan Xuan, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi X- Chirc vu: Giam déc (Vang
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé AM, sinh nam 1969 (C6 mat)

Dia chi: Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Phong cong chirng sb 1, tinh Binh Phuéc.

Pia chi: Puong Nguyén Thi Minh Khai, phudng Tan Phu, thanh ph Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Thé Q - Chire vu: Trudng phong
(C6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khéi kién
trinh bay:

Cong ty Luat hop danh VN duoc UBND tinh Binh Phuéc giao dat c6 thu
tién str dung dét theo Quyét dinh sé 1672/QD-UBND ngay 29/9/2006 va di duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s AC 367710, s6 vao s6 cip GCN T00226
v6i dién tich 713,3m?, muc dich sur dung: Dit co s& san xuét kinh doanh, thoi han
str dung dén 29/9/2056. Cong ty da ndp tién dat 855.960.000 dong.

Nam 2007, Cong ty c6 xay dung tuong rao va 01 phong lam viéc dudi hinh
thirc nha cap 4 (vi 1a nha cip 4 nén khong xin phép xay dung) nham phuc vu céng
tac tu van phéap luat, tro giup phap 1y mién phi va thuc hién hoat dong xa hoi, tir
thién ciing nhu chuan bj dau tu co s vat chat xdy dung mot t6 hop Bo tro tu phap
cung cép nhiéu dich vu nhu: Luat su, Cong chung, Gidm dinh tu phap, Tham dinh
gia, Pau gia.

Tuy nhién, vi thira dat phai tra tién mot 1an nhung khong duge sir dung 1au
dai nén cac thanh vién Cong ty khong manh dan trién khai cong trinh t6 hop nay.
Mat khac, Van phong Luat su V va T cung véi Cong ty TNHH Thuong mai- Dich
vu ThT c¢6 mong mudn hop tic phat trién kinh doanh ciing nhu cac hoat dong tir
thién, tu van, tro gitp phap 1y mién phi trén thira dat. Do dé, ngay 12/10/2011,
Cong ty Luat hop danh VN ky Hop dong cong ching sb 2843 chuyén nhuong
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359,3m? dat cho Cong ty TNHH Thuong Mai- Dich vu ThT; ky Hop dong cong
ching s6 2844 chuyén nhuong 354m? dat cho Vin phong Luat su V va T trong
tong s6 713,3m? dat dugc giao va dd ndp hod so ding ky bién dong 1én S¢ Tai
nguyén va Moi truong va UBND tinh Binh Phudec.

Trong thoi gian cho doi su hudng din ctia S& Tai nguyén va Moi truong, dé
hoan tat viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat véi Van phong Luat su V va T va
Cong ty TNHH Thuong mai- Dich vu ThT, Cong ty Luat hop danh VN d3 hd tro
lam thu tuc xin S& Xay dung cip Gidy phép xdy dung s 163/GPXD ngay
03/4/2012 va Gidy phép xay dung s6 175/GPXD ngay 11/6/2012 d&¢ Vian phong
Luat su V va T va Cong ty TNHH Thuong mai- Dich vu ThT day nhanh tién do
xay dung, sém di vao hoat dong kinh doanh.

Tirnam 2012 dén nay, Vin phong Luat su 'V va T va Cong ty TNHH Thuong
mai- Dich vu ThT van quéan 1y va st dung hiéu qua cong trinh trén thira dat nay.
Cong ty Luat hop danh VN va Vin phong luat su V va T di phéi hop va tao diéu
kién cho nhau thuc hién viéc tu van, tro giup phap 1y mién phi cho hang ngan cé4
nhan, t6 chitc va cac d6i twong chinh sach.

Vao nam 2016, Cong ty dugc biét thira dat duoc giao nam trong du 4n xay
dung Trung tam thuong mai Péng Xoai. Tir khi ¢6 thong béo thu héi dat cho dén
khi thue hién cong tac kiém dém tai san va do dac lai khu dat, dy kién boi thuong,
hd trg, tai dinh cu thi Vin phong Luat su V va T va Céng ty TNHH Thuong mai-
Dich vu ThT déu tu gidc tham gia va ké khai day du nguon goc sir dung dat va tai
san trén dat. Co quan thyc hién thu hoi dat va boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua
thanh phd Pong Xoai d3 tién hanh dinh gia, 4p gia boi thuong gia tri tai san trén
dat, dyu kién bd tri tai dinh cu cho Van phong Luat su V va T, Cong ty TNHH
Thuong mai - Dich vu ThT.

Thang 3/2020, UBND tinh Binh Phudc thanh 1ap Poan thanh tra theo Quyét
dinh s6 612/QD-UBND thanh tra vé viéc quan 1y va str dung dét ctia Cong ty. Ngay
16/12/2020, UBND tinh ban hanh Két luan thanh tra s 705/KL-UBND trong d6
chi ra nhiing sai pham ctia nhiéu co quan, t6 chirc.

Ngay 25/02/2021, UBND tinh Binh Phuéc ban hanh Quyét dinh s 454/QP-
UBND vé viéc thu hoi dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AC 367710,
s6 vao s cip GCN T00226 ngay 29/9/2006 ctia Cong ty Luat hop danh VN do vi
pham phap luat vé dét dai, giao cho UBND thanh phd DPdng Xoai quan 1y.

Cong ty Luat hop danh Viét Nam cho rang Quyét dinh s6 454/QD-UBND
ban hanh trai voi quy dinh cta phéap luat, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phéap ctia Cong ty Luat hop danh VN va cac bén c6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Do vay, Cong ty Luat hop danh VN yéu cau Toa an huy toan bo Quyét
dinh s6 454/QD-UBND ngay 25/02/2021 ctia UBND tinh Binh Phuéc dé Cong ty
tiép tuc st dung dat trong thoi han duoc giao.



Nguwoi bi kién Uy ban nhin dén tinh Binh Phwéc trinh bay:

Ngay 03/7/1997, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1061/QD-UB vé viéc
phé duyét quy hoach chung xay dung thi xd Pong Xoai (nay 14 thanh phd Dong
Xoai), tinh Binh Phudc, vi tri giao cho Cong ty Luat hop danh VN thudc quy hoach
thuong mai — dich vu.

Ngay 02/02/2005, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 292/QD-UB vé viéc
thuan diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét khu dan cu tap trung va dit xay dung
try s& co quan tai khu phd Pha Thanh, phuong Tan Phu, thi xa Pong Xoai (nay 1a
thanh ph6 Pdng Xoai), tinh Binh Phudc da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 641/QD-UB ngay 25/3/2004, vi tri dat giao cho Cong ty Luat hop danh VN
1a dat phan 16.

Ngay 27/12/2005, UBND tinh ban hanh Thong bao s6 296/TB-UBND két
luan tai cudc hop xem xét giao dat xdy dung Vin phong Cong ty Luat hop danh va
Trung tdm chan doan Y khoa.

Ngay 04/01/2006, S& Xay dung c6 To trinh s6 08/TT-SXD ngay 04/01/2006
vé viéc dé nghi thuin quy hoach giao dat xay dung Tru so 1am viéc Cong ty Luat
hop danh Viét Nam.

Ngay 11/01/2006, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 63/QD-UB ngay
11/01/2006 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viéc thuan quy hoach giao dat xiy dung
Try so lam viéc Cong ty Luat hgp danh VN thudc khu phé Pha Thanh, phuong Tan
Phu, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc gém 03 16: 4, 5, 6 thudéc cum H-6, dién
tich 756m?.

Ngay 12/4/2006, UBND tinh ban hanh Cong vin s 703/UBND-SX vé viéc
chép thuan chi truong giam tién sir dung dat cho Cong ty Luat hop danh VN véi
ndi dung giam 50% tién sir dung dat. Pong thoi, ngay 10/5/2006, Cong ty Luat hop
danh VN dugc UBND tinh cap Gidy chimg nhan uvu dai dau tu sé6 10/GCNUD-
UBND.

Ngay 29/9/2006, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1672/QD-UBND ngay
29/9/2006 ctia UBND tinh Binh Phuéc thu hoi dat tai phuong Tan Ph, thi xa DPong
Xoai (nay 1a thanh phé Pong Xoai) giao dat co thu tién sir dung dat va cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Luat hop danh VN dé xay dung tru so
lam viéc. UBND tinh di cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 AC 367710,
s6 vao s6 T00226 véi téng dién tich 713,3m?, muyc dich st dung dat: Dat co s& san
xuét kinh doanh, thoi han st dung dén 29/9/2056.

Ngay 19/10/2006, Cong ty Luat hop danh VN c6 Gidy nop tién kiém uy
nhiém chi véi s tién 325.000.000 dong (tién str dung dat) va 8.559.600 dong (1¢
phi trude ba nha dat).

Sau khi dugc UBND tinh giao dat, Cong ty Ludt hop danh VN khong trién
khai thyc hién du an dau tu. Ngay 12/10/2012, Cong ty Luat hop danh VN lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Vian phong Luat su V va T véi dién
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tich 354m? va chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT
359,3m?. Tuy nhién, Van phong Luat su V va T va Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu ThT chua lap thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung quy
dinh cua phap luat dat dai.

Ngay 23/11/2011, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Coéng vin sb
1015/STNMT-QHKH ngay 23/11/2011 xin y kién vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia Cong ty Luat hop danh VN cho Cong ty TNHH Thuong mai- Dich
vu ThT va Van phong Luat su V va Tgtri UBND tinh.

Ngay 26/12/2011, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 Cong vin sb
1140/STNMT-QHKH vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ctia Cong ty Luat
hop danh Viét Nam cho Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vy Th Tva Van phong
Luatsu V va T girt UBND tinh.

Ngay 04/01/2012, UBND tinh c6 Coéng van sé6 17/UBND-KTN vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia Cong ty Luat hop danh VN véi ndi dung
“Cong ty Luat hop danh VN dugc UBND tinh giao dat c6 thu tién st dung dat va
cdp GCNQSDD theo Quyét dinh s6 1672/QD-UBND ngay 29/9/2006 dé xay dung
try s& 1am viéc. Viéc Cong ty Luat hop danh VN chuyén nhugng quyén st dung
dat cho Coéng ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThTva Vian phong Luét su V va T
phai theo ding quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 110 Luat Dat dai 2003 (xay dung
cong trinh theo dung muc dich dugc giao, sau d6 méi duoc chuyén nhugng quyén
sir dung dat va cong trinh kién tric, két ciu ha tang da duoc xay dung gan lién véi
dat); truong hop Cong ty khéng co nhu cau stir dung ma chuyén nhuong quyén su
dung dat khong dung quy dinh cta Luat Dat dai 2003 thi s& bj thu hdi theo quy
dinh tai Diéu 38 Luat Dat dai 2003; S& Tai nguyén va Mbi trudong thong bao cho
Cong ty Luat hop danh VN duoc biét va hudng din viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia Cong ty cho cac td chirc khac theo quy dinh ctia phap luat”.

Ngay 22/3/2012, Cong ty Luat hop danh VN c6 don xin cap gidy phép xay
dung gtri S& Xay dung véi ndi dung xin phép: Xay dung van phong lam viéc. Ngay
03/4/2012, S& Xay dung cap Gidy phép xay dung s6 163/GPXD va ngiy
11/6/2012, S¢ Xay dung cap Gidy phép xay dung s6 175/GPXD cho Cong ty Luat
hop danh ViN.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc S& Xay dung cip
Gidy phép xay dung cho Cong ty Ludt hop danh VN; Vin phong Luét su V va T
va Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT tién hanh xay dung céac cong trinh.

Ngay 23/3/2020, Chu tich UBND tinh thanh 1ap Poan thanh tra viéc quan ly
va st dung dat cia Cong ty Luat hop danh VN dé xay dung try s lam viéc trén
dia ban tinh Binh Phuéc. Két qua thanh tra két luan:

Cong ty Luat hop danh VN dwoc UBND tinh Binh Phudc giao dat va cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu nhung khong trién
khai thue hién du 4n trong 12 thang lién ké 12 khong dung quy dinh va phai bi thu
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héi dat duoc giao theo khoan 12 Piéu 38 Luat Dat dai 2003 (nay 1a khoan 1 Diéu
64 Luat Dat dai 2013). Viéc Cong ty Luat hop danh VN chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao dé thuc hién du 4n dau tu tai Binh Phudc cho Cong ty TNHH
Thuong mai — Dich vu ThT va Van phong Luat su V va T ma khong xay dung
cong trinh theo diing muc dich dugc giao 1a khong dung quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 110 Luat Pat dai 2003 va khong dang theo chi dao cia UBND tinh Binh
Phudc tai Cong vin sé 17/UBND-KTN ngay 04/01/2012. Viéc Cong ty Luat hop
danh VNxin Giay phép xay dung s6 163/GPXD va 175/GPXD chi nham muyc dich
hop thic hoa hé so thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu Thanh Tuén va Van phong Luat su V va T. Hién
nay, Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT va Van phong Luat su Vva T
dang quan 1y, str dung dién tich dat trén.

Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong can cir Quyét dinh s6 63/QD-UBND
ngay 11/01/2006 dé tham muu UBND tinh thu hoi dat tai phuong Tan Phd, thi xa
Pong Xoai giao dat co thu tién sir dung dat va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Cong ty Luat hop danh VN 1a chua ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
31 Luat Dat dai ndm 2003. Sau khi dugc UBND tinh giao dét va cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, Cong ty Luat hop danh VN khong st dung trong 12 thang
lién ké thi phai bi thu hdi dat duoc giao. Tuy nhién, S& Tai nguyén va Moi trudng
da khong tham muu UBND tinh xtr Iy theo quy dinh. S& Tai nguyén va Moi truong
thiéu trach nhiém trong viéc trién khai thuc hién Cong vin s6 17/UBND-KTN ngay
04/01/2012. Viéc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tham muu UBND tinh cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé T00226 ngay 29/9/2006 cho Cong ty Luét hop
danh VN nhung khong ghi thém noi dung dugc giam tién st dung dat theo quy
dinh tai diém h khoan 3 Piéu 3 quy dinh vé Gidy chtng nhin quyén st dung dat
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21/7/2006 ctia Bo
Tai nguyén va Méi truong.

Viéc Phong Cong ching sb 1 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 2843 va 2844 ngay 12/10/2011 gitta Cong ty Luat hop danh Viét
Nam chuyén nhuong quyén st dung dat cho Van phong Luét su Vinh va Tinh,
Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Th T 1 khong dtng theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 110 Luat Pat dai nam 2003. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira Cong ty ludt hop danh VN vé6i Vin phong Luat su V va T, Cong
ty TNHH Thuong mai — Dich vu Th T chi méi cong ching hop dong chuyén
nhuong, chua diang ky quyén sir dung dat, chua 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Viéc Phong Cong chimg s6 1 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 2843 va 2844 ngay 12/10/2011 gitta Cong ty Luat hop danh Viét
Nam chuyén nhuong quyén sir dung dit cho Vian phong Luat su Vi va T, Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu Th T khong thé hién viéc ngudi yéu cau cong ching
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ky vao timg trang cua hop dong 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 35, 36 Luat
Cong chtrng nam 2006.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2843 va 2844 ngay
12/10/2011 gitra Cong ty Luat hop danh Viét Nam chuyén nhuong quyén st dung
dat cho Vian phong Luat su Vinh va Tinh, Céng ty TNHH Thuong mai — Dich vu
Thanh Tuén do Phong Cong ching s6 1 cung cap va hd so do Poan Thanh tra thu
thap dugc tai Trung tAm phat trién quy dat thanh phd Dong Xoai khong gidng nhau,
c6 hanh vi gia mao hd so.

Thuc hién Két luan thanh tra, ngay 25/02/2021, UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 454/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va GCNQSDD sb vao sd T 00226 (sb
seri AC 367710) ngay 29/9/2006 ctia Cong ty Luat hop danh Viét Nam do vi pham
phap luat vé dat dai, giao UBND thanh phb Pong Xoai quan ly. Trinh tu, thu tuc,
tham quyén ban hanh va noi dung quyét dinh trén bao dam va chinh xéc theo quy
dinh ctia phéap luat. Vi vay, UBND tinh giit nguyén quan diém theo ndi dung Quyét
dinh s6 454/QD-UBND ngay 25/02/2021, dé nghi Toa an xét xir vu an theo quy
dinh.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dc ldp Vin phong ludt
sw Vinh va Tinh trinh bay:

Cong ty Luat hop danh VN dugc UBND tinh Binh Phuéc giao dat co thu
tién str dung dat theo Quyét dinh s6 1672/QD-UBND ngay 29/09/2006 va cap Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat sé6 AC 367710, s6 vao sd T00226, dé xay tru sé Chi
nhanh tai Péng Xoai, tinh Binh Phudc.

Trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong hé c6 ghi cha mot
han ché nao vé& quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dit dugc giao.

Cong ty Luat hop danh VN ndp tién dat va 1¢ phi trudc ba dé duogc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va quan ly, sitr dung hop phép thira dat nay tir ngay
29/6/2006 cho t&i khi chuyén nhuong cho Vin phong luat su V va T ngay
12/10/2011. Trong sudt thoi gian duoc giao quan 1y, sir dung thira dat, Cong ty
Luat hop danh VN chua bao gio bi co quan c¢6 tham quyén xur 1y vi pham hanh
chinh hay nhic nhé vé vi pham gi.

Niam 2007, Cong ty c6 xay dung tudng rao va mot phong lam viée theo kiéu
nha cdp bdn (vi 1a nha cap bén don gian nén khong co xin phép xdy dung), nham
phuc vu cong tic tu van phap luat, trg giup phap 1y mién phi va thuc hién hoat
dong xa hdi- tur thi€n cho nguoi dan tinh Binh Phudc.

Nam 2011, Cong ty Luat hgp danh VN dugc Van phong Luat su V va Tngé
¥ nhan chuyén nhuong lai thira dat. Xét thiy muc dich sir dung ciia Van phong luat
su cling phtt hop voi muc dich st dung: “DAt co s& san xut kinh doanh” dugc ghi
trong Gidy chtirng nhan quyén st dung dat nén cac thanh vién Cong ty Luat hop
danh Viét Nam da ddng ¥ chuyén nhuong thira dat nay. Ngay 12/10/2011, hai bén
d3 cung nhau dén Phong cong chimg s6 1, tinh Binh Phuéc dé tién hanh thu tuc ky
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6 sd cong chimg sé 2844, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD theo ding quy dinh phap luat.

Khi trinh hd so ding ky bién dong 1én S¢ Tai nguyén va Moi trudng va Uy
ban nhan déan tinh Binh Phuéc thi UBND tinh tra 1i tai Cong van sé 17/UBND-
KTN ngay 04/01/2012 v6i nodi dung: “ap dung diém a, khoan 2, Diéu 110 Luat dat
dai 2003 thi Cong ty Luat hop danh VN chua du diéu kién chuyén nhugng quyén
str dung dat va giao S¢ Tai nguyén va Mbi trudng hudng dan viée chuyén nhuong
quyén str dung dat ctiia Cong ty cho cac t6 chiic khac theo quy dinh cia phap luat”.

Trong thoi gian cho sy hudng dan cia S& Tai nguyén va Moi trudng, dé
hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 15/01/2012, Cong ty Luat
hop danh Viét Nam da cung v&i Van phong Luat su Vinh va Tinh théa thuan véi
nhau: Cong ty luat hop danh Viét Nam chiu trach nhiém xin Gidy phép xay dung
cong trinh trén dat duoc giao; Van phong Luatsu 'V va T tu bo von ra xdy dung va
sir dung cong trinh nha 1am viéc trén phan dat da nhan chuyén nhuong ctia Cong
ty luat hop danh VN dé dit tru sé cia Vian phong Luat su V va T va hoat dong theo
Gidy phép dugc cap. Pong thoi, hd trg Cong ty Luat hgp danh VN vé chd ¢ va noi
giao dich cua cac luat su, nhan vién cia Cong ty Luat hgp danh VNkhi ho dén tu
van, tro gitp phap luat mién phi va 1am cong tac x4 hoi - tir thién tai tinh nha.

Thuc hién théa thuan trén, Cong ty luat hop danh VN da lam thu tuc xin So
Xay dung cap Gidy phép xay dung s6 163/GPXD ngay 03/4/2012 dé Van phong
Luat su V va T xay dung try s¢ va di vao hoat dong tir thang 9/2012 dén nay theo
ding thoa thuan. Nhu vay:

- Vin phong luat su V va T nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat cta
Cong ty luat hop danh VN theo Hop dong sé 2844, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD dugc Phong cong chiing s 1 tinh Binh Phuéc cong chimg Hop dong
vao ngay 12/10/2011. Ngay 03/4/2012 dugc Cong ty Luat hop danh Viét Nam giao
xay dung try so lam viéc theo gidy phép xay dung sd 163/GPXD la phu hop voi
phap luat dan sy cling nhu cac quy dinh phap luat vé quan 1y dat dai va xay dung.
Bén chuyén nhuong c6 quyén chuyén nhuong, con bén nhan chuyén nhuong c6 di
diéu kién nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

Viéc UBND tinh Binh Phuéc cho ring Cong ty khong xdy dung cong trinh
theo ding muc dich dugc giao nhung da thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat cho Vian phong Luat su V va T 1a khong ding quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 110 Luat Pat dai nam 2003 1a quy két, suy dién, khong ding véi loai
dat duoc giao va khong phu hop véi ndi dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
110 Luat Pat dai ndm 2003, cu thé 1a trai véi cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 34 va
khodn 1 Diéu 93, khoan 1 Diéu 106 va khoan 2 Diéu 110 Luat Dat dai 2003.

Cong ty Luat hop danh Viét Nam bo tién ra dé nhan quyén st dung dét hoi
da ca 04 diéu kién tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai ndim 2003 nén viéc Cong ty



chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Vin phong Luat su Vinh va Tinh 1 hop
phap.

Viéc UBND tinh Binh Phuéc cho rang dat dugc giao cho Céng ty Luat hop
danh Viét Nam 1a dat duoc giao dé thuc hién dy an dau tu nhung khong trién khai
thue hién du 4n trong 12 thang lién 1a khong dung quy dinh va phai bi thu hdi dat
duogc giao theo khoan 12 Diéu 38 Luat Dat dai 2003 (nay 1a diém i khoan 1, Diéu
64 Luat Dat dai 2013) 1a khong c6 co s¢. Néu noi 1a Dy 4n thi du an gi? Ai phé
duyét? Quy mo du an? thoi han thuc hién dy an 1a bao 1au? Mat khéc, néu cho rﬁng
dat dugc giao 1a dé thuc hién du an dau tu thi viéc thu hoi dat cia UBND tinh Binh
Phudc da khong tuan thu dung céc quy dinh phap luat.

Cong ty luat hop danh Viét Nam dugc UBND tinh Binh Phudc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 29/9/2006, tinh dén ngay Van phong luat su
Vinh va Tinh nhan chuyén nhugng vao ngay 12/10/2011 da hon 05 nam. Tl ngay
Vin phong lut su Vinh va Tinh nhan chuyén nhuong va sir dung dat dén nay da
hon 10 nam. Trong sudt thoi gian hon 15 ndm quan 1y va sir dung dat, chua hé co
sai pham gi vé dat dai, chua hé bi xir Iy hanh chinh vé dat dai.

Tir nam 2012 dén nay, Van phong Luat su Vinh va Tinh van dang quan 1y
va st dung hiéu qua cong trinh trén thira dat nay. Cong ty Luat hop danh Viét
Nam va Vian phong Luat su V va T di phdi hop va tao diéu kién cho nhau thuc
hién viéc tu van, tro gitip phap Iy mién phi cho hang ngan ca nhan, t6 chirc va cac
d6i twong chinh sach. Pac biét, hang ndm Cong ty luat hop danh Viét Nam sat canh
cung Hoi bao trg bénh nhan nghéo, nguoi tan tat, tré md cdi tinh Binh Phudc dé
van dong, trao ting duoc hang trim phan qua tét va trao ting hang chuc cin nha
tinh thuong cho dong bao nghéo, ddi twong chinh sich trén dia ban tinh Binh
Phudec.

Viéc UBND tinh Binh Phuéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat ma khong xem
xét, yéu cau gi vé su ton tai cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky gitta Cong ty Luat hgp danh VN va Van phong luat su V va T cling nhu khong
xem xét dén quyén loi ctia Van phong luat su 'V va T, dd bo tién ra xdy dung theo
Gidy phép xdy dung s6 163/GPXD, ngay 03/4/2012 do S& X4y dung tinh Binh
Phudc cap va da sir dung 6n dinh 1au dai tru s¢ dugc xay dung hop phap nay tir
nam 2012 t41 nay.

Quyét dinh s 501/QD-UBND ngay 13/3/2018 cia UBND tinh Binh Phudc
da xé&c dinh nha ¢ cua h gia dinh ba Ng6 Thi Th (dai dién cho Van phong luat su
Vinh va Tinh) c6 gia tri boi thuong 13 1.493.649.023 dong. Sau do, tai Cong vin
s6 2160/UBND-KT ngay 30/7/2018 ciia UBND tinh Binh Phudc vé viéc tiép tuc
thuc hién dy &n Trung tdm thuong mai Béng Xoai cling kh?mg dinh lai “Gitr
nguyén két qua phé duyét gia tri boi thuong dbi véi 02 ho ¢ két cdu nha mai thai
va 01 ho co két cau phong Karaoke da dugc Chu tich UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 501/QD-UBND ngay 13/3/2018 1am co s& dén bu cho cac ho dan,
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ma khong phai xac dinh, thAm dinh phé duyét lai”. Thé nhung, khi ra quyét dinh
thu hoi dat lai khong noi gi dén viéc boi thuong.

Vi vay, Vin phong Luat su Vi va T yéu cau Toa 4n:

1/ Tuyén Huy toan b Quyét dinh hanh chinh s6 454/QD-UBND ngay
25/02/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc;

2/ Budc Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién v6i dat cho Vin phong Luat su V
va T trén dién tich dat 354m?, thudc mot phan trong dién tich 713,3m? dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty luat hop danh VN, c6 s AC
367710, s6 vao s6 T0022, ngay 29/09/2006, toa lac tai khu phd Phti Thanh, phuong
Tan Phu, thanh phé Déng Xoai, tinh Binh Phudc. Tuy nhién, tai phién toa, Van
phong Luat su V va T xin rat mot phan yéu cau doc 1ap vé ndi dung thir 2 nay.

Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp Cong ty TNHH
Thwong mai — Dich vu Thanh Tuén trinh bay:

Ngay 12/11/2011, Cong ty Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT nhéan
chuyén nhuong ctia Cong ty Luét hop danh VN dién tich dat 359,3m? trong dién
tich dat 713,3m? toa lac tai phuong Tan Phu, thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AC 367710 do UBND tinh Binh Phuédc
cap cho Cong ty Luat hop danh VN ngay 29/9/2006. Hai bén di ky két hop dong
chuyén nhuong néu trén tai Phong Cong chting s 1, tinh Binh Phudc, di giao nhan
tién va quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, Céong ty TNHH Thuong
mai — Dich vu ThT d4 tién hanh xay dung co s& kinh doanh va trién khai hoat dong
kinh doanh karaoke theo Gidy phép kinh doanh karaoke s6 09/GP-KARAOKE
ngay 22/10/2012 lién tuc tir thoi diém duoc cip phép cho dén khi c6 thong tin dat
nam trong Dy 4n trung tim thuong mai Pong Xoai thi Cong ty TNHH Thuong mai
— Dich vu ThT méi tam dimng hoat dong dé théa thuan dén bu voi chu dau tu.

Pau nam 2021, Céng ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT duoc Cong ty
Luat hop danh VN théng bao vé Quyét dinh sé 454/QD-UBND ngay 25/02/2021
ctia UBND tinh Binh Phudc vé viéc thu hoi dat va GCNQSDD ctia Cong ty Luét
hop danh VN, trong d6 c6 phan dat 359,3m? cua Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu ThT.

Viéc UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh sb 454/QD-UBND ngay
25/01/2021 14 sai trinh tu, trai v6i quy dinh ctia phap luat 1am anh huong dén quyén
va lg1 ich hgp phép cua Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT. Do vay, Cong
ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT yéu cau Toa 4n:

1. Hay toan bd Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay 25/01/2021 caa UBND
tinh Binh Phudc;

2. Budc UBND tinh Binh Phuéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat ddi véi quyén st dung 359,3m? dat
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thudéc mot phén trong di¢n tich dat 713,3m? tai phuong Téan Phu, thi xa Béng Xoai
(nay 1a thanh phd Pdng Xoai), tinh Binh Phuéc theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AC 367710 ngay 29/9/2006 cho Cong ty TNHH Thuong mai — Dich
vu ThT. Tai phién toa, Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vy ThT rat mét phﬁn
yéu cau doc lap vé ndi dung thr 2 nay.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong chirng sé 1 trinh bay:

Viéc cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thyc hién dung
tham quyén cong ching theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Cong chimg nim 2006.

Quyén str dung dét tai thoi diém coéng chimg du diéu kién chuyén nhuong,
khong vi pham Luat Dat dai nam 2003.

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2843 va
2844 ngay 12/10/2011 dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 36 Luat Cong
chtg nam 2006 vé cong chimg hop dong, giao dich do cong ching vién soan thao
theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching.

Cac bén tham gia giao dich bang hanh vi ctia minh xac lap, thuc hién quyén,
nghia vu dan su theo quy dinh cua phap luat va c6 nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat.

Céc bén tham gia ky két Hop dong cam doan nhiing thong tin vé nhan than,
thira dat da ghi trong Hop dong 1a dang sy that va khong yéu cau Phong Cong
chirng xac minh, gidm dinh.

Phong Cong chimg sd 1, tinh Binh Phudc dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tda an d tién hanh ma phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cr va ddi thoai vao cac ngay 08/12/2021, 17/12/2021 va 18/02/2022. Tuy
nhién, nguoi bi kién c6 don xin Véng mat nén vu an khong tién hanh ddi thoai duoc.
Do vay, Toa an dua vu &n ra xét xtr theo quy dinh.

Tai phién toa so tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Luét su V va T, Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu ThT rat mot phan yéu cau doc 1ap ddi véi ndi dung
yéu cau Toa an budc UBND tinh thyc hién viéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit dbi véi phan dién tich dat ho da nhan chuyén nhuong ciia Cong ty Luat
hop danh VN.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi khoi kién Cong ty Luat hop danh
VN, Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Luat su V va T, Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu ThT giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau doc
1ap dé nghi Huy Quyét dinh sé 454/QD-UBND ngay 25/01/2021 cia UBND tinh
Binh Phudc;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién gitt nguyén quan
diém, chtmg cr va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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Tai Bin dn s6 05/2022/HC-ST ngay 04 thing 5 nim 2022 ciia Toa dn nhén
din tinh Binh Phudéc da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot ph?m yéu cau doc 1ap cua Van phong Luatsu VvaT vé viéc
budc UBND tinh Binh Phuéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién v&i dat cho Vin phong Luat su V va T dbi véi dién
tich dat 354m>, thudc mot phan trong dién tich dt 713,3m? dd dugc cip Gidy chung
nhan quyén su dung dét cho Cong ty Luat hop danh VN, toa lac tai khu phé Phu
Thanh, phudng Tan Phi, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc;

2. Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty TNHH Thuong mai- Dich
vu ThT vé viéc budc UBND tinh Binh Phudc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat cho Cong ty TNHH Thuong
mai — Dich vu ThT d6i vé6i dién tich dat 359,3m?, thudc mot ph?m trong di¢n tich
dat 713,3m? da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Luat
hop danh Viét Nam tai phuong Tan Phi, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc;

3. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty Luat hop danh VN; Chap nhan
mot phan yéu cau doc 14p ctia Van phong Luét su V va T; Chap nhan mot phan yéu
cau doc 1ap ctia Cong ty TNHH Thuong mai- Dich vu ThT;

4. Hiy Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay 25/02/2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudc vé viéc thu hdi dat va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AC 367710, s6 vao s6 cap GCNQSDD T00226 ngay 29/9/2006 cta Cong ty Luat
hop danh Viét Nam do vi pham phap luat vé dat dai, giao cho UBND thanh phd
Pong Xoai quan 1y;

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 18/5/2022, UBND tinh Binh Phudc c6 don khang céo ban an so tham
theo hudng dé nghi stra ban an so thim, bac toan bd yéu cau khéi kién ctiia Cong
ty Luat hop danh VN

Tai phién toa, UBND tinh Binh Phudc trinh bay: giir nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién cia Cong ty Luat hop danh Viét N véi
cac 1y do sau:

- Toa 4n chi can ct Diéu 64 Luat Dat dai va Diéu 66 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, nhung Toa an khong cin ctr dén céac diéu, khoan va cic van
ban sau: .. + Khoan 44 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 Co
quan tai nguyén va Moi truong hodc co quan nha nudc c¢6 tham quyén to chire kiém
tra, thanh tra dé xac dinh hanh vi ... vi pham quy dinh tai cac diém c, d, g, h khoan
1 Dicu 44 cta Luat Dat dai.

+ Diéu 15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dugc bd sung tai
khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017), tai diém ¢ va d
Piéu nay c6 quy dinh nhu sau:
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1. ¢) Trudong hop dén thoi diém thanh tra, kiém tra méi xac dinh hanh vi
khong str dung qua 12 thang lién tuc hodc cham tién d6 st dung dat qua 24 - thang
thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang duoc tinh tir ngay co quan nha
nuéc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh gia han
tién do sir dung dét cta co quan c6 thim quyén duoc ban hanh trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan duoc bao cdo két qua kiém tra hodc két luan thanh tra néu
ngudi st dung dat cé van ban dé nghi.

d) Nguoi str dung dat khong sir dung dat da qua 12 thang hodc di cham tién
d6 str dung dat qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién do dua dit vao str dung phai
c¢6 van ban dé nghi giri UBND cdp c6 tham quyén giao dét, cho thué dat xem xét
quyét dinh gia han. Truong hop sau 15 ngdy ké tir ngay co quan nha nudc, cd van
ban x4c dinh hanh vi vi pham ma nguoi st dung dat khong c6 vin ban dé nghi
duogc gia han thi UBND cép c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu
hoi dat theo quy dinh.”

+ Tai khoan 4 Piéu 18a Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (b6
sung tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP) ¢6 quy dinh “Khi Nha nudc
thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 cia Luat
Pit dai thi nguoi st dung dat khong dugc tra lai tién sir dung dat, tién thué dat da
ndp, chi phi dau tu vao dat con lai, (néu cd) va gia tri con lai cta tai san gan lién
voi dat ...,

+ Tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 2 Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay
25/02/2021 d3 néu cy thé viéc dang thong tin Quyét dinh thu hoi dat.

Viéc 1ap luan ctia Toa an & cudi trang 17 va dau trang 18 ctia Ban an 1a khong
phtl hop diém, ¢ va d Piéu 15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dugc bd
sung tai khoan 12 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017).

- Viéc 1ap luan cua Toa an tai cudi trang 19 va dau trang 20 l1a khong c6 co
50, khong phu hop véi: khoan 2 Bidu 64 Luat Pat dai (Viéc thu hoi dat do vi pham
phap luat vé dat dai phai can ctr vao vin ban, quyét dinh clia co quan nha nude co
tham quyén xac dinh hanh vi vi pham phap luat vé dat dai), Piéu 15 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (sau khi nhan duogc két luan thanh tra, Cong ty - khong ¢ vin ban
xin gia han), khoan 44 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP (trudng hop nay
UBND tinh thanh 18p doan thanh tra, phai c6 két luan thanh tra maéi thuce hién, 1ap
luan cia Toa an 1a 07 ngay lam viéc, ké tir ngay 1ap Bién ban 1a khong phu hop d6i
voi truong hop nay).

Sau khi c6 két luan thanh tra, Thanh tra tinh d& thong bao cho Cong ty Luat
Hop danh VN (sau day viét tat 1a Cong ty tai Bién ban ngay 28/12/2020; dong thoi
khi c6 Quyét dinh thu héi dat, S& Tai nguyén va Mbi trudng da trao Quyét dinh
thu hoi dat cho Cong ty theo Bién ban ngay 27/03/2021 va di niém yét Quyét dinh
thu hoi dat tai UBND phuong Tan Phu va ding cong bao trén cong thong tin dién
tir ctia tinh Binh Phudc, Cong ty bi thu hdi dat do vi pham diém i khoan 1 Diéu 64
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Luat Dat dai nén khong dugc boi thuong (viéc 1ap luan ctia Toa an khong ban hanh
Thong bao, khong chi dao xir 1y tai san 1 khong ¢ co sd); Tom lai: Viéc thu hdi
dat ctia Cong ty da c6 Poan thanh tra x4c dinh hanh vi vi pham theo diém i khoan
1 Piéu 64 Luat Pat dai (thuc hién theo diém a khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP duge sta ddi bod sung tai khoan 44 Diéu 2 Nghi dinh )
01/2017/ND-CP va diém b (Bién ban 1am viéc dé xac dinh hanh vi vi pham di c6
khi thyc hién kiém tra, thanh tra x4c dinh vi pham hanh chinh, mac du Bién ban
khong c6 phuong Tan Phu ky nhung 6ng Phan Thong Anh da thira nhén khong
trién khai dy an theo dung muyc dich dugc giao) khoan 1 Piéu 12 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT, da bao cdo UBND tinh va UBND tinh da c6 két luan s6
705/KL-UBND (thuc hién theo khoan 2 Piéu 64 Luat Dt dai), qua 30 ngay ké tir
ngay nhan duoc két luan thanh tra Cong ty khong co don xin gia han (thuc hién
theo diém ¢ khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duoc bd sung tai khoan
12 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP. Nhu vy, trinh tu tha tyc thu hoi dat dung
quy dinh Piéu 64 Luat Dat dai, Diéu 66 Nghi dinh s6 432014/ND-CP, khoan 12
va khoang 44 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va Piéu 12 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT.

Tda an tinh cho rang Cong ty di xdy dung can nha cip 4, mai ton va hang
rao dé hoat dong tu van phép luat trén dién tich dat dugc giao tir nam 2007 1a khong
c6 co s, néu da xay dung thi phai c6 gidy phép xdy dung va Gidy chiing nhéan sé
hiru cong trinh. Mt khac, tai Bao cdo s6 09/2020/VNL ngay . 08/7/2020 ciua Cong
ty giri Poan Thanh tra s6 612/QD-UBND va Bién ban 1am viéc v6i doan thanh tra
612 thi Cong ty di thira nhan tir khi dwoc UBND tinh Binh Phudc giao cho dén
ngay 03/4/2012 Cong ty Luat hgp danh VN khéng trién khai xay dung trén dat
dugc giao. Viéc thuc hién viée lam thi tuc xin S& Xay dung cip Gidy phép xay
dung s6 163/GPXD ngay 03/4/2012, s6 175/GPXD ngay 11/6/2012 sau khi da ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va chi dimg tén dtng tén trong gidy
phép chtr Cong ty Luat hop danhViét Nam khong thyc hién xay dung trén dat duoc
giao. Viéc thuc hién viéc lam thu tuc xin s¢ xay dung dat va chi dimg tén trong
gidy phép chir Cong ty Luat hgp danh Viét Nam khong thuc hién x4y dung trén dét
dugc giao.

Tai Bién ban 1am viéc vi cai thanh tra S6 612/QD-UBND ngay 21/7/2020,
ong Phan ThA (dai dién Cong ty) cho biét: “Do dat duoc giao phai tra tién mot lan
nhung khong duge s dung 1au dai nén khong trién khai - xay dung trén dat do
dugc nén cong ty phai tim mua dat tu nhan va xay dung 1én cong trinh tai s6 369
duong Nguyén Hué, phuong Tan Xuan, thi xa (nay 14 thanh phd) Pong Xoai.

Qua lam viéc ong Thong Anh cho biét: Cong ty chi dtng tén xin cap gidy
phép xay dung s 163/GPXD ngay 03/4/2012 va s6 175/GPXD ngay 11/6/2012
gitip Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Thanh tuan, Van phong Luét su Vinh
va Tinh chu Cong ty khong thuc hién viée xay dung cong trinh trén dat dugc giao.
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Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT, Van phong Luat sy V va T da tu bd
tién dau tu xay dung cong trinh trén dat sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir Cong ty.

- Khi chuyén nhuong quyén su dung phﬁn dat duoc giao dé thuc hién du an
dau tu tai tinh Binh Phudc cho Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu ThT, Van
phong Luét su V va T thi Cong ty chua trién khai x4y dung cong trinh theo dang
muc dich dugc giao d4t trén thira dit duoc UBND tinh Binh Phudc giao thuc hi¢n
du an. Viéc nay khong ding quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Diéu 110 Luat dat dai
2003

* Pong thoi, tai Bao cdo s6 09/2020/VNL ngay 08/7/2020 ciua Cong ty gii
Poan Thanh tra s 62/QD-UBND c¢6 ghi:

“2. Viéc xin giao dat thuc hién dy an dau tu va quan 1y, st dung dat duoc
giao thyc hién dy an dau tu tai tinh Binh Phudc (néu di chuyén nhuwong quyén sir
dung dat duoc giao hodc di chuyén nhuong du an thi dé nghi béo céo chi tiét thoi
gian chuyén nhuong, hop déng chuyén nhugng, ca nhan hoic to chirc nhan chuyén
nhuong,...) Khi cong ty xac dinh dau tu tai tinh Binh Phudc 1 dau tu co so vat
chét xay dung mdt to hop Bo tro tu phap cung cép nhiéu dich vy nhu: Luét su;
Cong chung; Giam dinh tu phap; Tham dinh gia; ddu gia nhung do dat duoc giao
phai tra tién mot 1an nhung khong duoc sir dung 1au dai nén khong trién khai xay
dung trén dat d6 dugc Cong ty phai tim mua dat tw nhan va xay dung 1én cong trinh
tai s6 369 dudng Nguyén Hué, phuong Tan Xuan; thanh phdé Pong Xoai. ... 4.
Viéc thyc hién du an dau tu (thoi gian xay dung cong trinh theo muc dich duoc
giao dét,...) khi dugc UBND tinh Binh Phuéc giao dat dé thuc hién dy an dau tu
tai tinh Binh Phudc”

Nhu da trinh bay & muc s6 2 do thoi han st dung dat trong GCNQSDD
khong dam bao vbn ctia cac chi s¢ hitu cong ty khi dau tu nén Cong ty dd mua dat
khac va di trién khai xy dyng tai s6 369 dudong Nguyén Hué phuong Tan Xuén,
thanh phd Pong Xoai ndm 2015.”

Do viy, viéc Ban an s6 05/2022/HC-ST ngay 04/5/2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc cho rang UBND tinh x4c dinh Cong ty Luat hop danh VN
khong sir dung dat duoc giao trong 12 thang lién ké 14 khong c6 can ctr, 14 chua
phu hop.

Toda 4n so tham cho rang khi cap GCNQSD dit, trong Gidy ching nhéan
khong thé hién viéc han ché quyén cta ngudi str dung dat, nén cin ctr Diéu 106,
110 Luat it dai nam 2003 thi Cong ty dugc thuc hién cic quyén cia ngudi sir
dung dat va cac Hop dong cong ching 1a diing quy dinh phap luat. Nhan dinh nay
khong phu hop diém diém a khoan 2 Diéu 110 (Cong ty chua co tai san trén dat
nén chua du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong theo diém a khoan 2
Piéu 110) va khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006.

15



Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay 25/02/2021 1a quyét dinh thu hoi dat va
GCNQSD dit, Iy do thu hoi dat do vi pham diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai
nam 2013 nén khong bdi thudng dat va tai san gin lién véi dat.

Cong ty Luat hop danh VN: dé nghi bac khang cdo, giitr nguyén ban an so
tham.

Dai dién hop phap ctia Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu ThT 6ng Lé
AM trinh bay: Can ctr khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh viéc khi 1ap bién ban xac dinh hanh vi vi pham phép luat
vé dat dai dugc Uy ban nhan dan tinh 1ap da khong c6 dai dién cua Uy ban nhan
dan cip xa vi vay khong ding quy dinh cua phap lut.

Theo Nghi dinh 17/2006 /ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 vé stra doi,
sung mot sb6 diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Diéu 110
Luat Dat dai 2003 thi khong quy dinh vé viéc phai dugc xdy dung xong co so ha
tang méi duoc phép chuyén nhuong. Cong ty Luat hop danh VN duoc giao dat theo
Khoan 4 Diéu 34 Luat Dt dai nam 2003 dé lam mit bang xdy dung co s san xuat
kinh doanh. Pé nghj cip phiic thim xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Hoang Kim V dai dién hop phap cho Vin phong Luat su V va T giir
nguyén y kién da trinh bay. Dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

-Vé hinh thirc: khang cdo cia UBND tinh Binh Phudc 1am trong han luat
dinh dé nghi chép nhan xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

-Vé noi dung: Cong ty Luét hop danh VN duoc hudng chinh sach vu dii dau
tu dy an, nhung khong thuc hién ma chuyén nhuong cho ddi tac khi chua duoc su
ddng ¥ cta co quan c6 tham quyén 1a khong dung quy dinh phap luat vé dat dai.
Khi Cong ty co sai pham, Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc d3 yéu cau phia Cong
ty khac phuc tir nim 2012, nhung Cong ty khong thuc hién, qua thanh tra viéc sir
dung dat da c6 két luan sai pham. Nén UBND tinh c6 Quyét dinh thu hoi dat san
xuat kinh doanh di cap cho Cong ty Luat hop danh VN 14 ¢6 can ct. Dé nghi cap
phuc tham chap nhan khang céo cia UBND tinh Binh Phuéc; Stra 4n hanh chinh
so tham theo hudng bac yéu cau khai kién.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu ThT va
Vin phong Luat su V va T d rit mot phan yéu cau cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén dinh chi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cdc tai liéu, chitng civ ¢ trong ho so vu dn, két qud tranh tung
tai phién toa va y kién cia Vign Kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, Hpi dong xét xir nhin thdy:

1] V& hinh thuc: khang cdo cia UBND tinh Binh Phudc trong han luat dinh
nén duoc chép nhan xem x¢t theo thu tuc phuc tham.
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2] Vé noi dung: Xét khang cédo ctia UBND tinh Binh Phudc, Hoi dong xét
xur ¢6 nhan dinh:

Pbi chiéu Bién ban xac dinh hanh vi vi pham phép luat vé dat dai duoc
UBND tinh xé4c dinh va cung cip 1a Bién ban ngay 21/7/2020 thi Hoi dong xét xir
thiy rang: Thanh phan trong Bién ban xac dinh hanh vi vi pham phép luat vé dat
dai dugc UBND tinh 1ap chi c6 DPai dién Poan thanh tra 612 va Pai dién Cong ty
Luat hop danh VN; ma khong c6 thanh phan “phai ¢6”, nghia 1a thanh phan bat
budc 14 Pai dién UBND cép x3 (phuong), cu thé 12 Pai dién UBND phudng Tan
Phu theo diing quy dinh tai doan 2 khoan 1 Diéu 66, Nghi dinh 43/2014.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Luat dau tu 2005, khoan 8 Piéu 3 Luat
Pau tu 2020 thi Dy 4n dau tu 1a tap hop dé xuét bo von trung han hodc dai han dé
tién hanh cac hoat dong dau tu kinh doanh trén dia ban cu thé, trong khoang thoi
gian x4c dinh.

Can ctr cac tai lidu co trong ho so bao gdm Quyét dinh giao dat s6 1672/QP-
UBND ngay 29/9/2006 cia UBND tinh Binh Phudc, Phiéu chuyén thong tin dia
chinh ngay 10/10/2006 ctua Vin phong Ping ky Quyén sir dung dat, Thong bao
ndp tién str dung dat s6 25a/CT-TB ngay 18/10/2006 ctua Cuc Thué tinh Binh
Phudc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat (BL tir 76-81) thi day 14 trudong hop
Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Luat
Pit dai 2003. Khong phai du an dau tu.

Viéc UBND tinh Binh Phuéc cho rang dat duoc giao cho Cong ty Luat hop
danh VN la dat dugc giao dé thuc hién dy 4n dau tu nhung khong trién khai thuc
hién du an trong 12 thang lién va thu hoi dat theo khoan 12 Piéu 38 Luat Dét dai
2003 (nay 13 diém i khoan 1, Diéu 64 Luat Dat dai 2013) 1a khong c6 can ctr. Cap
so thAm chap nhan yéu cau khai kién 1a ¢6 co so.

Mit khac. Cong ty Luat hgp danh VN da nop du tién str dung dat. Nhu vay,
Cong ty Luat hop danh VN ¢6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105, 107,
110 Luat dat dai trong d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat.

Viéc UBND tinh Binh Phuéc cho rang Cong ty Luat hop danh VN khong
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat khi chua xdy dung 1a khong phu hop quy
dinh phap luat tai Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003: “Nguoi sir dung dat duoc thuc
hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tdng
cho quyén str dung dat; thé chip, bao lanh, gbp von bang quyén sir dung dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 110; khoan 2 va khoan 3 Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5,
6, 7 va 8 Piéu 113; khoan 2 Piéu 115; diém b khoan 1, cac diém b, ¢, d, d va e
khoan 3 Piéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 120 cua Luat
nay khi c6 cac diéu kién sau day: a) C6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat; b) Dat
khéng c6 tranh chip; ¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an;d) Trong thoi han str dung dat.”
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Tai Diéu 98 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé Thi hanh Luat
dat dai quy dinh: Thoi diém duoc thuc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat duoc
quy dinh nhu sau:

1. Thoi diém ngudi sir dung dat duge thuce hién cac quyén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chép, bao lanh, gop
vbn bang quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i voi dit do
Nha nudc giao ¢ thu tién sir dung dat, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir
dung phai ndp tién sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat khong duoc phép cham thuc hién nghia vu
tai chinh hodc khong duoc ghi ng nghia vu tai chinh thi chi dugc thuc hién cac
quyén ctia nguoi str dung dét ké tir khi thyc hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap. ...

3. Thoi diém nguoi s dung dat duoc thue hién céc quyén chuyén nhuong,
cho thug, thira ké, tang cho quyén str dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i v6i dat chuyén hinh
thirc thué dat sang hinh thirc giao dat dugc xac dinh tir khi thyc hién xong nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

4. Thoi diém nguoi st dung dat dugc thuc hién céc quyén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chép, bao lanh, gop
vbn bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i voi truong
hop duge mién nghia vy tai chinh theo quy dinh cuia phap lut duoc xac dinh tir
khi c6 quyét dinh giao dét, ky hop dong thué dat.

5. Thoi diém nguoi thye hién du an xay dung kinh doanh nha & dé ban va
cho thué duoc chuyén nhugng quyén sir dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 101 cta Nghi dinh nay.”

Tai khoan 1 Diéu 101 ctia Nghi dinh quy dinh: “1. T6 chire kinh té, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai sir dung
dat thyc hién du an dau tu xdy dung kinh doanh nha & dé ban hodc cho thué chi
duoc phép chuyén nhuwong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dat di hoan thanh
viée dau tu xay dung nha ¢ theo du an dugc xét duy¢t; truong hop du an dau tu
xay dung nha & ¢ dy an thanh phan thi dugc phép chuyén nhuong quyén st dung
d4t sau khi dd hoan thanh viéc dau tu theo dy 4n thanh phén cta dy 4n dau tu duoc
xét duyét; khong cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic ban
nén ma chua xay dung nha ¢.”

Nhu vay Luat dat dai 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh chi han ché
quyén chuyén nhuong khi chua xdy dung d6i voi cac truong hop thuc hién du an
dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc cho thué.

Vi vy céc y kién khang cdo ciia UBND tinh Binh Phuéc 14 khong c6 cvo so,
khong duge chip nhan

Vé an phi: UBND tinh Binh Phudc phai chiu 4n phi phuc tham.
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Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi, Hoi dong
x€ét xur khong xem xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 vé mirc thu, mién giam, thu, ndp quan
Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi,

Khong chip nhan khang céo ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc, gii
nguyén ban an so tham s6 05/2022/HC-ST ngay 04/5/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

Can ctr khoan 2 Piéu 3, Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116, khoan 1 Diéu 158,
khoan 2 Piéu 173, diém b khoan 2 Piéu 193, Piéu 204, Piéu 206, Piéu 348 Luat
T tung hanh chinh;

Can ctr cac Diéu 38, 49, 106, 110, 127 Luat Dét dai 2003; Diéu 64, 66, 99
Luat Pat dai nam 2013; Piéu 66 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu;

Can ctr Diéu 32 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau dc 1ap cta Vin phong Luat su V va Tvé viée
budc UBND tinh Binh Phudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat cho Van phong Luét su Vinh va Tinh dbi voi
dién tich dat 354m?, thudc mot phan trong dién tich dat 713,3m? dd duogc cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho Cong ty Luat hop danh VN, toa lac tai khu phd
Pht Thanh, phuong Tan Pha, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc;

2. Dinh chi mot phan yéu cau doc lap cia Cong ty TNHH Thuong mai- Dich
vu ThT vé viéc budc UBND tinh Binh Phudc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién voi dat cho Cong ty TNHH Thuong
mai — Dich vu ThT d6i vé6i dién tich dat 359,3m?, thudc mot phén trong di¢n tich
dat 713,3m? da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Luat
hop danh VN tai phuong Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc;

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty Luat hop danh VN; Chap nhan
mot phan yéu cau doc 1ap ctia Van phong Luat su V va T; Chap nhan mot phan yéu
cau doc 1ap cua Cong ty TNHH Thuong mai- Dich vu Thanh Tuén;

4. Huy Quyét dinh sb 454/QD-UBND ngay 25/02/2021 caa Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudc vé viéc thu hdi dat va Gidy chtirng nhan quyén sir dung dét s6
AC 367710, s6 vao s6 cap GCNQSDD T00226 ngay 29/9/2006 ciia Cong ty Luat
hop danh VN do vi pham phap luit vé dat dai, giao cho UBND thanh phd Dong
Xoai quan ly;

5. Vé dn phi:

5.1 V& an phi hanh chinh so tham:

Cong ty Luat hop danh VN khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim; hoan
tra cho Cong ty Luat hop danh VN s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tng

19



an phi da nop theo bién lai s6 015417 ngay 03 thang 6 ndm 2021 cta Cuc thi hanh
an dan sy tinh Binh Phudc.

Vin phong Luét su V va T khong phai chiu an phi hanh chinh so thim; hoan
tra cho Vian phong Luét su V va T s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0019761 ngay 15 thang 12 nam 2021 caa Cuc thi
hanh an dan sy tinh Binh Phuéc.

Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Thanh Tuin khong phai chiu 4n phi
hanh chinh so thim; hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Thanh
Tuén s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tGng an phi da ndp theo bién lai s6
0019759 ngay 08 thang 12 nam 2021 cta Cuc thi hanh &4n dan su tinh Binh Phudc.

Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc phai chiu an phi hanh chinh so thdm
300.000 (Ba traim nghin) dng.

5.2 An phi hanh chinh phuc thim: Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc phai
chiu an phi phtc tham, khéu trir tién tam ¢mg an phi 300.000 ddng da ndp theo bién
lai thu s6 0019796 ngay 25/5/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
H¢i dong xét xir

Pham Hong Phong Phan Nhut Binh Phan Té Ngoc

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t8i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM,;
-TAND tinh Binh Phudc;
-VKSND tinh Binh Phuéc;
- Cuc THADS tinh Binh Phudc;
- Cac duong sy;
- Luu.

Phan To6 Ngoc
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