TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 190/2025/DS-ST
Ngay 25 -9 - 2025

V/v tranh chp hop dong vay tai san
va chuyén nhuong quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé :

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Nhi

Ba Huynh Trac Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Diém Quynh - 1a Thu ky vién Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan khu viee 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Truong Hoang Lo - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 1 - Ca
Mau xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 307/2025/TLST-DS ngay 13
thang 5 nam 2025 vé vigc tranh chap doi lai tai san, hop dong vay tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6
635/2025/QDXXST-DS ngay 21/8/2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh Phung, sinh nim 1975, s6 CCCD:
096075006667 va Ba Nguyén Thi Nga, sinh nam 1971, sé6 CCCD: 096171009425
Cung dia chi cu tra: Hém 234, Nguyén Trai, khom 3, Phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau, nay l1a khém 17, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cua ong Phung: Ba Té6 Hong Phuong, sinh nim 1984, s6
CCCD: 096184013526; Dia chi: Ap Cai Ngang, xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (Nay 1a phuong Hoa Thanh, tinh Ca Mau (theo vian ban iy quyén ngay
02/01/2025). (xin ving mit)
Nguoi dai dién hop phap ctia ba Nga: Ong T6 Vian Cung, sinh ndam 1992, s6 CCCD:
096092015326; Pia chi: Ap Nghia Hiép, xa Tan Hung Pong, huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau, nay 1a xa Cai Nuéc, tinh Ca Mau (theo vin ban ty quyén ngay 02/01/2025).
(c6 mat)

- Bi don: Ba Phan Phuong Théo, sinh nam: 1973, s6 CCCD: 096173003413
(c6 mat)
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(A)ng, Luu Quan Bénz sinh ndm: 1966 (chét); ,
Dia chi cu tra: S6 234/33, Nguyén Trai, khom 2, Phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, nay la khom 16, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Luu Qudn Bén:

1. Ba Phan Phuong Thao, sinh ndm: 1973, s6 CCCD: 096173003413
Dia chi: S6 234/33, duong Nguyén Trai, khom 2, Phudng 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau, nay la khom 16, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau. (c6 mat)

2. Anh Luu Hoang Tén, sinh nim 1994, s6 CCCD: 096094006651
Dia chi: S6 234/33, dudng Nguyén Trii, khom 2, Phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, nay 1a khom 16, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau. (xin ving mat)

3. Chi Luu Hoang Quyén, sinh nam 1998
Dia chi: S 234/33, duong Nguyén Trai, khom 2, Phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau, nay 1a khom 16, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don bé sung khdi kién ciia nguyén don va trinh bay cia
nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn, dwoc bo
sung tai phién toa thé hién:

Tu khoang nam 2018 den nam 2023, gitra ba Nga va ba Thao da thuc hién voi
nhau nhiéu giao dich, bao gém giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat, vay,
muon tai san, tinh dén nay, ba Thio con no ba Nga tong cong cac khoan 1a
880.000.000d (tam trim tAm muoi triéu dong), bao gdm cac khoan nhu sau:

+ Khoan no sé tién 13 260.000.0004 (hai trim sau muoi triéu dbng) tu viée, vao
khoang nam 2018, khong nh¢ chinh xac thoi gian cu thé, vo chong ba nhan sang
nhuong ctia vo chong ba Nga 02 nén nha co dién tich chiéu ngang khoang 9m, chiéu
dai khoang 14m, thuoc mot phan thira dat s6 322, to ban do sé 83, toa lac tai khom
2, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, nay 1a khom 16, phuong An Xuyén,
tinh Ca Mau, dat do ong Luu Quan Bén dung tén Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 404486 do Uy ban nhan
dan thanh phé Ca Mau cap ngay 11/6/2018. Nhung do vo chong ba Thao khong giao
duoc nén nha nén doi bén théa thuan cham dut thyc hién hop déng sang nhugng, vo
chdng ba Nga tra lai cho vo chong ba sd tién 260.000.000d nhung dén nay chua tra.

+ Khoan ng sd tién 120.000.000d (mot traim hai muoi triéu ddng) tir viée: Vao
khoang giira nam 2018, khong nhé rd thoi gian cu thé, vo chong ba Nga nhan sang
nhuong ciia vo chong ba Thao 360m? trong tong dién tich dat 1.112m? tai thta s6
322, t& ban d6 s 83, toa lac tai khom 2, phuong 9, thanh phé Ca Mau, nay la khom
16, Phuong An Xuyén, tinh Ca Mau, dat do 6ng Luu Quan Bén dung tén Giay ching
nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
404486 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap ngay 11/6/2018. Doi bén da giao
tién, nhan dat va vo chong ba nga da duoc cap so chu quyén. Tuy nhién khi do dac
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thuc té, dién tich ‘dét chi ¢6 320m2, con thiéu A}Omz. Vi vay doi bén da théng phét
thoa thuén, vo chong ba Thao tra lai cho vo chong ba Nga 40m? gia tri bang tién la
120.000.000d, nhung dén nay chua tra.

+ Khoan no sb tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu déng): Bao g?)m
khoan tién 100.000.000d ma vo chong ba Nga di tra thay cho vo chong ba Thao tién
dién, nudc cua day nha tro cua vog ch?)ng ba Thao tr dau tir khoang nam 2018 dén
khoang cudi nam 2023. V& 50.000.000d ma ba Nga cho ba Thao vay, khong tinh 13i
vao khoang nim 2019. Dén nay chua tra dugc khoan nao.

+ Khoan ng sd tién 150.000.0004d (Mot tram nam muoi tri¢u dong) Day la
khoan tién ba Nga vay cua ngudi khac dé cho ba Thao vay dé chuyén muc dich st
dung dat vao khoang ndm 2018, dén nay ba Thao chua tra cho ba Nga.

+ Khoan no s6 :[ién‘ 200.000.0004 (hai tram triéu dong): Py 1a so tién ba Nga
cho ba Thao vay nhi€u lan, khong 1ai, khong c6 bién nhan, cho vay vao khoang ndm
2019, dén nay ba Théo chua tra.

Céc khoan no nay da duoc cac bén ddi chiéu tai co quan Canh sat Diéu tra Cong
an tinh Ca Mau vao nam 2024 va khong c6 lién quan dén ba Nguyen Thi Lan. Vi vay
ba Nga va 6ng Phung yéu ciu vo chong ba Thao va 6ng Bén, 6ng Bén chét ngay
22/5/2025 nén hang thira ké thtr nhat ctia ong Bén tra cho ong Phung, ba Nga tong
50 tién 880.000.000d néu trén.

Theo ban ty khai va trinh bay cua ba Phan Phuwong Thdo trong qud trinh gidi
quyét vu dn, dirge bo sung tai phién toa thé hién:

Ba va ba Nga c6 mbi quan hé quen biét véi nhau. Tir khoang tir nim 2018 dén
2023, khong nhé mdc thoi gian cy thé, ba va Nga ¢ giao dich véi nhau nhiéu khoan
nhu chuyén nhuong quyén sir dung dat, vay muon tién, va ké ca thiéu tién dién nudc,
dén nay ba con no ba Nga tong cong 05 khoan 1 880.000.000d dung nhu khéi kién
ctuia ba Nga va trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cua ba Nga. Cac khoan no nay
da duogc cac bén ddi chiéu théng nhat tai Cong an tinh Ca Mau. Nay ba dong ¥ tra
cho ba Nga va ong Phung s tién néu trén. Vo chong ba va 6ng 13 6 1 6ng Luu Quan Bén
c6 02 con chung 1a Luu Hoang Tén va Luu Hoang Quyén. Ong Bén chét ngay
22/5/2025, khong dé lai di chiic. Cha me ctia 6ng Bén da chét truéc 6ng Bén.

Ba xéc dinh, day la cac khoan ng riéng gitra ba véi ba Nga, khong ¢ lién quan
dén ba Nguyén Thi Lan.

Trinh bay ciia anh Lueu Hodng Tan tai Bién ban ghi nhdn y kién ngay 11/9/2025
trong qud trinh gidi quyét vu dn thé hién:

Anh 13 con rudt caa ba Phan Phuong Thao va 6ng Luu Quéan Bén. Ong Bén da
chét naim 2025, 6ng Bén, ba Thao c6 02 ngudi con 1a Luu Hoang Tan va Luu Hoang
Quyén. Pdi vé6i yéu cau khéi kién cia ba Nga, ong Phung yéu cau ong Bén, ba Thao
tra sb tién 880.000.000d (Tam trim tam muoi triéu dong), anh khong biét van dé nay.
Moi van dé khai kién cuia ba Nga, 6ng Phung ddi véi ba Thao, 6ng Bén do ba Thao
toan quyén quyét dinh, anh khéng c6 ¥ kién gi trong vu an ndy. Do ban cong viéc
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nén anh yéu cau khong tham gia t6 tung, yéu cau Toa 4n hoa giai va xét xir ving mit.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 — Ca Mau phat biéu
¥ kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an va Hoi ddng xét xir,
thu ky phién toa dd dam bao dung thi tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su chap
hanh dung quy dinh cta phap luét. Vé n6i dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bugc ba Thao va hang thira ké thtr nhét cta
ong Bén 14 anh T4n, chi Quyén tra cho nguyén don tong s tién 880.000.000d. Puong
su phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Chi Luu Hoang Quyén da dugc téng dat hop 18 gidy triéu tap dé tham gia
phién toa xét xur dén lan thir hai nhung van vang mit khong rd ly do, anh Luu Hoang
Tan c6 yéu cau xét xir Vang mat co ly do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mit theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B0 luat t6 tung dan su.

[2] Tranh chap gitra cac duong su dugc xac dinh la tranh chap doi lai tai san,
hop dong vay va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don, ba Nga va ba Thao déu thong nhat thira nhan, tir khoang tir nim 2018
dén 2023, khong nho cac mdc thoi gian cy thé, vo chong ba Nga va vo chong ba
Thao c6 tién hanh giao dich voi nhau nhleu khoan nhu chuyen nhuong quyén su
dung dat vay muon tién, va dong thay tién dién nude, dén nay ba Thao con no ba
Nga tong cong 880.000.000d, bao gom cac khoan cy thé nhu sau:

+ No s tién s6 tién 260.000.0004 tir viéc vo chong ba Thao sang nhuong quyén
str dung dat c6 chiéu ngang 09m, dai khoang 14m, thudc mot phan thira s6 322, to
ban dd sb 83, toa lac tai khom 2, phuong 9, thanh ph6 Ca Mau, nay la khom 16,
phuong An Xuyén, tinh Ca Mau, do Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap ngay
11/6/2018 cho 6ng Luu Quan Bén dung tén Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 404486, do khong thuc
hién giao dit dugc nén doi bén thong nhat cham dut hop dong, vo chéng ba Thao
phai tra lai cho vo chong ba Nga sd tién 260.000.000d da nhan.

+No s6 tién 120.000.000d tir viéc thoa thuan sang nhugng phﬁn dét c6 dién tich
360m? toa lac tai khom 2, phuong 9, thanh phé Ca Mau, nay la khom 16, Phuong An
Xuyén, tinh Ca Mau . Tuy nhién, qu4 trinh thue hién hop dong, vo chong ba Nga da
giao tién du cho vo chéng ba Thao. Do dién tich do dac thuc té 1a 320m2, con thiéu
40m?, vi vy doi bén da thdng nhét vo chong ba Thao tra lai cho vo chong ba Nga
40m? nay bang s tién 120.000.000d.

+ No so tién 150.000.000d, bao gom 100.000.000d tién dién, nudc ma ba Nga
da tra thay cho ba Thao va khoan ba Nga cho ba Thao vay 50.000.000d, khong tinh
1i trong khoang thoi gian tir nam 2018 dén nam 2023.

+ No s6 tién 150.000.0004 tir viéc ba Thao vay ctia ba Nga dé tra cho khoan ng
cua nguoi khac.
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+ No sb tién 200.000.0004 tir viéc ba Thao vay ba Nga nhiéu 1an vao khoang
nam 2019, khoéng tinh lai.

Téng sb tién vo chong ba Thao con ng vo chong ba Nga, ong Phung 1a
880.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén tu nguyén thong
nhat véi cac khoan ng trén, phit hop véi cac 10i khai ctia cac bén tai Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh Ca Mau (But luc tir 87 dén s6 93) nén duoc chap nhan.

[4] V& trach nhiém tra no, xét théy,

D4y 1a khoan ng phat sinh trong thoi ky hén nhan nén vo chéng ba Thao va 6ng
Bén cung c6 trach nhiém tra. Tuy nhién, ong Bén d3 chét ngay 22/5/2025, khong dé
lai di chtic, nén hang thtra ké theo phap luét ctia 6ng Bén 1a ba Thao, anh Tén va chi
Quyén cung phai c6 trach nhiém véi ba Thao trd khodn no trén trong pham vi di san
dugc hudng cua 6ng Bén.

[5] Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don, ba Thao, ba Lan déu xéac dinh,
d6i v4i yéu cau khoi kién ciia ba Nga, 6ng Phung yéu cau 6ng Bén, ba Thao tra 05
khoan ng tong cong sd tién 880.000.000d néu trén, ba Nguyén Thi Lan khong lién
quan dén nén khong dua ba Lan tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nay.

[6] V& an phi dan su so tham, ba Thao, hang thira ké ctia ong Bén 1a ba Thao,
anh Tan, chi Quyén phai chiu theo quy dinh trong pham vi di san dugc hudng cua
ong Bén. Ba Nga va 6ng Phung khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, 147, 227, 228 B6 luit t6 tung dan su; khoan 7 Piéu
26 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an;
Picu 166, 463, 500 Bo luat dan su;

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Minh Phung va ba Nguyén
Thi Nga.

Budc ba Phan Phuong Thao va hang thira ké ctia ong Luu Quan Bén 13 ba Phan
Phuong Théo, anh Luu Hoang Tén, chi Luu Hoang Quyén, trong pham vi di san
dugc huong, phai thanh toan cho ong Nguyén Minh Phung va ba Nguyen Thi Nga
tong cong so tién 1a 880.000.000d (Tam trim tam muot tri¢u ddng chan).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan
sy nam 2015, trir trudong hop phap luat co6 quy dinh khéac.

2/ An phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ba Thao, hémg thira ké theo phap luat ctia 6ng Bén 1a ba Thao, anh Tan, chi
Quyén trong pham vi di san dugc huong, phai nop la 19.200.000d (chua np).

Ba Nga va ong Phung khong phai nop, dugc nhén lai sO tién tam tng an phi da
nop 1a 19.200.000dd theo Bién lai thu s6 0010823 vao ngay 12/5/2025 tai Chi cuc
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thi hanh an dan sy Thanh phé) Ca Mau, nay 1a Phong thi hanh &n dan sy khu vuc 1 —
Ca Mau, khi an co hiéu luc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7A va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ba Nga, ba Thao c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Phung, anh Tan, chi Quyén c6 quyén khang c4o ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vyc 1 — Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu ho so - an van.

Lé Thi Kim Oanh



H{i thdm nhin dén Chii toa phién toa H{i thdm nhan dén

Nguyén Vin Nhi Lé Thi Kim Oanh Huynh Truc Duyén






