TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban &n sb: 417/2022/DS-ST
Ngay: 28-11-2022
V/v tranh chip hop
ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Té Nhan.
Hoi tham nhén dan: 1/ Ba V3 Thi Hoa
2/ Ba Nguyén Thi Xuan Trinh

Thuw ky phién toa: Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa 4n nhén dan Quén 7,
Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Qudn 7 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Hong Gam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 28 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 7,
Thanh phé HO Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 238/2021/TLST-
DS ngay 18/11/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 386/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nim 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6: 294/2022/QDST-DS ngay 27 thang 10 nim 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Bt VN; Dia chi tru s chinh: Toa nha B, sé X
HV, phuong LTT, quan HK, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pire T - Chu tich hoi dong quan tri

Bon vi dugc uy quyén: Ngan hang TMCP Dt VN — Chi nhanh Binh Pién Sai
Gon (Theo quyét dinh s6 804/QD-BIDV ngay 22/08/2019); Dia chi lién hé: S6 230-
232-234 duong D, Phuong A, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh; Nguoi ding dau:
Ong H6 Quang Vién - Giam déc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoai P, sinh nim 1984 (c6 mit); Ba
Nguyén Thi Hoai Tho, sinh nim 1983 (c6 mat); Ba Phan Thi H, sinh nim 1974 (vang
mat)

Cung dia chi lién hé¢: S6 230-232-234 duong Duong Ba Trac, Phuong 2, Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh

(Theo gidy uy quyén sé 45A/BIDV.BPSG-QLRR, ngay 17/01/2022 cua Ngan
hang TMCP Bt VN — Chi nhanh Binh Pién Sai Gon)

Bi don: 1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1985 (c6 mat)

2. Ong Tran Hoang K, sinh nim 1967 (chét nam 2019)

Dia chi: duong s6 1(I), cu xa N, t6 4, khu phd 5, phuong Tan Thuin Tay, Quin
7, Thanh phb H6 Chi Minh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Em Tran Pham Phuong A, sinh nam 2015
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2. Em Tran Pham Kim A, sinh nam 2015

3. Em Tran Hoang Minh A, sinh nim 2007

Nguoi dai dién hop phap ctua cac em Phuong A, Kim A, Minh A ¢6 ba Pham Thi
T Ia me rudt (c6 mat)

cung dia chi: dudng s6 1(I), cu xa N, t6 4, khu phd 5, phuong Tan Thuén Tay,
Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh

Cung tam tra: xa Bac Son, huyén AD, thanh phé HP

4. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1942 (Co don dé nghi xet xur Vang mat)

5. Ong Tran Hoang N, sinh ndam 1940 (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

Cung dia chi: Ap P, xa Trung N, huyén VL, tinh Vinh Long

6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957 (vang mit)

7. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1975 (ving mit)

8. Ba Lé Thi Ngoc K, sinh nim 1988 (ving mit)

9. Ba Lé Thi Ngoc K, sinh nim 1986 (ving mit)

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

mat)

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

Ong Lé Ngoc Nam Kh, sinh ndm 1992 (ving mit)

Ong Lé Ngoc Nam Kh, sinh nam 1984 (ving mat)

Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1983 (vang mit)

Em L& Nhat M, sinh nim 2018 (ving mit)

Ong Nguyén Pirc N, sinh nam 1979 (ving mit)

Ba Than Thi Thai, sinh nam 1943 (c6 don d¢ nghi xét xur vang mat)

Ong Vi Ngoc Cuong, sinh nam 1987 (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Ong Vi Long Hong, sinh nam 1960 (c6 don dé nghi x¢t xir vang mat)

Ba Nguyén Hong Ngan, sinh nam 1985 (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

Em Nguyén Vii Gia Han, sinh ndam 2013 (vang mat)

Ba Huynh Thi Thao Duyén, sinh nim 2000 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Kim Ngén, sinh nim 2000 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Bao Tram, sinh naim 2000 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Yén Nhi, sinh nam 2000 (véng mt)

Ba Nguyen Thi Hong Tham, sinh nim 2000 (c6 don d& nghi xét xur vang mat)
Ba Nguyén Thi Phuong Thao, sinh nim 2003 (c6 don dé nghi xét xir vang

Ba Tran Thi Thu Nga, sinh ndm 2000 (c6 don dé nghi xét xur vang mat)
Ong Truong Cong Duong, sinh nim 1997(c6 don dé nghi xét XU vang mat)
Ba Pham Ngoc Phung, sinh nim 1995 (c6 don dé nghi xét xir vang mit)
Ba Nguyén Thi Anh Tuyét, sinh nim 1995 (ving mit)

Ong V& Vin Hai, sinh nim 1983 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Ngoc Hanh, sinh nim 1976 (vang mat)

Em V& Ngoc Van An, sinh nam 2007 (vang mit)

Em V& Ngoc Van Anh, sinh ndm 2016 (ving mit)

Ba Than Thi Qué Trén, sinh ndam 2001 (ving mat)

Ba Nguyén Phuong Thao, sinh nim 2001 (vang mit)

Ba Vil Thi Huong Giang, sinh nim 1998 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Bich Ha, sinh ndm 1998 (ving mat)

Ba Nguyén Nir Thu Ha, sinh nim 1998 (vang mit)

Ba Thai Thi Thanh Loan, sinh nam 1990 (Véng mat)

Ong Nguyén Thanh Sang, sinh nim 1994(ving mat)

Ba Bui Thi Mai, sinh nam 1975 (véng mat)

Ong Huynh Nguyén Pirc, sinh nam 1973 (vang mat)
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43. Em Huynh Nhat Nam, sinh ndam 2010 (ving mat)

44. Ba Bui Thién Y, sinh ndm 2003 (ving mit)

45. Ba Lé Thi Diém Héng, sinh nim 1989 (ving mit)

46. Ong Nguyén Thanh Tung, sinh nim 1987 (ving mit)

47. Ba Nguyén Thi Nguyén, sinh nim 1993 (ving mit)

48. Ba V& Thi Lan, sinh ndm 1968 (ving mit)

49. BaLé Nguyén Gia Han, sinh ndm 2001 (ving mat)

50. Ong Nguyén Nhyt Thanh, sinh nim 2003 (c6 don dé nghi xet xu vang mit)

51. Ong Vii Hai Nam, sinh ndm 2003 (c6 don dé nghi xet xur véing mat)

52. Ong Phan Minh Hién, sinh ndm 1988 (c6 don dé nghi xét XU vang mat)

53. Ba Lé Thi Vi Nhat, sinh nim 1996 (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

54. Ba Lé Thi Tuong Vi, sinh nim 2001 (ving mit)

Cung dija chi: S6 96/32 duong Tan My, t6 6, khu phd 4, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/3/2021 cua nguyén don Ngén hang TMCP bt VN
(sau day goi tat 1a Ngan hang) va tai lidu chimg cr trong ho so, ndi dung vu an thé
hién nhu sau:

Ngén hang TMCP Dt VN — Chi nhanh Binh Pién Sai Gon ky voi ba Pham Thi T,
ong Tran Hoang K (chét nam 2019) 03 Hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung s6 42/2019/9384294/HDTD ngay 21/01/2019 v6i ndi dung:
Ngan hang cho ba Pham Thi T vay s tién 10.000.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh
toan tién mua nha & tai phuong Tan Thudn T4y, Quan 7, TPHCM tai thira dét s6 19, to
ban d6 s6 23, phuong Tan Thuin Tay, Quan 7, TPHCM; Thoi han vay: 240 thang ké
tir ngay 24/01/2019 dén ngay 24/01/2039. Lai suét tai thoi diém giai ngan: 8.8%/nam.
Pay 1a 1ai sudt uu dai (so véi lai suat thong thuong la: Lai suat co sd trong ky cong
bién do 4%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi gian uvu dai noi trén, lai suit s& duoc diéu chinh lai 06 thang
mot 1an bang: 13i sut co so cong bién d6 4%/nam, phi hop voi quy dinh cta phap
ludt, Ngan hang nha nuée Viét Nam va chinh sach cua Ngan hang tai ting thoi ky. Trd
ng goc va lai dinh ky vao ngay 10 hang thang, sd tién tra ng mdi ky s& duge Ngan
hang quy dinh cu thé nhu sau:

Théng S6 S6 tién tra hang thang (dong) | S6 tién (ddng)
thang
Thang thir 1 - 36 36 18.000.000 648.000.000
Thang thi 37 — 84 48 23.500.000 1.128.000.000
Thang thir 85 — 120 36 33.500.000 1.206.000.000
Thang thr 121 — 156 | 36 44.000.000 1.584.000.000
Thang the 157 — 192 | 36 53.000.000 1.908.000.000
Thang thir 193 —239 | 47 73.000.000 3.431.000.000
Thang tha 240 1 95.000.000 95.000.000
Tong cong 240 10.000.000.000
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Ngay 24/01/2019, Ngan hang da giai ngan cho ba Pham Thi T, 6ng Tran Hoang
K voi s6 tien 10.000.000.000 dong theo nd1 dung hop dong tin dung.

Tai san thé chap 13 Quyén str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat thugc thira dat s6 19, to ban d6 s6 23 tai dia chi phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, TPHCM theo Glay chang nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sb BN 559939, s6 vao s6 cap GCN: CH 03128 do Uy ban
nhan dan Quan 7, TPHCM cip ngay 05/8/2013 cho ba Pham Thi T, éng Trin Hoang
K, theo Hop déng thé chap sb 43/2019/9384294/HPBP ngay 29/01/2019, dugc ching
thuc tai Van phong Cong chitng Quan 10, sé ¢ng ching 01646, quyén sé: 01 TP/CC-
SCC/HbGD.

2. Hop dong tin dung s6 03/2019/9384294/HDTD ngay 29/10/2019 véi ndi dung:
Ngan hang cho ba Pham Thi T, éng Tran Hoang K vay sd tién 4.000.000.000 dong.
Muc dich vay 1a hoan vdn tu c6 tién xay dung nha & tai dia chi 96/32 duong Tan MY,
phuong Tan Thuan T4y, Quan 7, TPHCM. Thoi han vay 240 thang ké tir ngay
30/10/2019 dén ngay 30/10/2039. Lai suat 10.5%/nam tinh dén hét ngay 30/06/2020.
Lai suat s& duoc Ngan hang chu dong diéu chinh lai 06 thang mét 1an bang 13i suit co
s do Ngan hang cong bé tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3.6%/nam, phu hop
voi cac quy dinh cta Phap luat, Ngén hang Nha nudc va chinh sach cua Ngan hang tai
ting thoi ky. Tra ng gdc va lai dinh ky vao ngay 10 hang thang, sd tién tra ng mdi ky
dugc Ngan hang quy dinh cy thé nhu sau:

Théng Sothang | SO tien tra hang thang | So tien (dong)
(dong)

Thang thr 1 — 60 60 10.000.000 600.000.000
Théng tht 61 — 120 60 15.000.000 900.000.000
Thang thir 121 — 180 60 20.000.000 1.200.000.000
Théng thtr 181 — 239 59 21.500.000 1.268.500.000
Théng thur 240 1 31.500.000 31.500.000
Tong cong 240 4.000.000.000

Ngay 30/10/2019, Ngan hang da giai ngén cho ba Pham Thi T, ng Tran Hoang
K véi s6 tien 4.000.000.000 dong theo ndi dung hop dong tin dung.

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat thudc thira dat sé 19, to ban do Sé 23 tai dia chi phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, TPHCM theo Glay chang nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat sd BN 559939, s6 vao s6 cap GCN: CH 03128 do Uy ban
nhan dan Quan 7, TPHCM cap ngay 05/8/2013 cho ba Pham Thi T, 6ng Tran Hoang
K, theo Hop déng thé chap sb 43/2019/9384294/HPBP ngay 29/01/2019, dugc ching
thuc tai Van phong Cong chirng Quan 10, sé ¢ong ching 01646, quyén sé: 01 TP/CC-
SCC/HBGD.

3. Hop dong cap han muc thau chi sé 02/2019/9384294/HDTD ngay 05/6/2019
v6i noi dung: Ngan hang cho ba Pham Thi T, éng Tran Hoang K vay sb tién
1.000.000.000 dong. Muc dich vay tiéu dung, mua sam trang thiét bi gia dinh. Thoi
han vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong 05/06/2019. Lai suat thau chi tai thoi diém
giai ngan 1a 9.5%/nam. Lai suat nay 14 14i suat uu dai (so vai 14i suat thong thuong la
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LA&i suat co s¢ theo san pham trong ky cong bién do 4%/nam) va chi dugc 4p dung
trong 06 thang dwoc niém yét tai Ngan hang chi nhanh Binh Dién Sai Gon. Ky diéu
chinh dau tién ngay 01/10/2019. L4i suat diéu chinh khéng thip hon 14i suét san hoic
vuot qua 14i suat tran theo quy dinh cia Ngan hang (néu co) tai thoi diém diéu chinh.

Tong s6 tién ma ba Thay 6ng Khai vay caa Ngan hang 1a 15.000.000.000 dong.

Thyc hién hop ddng, ba Pham Thij T, 6ng Tran Hoang K vi pham nghia vu thanh
toan ng goc va 1ai phat sinh, khong thyc hién tra ng goc, ng 1ai diing cam ket nén Ngan
hang chuyén toan b du ng goc sang ng qua han.

Do d6 Ngan hang khoi kién ngay 28/02/2021 yéu cau ba Thuy tra s tién con ng
cho Ngan hang sd tién cua 03 hop dong 1a 16.696.248.853 dong, trong d6 ng goc la
14.791.900.000 dong, gdm ng vay trung han: 13.792.000.000 dong, ng vay ngan han:
999.900.000 dong. No 13i dén ngay 28/02/2021 1a 1.904.348.853 ddong, gom lai trong
han: 1.839.816.810 ddng, 13i chdm tra: 64.532.043 dong.

Tinh dén thoi diém hoa giai ngay 10/10/2022 ba Thity con ng Ngan hang véi tong
sO tién 1a 19.191.083.969 dong, trong d6 ng gbc: 14.791.900.000 dong (trung han:
13.792.000.000 dong, ngdn han: 999.900.000 dong), no 14i: 4.399.183.969 dong, va ba
Thuy tiép tuc tra 13i phat sinh ke tir ngay 11/10/2022 cho dén khi tra hét no. Truong hop
ba Thity khong thanh toan sb tién no, nguyén don dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a can
nha tai dia chi 96/32 duong Tan MY, to 6, khu phd 4, phudng Tan Thuan Tay, Quan 7,
Thanh phé HO Chi Minh dé thu hdi n.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay trong ban tu khai ngay 18/01/2022 nhu sau:

Ba Pham Thi T va chdng 1a dng Tran Hoang K (chét ngay 18/12/2019) c6 vay
ctia Ngan hang sé tién 10.000.000.000 dong theo hop dong vay sd 42/2019 ngay
21/1/2019, va 4.000.000.000 dong theo hop dong vay s0 03/2019 ngay 29/10/2019 va
1.000.000.000 dong theo Hop dong cap han muc thau chi s6 02/2019 ngay 05/6/2019.
Téng 3 hop dong vay 1a 15.000.000.000 dong.

Khi vay ba Thuy, 6ng Khoi thé chép cho Ngan hang tai san 1a nha, dat tai dia chi
s6 96/32 duong Tan Mgy, t6 6, khu phd 4, phuong Tan Thuén Tay, Quan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dit sb vao s6: CH 03128 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap ngay
5/8/2013 tai phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, TPHCM (thtra dat 19 to ban d6 sb 23
phuong Tan Thuan Tay, Quan 7).

Ba Thuay va ong Khéi co 3 ngudi con 1a Tran Hoang Minh A sinh nim 2007,
Tran Pham Kim A sinh nim 2015, Tran Pham Phuong A sinh nam 2015, hi¢n nay
dang & Hai Phong cung voi ba Thuy. Ong Khoi ¢6 cha 1a 6ng Tran Hoang N va me 1a
ba Huynh Thi M, hién dang & 4p Phu An, x3 Trung Nghia, huyén Vinh Lién, Tinh
Vinh Long. Hién nay ba Thity khong c¢6 kha nang tra ng cho Ngan hang, dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.

Nguodi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Tai Bién ban lay 1oi khai cua duong sy ngay 05/7/2022, ba Than Thi Thoéi trinh
bay nhu sau: Ba Théi do tudi cao strc yeu nén xin vang mit tai Toa an, ba Thoi dang &
nha cua ba Thuy tai dia chi s6 96/32 duong Tan My, phuong Tan Thuan T4y, Quan 7,
TPHCM, ba Thoi s& chap hanh quy dinh ciia Toa 4n va Nha nudc, ba khong co y kién
gi khac, kh1 nao co quan chirc ning ldy nha thi thong béo cho ba biét dé chip hanh, ba



khong chdng doi.

Tai ban ty khai ngay 18/5/2022 ba Pham Ngoc Phung khai nhu sau: Ba Phung 1a
ngudi thué nha ba Thiy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi ba Phung s& chip hanh, ba Phung khong c6 ¥ kién gi trong vu an Ngan
hang khoi kién ba Thay nén ba Phung xin vang mit va cam két khong khiéu nai gi vé
sau.

Tai ban ty khai ngay 18/5/2022 ba Tran Thi Thu Nga khai nhu sau: Ba Nga 1a
ngudi thué nha ba Thiy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi ba Nga s& chip hanh, ba Nga khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n Ngan
hang khoi kién ba Thay nén ba Nga xin ving mit va cam két khong khiéu nai gi vé
Sau.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2022 ba Nguyén Thi Phuong Thio khai nhu sau: Ba
Thao 13 ngudi thué nha ba Thuy dé &, khi ndo ba Thuy dudi khong cho ¢ hoic do
Ngan hang ké bién nha thi ba Thao s& chap hanh, ba Thao khong ¢ ¥ kién gi trong vu
an Ngan hang khoi kién ba Thiy nén ba Thao xin vang mit va cam két khong khiéu
nai gi vé sau.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2022 ba Nguyén Thi Hong Tham khai nhu sau: Ba
Thiam 1a nguoi thué nha ba Thuy dé ¢, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do
Ngan hang ké bién nha thi ba Tham s& chap hanh, ba Tham khong ¢6 v kién gl trong
vu an Ngéan hang khoi kién ba Thuy nén ba Tham xin ving mat va cam két khong
khiéu nai gi vé sau.

Tai ban ty khai ngay 18/5/2022 6ng Vii Hai Nam khai nhu sau: Ong Nam la
ngudi thué nha ba Thiy dé o, khi nao ba Thiy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi 6ng Nam sé& chap hanh, 6ng Nam khong cé y kién gi trong vu an Ngén
hang khoi kién ba Thay nén ong Nam xin vang mat va cam két khong khiéu nai gi vé
Sau.

Tai ban tuy khai ngay 18/5/2022 6ng Nguyén Nhut Thanh khai nhu sau: Ong
Thanh 13 nguoi thué nha ba Thuy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do
Ngan hang ké bién nha thi ong Thanh s& chdp hanh, 6ng Thanh khong c6 ¥ kién gi
trong vu an Ngan hang khoi kién ba Thuy nén 6ng Thanh xin vang mat va cam két
khong khiéu nai gi vé sau.

Tai ban tu khai ngay 17/5/2022 6ng Vii Ngoc Cuong khai nhu sau: Ong Cuong 1a
ngudi thué nha ba Thiy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi 6ng Cudng s& chap hanh, ong Cuong khong c6 ¥ kién gl trong vu an
Ngan hang khoi kién ba Thuy nén 6ng Cuong xin vang mét va cam két khong khiéu
nai gi vé sau.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2022 ba Nguyén Hong Ngan khai nhu sau: Ba Ngan la
ngudi thué nha ba Thuy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho ¢ hodc do Ngan hang
ké bién nha thi ba Ngan s& chip hanh, ba Ngan khong co ¥ kién gi trong vu &n Ngan
hang khoi kién ba Thily nén ba Ngan xin ving mat va cam két khong khiéu nai gi vé
Sau.

Tai ban ty khai ngay 18/5/2022 ba L& Thi Vi Nhat khai nhu sau: Ba Nhat la
ngudi thué nha ba Thiy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi ba Nhat sé& chap hanh, ba Nhét khong co6 y kién gi trong vu 4n Ngan
hang khai kién ba Thiy nén ba Nhat xin ving mit va cam két khong khiéu nai gi vé



sau.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2022 6ng Phan Minh Hién khai nhu sau: Ong Hién la
ngudi thué nha ba Thiy dé &, khi nao ba Thuy dudi khong cho & hodc do Ngan hang
ké bién nha thi dng Hién s& chap hanh, 6ng Hién khong co ¥ kién gi trong vu an Ngan
hang khoi kién ba Thay nén ong Hién xin vang mit va cam két khong khiéu nai gi vé
sau.

Tai ban tuy khai ngay 17/5/2022 6ng Vii Long Hong khai nhu sau: Ong Hong 1a
nguoi thué nha ba Thuy dé 6, khi nao ba Thuy dudi khoéng cho ¢ hoic do Ngan hang
ké bién nha thi ong Hong s& chip hanh, éng Hong khéng c6 ¥ kién gi trong vu an
Ngan hang khoi kién ba Thuy nén ong Hdng xin ving mit va cam két khong khiéu nai
gi ve sau.

Tai ban ty khai ngay 18/5/2022 6ng Truong Cong Duong khai nhu sau: Ong
Duong 13 ngudi thué nha ba Thay dé &, khi nao ba Thay dudi khong cho ¢ hodc do
Ngan hang ké bién nha thi 6ng Duong s& chip hanh, 6ng Duong khong c6 ¥y kién gi
trong vy an Ngan hang khoi kién ba Thuy nén 6ng Duong xin vang mat va cam két
khong khiéu nai gi vé sau.

Tai phién toa so tham, nguyén don gitr nguyén don khoi kién, yéu cau ba Pham
Thi T tra sb tién con no cia 03 hop dong tin dung tinh dén ngay xét xtr so thim
14/11/2022 14 19.355.701.735 dong, trong d6 no gbe 1a 14.791.900.000 ddng, no 14i 1a
4.563.801.735 dong, yéu cau tra ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat va yéu cau
ba Thuy tiép tuc tra 13i cho dén khi tra xong khoan ng. Truong hop ba Thuy khong tra
dugc ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr ly
tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Thuy trinh bay, ba xac nhan cé vay tién ctia Ngan hang, ba dong y va
tu nguyén tra ng cho Ngan hang, khong yéu cau nhirg ngudi thira ké cua ong Khoi tra
no cho Ngan hang. Ba xin Ngan hang giam tién 1ai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu v kién:

V& viéc tudn theo phap luat t tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an
da xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, tién hanh thu thap chtng ctr theo diing
quy cua B ludt t6 tung dan su. Thoi han chuan bi xét xtr khong dung quy dinh ciia Bo
luat tb tung dan su.

Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so
tham, tha tuc bat dau phién toa, ddm bdo vi¢c tranh tung tai phién toa theo quy dinh
ctia BO luat t6 tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia to tung
dan su trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an: Nguyén don, bi don, thyc hién dung quyen va nghia vu quy dinh
tai cac biéu 70, 71, 72 B luat t6 tung dan sy, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong thuc hién dung quyen va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 73 B6 luat tb tung dan
su vi ving mit khong c6 1y do trong sudt qua trinh Toa 4n thu 1y giai quyét vu an mic
du da duoc tri¢u tap hop I¢.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau ctia
nguyén don. Truong hop ba Thuy khong thyc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién
khong day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Bi don chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[A] Vé t6 tung:

[1] Cin cr don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang yéu cau bi don ba Pham Thi
T, 6ng Tran Hoang K tra sd tién vay con ng, ¢O co sé xac dinh quan hé tranh chép cua
vy an la “tranh chap hop dong dan sy vé vay tai san” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luét tb tung dan su. Do bi don ba Pham Thi T, 6ng Tran Hoang K cu tra tai Quan 7
nén vy 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh pho Hb Chi
Minh 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia
B0 ludt to tung dén sur.

[2] Xét xu vang mit cac duong su:

- Ong Tran Hoang K clng dimg tén véi ba Thuy trén 03 hop dong tin dung dé vay
tién cua Ngan hang, va ding tén trén Hop dong thé chap sé 43/2019/9384294/HDBD
ngay 29/01/2019, duwgc ching thyc tai Van phong Cong chung Quan 10, sé cong
chting 01646, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD dé thé chap tai san cho Ngan hang.

- Ngay 18/12/2019 6ng Khai chét, do d6 cic con cia 6ng Khoi 1 Tran Pham
Phuong A sinh nim 2015, Tran Pham Kim A sinh nim 2015, Tran Hoang Minh A
sinh nam 2007 va cha me ctia 6ng Khéi 1a 6ng Tran Hoang N va ba Huynh Thi M phai
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay
theo quy dinh tai biéu 73 B luat td tung dan sy. Do cac em Phuong Anh, Kim Anh,
Minh Anh chua du 18 tudi nén ba Thuy (me rudt) 1a ngudi dai dién hop phép cia cac
em.

- Theo gidy ty quyén s6 45A/BIDV.BPSG-QLRR, ngay 17/01/2022 cia Ngan
hang TMCP Bt VN — Chi nhanh Binh Dién Sai Gon thi ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don tham gia phién toa gdm ong Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi Hoai Tho
va ba Phan Thi H, tai phién toa ba Phan Thi H vang mat nhung ong Phong, ba Tho
dong y su vang mat ciia ba Hién, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit ba
Hién.

- Cé4c duong su gom: Ong Tran Hoang N, ba Huynh Thi M, ba Than Thi Théi, ba
Pham Ngoc Phung, ba Tran Thi Thu Nga, ba Nguyén Thi Phuong Thao, ba Nguyén
Thi Hong Tham, 6ng Vii Hai Nam, 6ng Nguyén Nhyt Thanh, ong Vi Ngoc Cuong, ba
Nguyén Hong Ngan, ba Lé Thi Vi Nhat, 6ng Phan Minh Hién, ong Vi Long Hong,
6ng Truong Cong Duong €O Yéu ciu xét xir vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XU Véng mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan suy.

- Trong qué trinh gidi quyét vu 4n, T0a an da niém yét, tong dat hop 1é Thong bao
thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chuing ctr
va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa cho nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, va triéu tap hop 18 1an thi hai nhung céc 6ng, ba
Nguyén Thi N, Tran Thi T, Lé Thi Ngoc K, Lé Thi Ngoc K, Lé Ngoc Nam Kh, Lé
Ngoc Nam Kh, Nguyén Thi Thanh X, em Lé Nhat M, Nguyén Puc N, Nguyén Hong
Ngan, em Nguyén Vii Gia Han, Huynh Thi Thiao Duyén, Nguyén Thi Kim Ngan,
Nguyén Thi Bao Tram, Nguyén Thi Yén Nhi, Tran Thi Thu Nga, Nguyén Thi Anh
Tuyét, V& Vin Hai, Nguyén Thi Ngoc Hanh, em V& Ngoc Van An, em V3 Ngoc Van
Anh, Than Thi Qué Tran, Nguyén Phuong Théo, Vii Thi Huong Giang, Nguyén Thi
Bich Ha, Nguyén Nit Thu Ha, Thai Thi Thanh Loan, Nguyén Thanh Sang, Bui Thi
Mai, Huynh Nguyén Puc, em Huynh Nhat Nam, Bli Thién VY, Lé Thi Diém Hang,
Nguyén Thanh Tung, Nguyén Thi Nguyén, V5 Thi Lan van ving mat khong c6 ly do.
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Nén Hoi dong xét xir can ctr vao diém d khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Di¢u 228 cua B
luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[B] Vé noi dung vu 4n:
[1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[1.1] Can ¢t Hop dong tin dung s6 42/2019/9384294/HPTD ngay 21/01/2019 va
Bang k& rat von ngay 24/01/2019 véi sb tién 10.000. 000.000 déng; Hop dbng tin dung
s0 02/2019/9384294/HDTD ngay 05/6/2019 voi sd tién 1.000.000.000 dong Hop
dong tin dung sb 03/2019/9384294/HDTD ngay 29/10/2019 va Bang ké rut von ngay
30/10/2019 véi s6 tién 4.000.000.000 ddéng duge ky gitta nguyén don va bi don véi
téng s tién vay 1a 15.000.000.000 dong, c6 co sé xac dinh bi don ba Thiuy 6ng Khai
c6 vay tién cua nguyén don Ngan hang, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh viéc giao dich
dan su giita ba Thiy 6ng Khai va Ngan hang 1a giao dich dan sy vé vay tai san theo
quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su nam 2015.

- Ba Thuy, 6ng Khai dd duge Ngan hang giai ngan va nhan toan bo sb tién vay,
tuy nhién ngay 18/12/2019 6ng Khoi chong ba Thity chét. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 422 Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong cham dit trong truong hop “khi cd
nhédn giao két hop dong chét”. Nhu vay, ké tir ngdy 6ng Khai chét, 03 hop dong tin
dung néu trén giita 6ng Khoi va Ngan hang chim dat theo. Tuy nhién trong 03 hop
ddng tin dung néu trén, ba Thuy va 6ng Khai cung ky hop dong vay nén ba Thiy cd
trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong va tra no cho Ngan hang.

- Do ba Thuy vi pham thoi han tra ng, nén Ngan hang ra Thong bao ng qua han
vao ngay 18/3/2020, ngay 05/5/2020 va ngay 11/11/2020 guii cho ba Thuy, 1a phu hop
voi quy dinh tai Diéu 94, va 95 Luat cac T6 chuc Tin dung. Theo do t6 chuc tin dung
c6 quyén cham dut viéc cap tin dung, thu hdi no trudc han khi khach hang vi pham
quy dinh trong hop dong cip tin dung. Ba Thuy x4c nhan c6 viéc vay Ngan hang sd
tién néu trén va cam két tra no.

- Qua trinh vay, d6i v6i Hop dong s6 42/2019/9384294/HDTD ngay 21/01/2019
vay s6 tién 10.000.000.000 dong, ba Thuy tra dugc tién goc la 198.000.000 dong, tra
dugc tién 14i tir ngay 10/02/2019 dén 10/12/2019 vdi s6 tién 764.376.866 dong.

Doi voi Hop dong s6 02/2019/9384294/HDTD ngay 05/6/2019 vay sb tién
1.000.000.000 dong, ba Thuy tré dwoc tien 1ai tir ngdy 28/6/2019 dén ngay 22/4/2020
v6i 80 tién 76.633.389 dong

Doi v6i Hop dong so 03/2019/9384294/HDTD ngay 29/10/2019 vay so tién
4.000.000.000 dong, ba Thuy tra dugc tién goc la 10.000.000 dong, tra tién lai vao
ngay 10/12/2019 v&i sb tién 47.187.082 ddng.

- Tuy nhién cho dén nay ba Thay khong con kha ning tra ng nén Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Tinh dén thoi diém khoi kién ngay 28/02/2021 ba Thuy con no Ngan hang sb
tién cua 03 hop dong 1a 16.696.248.853 dong, trong d6 no gdc 1a 14.791.900.000
dong, gom no vay trung han: 13.792.000.000 dong, ng vay ngin han: 999.900.000
dong; no lai dén ngay 28/02/2021 1a 1.904.348.853 ddng, gém ldi trong han:
1.839.816.810 ddng, 13i cham tra: 64.532.043 dong.
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- Tinh dén ngdy xét xu so tham 14/11/2022 s6 ng cia 03 hop dong la
19.355.701.735 dobng, trong do ng goc la 14.791.900.000 dong, no lai la
4.563.801.735 dong.

~ Cu thé, Hop ddng vay 10.0000.0000 dong la 12.687.368.992 dong, trong d6 ny
goc 1a 9.802.000.000 dong, ng lai trong han la 2.839.115.732 dong, lai qua han la
46.253.260 dong.

’ S6 ng cua Hop dépg vay 1.000.000.000 dong 1a 1.540.630.168 dong, trong d6 ng
goc la 999.900.000 dong, ng l&i trong han la 366.429.107 dong, 1di qua han la
174.301.061 dong.

’ S6 ng cua Hop déqg vay 4.000.000.000 dong 1a 5.127.702.575 dong, trong d6 ng
goc la 3.990.000.000 dong, ng l&i trong han 1a 1.113.136.356 dong, 1di qua han la
24.566.219 dong.

- Theo quy dinh tai Diéu 466 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu tra
ng cta bén vay thi ”bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi dén han”, do bi don
vi pham thoi han trd ng nén nguyén don yéu cau bi don tra toan bo sb tién con no 1a
phu hop vo1 quy dinh cua B luat dan sy, nén Hoi déng xét XU chép nhan.

[1.2] DPbi voi Hop dong thé chdp ma bi don thé chap cho nguyén don:

- Theo Hop ddng thé chap s6 43/2019/9384294/HPBD, s cong ching 01646,
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD, dugc chiing thyuc tai Van phong Cong chiing Quan
10 ngay 29/01/2019, theo hd so s6 011105.TC.014 va Vin ban sira dbi bo sung Hop
ddng thé chap sé 001-43/2019/9384294/SPBS, s cong chung 07526, quyén sé 06
TP/CC-SCC/HBGD, duogc ching thyc tai Van phong cong ching Quan 10 ngay
06/6/2019 va Vian ban sita doi bd sung Hop dong thé chip s6 002-
43/2019/9384294/SPBS, sb cong chung 13738, quyén sé6 10 TP/CC-SCC/HDGD,
duoc chiing thuc tai Vian phong cong chitng Quan 10 ngay 28/10/2019 theo hd so s6
012354.TC.005, thi bi don 6ng Khoi, ba Thuy thé chip cho Ngan hang tai san la
Quyeén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat thuoc thira dat
s6 19, to ban d6 s 23 tai dia chi s6 96/32 duong Tan My, t6 6, khu phd 4, phuong Téan
Thuén Tay, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat so BN 559939, s6 vao so cap
GCN: CH 03128 do Uy ban nhan dan Quan 7, TPHCM cap ngay 05/8/2013.

- Xét, Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BN 559939, sb vao s6 cap GCN: CH 03128 do Uy ban nhan dan
Quan 7, TPHCM cap ngay 05/8/2013 cho 6ng Tran Thanh Lam, cdp nhat thay doi
ngay 16/5/2018. Ngay 23/01/2019 ong Khoi ba Thiy nhan chuyén nhuong theo Hop
ddng cong chimg s6 003517 do Vin phong cong chimg Hoang Xuan Ngu lap, dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky Dat dai Quan 7 cap nhat thay doi ngay 24/01/2019,
theo hd so s6 011105.CN.013 va cap nhat thay doi ngay 06/6/2019 theo hd so sb
012354.TC.005 va cap nhat thay doi quyén sé hitu dbi véi tai san 1a nha & theo ho so
s6 011105.TS.015 ngay 09/10/2019, c6 co sé xac dinh nha, dat néu trén 1a tai san
thudc quyén sé hitu cuia 6ng Khai ba Thuy.

- Theo quy dinh tai Diéu 106 Bo luat dan sy nim 2015, quy dinh vé dang ky tai
san “quyén so hitu, quyén khdc doi véi tai san la bat dong san dwoc dang ky theo quy
dinh”. Khi vay bi don 1am tha tuc thé chip tai san thudc quyén sé hiru cia minh cho
nguyén don va nguyén don co dang ky thé chap 1a phi hop quy dinh tai Diéu 292,
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Piéu 317 Bo luat dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai Diéu 319 Bo luat dan su nim
2015 thi hiéu luc cua hop dong thé chip phat sinh tir thoi diém giao két. Nén hop dong
thé chép tai san 1a nha, dit néi trén giita bi don va nguyén don da phat sinh hiéu luc
phap luat tir thoi diém giao két.

- Tai thoi diém thé chap, tai san thé chap 1a loai nha ¢ riéng 1&, va c6 dién tich
xay dung 116,2m2, dién tich san xdy dung 422,5m?, s6 tang 03 tdng. Qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 05/7/2022 d6i voi tai san thé chap thi nha va dat thé chap co
nha gdm 01 trét, 02 1au cong mai che thang, nha c6 25 phong, ¢6 21 phong dang hoat
dong, c6 49 nguoi thue té cu tra tai day theo danh sach do Cong an phudng Tan Thuan
T4y, Quin 7 cung cap ngay 20/4/2022.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 318 Bo luat dan sy nam 2015 thi “Truong hop
thé chdp toan bé bat déng san, dong san co vat phu thi vat phy cua bat dong san, dong
san dé ciing thudc tai san thé chdp, trir truong hop c6 théa thudn khdc” va khoan 3
Piéu 318 B0 luat dan sy nam 2015 thi “Truong hop thé chap quyén sir dung ddt ma
tai san gan lién véi ddat thudc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi
dat ciing thudc tai san thé chdp, trir truong hop cé théa thudn khdac”. Theo d6 nguyén
don yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat néu trén trong truong hop bi don khong tra du no 12 ¢6 co sd
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Nhu phan tich néu trén, ngay 18/12/2019 ong Khai chong ba Thiy chét, ba Thiy
1a nguoi thira ké tai san cua ong Khaoi, nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 615 Bo luat
dan sy ndm 2015 quy dinh vé “Thuec hién nghia vu do nguwoi chét dé lai” thi ba Thay
va nhimg nguoi hudng thira ké ctua 6ng Khoi 1a 6ng Nam, ba Muén, ciac em Phuong
Anh, Kim Anh, Minh Anh c6 trdch nhi€ém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di
san do 6ng Khaoi chét dé lai, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

- Trong vu 4n nay cha me 6ng Khoi 1a 6ng Nam, ba Muén do gia yéu nén xin
vang mit tai Toa an va c6 van ban tir chdi nhan di san thira ké cua ong Khéi vao ngay
28/8/2020, cic con 6ng Khoi, ba Thuy déu chua thanh nién theo quy dinh tai Didu 21
B lut dan sy ndm 2015 (chua du 18 tudi) nén theo quy dinh tai Diéu 136 Bo luat dan
su nam 2015 quy dinh “Dai dién theo phap ludt cua ca nhan” thi ba Thuy 1a nguoi dai
dién theo phép luat cua cac con ba Thuy, 6ng Khéi.

- Cling theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 615 BO luat dan sy nam 2015 “T; ruong
hop di san chia dwoe chia thi nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai dwoe nguoi quan
Iy di sdan thuwc hién theo théa thudn ciia nhitng nguoi thira ké trong pham vi di san do
ngueoi chét dé lai”. Theo d6 01 phan tai san 1a nha, dat thudc thira dat sé 19, to ban d6
s6 23 tai dia chi s 96/32 duong Tan MY, to 6, khu phd 4, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 14 di san cua 6ng Khai chét dé lai hién nay chua
duoc chia nhung dang thé chap cho Ngan hang va do ba Thiy dang quan ly, sir dung
nén ba Thuy phai cé trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo quy
dinh vé “Nghia vu cua bén thé chap” tai khoan 6 Biéu 320 Bo luat dan sy nim 2015
«Giao tai san thé chdp cho bén nhan thé chdp dé xit Iy khi thuéc mét trong cdc truong
hop xir Iy tai san bdo dam quy dinh tai Piéu 299 ciia BY ludt nay”.

- Tai phién toa, ba Thuy xac nhan vo chdng ba c6 vay cua Ngan hang va dong ¥
tra ng cho Ngan hang, ty nguyén tra ng ma khong yéu cau nhiing nguoi thira ké khac
ctua ong Khéi tra ng.
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- Pai dién Ngan hang yéu cau ba Thuy tra ng va cling khong yéu cau nhiing
ngudi thira ké cia 6ng Khadi 13 dng Nam, ba Muén, cac em Phuong Anh, Kim Anh,
Minh Anh tra ng, xét sy thoa thuan giira hai bén dwong su 1 tuy nguyén nén Hoi dong
xét xur ghi nhan.

_- Trudng hop ba Thuy khdng c6 kha néng tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang ¢6
quyén xu 1y tai san the chap la nha, dat néu trén dé thu hoi ng theo quy dinh tai Dicu
299 B0 luat dan sy nam 2015 vé «CAac truong hop xit Iy tai san bao dam”.

- Nhing ngudi dang thué phong tro tai nha ba Thiy gom ba Than Thi Thoi, ba
Pham Ngoc Phung, ba Tran Thi Thu Nga, ba Nguyén Thi Phuong Thao, ba Nguyén
Thi Hong Thim, 6ng Vi Hai Nam, 6ng Nguyén Nhyt Thanh, ong Vi Ngoc Cuong, ba
Nguyén Hong Ngan, ba Lé Thi Vi Nhat, éng Phan Minh Hién, 6ng Vii Long Hong,
ong truong Céng Duong, ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi T, ba Lé Thi Ngoc K, ba Lé
Thi Ngoc K, 6ng Lé Ngoc Nam Kh, 6ng Lé Ngoc Nam Kh, ba Nguyén Thi Thanh X,
em L& Nhat M, 6ng Nguyén Pic N, ba Nguyén Hong Ngan, em Nguyén Vii Gia Han,
ba Huynh Thi Thao Duyén, ba Nguyén Thi Kim Ngan, ba Nguyén Thi Bio Tram, ba
Nguyén Thi Yén Nhi, ba Tran Thi Thu Nga, ba Nguyén Thi Anh Tuyét, 6ng V& Vin
Hai, ba Nguyén Thi Ngoc Hanh, em V& Ngoc Van An, em V3 Ngoc Van Anh, ba
Than Thi Qué Tran, ba Nguyén Phuong Thao, ba Vi Thi Huong Giang, ba Nguyén
Thi Bich Ha, ba Nguyén Nit Thu Ha, ba Thai Thi Thanh Loan, 6ng Nguyén Thanh
Sang, ba Bui Thi Mai, 6ng Huynh Nguyén Dtrc, em Huynh Nhat Nam, ba Bui Thién
Y, ba Lé Thi Diém Hang, 6ng Nguyén Thanh Tung, bad Nguyén Thi Nguyén, ba Vo
Thi Lan phai c6 trach nhiém tra phong thué cho ba Thuy va di chuyén chd & ra noi
khéc trong trudng hop co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xir 1y tai san thé chap
ctia bd Pham Thi T dé thu h6i no cho Ngan hang.

[2.2] Xét yéu cau tinh 14i cta nguyén don ddi véi bi don:

- Péi voi 1di qua han trong hop doéng vay 10.000.000.000 dong Ngan hang
chuyén sang n¢ quéa han tir ngay 10/01/2020 va 4p dung muc 13i suat 8.8%, 10.8%,
10.4%, 9.6%. Déi voi 1ai qua han trong hop dong vay 4.000.0000.000 dong Ngan hang
chuyén sang ng qua han tir ngay 10/01/2020 va 4p dung muc 1ai suat 10.5%, 9.6%,
9.2%. Pdi véi 13i qua han trong hop dong vay 1.000.0000.000 dong Ngan hang chuyén
sang ng qua han tir ngdy 04/6/2020 va ap dung muc 13i suat 14.25%, 7.125%. Lai suét
qua han ap dung 150% lii sut trong han 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chire tin tung thi t0
chire tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suét, phi cip tin dung trong
cac hoat dong ngéan hang cua t6 chire tin dung theo quy dinh cua phap luat. Nhu vy
theo cac hop dong tin dung noi trén, ba Thuy, 6ng Khoi dong y thoa thuan va ky hop
doéng voi nguyén don, nghia 13 mic nhién dong y thanh todn day du, dang han cho
nguyén don cac khoan phai tra trong ky, chiu cac phi, 14i suat phat sinh néu co.

- Mtic 13i sudt qua han Ngan hang ap dung duoc hai bén théa thuin trong hop
dong mot cach ty nguyén va phu hop voi quy dinh phap luat nén nguyén don yéu cau
bi don tra s6 tién 13i tinh dén ngay xét xtr so tham 14 ¢6 co so.

- Ttr nhitng nhan dinh trén c6 co s¢ dé Hoi ddng xét xtr chdp nhén toan bo yéu
cau cta nguyén don Ngan hang TMCP Bt VN, budc ba Pham Thi T phai c6 trach
nhiém tra cho nguyén don sé tién vay con no 1a 19.355.701.735 dong, trong d6 no goc
13 14.791.900.000 dong, no 14i 1a 4.563.801.735 dong, va tiép tuc tra 13i cho dén khi
thi hanh xong khoan ng. Truong hop ba Thuy khong thuc hién nghia vu tra ng hodc
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thuc hién khong day du thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢o6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[3] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu ciu khéi kién cua nguyén don duoc chip
nhan nén bi don ba Thiy phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.
Mirc 4n phi dugc tinh 1a 112.000.000 dong + 0.1% x 15.355.701.735 dong =
127.356.000 dong.

Tra lai tién tam Gng 4n phi cho nguyén don Ngan hang TMCP Dt VN.
Nguyén don tr nguyén chiu chi phi t6 tung vé& xem xét thAm dinh tai chd, nguyén
don da thyc hién xong.
Vi cac leé trén,
QUYET PINH:
_ Cén ctr khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; cac
dicu 227; 228; 266; 271; 273 cua B luat to tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 21, 106, 136, 292, 299, 317, 318, 319, 320, 422, 463, 466, 468, 615
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct cac Piéu 91, 94, 95, 98 cua Luat cac To chirc Tin dung nim 2010;

Can cir khoan 2 Diu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Ho1 dong

Tham phan Toa an nhan t6i cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé
11, 13i suat, phat vi pham;

Can ct Luat Thi hanh an dan su sira d6i, b6 sung nam 2014;
Can ctr Luat phi va L¢ phi;
Tuyén xur:

[1] Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Bt
VN. Budc bi don ba Pham Thi T c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang TMCP
Pt VN sb tién vay con ng ciia 03 hop dong 1a 19.355.701.735 dong, trong d6 ng gbc 1a
14.791.900.000 dong, ng 13i 1a 4.563.801.735 dong, va tiép tuc tra 13i cho dén khi thi
hanh xong khoén no.

Ké tir ngay ban an ¢6 hi€u lyc phap luat (déi v0i cac truong hop co quan thi hanh
an chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ke tr ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia
nguoi dugce thi hanh an (601 vo1 cac khoan tlen phai tra cho nguoi dugce thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

[2] Truong hop bi don ba Pham Thi T khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Pt VN duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén xir ly tai san thé chap 1a nha, dat thugc thira dat sé 19, to ban
dd sb 23 theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
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gan lién voi dat s6 BN 559939, s0 vao s6 cap GCN: CH 03128 do Uy ban nhéan dan
Quan 7 cap ‘ngay 05/8/2013 cho ong Tran Thanh Lam, duoc Chi nhanh Vin phong
ding ky DAt dai Quén 7 cap nhat thay doi ngay 24/01/2019 theo hd so sb
011105.CN.013, va cap nhét thay doi ngay 06/6/2019 theo hd so s6 012354.TC. 005,
va cip nhat thay ddi quyén s¢ hiru dbi véi tai san 13 nha & theo hd so so
011105.TS.015 ngay 09/10/2019 cho 6ng Tran Hoang K, ba Pham Thi T tai dia chi s6
96/32 duong Tan My, to 6, khu phd 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo Hop dong thé chap sé 43/2019/9384294/HPBD, s6 cong chirng 01646,
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HDPGD, dugc ching thuc tai Van phong Céng ching Quan
10 ngay 29/01/2019, theo hd so s6 011105.TC.014 va Vin ban sira ddi bé sung Hop
ddng thé chap sé 001-43/2019/9384294/SPBS, sb cong chung 07526, quyén sé 06
TP/CC-SCC/HDGD, dugc chung thyc tai Van phong cong ching Quan 10 ngay
06/6/2019 va Vian ban sira ddi bd sung Hop dong thé chip sé 002-
43/2019/9384294/SPBS, sb cbng ching 13738, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD,
duoc ching thuc tai Vian phong céng chieng Quan 10 ngay 28/10/2019 theo hd so s
012354.TC.005, d¢ thu héi no.

[3] Truong hop 6 tién thu dugc tir xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toén
khoan ng thi ba Pham Thi T ti€p tuc c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan
hang TMCP Dt VN.

Pbi bén duong su thi hanh tai co quan thi hanh &n dan sy c6 thim quyén.

[4] Nhitng ngudi dang thué nha ctia ba Pham Thi T ¢ tai tai san thé chap néu trén
gdm céc ong, ba, cac em c6 tén sau ddy: Ba Than Thi Thoi, ba Pham Ngoc Phung, ba
Tran Thi Thu Nga, ba Nguyén Thi Phuong Théo, ba Nguyén Thi Hf)ng Tham, 6ng Vil
Hai Nam, ong Nguyén Nhut Thanh, 6ng Vii Ngoc Cuong, ba Nguyén Hong Ngén, ba
Lé Thi Vi Nhat, 6ng Phan Minh Hién, 6ng Vii Long Hong, ong truong Céng Duong,
ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi T, ba Lé Thi Ngoc K, ba Lé Thi Ngoc K, 6ng Lé Ngoc
Nam Kh, dng L& Ngoc Nam Kh, ba Nguyen Thi Thanh X, em Lé Nhat M, 6ng Nguyén
Pbuc N, ba Nguyén Hong Ngan, em Nguyén Vii Gia Han, ba Huynh Thi Thao Duyén,
ba Nguyén Thi Kim Ngéan, ba Nguyén Thi Bao Tram, bad Nguyén Thi Yén Nhi, ba
Tran Thi Thu Nga, b Nguyén Thi Anh Tuyét, 6ng V5 Van Hai, ba Nguyén Thi Ngoc
Hanh, em V3 Ngoc Van An, em V3 Ngoc Van Anh, ba Than Thi Qué Tran, ba
Nguyén Phuong Thao, ba Vii Thi Huong Giang, ba Nguyén Thi Bich Ha, ba Nguyén
Nit Thu Ha, ba Thai Thi Thanh Loan, 6ng Nguyén Thanh Sang, ba Bui Thi Mai, ong
Huynh Nguyén Puc, em Huynh Nhat Nam, ba Bui Thién Y, ba Lé Thi Diém Hang,
6ng Nguyén Thanh Tung, ba Nguyén Thi Nguyén, ba V5 Thi Lan phai cé trach nhiém
tra phong thué cho ba Pham Thi T va di chuyén chd & ra noi khéc trong trudng hop co
quan thi hanh an déin sy c6 thdm quyén xur 1y tai san thé chdp cua ba Pham Thi T dé
thu hoi no cho Ngan hang.

[5] An phi dan sy so tham 1a 127.356.000 dong (mdt tram hai muoi bay triéu ba
tram nam muoi SAu ngan dong), bi don ba Pham Thi T phai chiu.

[6] Tré lai sO tién tam (mg 4n phi dan sy da ndp 1a 62.349.000 dong (séu muoi hai
triéu ba trdm bon muoi chin ngan dong), theo bién lai thu tién s6 0042563 ngay 27/4/2021
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

[7] Quyén khang c4o: Cac duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thdi han 15 (muoi lim) ngay,



15

ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
Bo luat to tung dan su.

[8] Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an déan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, va 9 Luét
Thi hanh an déan su sira d6i, b sung ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung ndm 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TPHCM,; = ‘ > A 5
- VKS nhan dan Quén 7, TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Quan 7, TPHCM,;
- Cac duong su;
- Luu: Van thu, ho so.

Bui Thi Té Nhan



