TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HI;YEN MY XUYEN Poc 1ap -Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n $6:07/2018/DS-ST.

Ngay: 23/01/2018.

Vv “Tranh chdp boi thirong thiét hai

do nha cira, cong trinh xay dung khac gay ra”.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Tang Trung Bao.

2. Ong Ping Thanh Phong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Bich Khiém — Thu ky Toa an nhan dan huyén
M$ Xuyén, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ba Ma Qué Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan glén huyén My Xuyén,
tinh Soc Trang xét xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 106/2017/TLDS-ST

ngay 12 thang 10 nim 2017 vé “Tranh chip bodi thudng thiét hai do nha clra,

cong trinh xay dung khic giy ra” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
68/2017/QBST-DS ngay 27 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nam 1970 (c6 mat).

Dia chi: S6 127, 4p DK, x& HT 2, huyén MX, tinh ST.

- Bi don: Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1984.

Pai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1950
(c6 mat).

Cung dia chi: S6 125, 4p DK, x& HT 2, huyén MX, tinh ST.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/12/2016; Don khoi ki¢n b6 sung ngay
06/11/2017 va cac loi khai trong qud trinh giai quyet vu dn, nguyén don ba
Duwong Thi L trinh bay: Vao nam 2012, ba c6 cat mdt can nha di¢n tich 54.5m?,
két cau can nha: Mai lop tole xi mang, don tay cay, vach thiéc, nén 16t gach tau,



tong gia tri xay cat 1a 100.000.000 dong, nha duoc cat trén phan dat thudc thia
707, t& ban dd sb 10, toa lac tai sb 127, ép DK, xa HT 2, huyén MX, tinh ST,
dugc Uy ban nhan dan huyén M X cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BR 132079 ngay 12/3/2014. Nha ba ¢ duoc khoang 4 nim. Dén thang 10 nim
2015, éng Nguyén Minh b xay dung nha ¢ 04 tang kién cd bang bé tong cot
thép, nha ong b xay dung giap ranh dat cua ba nén khi xay dyng nha ong b lan
qua phan dit cua ba chiéu ngang phia trude 3,5 tac, chiéu dai 22,5m. X4y nha
xong 6ng D vao ¢ dugc vai thang dén dau nam 2016 thi nha cua 6ng D bi lin,
sat nén ép qua cin nha cta ba lam hu hong mat nén nha chiéu ngang 03 tac,
chiéu dai 16m; Phan khéng gian vach tuong nha o ong b ep mai nha cia ba lam
giy don tay, bé mai lgp gdy thiét hai khoang 50% tong gia tri can ho. Nén ba L
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Minh P phai bdi thuong
thiét hai nha & gdm nén nha, méi lop, don tay cay hu hong 1a 50.000.000 dong.

Sau khi Toa an trung cau giam dinh nguyén nhan gay hu hong va gia tri
thi¢t hai cong trinh xay dung thi téng gia tri thié¢t hai thuc té cua can nha la
53.692.792 dong. Nén ba L khoi kién bo sung, yéu cau ong P boi thuong thiét
hai cdn nha cho ba theo gia tri thi€t hai thuc té do Trung tam kiém dinh chat
luong xay dung tinh ST xéac dinh 1a 53.692.792 dong. Ngoai ra, ba L yéu cau
ong P tra cho ba phan dat 1an chiém chiéu ngang phia trudc 3,5 tic, chiéu dai
22,5m.

Tai cac bién ban hoa giai ngay 09/02/2017, ngay 23/11/2017, cdc loi khai
trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién theo
1y quyén ciia bi don Nguyén Minh P 1a ong Nguyen Van B trinh bay: Nén nha
6ng Nguyén Minh P dang st dung 1a do chuyén nhuong lai cia éng Lé Van L
vao nim 2007, khi chuyén nhuong da co san cin nha cip 4 va da dugc Uy ban
nhan dan huyén MX cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 143192
ngay 25/02/2015, thudc thira 706, to ban d6 s6 10. Pén thang 10 nam 2014, 6ng
P dap bo cin nha cii, xay lai can nha 03 tang (01 tang trét, 02 tang lau) chiéu
ngang nha theo chiéu ngang cin nha cii, chiéu dai hét dat, nha xay dung dén
khoang thang 10 nam 2015 hoan thanh, vao & dugc 6,7 thang thi ba L ndi nha
ong P sup lun gay hu hong nha cua ba L. Khi xd8 HT 2 hoa giai, vi tinh lang
nghia x6m 6ng D dong ¥ hd trg va sira chita khic phuc nhiing phan cay va tole
bi hu cho ba L, nhung ba L doi ong P phai bao dam dén 40, 50 nam nén hoa giai
khong thanh.

Nay ong Nguyen Vian B dai dién theo uy quyén cia ong Nguyén Minh b
khong dong ¥y bdi thuong thiét hai voi sd tién 53.692.792 dong theo yeu cau
khai kién ctia ba L ma chi dong ¥ hd trg cho ba Loan 10.000.000 ddng, Vi trong
quéa trinh 6ng D xay nha khong c6 anh hudng dén nha cta ba L va ké tir khi vao
& trong can nha dén nay khong c6 hién twong sup lun. Pdng thoi, 6ng B khdng
dong v két qua giam dinh nguyén nhan hu hong va gia tri thiét hai cong trinh
xay dyung s6 42/BC-TT ngay 27/7/2017 cia Trung tdm kiém dinh chat lugng xay
dung tinh Soc Trang.

Tai phién toa hom nay kiém sat vién phat biéu y kién:



1. Vé tb tung: Trong qua trinh thu ly, xét xr vu an thi tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky Toa an va nguyén don da chap hanh ding cac quy dinh cta
B0 luat t6 tung dan su.

2. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 6 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu
261; khoan 1 Diéu 262; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua
Bo luat td tung dan sy nam 2015; Khoan 2, 4 biéu 26 cua Nghi quyét $6
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi; Ap dung
Diéu 605 cta Bo luat dan sy nam 2015: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba
Duong Thi L. Bugc 6ng Nguyén Minh D bdi thuong thiét hai cin nha cho ba L
theo két luan dinh gia 1a 53.692.792 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Nguyén don ba Duong Thi L cho rang vao thang 10 nim 2015, éng
Nguyén Minh P xay dung nha ¢ 04 tang kién cb bang bé tong cdt thép, do nha
ong D xay dung giap ranh dat ctia ba nén khi xay dung nha xong thi nha cuia ong
P bi ln, sat nén ép qua cin nha ciia ba lam hu hong cin nha ciia ba. Nén ba yéu
cau ong Nguyén Minh P phai boi thudong thiét hai can nha theo gia tri thiét hai
thuc té do Trung tdm kiém dinh chéat luong xay dung tinh ST xac dinh 14
53.692.792 ddng. Ngoai ra, ba L yéu cau ong D tra cho ba phan dét lan chiém
chiéu ngang phia trudc 3,5 tic, chiéu dai 22,5m dé ba sira chira lai nha. Nhung
dai dién theo Gy quyén cua bi don Nguyén Minh P 13 6ng Nguyén Vin B khdng
ddng ¥ boi thuong thiét hai theo yéu cau ctia ba L, vi 6ng B cho rang trong qué
trinh 6ng D xdy nha khong c6 anh hudng dén nha cua ba L va ké tir khi vao &
trong can nha dén nay khong c6 hién tuong sup lin. Can nha cia ba L cat trude
khi ong P x4y nha 1a khoang 05 nam, vat liéu xy dung nha cia ba L da xubng
cap va hu hong, nay ba L cho rang do nha 6ng D xay bi nghiéng, lin 1am hu
hong nha cua ba la khong dang. Nhung vi tinh lang, nghia x6m 6ng B dai dién
theo iy quyén ctia 6ng D dong ¥ hd tro cho ba L s6 tién 10.000.000 dong.

[2] Xét thay: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an di trung cu co
quan chuyén mén 1a Trung tdm Kiém dinh chat lugng xay dung tinh ST thuc
hién giam dinh nguyén nhan hu hong va murc do thi¢t hai, gia tri thiét hai cong
trinh nha ctia ba Duwong Thi L toa lac s6 127, 4p D K, x& HT 2, huyén MX, tinh
ST. Tai két qua gidm dinh nguyén nhan hu hong va gia tri thiét hai cong trinh
xdy dung sb 42/BC-TT ngay 27/7/2017 (BL tir 82 dén 87), kém theo hinh anh
hién trang va bién ban hién trudng (BL tir 88 dén 105) d3 x4c dinh nhu sau:

[2.1] Nha 6ng Nguyén Minh D:

- Hu hong do ltn nén: Toan bo phan nén nha bi 1an 1éch vé phia bén trai
nha (phia nha cua ba Duong Thi L) 6 lin trung binh 1a 43,5mm.



- Hu hong do nghiéng: Toan bo c¢ot déu nghiéng vé phia bén trai nha (phia
nha ba Duong Thi L), d6 nghiéng trung binh 1,52%; Tudng nha chinh va nha
sau déu bi nghiéng vé phia bén trai nha, d6 nghiéng 1,3%.

- Hu hong do nit: Do nghiéng vé phia nha ba Duong Thi L nén tudng cot
phia bén phai nha nut ho ra phia giap voi nha sd 123 (phia bén phai nha 6ng
Nguyén Minh D); Do nen mong bi lin, nha nghiéng nén gach & 6p bé cira bi bung
ra; Do nén mong lun xudng 1am gach x4y bo nén bi nirt xé xién.

[2.2] Nha ba Duong Thi L:

- Nén‘nhél hu hong: Sup lun, nghiéng vé phia gidp nha ong Nguyén Minh
b, Cao do nén bén phai thap hon bén trai 212mm.

- Xa g(‘ﬂ):’ Do nha ong Nguyén Minh P nghiéng qua 1am cho xa gb bi giy,
cong vénh, xoan.

- Cot phia bén trai nha: Do nha 6ng D nghiéng qua lam cot nghiéng vé
phia bén phai (theo hudng nghiéng cuia nha 6ng b), d6 nghiéng 1,5%.

- Cot phia bén phai nha: Do nha ong P nghiéng qua lam cot nghiéng vé
phia bén phai (theo hudng nghiéng cuia nha 6ng P), d6 nghiéng 2,8%.

- Tudng nha vé sinh: Nghiéng vé phia nha ong B, d6 nghiéng 3%.
[2.3] Xac dinh gia tri thiét hai:

- Két cau nha ctia ba Duong Thi L dugc dénh gia hu hong ¢ mure do nguy
hiém, khong dép tng nhu cau st dung binh thuong.

- Ty 1& chét luong con lai ctia nha 1a 81,83%;

- Gia trj thiét hai cua dién tich xay dung nha la 53.399.204 dong va gia tri
thiét hai tuong nha vé sinh 1a 293.588 dong. Tong gia tri thiét hai 13 53.692.792
dong.

[2.4] Két luan: Cin ctr cac két qua khao sat hién trang, hién tuong lun cia
nén, hudng nghiéng cua tudng va cot, hinh dang cac vét nirt, bién ban ghi nhan
hién truong tai thoi diém giam dinh thi hién trang hu hong nha ba Duong Thi L
1a do nha 6ng Nguyén Minh P lin léch nén mong gay ra.

[3] Sau khi c6 két qua giam dinh nguyén nhan hu hong va gi tri thiét hai
cong trinh xdy dung néu trén. Toa an ra Thong bio sé 137/TB-TA ngay
07/8/2017 va tong dat két qua giam dinh nguyén nhan hu héng va gia tri thiét
hai cong trinh xay dung s6 42/BC-TT ngay 27/7/2017 ctia Trung tam Kiém dinh
chat luong x4y dung tinh ST cho cac bén duong su theo quy dinh (BL 110, 111,
112) c6 giri kém theo mot bd hd so két luan giam dinh, trong d6 Trung tam
Kiém dinh chét luong xay dung tinh ST co kién nghj “ ..chu ho la ong Nguyen
Minh D nén som kzem tra lai kha nang chiu lyc cua ket cau nha va quan trdic
theo doi do lin cua nen mong dé dam bao an toan trong qua trinh sir dung. Vi
day la nha cao tang néu nén méng khéng on dznh khi xdy ra sw cé sé gay nguy
hiém rat lom dén tai san va tinh mang con ngwoi”. Dén ngay 16/8/2017 va ngay
15/9/2017 bi don 6ng Nguyén Minh P va dai dién theo iy quyén cta bi don 1a



ong Nguyén Vin B c¢6 don khiéu nai, khong dong ¥ két qua giam dinh nguyen
nhan hu hong va gia tri thiét hai cong trinh xay dung s6 42/BC-TT ngay
27/7/2017 cua Trung tdm Kiém dinh chét luong xdy dung tinh Soc Tring. Toa
an da ra cac Thong bao s6 140/TB-TA ngay 28/8/2017 (BL 53); Thong bao sb
143/TB-TA ngay 20/9/2017 (BL 49); Thong bao s6 159/TB-TA ngay
23/11/2017 (BL 47) tbng dat cho bi don 6ng Nguyen Minh D va dai dién theo
iy quyén ctia bi don 1a 6ng Nguyén Vin B yéu ciu cung cap tai liéu, chiing ctr
chting minh két qua giam dinh cta Trung tim Kiém dinh chat luong xay du:ng
tinh ST khong chinh x4c va quy dinh thoi han dé bi don lam don yéu cau giam
dinh lai (BL 48, 50, 54). Nhung bi don 6ng Nguyén Minh b va dai di¢n theo uy
quyén cta bi don 13 6ng Nguyen Van B khong nop don yéu cau giam dinh lai.
Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat can cir vao két qua giam dinh nguyen nhan
hu hong va gia tri thiét hai cong trinh xay dung so 42/BC-TT ngay 27/7/2017
ctia Trung tim Kiém dinh chat lugng xay dung tinh ST, xac dinh: Hién trang hu
hong nha ba Duong Thi L 13 do nha 6ng Nguyén Minh P lun 1éch nén méng gay
ra. Nén ong Nguyén Minh B phai boi thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh
xdy dung gy ra cho ba Duong Thi L theo Piéu 605 quy dinh “Chii so' hitu,
nguoi chiém hitu, ngwoi dwoc giao qudn 1y, sit dung nha cira, céng trinh xdy
dung khdc phdi béi thuwong thiét hai do nha cira, céng trinh, xdy dung khdc dé
gay thiét hai cho nguoi khac”.

[4] Tir nhitng phén tich néu trén, cin ctr khoan 3 Diéu 584, Piéu 585,
Piéu 605 ctia BO ludt dan sy nim 2015 budc ong Nguyén Minh B phai boi
thuong cho ba Duong Thi L toan bd thiét hai gém: Gia tr1 thiét hai cua dién tich
xay dung nha 1a 53.399.204 déng va gia tr1 thi€t hai tuong nha vé sinh la
293.588 ddng. Tong gia tri thiét hai 1a 53.692.792 dong.

Tai phién toa, ba L yéu cau 6ng Nguyén Minh D tra dat 1an chiém va
khoang khong gian lan chlem cho ba. Xét thay, vu an duoc tach theo quy dinh
tai Diéu 42 cta Bo luat t6 tung dan su theo Quyét dinh tdch vu an sb
02/2017/QD-TA ngay 12/10/207 nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét
trong vu an nay.

[5] Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén Minh B phai chiu 10.214.000
d6ng chi phi giam dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 Bo luat t6 tung dan
su. Do ba Duong Thi L da ndp tién tam ung chi phi giam dinh 1a 10.214.000
ddng, nén ong Nguyén Minh D phai ndp s tién 10.214.000 ddng dé hoan tra
cho ba Duong Thi L theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 162 B6 luat t tung dén su.

[6] V& an phi: Ong Nguyen Minh D phai chiu 2.684,639 dong an phi dan
su so tham c6 gia ngach d6i véi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat td tung dan su. Ba Duong Thi L duogc
nhan lai tién tam Ung an phi ba L d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sb
0008807 ngay 07/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén My Xuyén.
Péi voi tién tam ung an phi ba L da nop 1.450.000 dong theo bién lai thu s6
0003103 ngay 07/12/2016, do c6 Quyét dinh tach vu an nén s& dugc xu 1y khi



Toa an giai quyét vu an tranh chdp quyén st dung dat duoc thu 1y sb
12/2016/TLST-DS ngay 12/12/2016.

[7] Déi v6i ¥ kién ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cua Hoi
dong xet xu va Thu ky phién toa; Viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
tb tung tai phién toa va y kién vé viéc giai quyet vu an cua Kiém sat vién tai
phién tda hém nay 1a c6 can cr, Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu 161; khoan 1 Diéu 162; biéu 271; khoan 1
Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 2,4
Piéu 26 cuia Nghi quyét 236/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ap dung khoan 3 Diéu 584, Piéu 585, Piéu 605 ciia Bo luat dan sy nim
2015.

Tuyén xu:

1 Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi L vé viéc
yéu cau ong Nguyén Minh D boi thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh xay
dung khac gy ra vdi so tién 1a 53.692.792 dong.

2. Bugc bi don 6ng Nguyén Minh D ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai
cho ba Duong Thi L s0 tién 1a 53.692.792 dong (nam muoi ba tri¢u sau tram
chin muo1 hai nghin bay tram chin muoi hai dong).

3. V& chi phi giam dinh: Ong Nguyén Minh P phai chiu 10.214.000 dong
Do ba Duong Thi L d& ndp tién tam “ung chi phi giam dinh la 10.214.000 dong,
nén 6ng Nguyén Minh D phai ndp sb tién 10.214.000 dong (muoi triéu hai tram
mudi bén nghin ddng) dé hoan tra cho ba Dwong Thi L. Nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n huyén My Xuyén.

4. V& an phi: Ong Nguyén Minh D phai chiu 2.684,639 dong an phi dan
su so thérp. Ba Duong Thi L duoc nhan lai tién tam Gng an phi ba L da ndp
300.000 dong theo bién lai so6 0008807 ngay 07/11/2017.

5. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ba Duong Thi L ¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ong Nguyén Minh P cham tra so tién néu trén cho ba Duong
Thi L thi ong Nguyén Minh D con phai tra lai d6i v6i sb tién cham tra theo lai
suat 10%/nam twong ing v4i s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an dé€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xtr theo thu tuc
phtc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9



Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKS nhan dan huyén M§ Xuyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- TAND tinh Soc Trang; (da ky)

- Chi cuc T.H.A dan sy huyén My Xuyén,

- Luu hd so.

Nguyén Thi Ai My



