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Ngay 17/9/2020
“V/v tranh chép hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hity
phdn dang ky thay doi quyén sir dung ddt,
ity hop dong do gid tao, lira doi”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdn: Ong Doan Dinh Quyén

Ong Tran Duy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 161/2020/TLPT-DS ngay 12/8/2020, vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, hity phan dang ky thay doi chii sé hitu quyén
sir dung ddt, hity hop dong do gid tao va lira déi”. Do Béan an dan su so tham sb:
42/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt,
tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 187/2020/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 171/2020/QD-PT ngay
10/9/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H; tru tai: duong K, t6 dan
phé DK, thi tran LS, huyén L, tinh Pak Lik; V:fmg mat.

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don (Vian ban ay quyén ngiy
06/5/2017): Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1960; tru tai: Puong AK, phuong TL,
thanh phd B, tinh Pik Lik; c6 mat.

2. Bi don: Ong Luong Trong D, sinh nam 1973, ba Nguyén Thi Hong T,
sinh nam 1983; cung tré tai: duong X, phuong ET, thanh phé B, tinh Pak Lik;
vang mat.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don (Van ban y quyén ngiy
31/8/2018): Ong Lé Thanh N, sinh nim 1987; trt tai: Puong B, phuong TL1,
thanh phd B, tinh Pik Lik; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba HD Eban, sinh nim 1981;

3.2. Ba HS Eban, sinh nim 1957;

Cung tra tai: Budn K, xa ET, thanh ph6 B, tinh Pak Lik.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba HD va ba HS (Vian ban tiy quyén ngay
19/8/2019): Ong Tur Thé Anh H1; trt tai: Duong T, thanh phd B, tinh Dik Lak;
cO mat.

3.3. Ong YB Eban; tra tai: Buén H, x& DH, huyén CK, tinh Dik Lik

3.4. Ba HT Eban;

3.5. Ba HB Eban;

3.6. Ong YL Eban;

3.7.0ng YT Eban;

Cung tra tai: Budn K, xa ET, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3.8. Vian phong Cong chung P; try sé: Puong J, phuong TN, thanh phé B,
tinh Dak Lak.

3.9. Vian phong Cong ching PA; dia chi: Puong Q, thanh phd B, tinh Dik
Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quén ngay 14/11/2019): Ba Tran
bang Mién T2, sinh nam 1985; c6 don xin xét xu Véng mat

3.10. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B; dia chi: S6 01,
duong B, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén sd 22 ngay 21/8/2019):
Ong Nguyén Tan L; ¢ don xin xét xir ving mit.

* Nguwoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba HP Eban va
ba HS Eban.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung dai dién theo ity quyén
cua nguyén don ba Pham Thi T1 trinh bay:

Ngay 19/5/2016, 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H nhan chuyén nhuong thira
dat va tai san trén dat ctia ong Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T. Cu thé:
Dién tich 2.225m?, thudc thira s6 136, t& ban d6 sb 20 toa lac tai X ET, thanh phé
B, tinh Pak Lak. Vi tri tr can: Phia Dong giap dudng di (hién tai da bi bit duong);
phia Ty giap thira dat sé 137; phia Nam giap dat 6ng YK Nié; phia Béic giap
duong di; tai san trén dat gom: 01 méng nha tho cap 4 co tuong xay khoang 65m?,
phia trudc c6 02 tru chd chua d6 bé tong; khoang 170 cdy ca phé, 15 cay sau riéng,
mét sb tru tiéu, mot sb bui cay chudi va mot sb cay tréng khac khong Bang ké;



gia chuyén nhuong 400.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyén nhuong chi
ghi 80.000.000 dong. Hop dong da dugc Van phong Cong chimg P x4c nhan. Ong
P, ba T d3 nhan du tién va sang tén quyén sir dung dat cho dng C, ba H. Viéc
chuyén nhuong di dugc Van phong ding ky dat dai thanh phd B chimg nhan chinh
Iy bién dong ngay 06/6/2016 mang tén éng C, ba H.

Tir ngay nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay do nha ¢ xa chua
c¢6 nhu cau canh tac nén Ong D, ba T chua lam thi tuc ban giao dat va tai san thuc
dia trén dat cho 6ng C, b H ma méi chi 16 dat va tir can clng tai san trén dat.

Ong C, ba H khai kién yéu cau Ong D, ba T phai tiép tuc thuc hién hop
ddng va ban giao dién tich dat va tai san trén dat cho dng C, ba H.

2. Qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Luong Trong D, bA Nguyén Thi
Hong T va nguoi dai dién theo 1y quyén la éng L& Thanh N trinh bay:

V¢ viéc nhan chuyén nhugng quyén st dung 16 d4t 2.225 m? toa lac tai budn
K, x4 ET, thanh phd B ctia ba HD:

Do quen biét nén vo chong ong D, ba T ¢d cho ba HP vay tién nhiéu lan,
tinh dén thang 7/2014 ba HP con ng Ong B, ba T 700.000.000 dong. Sau nhiéu
1an doi no, ba HD khong co tién tra nén cac bén thoa thuan, hai bén viét Giéy cam
két ngay 29/7/2014 v6i ndi dung:

“Ba HD chuyén nhwong cho éng P, ba T 2.225 m? ddt dé ong P, ba T ding
tén vay tién ngan hang cho ba HP trd ng cho Ong P, ba T.” Sau khi viét gidy cam
két, ba HD dua cho 6ng D, ba T ban pho t6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ba HP (dét nay do ong YK ting cho ba HP) dé ong D, ba T di hoi thu
tuc thé chap vay tién ¢ ngan hang. Trong cing ngay 29/7/2014, ong B, ba T ¢o di
dén cac ngan hang dé vay tién, cac ngan hang cung cap thong tin, han murc cho
vay t6i da 70.000.000 dong, vi dat nay la dat nong nghiép va thoi han str dung dat
dén nam 2043, nén 6ng B, ba T nodi lai vdi ba HP khong vay duge nhiéu tién. Luc
nay, ba HD thoa thuin véi 6ng D, ba T xé bo gidy cam két ngay 29/7/2014 va
d6ng y chuyén nhuong dién tich dat 2.225 m? thira dat s6 136, t ban d6 s6 20 &
tai buon K, xa ET, thanh phd B néi trén cho vo chong ong B, ba T vai diéu kién
ong b, ba T phai dua tiép cho ba HP vay thém 100.000.000 dong cong véi so tién
cii 700.000.000 dong, ba HP con ng 6ng D, ba T tong 800.000.000 déng. Trong
d6, TN gia chuyén nhuong quyén st dung dat 500.000.000 dong, ba HP con ng
ong D, ba T 300.000.000 déng. Ong D, ba T ddng ¥, hai bén théng nhat hiy vin
ban cam két bang viéc xé bo ban gbc gidy cam két da viét ngay 29/7/2014; dén
ngay 30/7/2014 6ng D, ba T cling ba HP Eban dén Vin phong Cong chimng DA
lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, moi thu tuc, giéy to, ho so
chuyén nhuong déu do ba HP lam (vi ba HP n6i ba quen biét nhiéu nén lam
nhanh) éng B, ba T tin tuéng va dong ¥. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, ba
HD dan ong D, ba T dén 16 dat chi ranh gidi dat va giao thuc dia, vi tri 16 dat co



tr can: Phia Pong va Bac déu giap duong di; phia Tay gidp thua dat s6 137; phia
Nam giap dat ciia 6ng YK Nié. Trén dit, c6 khoang 160 cay ca phé, 14 — 15 cay
sau riéng, mdt mong xay nha bé dé cé dién tich khoang hon 60 m?, chudi, bo, mit
va mot sb tru tidu. Ngay 04/8/2014, Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phé B di dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dién tich dat 2.225 m? thira
dat s6 136, to ban do s6 20, tai budn K, x& ET, thanh phd B cho vo chong 6ng D,
ba T. Ngay 25/8/2014, sau khi ba HP 1am gidy chting nhan quyén st dung dat
xong thi ba HD c6 hen vo chong 6ng D, ba T ra quén ca phé F5, duong H giao
gidy chung nhan quyén sir dung dét cho 6ng D, ba T va 6ng D, ba T giao tiép cho
ba HP thém 100.000.000 déng nhu da théa thuan. Nhu vay, viéc sang nhugng dat
dd duoc hoan tat, vo chong 6ng D, ba T di dugc nha nudc cong nhin quyén sir
dung dit, ba HP chi con ng 6ng D, ba T 300.000.000 dong, ba HP d3 xac nhan
va viét gidy muon tién ngay 25/8/2014 dua cho vo chong ong D, ba T.

- V& yéu cau khoi kién cta ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H:

Ngay 19/5/2016, vo chong 6ng B, ba T chuyén nhuong toan bd dién tich
dat va tai san trén dat néu trén cho vo chong 6ng C, ba H. Ngay 06/6/2016, chi
nhanh vin phong ding ky dét dai thanh phé B di dang ky bién dong sang tén cho
vo chong 6ng C, ba H. Tuy nhién, 6ng B, ba T chua giao dét trén thyuc dia cho vo
chdng 6ng C, ba H ma méi chi tir can gidp ranh va tai san trén dat vi ong YK Nié,
ba HS Eban (b6 va me ctia ba HP Eban) da tu ¥ canh tac bat hop phép trén 16 dat
ctia ong D, ba T khong biét thoi diém chinh xac ong YK, ba HS vao canh tac thoi
gian ndo bdi vi sau khi nhin chuyén nhuong dat thi thi thoang 6ng D, ba T dén
tham dat chtr chua tién hanh canh tac thuong xuyén. Ong B, ba T chap nhan yéu
cau khoi kién ctia dng C, ba H. Nay 6ng YK Nié da chét, ba HS Eban van dang
canh tac bat hop phap trén 16 dat, ba HD Eban lai dang rao lai khu dat véi y dinh
khong ban giao cho nguoi nhan chuyén nhuong. Vi vy, ong B, ba T dé nghi Toa
an giai quyét: Chap nhan yéu cau cua bi don. Budc ba HS Eban va ba HP Eban
phai giao tra lai cho ong D, ba T dién tich dat 2.225 m? thudc thira dat s6 136, to
ban d6 s6 20, tai buon K, x4 ET, thanh ph B (theo Gidy CNQSD dat s6 G992958)
cung toan b tai san trén dat.

- V& yéu cau doc 1ap cua ba HP 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an:

+ Pdi voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta ong D, ba T v4i 6ng C, ba H 1a vo hiéu do bi lira déi: Ong D, ba T xac dinh
day 1a hop dong giao dich gitta 6ng D, ba T véi dng C ba H dugc cong ching tai
Vin phong Cong ching D. Tai hop dong nay ba HP khéng tham gia nén ba HD
khong c6 quyén yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
136/2016/HPCN ngay 19/5/2016 vo hiéu do bi lira dbi. Tai Diéu 127 Bo luat dan
su da quy dinh r8: “Khi mot bén tham gia giao dich ddan su do bi lira doi hodc bi



de doa, cudng ép thi c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich dan sw do la vé
hiéu.” RS rang, viéc c6 lira d6i hay khong trong hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 136/2016/HPCN ngay 19/5/2016 chi lién quan dén 4 c& nhan éng
b, ba T v4i dng C ba H.

+ Pbi v6i yéu cau hay phan ding ky thay do6i trén gidy CNQSD dat sb
G992958 do UBND thanh phé B cip ngay 06/12/1996 tir tén ba HP Eban sang
tén 6ng D, ba T: Viéc 6ng D, ba T dtng tén trén CNQSD dat s G992958 theo
ndi dung dang ky bién dong sang tén ctia Vin phong ding ky quyén sir dung dat
thanh phd B ngay 04/8/2014 1a can clr vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 30/7/2014 dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimng PA. Ba
HD khéng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba HD
v6i ong D, ba T ma yéu cau huy phan ding ky thay doi trén gidy CNQSD dit s6
(992958 do UBND thanh phé B cip ngay 06/12/1996 tir tén ba HP Eban sang
tén 6ng D, ba T 1a khong c6 co sd dé Toa an xem xét giai quyét. Riéng ddi véi ndi
dung ba HP can ctr vao “Gidy cam két ngdy 29/7/2014” dé cho rang 6ng B, ba T
Itra d6i ba 13 khong c6 cin ctt boi vi “Gidy cam két ngdy 29/7/2014” céc bén da
TN xé bo (vi biét rd khong vay duoc tién ngan hang) dé tién dén thoa thuan lap
giao dich méi véi nodi dung: Ong B, ba T nhan chuyén nhugng quyén sir dung 16
dat 2.225 m? véi gia tri thuc 500.000.000 dong, ba HD tu nguyén ky hop dong
chuyén nhuong va giao GCNQSDD cuing ban giao dat cho ong D, ba T. Noi dung
nay thé hién rd trong 101 khai cia ba HD tai Bién ban lam viéc tai Cong an thanh
phd B ngay 03/5/2018: “Téng so tién téi no ciia vo' chong anh P 700.000.000
dong gom tién 1di va tién géc. Sau d6 t6i théa thudn véi vo chéng anh D sang tén
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho vo chong anh . Ngay 25/8/2014 t6i hen
vo' chong anh B dén qudn ca phé F5 dwong H dé muwon thém 100.000.000 dong
va téi giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho anh P gii¥”. Ong D, ba T
khéng thira nhan toan bd ndi dung trong “Gidy cam két ngay 29/7/2014” béi vi
Gidy nay cac bén da TN xé bo, néu ba HP mudn cin clr vao ndi dung ciia “Gidy
cam két ngay 29/7/2014” dé dua ra yéu cau doc 1ap trong vu an thi dé nghi ba HP
phai giao ndp ban gbc dé duoc coi 1a tai lidu, chimg ¢l trong vu 4n.

+ P6i voi yéu cau doc 1ap tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitra ba HD vé6i 6ng B, ba T dugc Vin phong Cong ching DA cong
chtng ngay 30/7/2014 13 vo hiéu do bi lira d6i va gia tao: Ba HD no tién ong D,
ba T tir trude (trude ngay ky hop dong chuyén nhuong 2.225m?) va sau d6 khong
c6 tién mat dé tra no nén dd ky hop doéng chuyén nhuong 2.225m? dé tra bt sb
ng 500.000.000 ddng 1a hoan toan tu nguyén va hop phap. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat di duoc cong ching va hoan tat viéc sang tén 13 ban
dat dé trir no chtr khong phai duge xac lap dé 1am tin cho viéc vay no nén khong
c6 can cur cho rang hop dong nay vé hiéu do gia tao hay hra doi.



+ P6i voi yéu cau hity phan dang ky thay d6i trén gidy CNQSD dit s6
(992958 do UBND thanh phd B cip ngay 06/12/1996 tir tén 6ng B, ba T va sang
tén 6ng C, ba H: Do khong co cin ctr cho rang hop dong chuyén nhuong 13 vo
hiéu do Lira déi, gia tao nén viéc yéu cau hiry ndi dung ding ky bién dong sang tén
trén GCNQSDD tir tén ong D, ba T qua dng C, ba H ciing khong ¢6 can cir chap
nhan.

Vi vay, ong D, ba T kinh dé nghi TAND thanh phé B giai quyét bac toan
bd yéu cau doc 1ap cua ba HD trong vu an.

3. Qud trinh tham gia t6 tung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba HD
Eban va nguoi dai dién theo vy quyén la éng Tir Thé Anh HI trinh bay:

Ba HD Eban khong Pong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua 6ng C, ba H. Vi: Ba
HP Eban va vo chong 6ng D, ba T ¢6 mbi quan hé 1a ban bé quen biét nhau, tir
nam 2012 dén ndm 2014 ba HD Eban c6 vay cta ong D, ba T nhiéu 1an véi tong
s6 tién 400.000.000 ddng, cong ca tién 1ai thanh 700.000.000 dong (tat ca gidy to
vay nay ba T 1a nguoi gitr). Vi ba HD Eban muén vay tién ciia Ngan hang véi 1ai
suat thap dé tra no cho 6ng B, ba T, nhung Gidy chimg nhan quyén str dung dat
ctia ba HD Eban 1a dat nong nghiép va 1a ngudi dan toc thiéu sé nén ngan hang
khong cho vay voi so tién di 16n dé tra ng. Do d6, ngay 29/7/2014, ba HP Eban
v6i ong D, ba T ¢o 1ap Gidy cam két v6i ndi dung: “Ba HP Eban dwoc cha me la
6ng YK Nié, ba HS Eban ting cho riéng 01 16 dit vao ngay 22/4/2013, thira dat
s6 136, to ban do sé 20, dién tich 2.225m? toa lac tai X4 ET, Tp. B. Hai bén thoa
thudn ldp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat noi trén cho dng Luwong
Trong D, bd Nguyén Thi Hong T nham muc dich dé ong D, ba T ditng tén thé chdap
tai san quyén sir dung dat ndy cho ngan hang, ba #P Eban ldy tién vay duwoc ¢
ngdn hang tra no cho éng P, ba T, ba HP Eban cé trach nhiém tra no ldi va no
goc doi voi sé tien ma ong P, ba T vay ciia ngdn hang. Pén khi ba HP Eban trd
xong ng goc va ng ldi thi ong D, bA T ¢6 trach nhiém ldp thi tuc chuyén tra lai
quyén sir dung dat noi trén cho ba HP Eban ditng tén”.

Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dt néi trén cho éng b, ba
T ngay 30/7/2014 c6 cong chimg chimg thuc, hop dong chuyén nhugng xong
nhung ba HD Eban khong Pua gidy chimg nhan quyén st dung dat ban goc cho
vo chong ong D, ba T ma chi dwa ban pho t6 cho vo chong 6ng B, ba T dé 6ng b,
ba T di giao dich vay ngan hang. Sau d6, vg chong 6ng D, ba T ¢6 gap ba HP
Eban va néi voi ba HD Eban 1a chi vay duoc it chir khéng vay du s tién
700.000.000 déng dé tra ng cho vo chong 6ng B, ba T nén ong B, ba T khdng vay
tién & ngan hang. Gidy chimg nhan quyén str dung dat ban géc mang tén ba HP
Eban, ba HP Eban da thé chap cho ngudi khac dé vay tién nén khi lam thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng B, ba T dtng tén, ba HP Eban phai di
vay néng sé tién 100.000.000 dong dé tra no va lay lai gidy ching nhan quyén sir



dung dat ban gdc 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chong ong D, ba T. Vo chong
6ng D, ba T ¢d noi cho ba HD Eban vay 100.000.000 déng dé tra ng cho ngudi
ta, sau d6 vo chong ong D, ba T ndi ba HP Eban dwa ban gdc gidy ching nhan
quyén sir dung dat khi nao ba HD Eban can thi chudc vé.

Khoang thang 5 naim 2017, c6 mot nguoi la mat dén gip ba HD Eban néi véi
ba HP Eban hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba HP Eban sang
tén vo chong ong B, ba T, vo chong dng B, ba T da sang nhuong lai cho nguoi la
mit d6 va ngudi la mit ty xung tén H2 hay H gi d6. Nguoi la mat d6 bat ba HP
Eban chi dat trén nam & khu vuc ndo va bat ba HP Eban giao dat nhung ba HD
Eban khong Déong .

Ba HP Eban khang dinh ba HP Eban khong chuyén nhuong quyén st dung
16 dét co dién tich 2.225m? néu trén cho vo chong éng D, ba T. Gidy cam két giita
hai bén ban gbc 1a do ba HP Eban viét nhung ba HD Eban di giao cho vo chong
ong B, ba T, ba HP Eban chi giir ban pho t6. Ba HP Eban khong chi dat cho vo
chong ong P, ba T nhung ba HP Eban c6 chi cho Ngan hang vé tir can 16 dat
nhung khong nhé 1a Ngan hang nao. Lic chi cho Ngan hang c6 mit vo chong 6ng
b, baT.

Vao nam 2013, co quan ba HD Eban c6 chinh sach hd trg xdy nha & dbi véi
can b0 nhan vién kho khan, chua c6 nha ¢ nhung véi diéu kién 1a can bd nhan
vién phai co dat. Do d6, ba HP Eban di muon gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia bé me ba HD Eban, nho bé me ba HP Eban lam thi tuc ting cho quyén
str dung dat 16 dét trén (khong ting cho tai san c6 trén dat). Nhung do 16 dat nay
la dat nong nghiép nén ba HP Eban khong Puoc xem xét hd trg. Ba HD Eban
chua kip sang tén tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bé me ba HP
Eban vi ba HD Eban thé chap cho vo chong ong D, ba T dé vay tién.

Thira dat va toan bd tai san trén dat (ngoai trir 01 méng nha cap 4 c6 dién
tich 5m x 13m = 65m? do ba HP Eban xay dung) déu 1a ctua bd me ba HP Eban.
B me ba HD Eban van 1 ngudi truc tiép quan 1y, canh tac, sir dung. Sau khi bd
ba HP Eban chét (ngay 28/12/2018) dén nay thi me ba HDP Eban van 1a ngudi truc
tiép quan 1y, canh tac, sir dung.

Qua qué trinh lam viéc tai Toa an thi ba HD Eban mai biét Ong B, ba T da
chuyén nhuong cho dng Mai Manh C, ba Trinh Thi H 1a vi pham cam két giita hai
bén, 14 ltra di ba HP Eban, 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua gia
dinh ba HP Eban. Ong C, ba H khai nhan gia chuyén nhugng theo hop dong
80.000.000 dong nhung thuc chat 13 400.000.000 dong va tir trude dén nay chua
thue hién ban giao dit ching t6 rang hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
giita v chong 6ng B, ba T véi vo chong dng C, ba H 14 gia tao, nham tau tan tai
san cua gia dinh ba HD Eban.



Vi vay, ba HD Eban c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong D, ba T v6i dng C, ba
H 12 v6 hiéu do bi lira dbi va hiy phan dang ky thay ddi trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 G992958 do UBND thanh phd B cip ngay 06/12/1996 tir
tén HD Eban sang tén ong B, ba T va sang tén 6ng C, ba H theo quy dinh cua
phap luat; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba HP Eban
véi ong D, ba T dugc Van phong Cong chirng DA cong chirng ngay 04/8/2014 la
v6 hiéu do bi lira dbi va gia tao.

4. Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba HS Eban, 1a 6ng Tur Thé Anh HI trinh bay:

Ba HS Eban va dng YK Nié (da chét ngay 28/01/2019) 1a b me rudt cua ba
HD Eban.

Theo Thong bao ciia Toa an thi 6ng C, ba H khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng D, ba T phai ban giao dién tich dat nhu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat di duoc cong ching va gidy ching nhan quyén st dung dat
da duoc Vin phong dang ky dat dai thanh phd B cong nhan ngay 06/6/2016.

Ba HS Eban khong Pong ¥ vdi yéu cau khai kién cua 6ng C, ba H. Vi:
Ngudn gdc thira dat s6 136, to ban dd s6 20, dién tich 2.225m? toa lac tai x4 ET,
thanh phé B, tinh Pak Lik 13 do gia dinh ba HS Eban, dng YK Nié khai hoang
va duoc UBND thanh phd B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G992958
ngay 06/12/1996 cho ho 6ng YK Nié; thira dat va toan b tai san trén dat (ngoai
trir 01 moéng nha cép 4 ¢6 dién tich 5m x 13m = 65m? do HP xay dung) déu la
ctia gia dinh ba HS Eban. Ong YK Nié va ba HS Eban van 1a nguoi truc tiép quan
ly, canh tac, st dung. Sau khi 6ng YK Nié chét (ngay 28/12/2018) dén nay thi ba
HS Eban van 13 nguoi truc tiép quan 1y, canh tac, sir dung. Con gai ba HS Eban
la HD Eban ciing nhu gia dinh ba HS Eban khong chuyén nhuong thira dat néu
trén cho vg chong 6ng B, ba T.

Vao nam 2013, co quan HP c6 chinh sach ho tro xay nha & ddi v6i can bd
nhan vién kho khan, chua c6 nha & nhung véi diéu kién 1a can bo nhan vién phai
c6 dat. Do d¢6 HP da muon gidy chimg nhan quyén st dung dat cta gia dinh ba
HS Eban, nho gia dinh ba HS Eban lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat 16 dat
trén (khong ting cho tai san c6 trén dat). Nhung do 16 dat nay 1 dat nong nghiép
nén sau d6 HP khong Pugc xem xét hd trg. Vo chong ba HS Eban yéu cau HD
sang tén tra lai cho ho 6ng YK Nié gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung
HD néi tir tir vi HD dang thé chip cho vo chong 6ng D, ba T dé vay tién.

Sau d6, ba HS duoc biét Gidy ching nhin quyén sir dung dat HP dem di
nho ong B, ba T dung tén dé vay Ngan hang, vi 1a bia nong nghiép lai 1a ngudi
dan toc thiéu sé nén Ngan hang khong cho HP vay s6 tién du 16n dé tra no. Dén
khi Toa an thong béo thi ba HS mai biét HD da bi lira sang tén Gidy chimg nhan



quyén st dung dat cho ong B, ba T, sau d6 6ng D, ba T lai sang tén cho 6ng C,
ba H. Viéc ong P, ba T lira dbi khién HD sang tén Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit noi trén sau d6 6ng D, ba T lai sang tén tiép cho dng C, ba H 1a nham
tau tan tai san, chiém doat tai san cta gia dinh ba HS Eban. Ba HS Eban dé nghi
Toda 4n chip nhan yéu cau doc 1ap cua HP Eban: Tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta HP Eban véi éng B, ba T duoc Van phong Cong
ching DA cong ching ngay 04/8/2014 1a vo hiéu do bi lira dbi va gia tao; tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng D, ba T véi 6ng C, ba
H 13 v hiéu do bi ltra ddi va huy phan ding ky thay d6i trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 G992958 do UBND thanh phd B cap ngay 06/12/1996 tir
tén HD Eban sang tén 6ng B, ba T va sang tén 6ng C, ba H theo quy dinh cua
phap luat dé HP sang tén tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dit cho gia dinh
ba HS Eban.

5. Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén nghia vu lién quan Chi
nhdnh véin phong dang ky dat dai thanh phé B 6ng Nguyén Tan L trinh bay:

Ngay 30/7/2014 Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B (Nay la
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B) nhan dugc ho so chuyén
nhuong quyén str dung dat ctia ba HD Eban cho 6ng B, ba T gom cac gidy to:
Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v&i dat ctia ba HD Eban dé ngay
30/7/2014; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba HD Eban cho
6ng D, ba T theo hop dong s6 6249, quyén s6 07 CC-SCC/HPCN ngay 30/7/2014
cia Phong Cong ching PA; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G992958,
cap ngay 06/12/1996 cho hd 6ng YK Nig, thira dat sb 136, to ban do s6 20, dién
tich 2225m?, thira dat toa lac tai X3 ET, thanh phd B, tinh Pak Lik duoc Phong
dang ky quyén sur dung dét chinh 1y bién dong ngay 22/4/2013 cho ba HD; To
khai thué thu nhap c4 nhan ctia ba HP Eban va to khai 1 phi trudc ba ctia ong P
dé ngay 30/7/2014.

Cin ctr khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndam 2013 va can ct Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht, Van ding ky quyén sir
dung dét thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh ngay
01/8/2014 cho ba HP Eban va éng D theo quy dinh. Ngay 04/8/2014, ba HD Eban
thuc hién nghia vu tai chinh theo giéy nop tién vao ngan sach nha nudc s6 CT
001694 cia Kho Bac nha nuéc B, dong thoi ngay 04/8/2014 Van phong diang ky
quyén str dung dat thanh phd B chinh 1y bién dong cho 6ng B, ba T theo quy dinh.

Dbi v6i ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cia dng D, ba T cho 6ng
C, ba H:

Ngay 23/5/2016, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B nhan
dugc hod so chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng B, ba T cho 6ng C, ba H
gom cic gidy to sau: Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat caa



ong b, ba T dé ngay 20/5/2016; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia
6ng D, ba T cho 6ng C, ba H theo hop ddng sé 0709, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/5/2016 cua vian phong Cong ching B; Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 G992958, cip ngay 06/12/1996 cho ho ong YK Nié, thira
dat s 136, to ban do s6 20, dién tich 2225m?, thira dét toa lac tai x& ET, thanh
phé B, tinh Pik Lak dugc Phong ding ky quyén sir dung dat chinh 1y bién dong
ngay 04/8/2014 cho 6ng D, ba T; T khai thué thu nhap ca nhan cta éng D va td
khai 1¢ phi trudc ba ciia 6ng C dé ngay 20/5/2016.

Can cit khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va can ctt Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha, Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai
chinh va duogc chi cyc thué thanh phd B xac dinh nghia vu tai chinh ngay
27/5/2016 6ng B va 6ng C theo quy dinh. Ngay 03/6/2016 6ng C thuc hién nghia
vu tai chinh theo gidy ndp tién vao ngan sach nha nude s6 1019126, 1019117 cua
ngan hang BT — Phong giao dich B, dong thoi ngdy 06/6/2016 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B chinh 1y bién dong cho 6ng C, ba theo quy
dinh.

6. Van phong Cong chimg P: Vang mit nén khong co y kién gi.

7. Vian phong Cong chimg DA: Viang mit nén khong co y kién gi.

8. Nhirng ngudi c6 quyén nghia vu lién quan: Ong YB Eban, ba HT Eban,
ba HB Eban, 6ng YL Eban, 6ng YT Eban: Mic du, da dugc Toa 4n triéu tap hop
1& nhiéu lan nhung khong Pén Toa lam viéc nén khong thé tién hanh 13y 10i khai
cling nhu tién hanh tiép can cong khai chimg cr va hoa giai dugc.

Tai ban dn dén sw so thdm sé: 42/2020/DSST ngay 30 thang 6 néam 2020
ciia Tod dn nhén din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh ik Lik di quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229; Piéu 266; Diéu 273
BO luat tb tung dan sy.

Can ct Diéu 122, khoan 2 Diéu 124; Diéu 689; Diéu 692, Diéu 697, Diéu
699, khoan 2 DPiéu 702 Bo luat dan sy ndm 2005.

Can cir khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cu khoi kién doc lap cua bi don 6ng Luwong Trong D, ba
Nguyén Thi Hong T: Budc ba HS Eban va ba HP Eban phai giao tra lai toan b
dién tich dat 2.225m? thudc thira dat s6 136, to ban do so 20 tai Buon K, xa ET,
thanh phd B theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 G992958, dt co tir can:
Phia Bong gidp duong di (hién tai da bit duong); phia Tay giap thira 137; phia
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Nam giap dat 6ng YK Ni¢; phia Bic giap dudng di, ciing toan b tai san trén dat
gdm 01 moéng nha cip 4 co dién tich Sm x 13m = 65m?, c6 két cdu méng da hoc,
tuong xay gach day 10cm, cao binh quan 1,4m, dai khoang 15m, phia trudc c6 02
tru thép cho chwa d6 bé tong; 212 cay ca phé gdm: 12 cay ca phé kinh doanh loai
A, 150 cay ca phé kinh doanh loai B, 50 cdy ca phé kinh doanh loai C, 12 cdy sau
riéng giébng Thai Lan, 39 cdy chudi truong thanh, 09 ciy bo ghép, 01 cay mit, 40
try tidu song, 01 ciy khé cho 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi Hong T.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi
H. Budc vo chong ong Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T phai tiép tuc thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit hai bén da ky két vao ngay
19/5/2016 ban giao thuc dia dit dd chuyén nhuong 1a: 01 16 dit c6 dién tich
2.225m?, ¢6 tir cin; Phia Dong gidp duong di (hién tai di bit duong); phia Ty
giap thira 137; phia Nam gidp dat 6ng YK Nié; phia Bac giap duong di. Tai san
trén dat; 01 mong nha cap 4 c¢6 dién tich 5Sm x13m = 65m?, c6 két cau mong da
hoc, tuong xay gach day 10cm, cao binh quan 1,4m, dai khoang 15m, phia trude
¢6 02 tru thép chd chua do bé tong; 212 cdy ca phé gom: 12 ciy ca phé kinh doanh
loai A, 150 cay ca phé kinh doanh loai B, 50 cay ca phé kinh doanh loai C, 12 cay
sau riéng giong Thai Lan, 39 cay chudi truong thanh, 09 ciy bo ghép, 01 cay mit,
40 try tiéu song, 01 cay khé.

Bac toan bo yéu cau khoi kién doc 1ap cta nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan ba HDP Eban vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira ba T, 6ng D véi ba Huyén, 6ng C 1a v6 hiéu va yéu cau huy phan
dang ky thay doi chu quyén nguoi st dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 G992958 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 06/12/1996 tir
tén ba HP Eban sang tén 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi Hong T; va sang
tén 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra ba HD Eban vé6i 6ng Luong Trong B, Nguyén Thi Hong T duoc
Vian phong Cong chung DA cong chung ngay 04/8/2014 1a vo hi€u va gia tao.

Budc ong Mai Manh C va ba Trinh Thi H phai tra cho ba HS Eban, ba HP
Eban, YB Eban, H Thtc Eban, H Bénh Eban, YL Eban, YT Eban phan tai san
trén dat, s tién 123.745.800 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khéang céo cho cac bén duong su.

Ngay 15/7/2020, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba HD Eban va ba
HS Eban khang c4o Ban an so thim dé nghi cAp phuc thim stra Ban 4n so thAm
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Manh C, ba
Trinh Thi H va yéu cau doc 1ap ciia bj don 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi
Hoéng T; Chap nhan don yéu cau doc 1ap ctua ba HD Eban.
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Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H gitr
nguyén ndi dung don khéi kién; bi don 6ng Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong
T git nguyén yéu cau doc 1ap ddi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
HD Eban; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HD Eban giit nguyén yéu
cau doc 1ap va ndi dung khang cao.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba HS Eban giit nguyén nodi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan va hoi dong
xét xur da thuc hién ding quy dinh cta Bg luat tb tung dan su; cadc duong su da
chép hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Piéu 308; Piéu 309
cta Bo luat to tung dan sy,

Khong chdp nhan khang cdo ciia ba HP Eban; chap nhan mot phan don
khang cao cia ba HS Eban, stra Ban 4n dan sy so tham s6 42/2020/DS-ST ngay
30/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pik Lik vé phan
an phi DSST.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac bén
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo cuia ba HP Eban va ba HS Eban duoc nop
trong thoi han luat dinh va dong tién tam mg an phi theo quy dinh ciia phap luat
nén duoc giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 13 phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thay:

[2.1.1] V& ngudn gdc dat: Thira dat sd 136, to ban dd sb 20, dién tich
2.225m?, toa lac tai Buon K, x& ET, thanh phd B ¢6 ngudn gbc do ho 6ng YK Nié
khai hoang, ngay 06/12/1996 ho YK Nié dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép
GCNQSDD s6 G992958. Ngay 29/3/2013, cac thanh vién trong 6ng YK Nié lap
van ban iy quyén cho ong YK Nié, ba HS Eban lam thu tuc ting cho quyén sir
dung dat thira dat trén cho ba HD Eban (BL94); ngay 29/3/2013, vo chong 6ng
YK Nié, ba HS Eban 1ap Hop ddng ting cho quyén st dung dat trén cho ba HP
Eban (BL97), duoc Phong cong chimg sd 1 cong chimg, ngay 22/4/2013 Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B chinh 1y bién dong nguoi sir dung
dat sang tén ba HD Eban. Nhu vay, dat c6 ngudn rd rang, ba HP 1a chi sir dung
dat hop phap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 688; 689; 691 va Piéu 692 ctia BLDS
nam 2005.
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[2.1.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung gitta ba HP véi 6ng
D, ba T, thy ring: Vo chong ng D, ba T va ba HD thira nhan, ba HD vay tién
nhiéu 1an, tinh dén thang 7/2014 ba HD con ng 6ng D, ba T 700.000.000 dong.
Dé co tién tra ng cho vo chdng ong D, ba T nén ngay 29/7/2014 céc bén thoa
thuan 1ap Gidy cam két v&i noi dung: “Ba HP chuyén nhwong cho dng D, ba T
2.225 m? dat dé dng P, ba T ditng tén GCNQOSDD vay tién ngdn hang cho ba HD
trd no cho Ong P, ba T.” (BL195). Mic du, ba HP khong cung cap ban gbc gidy
cam két nhung duoc vo chong dng D, ba T thira nhan viéc thoa thuan 1a c6 that.
Do do, day la tinh tiét, su kién khong can phai chirng minh dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cia BLTTDS. Nhu vay, muc dich cua viéc lap giéy cam két 1a
nhim bao dam cho thoa thuan ba HP chuyén nhugng quyén sir dung dit cho vo
chong dng B, ba T dé vo chong 6ng D, ba T dung tén GCNQSDD dé dé dang
cho viéc thé chip vay von Ngan hang véi 13i suat thap theo hop ddng tin dung
(thdp hon 13i suit néu ba HP phai vay ngoai), trudng hop vo chong 6ng D, ba T
khong vay tién duoc thi 6ng D, ba T phai sang tén GCNQSDD lai cho ba HD;
truong hop dng B, ba T vay duoc tién ngan hang thi ba HP duoc dung sd tién
nay khau trir vao sd ng di vay ciia Ong D, ba T dong thoi ba HP phai c6 trach
nhiém tra ng cho Ngén hang, sau khi ba HP tra xong ng cho Ngan hang thi ong
b, ba T phai c6 nghia vu sang tén GCNQSDD lai cho ba HP. Tuy nhién, vo¢
chdong 6ng D, ba T cho rang do thira dat cua ba HP khéng vay dugc s tién du
dé tra no cho vo chong 6ng D, ba T nén hai bén 1ap thoa thuan mai. Cu thé, ba
HD chuyén nhuong ludn dién tich dat 2.225 m? va tai san trén dit cho vo chong
6ng D, ba T. Do tai thoi diém nay ba HP dang cam c¢6 GCNQSDP cho nguoi
khac nén cac bén thoa thuan vo chong 6ng D, ba T cho ba HP vay thém
100.000.000 déng dé tra no cho nguoi khac 1dy GCNQSDPD sang tén cho vo
chong 6ng B, ba T. Cong véi 700.000.000 dong ma ba HP da vay ong B, ba T
trude do, thi tong sb tién ba HD no dng D, ba T 1a 800.000.000 ddng. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc té 500.000.000 dong (gia
ghi trong hop ddng 200.000.000d) dugc trir vao 800.000.000d ba HP da vay, ba
HPD con no vo chong dng B, ba T 300.000.000 dong, sau d6, hai bén TN hity Vian
ban cam két ngay 29/7/2015. Ngay 30/7/2014, 6ng B, ba T va ba HP Eban lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin phong Cong ching DA
chung thyc, sau khi ky hop dong chuyén nhugng ba HD chi ranh gidi, ttr can va
giao dat thuc dia cho vo chong 6ng D, ba T. Ngay 04/8/2014, Van phong ding
ky quyén sir dung dét thanh phd B da ding ky bién dong sang tén quyén sir dung
cho vo chong dng P, ba T. Ngay 25/8/2014, ba HP giao gidy chting nhan quyén
str dung cho vo chong 0ng B, ba T dong thoi ciing ngay ba HP viét gidy muon
tién 300.000.000d cta vo chong 6ng B, ba T. Nhu vay, ba HP chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng B, ba T 1a ¢6 that va hoan
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toan ty nguyén phu hop véi y chi va muc dich cua cac bén, ba HP thira nhéan chi
ky viét ho tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chit ky, chi
viét ctia ba HD, tai thoi diém thuc hién giao dich cac bén co dﬁy du nang luc
hanh vi dan su, muc dich ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhim
cho ba HD khau trir b6t s6 tién di vay ciia vo chong dng D, ba T, gia tri chuyén
nhuong phi hop véi gid tri thuc cla tai san tai thoi diém giao dich, hop dong
tuan thu dung hinh thirc, dang ndi dung. Do d6, Ban an so thdm cong nhéan hiéu
luc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 12 ¢ can cu, phu hop quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 179 cta Luat dat dai nim 2013; c4c Diéu tir 121
dén Diéu 124; khoan 3 Diéu 688; 689; 690; 691; 692; 697; 698 cua BLDS nim
2005; diém b.3, muc 2.3, phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan TANDTC, phu hop véi 10i thira nhan cua
ba HD tai Bién ban lam viéc ctia Cong an thanh phé B 1ap ngay 03/5/2018 (BL
tir 175 dén 177). Xét thay, vo chong 6ng P, ba T khong thuong xuyén dén vi tri
thira dat da nhan chuyén nhuong dan dén viéc ba HP va ba HS sir dung khi chua
c6 sy dong ¥ cua vo chong 6ng D, ba T 13 vi pham nghia vu ctia bén chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai Piéu 699 ctia BLDS niam 2005. Do
d6, Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng B, ba T budc
ba HD va ba HS phai giao dat va tai san trén dat da chuyén nhuong 1a c6 can ctr,
phu hop véi quy dinh tai Piéu 702 ciia BLDS nam 2005.

[2.1.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng
D, ba T véi vo chong 6ng C, ba H, thiy rang: Nhu d nhan dinh tai muc [2.1.1],
ba HP 1a nguoi sir dung hop phép thira dat, ngay 30/7/2014, ba HP chuyén
nhuong quyén str dung dat cho vo chong 6ng D, ba T duoc cong nhan hiéu luc
nhu da nhan dinh, phan tich tai [2.1.2]. Ngay 04/8/2014, 6ng b, ba T dugc Vian
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd B d3 ding ky bién dong sang tén
quyén st dung d6i véi thira dat Dién tich dién tich dat 2.225m?, thudc thua dat
s6 136, to ban do sb 20, toa lac tai Buon K, x4 ET, thanh phé B, ngay 19/5/2016,
ong D, ba T v4i vo chong 6ng C, ba H thoa thuan, 6ng D, ba T chuyén nhuong
cho 6ng C, ba H thua dat trén véi gia tri thuc 400.000.000d (gia tri trong hop
dong 80.000.000 dong). Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc cac bén 1ap van ban, dugc Van phong Cong chimg P cong chiing theo quy
dinh, cac bén thira nhan da giao nhan cho nhau s6 tién theo dung gia tri thuc, 6ng
D, ba T d3 chi vi tri tir cin thtra dat cho 6ng C, ba H; ngay 06/6/2016 Vin phong
dang ky dét dai thanh phd B da chinh 1y bién dong nguoi str dung dat sang tén
6ng C, ba H. Do d0, vo chong 6ng C, ba H yéu cau cong nhéan hiéu lyc cta hop
dong va duoc vo chong 6ng D, ba T dong v 1a ¢6 can ctr, pht hop voi phu hop
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 179 cta Luat dat dai nam 2013; cac Diéu tir
116 dén Dicu 119; khoan 3 Diéu 688; 689; 690; 691; 692; 697; 698; cua BLDS
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nam 2005; diém b.3, muc 2.3, phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddong Tham phan TANDTC. Tuy nhién, do éng C ba H
sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba HD khong thuong xuyén t6i thira dit,
khéng chiam soc cdy trong nén sau khi 6ng C, ba H nhin chuyén nhuong thira dat
yéu cau 6ng D, ba T ban giao dat thi gip su ngin can cua ba HP va ba HS. Do
d6, 6ng C, ba H yéu cau dng D, ba T giao dat, Ban 4n so tham chip nhan 1a c6
can ci, phu hop vé1 quy dinh phép luat.

[3] Xét gid tri tai san tao 1ap trén thira dat, thiy rang: Theo két qua xem xét
tham dinh va dinh gid tai san ngay 16/01/2020 (BL419), tai san trén dt gdm; 01
mong nha cip 4 c6 dién tich 5m x13m = 65m?, ¢ két cdu mong da hoc, tuong
xay gach day 10cm, cao binh quan 1,4m, dai khoang 15m, phia trudc ¢ 02 tru
thép chod chua d6 bé tong (ba HP thira nhan do ba HD tao 1ap sau khi duoc ting
cho quyén sir dung dat); 212 cay ca phé gom: 12 cay ca phé kinh doanh loai A,
150 cay ca phé kinh doanh loai B, 50 cdy ca phé kinh doanh loai C, 12 cay siu
riéng giébng Thai Lan, 39 cdy chudi trudng thanh, 09 ciy bo ghép, 01 cay mit, 40
try tiéu song, 01 cy khé, déu do vo chong 6ng YK Nig, ba HS tao 1ap cd tong gia
tri 23.745.800 dong. Xét thdy, Ong B, ba T thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong
tai san ctia ba HD (ngay 30/7/2014) cho dén nay khong thuong xuyén toi. Do do,
c6 can cir xac dinh 6ng B, ba T khong Pau tu, chim soc ciy trong dé co gia tri
nhu két qua dinh gia. Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng C, ba H tu nguyén tra
123.745.800 dong cho ba HS va nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta
6ng YK Nié 13 ¢ cin ctr, can chp nhan.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua ba HD:

[4.1] DP6i v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 30/7/2014, gitta ba HD Eban vé&i 0ng D, ba T, duge Vian phong Cong
ching PA cong ching ngay 04/8/2014 1a vo hiéu do bi lira dbi, gia tao. Thay
rang: Nhu nhan dinh va phan tich tai muc [2.1.2] va muc [2.1.3] thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung lap ngay 30/7/2014, giita ba HP Eban véi dng D,
ba T ¢6 hiéu luc. Ngoai ra, xét 1i khai lai ctia ba HD cho rang: Muc dich cua
viéc ky hop dong chuyén nhugng gitta ba HD voi 6ng D, ba T ngay 30/7/2014
la do tir naim 2012 dén nam 2014 ba HD Eban c6 vay ctia 6ng B, ba T nhiéu lan
v6i tong 400.000.000 dong, cong ca tién 1ai thanh 700.000.000 dong. Vi, mudn
vay tién Ngan hang véi 14i suat thap tra cho dng P, ba T, nhung ngan hang khéng
cho vay du s6 tién mong mudn dé tra ng cho dng B, ba T nén ngay 29/7/2014,
gitta ba HD Eban vé6i 6ng D, ba T 1ap Gidy cam két voi ndi dung: “Ba HP Eban
dwoc cha me la ong YK Nié, ba HS Eban tidng cho riéng 01 16 ddt vao ngay
22/4/2013, thita ddt s6 136, to ban dé so 20, dién tich 2.225m? toa lac tai X& ET,
Tp. B. Hai bén théa thudn Idp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt noi
trén cho dng Luong Trong B, bd Nguyén Thi Hong T nham muc dich dé dng D,
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ba T ditng tén thé chdp tai san quyén sir dung dat nay cho ngan hang, ba HD
Eban ldy tién vay dwoc & ngdn hang trd no cho dng D, ba T, ba HD Eban c6
trach nhiém tra no ldi va no géc doi véi so tien ma dng D, ba T vay ciia ngdn
hang. Bén khi bA HD Eban trd xong no goc va no ldi thi dng P, ba T ¢6 trach
nhiém Idp thii tuc chuyén tra lai quyén sir dung dat néi trén cho ba HP Eban
dung tén”. Nhu vay, muc dich cua viéc 1ap cam két ba HD chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng P, ba T dé 6ng D, ba T dung tén vay vén Ngan hang dong
thoi bao dam quyén loi cia ba HD sau khi tra hét ng cho ngan hang thi 6ng D,
ba T phai c6 nghia vu sang tén quyén st dung dét lai cho ba HD. Ba HD xac
nh4n ban than 1 can bo cong an nén c6 ddy du ning luc hanh vi dan su c& nhan
budc phai nhan thirc duoc theo 18 thuong ba HD phai 1a ngudi giir ban gbe Van
ban cam két trén dé tu bao vé quyén va loi ich hop phap cho chinh minh. Tuy
nhién, ba HP khong cung cap ban gdc Vin ban cam két dong nghia vai 10i khai
ctia Ong D, ba T cho rang ngay sau khi hai bén 1ap Vin ban cam két dng D, ba T
lién hé Ngan hang nhung han mirc cho vay khdng nhu ky vong clia ctia cac bén,
khong Pu dé ba HD du tra no cho 6ng B, ba T nén hai bén TN xé bo gidy cam
két 1ap ngay 29/7/2019 dé thuc hién théa thudn méi 1a chuyén nhuong thira dat
dé khéu trir no cho 6ng D, ba T 13 hoan toan c6 cin ctr, phtt hop vai 1o thira nhan
ctia ba HD véi ndi dung: “sau khi chuyén nhwong quyén sir dung ddt néi trén cho
Ong D, ba T ngay 30/7/2014 c6 cong chirng chimg thuwe, hop dong chuyén nhirong
xong nhung ba HP Eban khéng Pua gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ban
goc cho vo chong dng B, ba T ma chi dwa ban phé t6 cho vo chong dng P, ba T
dé dng P, ba T di giao dich vay ngdn hang. Sau do, vo chong dng D, ba T ¢é gdp
ba HP Eban va néi véi ba HP Eban la chi vay dwoc it chir khong vay dii s6 tién
700.000.000 dong dé tra no cho vo chong dng D, ba T nén 6ng D, ba T khong
vay tién ¢ ngdn hang”’; Hon nita, tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho
dén khi duoc diéu chinh sang tén cho 6ng B, ba T, ba HP c6 du thoi gian, diéu
kién dé hiiy bo hop ddng chuyén nhuong néu khong Ding ¥ chi that ciia ba HD,
vi ngdy hai bén ky hop dong chuyén nhuong 1a ngay 30/7/2019, ngay Vian phong
dang ky quyén str dung dét thanh phé B chinh 1y bién dong ngudi str dung dat
sang tén dng B, ba T 1a ngay 08/8/2014 va mii dén ngay ba HP giao GCNQSDD
dong thoi viét gidy vay tién dng D, ba T 300.000.0004d 1a ngay 25/8/2014 (sau
gan mot thang ké tir ngdy ky hop dong chuyén nhuong). Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong dit 1ap ngay 30/7/2014 giira ba HD véi dng D, ba T 1a giao dich
méi sau khi di hity bo cam két ngay 29/7/2014 va hoan toan ty nguyén dung hinh
thirc, ndi dung dung nén Ban an so thim khéng chap nhan yéu cau ctia ba HD vé
viéc tuyén hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba HD véi 6ng D,
ba T vo hiéu do gia tao, lira ddi 13 ¢ cin cu.
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[4.2] Xét yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
6ng D, ba T v4i dng C, ba H vo hiéu do lira déi, gid tao. HDXX thiy: Nhu nhan
dinh phan tich tai muc [2.1.3] thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta dng B, ba T vai 6ng C, ba H 1a tu nguyén, dang hinh thirc va ndi dung va co
that nén Ban 4n so tham khong chip nhan yéu cau ctia ba HP 14 ¢6 can ci.

[4.3] Xét yéu cAu huy phan dang ky bién dong GCNQSDD tir ba HP sang
cho 6ng B, ba T va tir 6ng D, ba T sang cho dng C, ba H thay rang:

Trén so sé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/7/2014,
gitta ba HD véi vo chdng 6ng D, ba T tu nguyén, dang hinh thirc, ndi dung cling
ngay 30/7/2014, Vian phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé B (Nay Ia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B) nhan duoc hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba HD Eban cho 6ng D, ba T. Chi nhanh Vian phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu
tai chinh ngay 01/8/2014 cho ba HP Eban va ong P theo quy dinh. Ngay
04/8/2014, ba HD Eban thuc hién nghia vu tai chinh theo gidy nop tién vao ngan
sach nha nudc s6 CT 001694 cia Kho Bac nha nude B, dong thoi ngay 04/8/2014
Vin phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd B chinh 1y bién dong cho 6ng
b, ba T theo quy dinh.

Trén co s hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/5/2016,
gitta 6ng B, ba T vadi 6ng C, ba H dung hinh thirc va ndi dung. Ngay 23/5/2016,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B nhan dugc hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng B, ba T cho 6ng C, ba H. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu
tai chinh va duoc Chi cuc thué thanh phé B xac dinh nghia vu tai chinh ngay
27/5/2016 cho 6ng b va ong C theo quy dinh. Ngay 03/6/2016 6ng C thuc hién
nghia vu tai chinh theo gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc s6 1019126,
1019117 ctia Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam Chi nhanh Pak Lak —
Phong giao dich Ban Mé, ngay 06/6/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B chinh 1y bién ddng cho dng C, ba H theo quy dinh.

Viéc ding ky bién dong 1a c6 can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188
Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu. Do d6, Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau cia ba HD vé
viéc hity chinh 1y bién dong quyén str dung dat tir bd HD sang 6ng B, ba T va tir
ong B, ba T sang éng C, ba H 1a c6 can c.

[5] Xét dé nghi va 1oi khai cia ba HS Eban cho rang: Nam 2013, tao diéu
kién cho con gai 1a HD ¢ dit lam nha nén gia dinh ba cho HD muon GCNQSDD
clia gia dinh va nho gia dinh lam thil tyc ting cho quyén sir dung dat 16 dat trén 13
khong c¢6 can ctr. B&i 1€, nhu nhan dinh phan tich tai muc [2.1], ba HP duoc nhan
tang cho quyén sir dung dét tir ho ong YK hop phép, bao dam dung hinh thuc, noi
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dung theo quy dinh, sau d6 HP chuyén nhuong cho 6ng B, ba T, dng D, ba T lai
chuyén nhuong cho dng C, ba H nhu nhén dinh, phan tich tai muc [2.1.2] dén muc
[3]. Do do, khong c6 co s& dé chép nhan dé nghi va 161 khai cua ba HS vé viéc dé
nghi chdp nhan yéu cau ciia ba HD tuyén cac hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu do
Itra ddi, gia tao va huy dang ky bién dong.

Xét 101 khai cho rang gia dinh ba HS khong ting cho tai san trén dat, HDXX
thay rang: Ba HP va ba HS déu thira nhan 01 moéng nha cap 4, dién tich 65m?, két
cdu mong da hoc, tuong xay gach, phia trudc c6 02 tru thép cho chua do bé tong
do ba HD tao 14p sau khi duoc ting cho quyén st dung dat; con lai cac loai cay
trong trén dat gdm: 212 cay ca phé, 12 cdy sau riéng gidng Thai Lan, 39 cdy chudi
treong thanh, 09 cay bo ghép, 01 cdy mit, 40 tru tiéu séng, 01 cay khé, déu do vo
chdéng 6ng YK Nié, ba HS tao 1ap co tong gia tri 123.745.800 dong. Nhu di nhan
dinh phén tich tai muc [3], dng D, ba T thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong tai
san ctia ba HD khong Pau tu, cham soc nén tong gia tri cay trong 123.745.800 do
ba HS va YK chiam soc. Tai phién toa so tham ngay 30/11/2018. Mic du, ba HS
va nhitng nguoi ké thira t6 tung ciia 6ng YK khong yéu cau nhung 6ng C, ba H tu
nguyén thanh toan toan bo gia tri cdy trong trén dat cho ba HS va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng YK |a pht hop can ghi nhan. Ban an so
tham tuyén budc 1a chua phtl hop can stra cach tuyén theo huéng ghi nhan sy tur
nguyén hd trg cia 6ng C, ba H cho ba HS va ba HP Eban, 6ng YB Eban, ba HT
Eban, ba HB Eban, 6ng YL Eban, 6ng YT Eban 123.745.800d.

[6] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, thiy rang yéu cau khdi kién cia
nguyén don, yéu cau ctia bi don 14 ¢6 cin ¢t can chap nhan, yéu cau ctia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan khong c6 cin ctr nén khong duoc chip nhan.

[7] Xét khang cao ctia ba HP Eban va ba HS Eban vé viéc yéu cau sira Ban
an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don; bac yéu cau cua
bi don; chép nhan yéu doc 1ap cua ba Hb Eban theo hudng tuyén cac hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba HD v6i 6ng D, ba T va hop dong giira
6ng D, ba T véi 6ng C, ba H 1a v6 hiéu do gia tao, lira 16i va yéu cau huy phan
dang ky bién dong sang tén GCNQSDD tir ba HP sang dng B, ba T va tir ong D,
ba T sang dng C, ba H 12 khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

Xét khang cao cua ba HD cho rang, cap so tham khong Pua Vin phong
Cong chimg P tham gia to tung, thay rang: Qua trinh t6 tung, cap so tham da
téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung cho Vin phong Cong chimg P nhung Vin
phong Cong ching P khong tham gia t6 tung. Ban an gbc c6 xac dinh tu cach
tham gia t6 tung cua Vin phong Cong ching D 13 ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan nhung Ban 4n chinh khong xéac dinh tu cach tb tung cia Van phong
Cong chimg B. Tuy nhién, cap so tham da ban hanh Quyét dinh sta chita, bd
sung ban an s6 24/QD-SCBS ngay 10/7/2020. Pay 1a so suat trong khau ra soat
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van ban nhung khong lam anh hudng dén quyén va loi ich cta cac bén duong su.
Do d6, khong c6 can cir dé chip nhan khang céo cua ba HP.

[8] V& an phi:

- An phi dén sy so thim.

Xét thay, tai phién toa so tham dng C, ba H ty nguyén thanh toan ba cho ba
HS, ba HP Eban, 6ng YB Eban, ba HT Eban, ba HB Eban, 6ng YL Eban va 6ng
YT Eban 123.745.800d. Do d6, can phai chiu 6.187.290 dong an phi dan su so
tham, duoc khau trir 300.000 dong tam vmg an phi ba Pham Thi T1 da ndp thay
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0000482 ngay 24/5/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B. Ong C, ba H con phai nop 5.887.290
ddng tién an phi dan sy so tham.

Xét thay, do yéu cau khoi kién cta 6ng C, ba H vé viéc cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng C, ba H véi 6ng D, ba
T dugc chap nhan nén can budc vo chong dng B, ba T phai chiu mdi nguoi
300.000 dong &n phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién 600.000 dong ma
6ng L& Thanh N ndp thay theo C&c bién lai thu tién tam tng an phi s6
AA/2019/0004896 va AA/2019/0004897 ngay 27/9/2019 cia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé B.

Xét thiy, cac yéu cau phan td cia ba HP Eban vé viéc tuyén cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba HD v6i 6ng D, ba T va hop dong giita
ong D, ba T véi 6ng C, ba H 1a v6 hiéu do gia tao, lira 16i va yéu cau hay phan
dang ky bién dong sang tén GCNQSDD tir ba HP sang dng D, ba T va tir dng D,
ba T sang 6ng C, ba H 1a khong c6 cin ctr nén can budc ba HP phai chiu 600.000
ddng 4n phi dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong ba Pham Thi Bich C1
d3 nop thay theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0003383 ngay
20/3/2018 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B va 300.000 dong 6ng Tir
Thé Anh HI nodp thay HD Eban theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2019/0005009 ngay 11/10/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph
B. Ban 4n so tham budc ba HP phai chiu 900.000d an phi DSST 1a chwa dang,
can stra Ban an theo huéng trén.

Xét théy, ba HS khong c6 yéu cau doc lap, chi dé nghi chép nhan yéu cau
ctia ba HDP. Ngoai ra, b HS Eban, sinh nim 1957. Do d6, Ban an so thim budc
ba HS Eban phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham la khong Plng
quy dinh. Can chip nhan mot phan khang cdo cua ba HS Eban, stra Ban an vé
phan 4n phi DSST.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Xét thy, do yéu
cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén can budc dng B, ba T phai chiu 4.000.000
d6ng tién tham dinh, dinh gia tai san. Hoan tra cho 6ng C, ba H s6 tién 4.000.000
déng tién tam ung chi phi tham dinh, dinh gia tai sdn da ndp sau khi thu dugc cta
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6ng D, ba T 1 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Diéu 165 cua
BLTTDS.

[9] V& 4n phi phuc tham: Do khang cdo duoc chip nhan mot phan, stra Ban 4n
so thdm vé an phi nén ba HD va ba HS khdng phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Hoan tra cho ba HP 300.000d ma dng Tir Thé Anh H1 ndp thay tién tam tng 4n phi
theo bién lai thu s6 AA/2019/0008441 ngay 22/7/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé B.

[10] Xét cach tuyén ciia Ban an so tham budc ba HD va ba HS phai giao tra
thira dat va tai san trén dat cho ong D, ba T sau d6 budc 6ng D, ba T giao thira dit
va tai san trén dit cho dng C, ba H 1a dung nhung chua phi hop nén can sira Ban
an so tham vé cach tuyén. Can tuyén budc ba HP va ba HS giao thira dat va tai san
trén dat truc tiép cho dng C, ba H nham thuan loi va t6i wu cho cong tac thi hanh
an.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308; 309 cua B luat to tung dan su: Chép nhan mot
phan khang céo cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba HP Eban va ba HS
Eban — Stra Ban an so tham s6 42/2020/DSST ngay 30/6/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh phd B vé phan an phi va céch tuyén an.

Cin ctr tir Diéu 116 dén 119; tir Dicu 121 dén 124; khoan 3 Diéu 688; 689;
691; Diéu 692; 702 ctia BLDS niam 2005; diém c khodn 1 Diéu 179; khoan 1 Diéu
188 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 7 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta luat dat dai;
diém b.3, muyc 2.3, phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan TANDTC,

Tuyén xir:

[1] Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chdng 6ng Mai Manh
C, ba Trinh Thi H; chip nhan yéu cau khai kién cta bi don vo chong dng Luong
Trong P, ba Nguyén Thi Hong T d6i voi nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan;
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
HD Eban.

Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 30/7/2014, dugc
Vin phong Cong ching DA cong ching ngay 30/7/2014, giita ba HD Eban voi
vo chong dng Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T ¢6 hiéu luc.

Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 19/5/2016, dugc
Vin phong Cong chimg P cong ching ngay 19/5/2016 giita vo chdng 6ng Luong
Trong B, ba Nguyén Thi Hong T véi vo chong dng Mai Manh C, ba Trinh Thi H
co hiéu luc.
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Budc ba HD Eban va ba HS Eban phai giao tra cho vo chong dng Mai Manh
C, ba Trinh Thi H thira dit sb 136, to ban d6 s6 20, dién tich 2.225m?, giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 G992958, do UBND thanh phé B cip ngay 06/12/1999
cho ho 6ng YK Nié va toan bo tai san tao 1ap trén dat gdbm: 01 mong nha cap 4,
dién tich 65m?, ¢d két cdu mong da hoc, tudng xay gach, phia trudc cd 02 tru thép
cho chua d6 bé tong; 212 cly ca phé, 12 cay sau riéng gidng Thai Lan, 39 ciy
chubi trudng thanh, 09 ciy bo ghép, 01 cay mit, 40 tru tiéu séng, 01 cdy khé, toa
lac tai Buon K, xa ET, thanh phé B, tinh Pak Lik. Vi tri t& can: Phia bong giap
duong di (hién tai dd bit dudng); phia Tay giap thira 137; phia Nam giap dat ong
YK Nié; phia Bic giap duong di;

Ghi nhan vo chéng ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H tu nguyén tra cho ba
HS Eban, ba HP Eban, 6ng YB Eban, ba HT Eban, ba HB Eban, 6ng YL Eban va
6ng YT Eban 123.745.800d (mdt tram hai muoi ba triéu, bay trim bon muoi lim
nghin, tdm trim dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 ctia BLDS dé tinh 14i suét trong qua trinh chim
thi hanh an.

Bac toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba
HP Eban vé viéc yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 30/7/2014 dugc
Vin phong Cong ching PA cong ching ngay 30/7/2014, gitta ba HP Eban vai
vo chong 6ng Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat lap ngay 19/5/2016, duoc Van phong Cong chimg P
cong ching ngay 19/5/2016, giira vo chong 6ng Luong Trong B, ba Nguyén Thi
Héng T voi vo chong ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H déu 1a vo hiéu.

Bac yéu cau cia ba HP Eban vé viéc hity diang ky bién dong sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 G992958, do UBND thanh phd B cap ngay
06/12/1999 cho ho ong YK Nié tir Hb Eban sang vo chong ong Luong Trong B,
ba Nguyén Thi Hong T va tir vo chdng 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi Hong
T sang vo chong dng Mai Manh C, ba Trinh Thi H.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ap dung khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 cia
BLTTDS: Budc vo chong 6ng Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T phai chiu
4.000.000d (bdn triéu dong) chi phi tham dinh, dinh gia tai san. Hoan tra cho vo
chong 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H 4.000.000d (bén triéu dong) tam tng chi
phi tham dinh, dinh gia tai san da ndp sau khi thu dugc cia Ong b,baT.

[3] Vé an phi: Ap dung khoan 2, khoan 6 Piéu 26 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

-V& an phi dan su so tham.
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Budc vo chong ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H phai chiu 6.187.290 dong
an phi dan sy so tham, duge khau trir 300.000 déng tam Umg an phi ba Pham Thi
T1 da ndp thay theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi sé AA/2016/0000482 ngay
24/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B. Ong C, ba H con phai nop
5.887.290 dong (ndm tridu tam tram tAm muoi bay ngan hai trim chin muoi dong)
tién an phi dan sy so tham.

Budc vo chong vo chong 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi Hong T phai
chiu mdi ngudi 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sd tién
600.000 dong ma dng L& Thanh N ndp thay theo cac bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 AA/2019/0004896 va AA/2019/0004897 cling ngay 27/9/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd B.

Budc ba HP Eban phai chiu 600.000 d6ng 4n phi din su so tham, dugc khau
trir 300.000 d6ng ma ba Pham Thi Bich C1 d3 ndp thay theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2017/0003383 ngay 20/3/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phd B va 300.000 dong ong Tir Thé Anh H1 ndp thay HP Eban theo bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2019/0005009 ngay 11/10/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé B.

- Vé an phi dan su phuic tham: Ba HD Eban va ba HS Eban khong phai chiu an
phi dan sy phiic tham. Hoan tra cho ba HD Eban 300.000d tién tam tmg 4n phi ma éng
Tir Thé Anh H1 ndp thay theo bién lai thu sé AA/2019/0008441 ngay 22/7/2020 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé B.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Da Nang;

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thuot; (ba ky)

- CCTHADS Tp. B;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén
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