TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 06 /2018/DS-ST
Ngay: 23/4/2018
VIV tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Hiru Sy

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Mai Vian Ngoc
2. Ong bang Van Hoan
- Thw ky phién toa: 6ng L& Anh Tuan, thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh
- Dgidi¢n Vign kiérn sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Tuyét Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh Xét xu
so tham cong khai vy an thu ly s0: 32/2017/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2017 ve
tranh chap quyeén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét X SoO:
241/2018/QbXXST-DS ngay 30 thang 3 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Phan Btc T; Dia chi: khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh
Quang Binh. C6 mat
’ 2. Bi don: ba Nguyén Thi H; Dia chi: thén V, xa Q, thi x4 C, tinh Quang Binh.
Vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: anh Cao Van H (Con trai ba Nguyén
Thi H); Dia chi: thdn V, xa Q, thi xa C, tinh Quang Binh. C6 mat.
3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan:
) - Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Quang Binh; Nguoi dai dién theo uy quyén‘:
Ong Dinh Thieu S - Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi xa C. Vang mét (c6 don dé
nghi xét Xt vang mat).
- Uy ban nhan dan xa Q, thi xa C, tinh Quang Binh; Nguoi dai dién theo uy
quyen: Ong Lé Van C - Phd Chu tich Uy ban nhan dan xa Q, thi xa C, tinh Quang
Binh. C6 mat.



- Chi nhanh Van phong bang ky dat dai thi x& C, tinh Quang Binh; Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Vii Hai T - Vién chic Chi nhanh Van phong Ping ky dat
dai thi xa C, tinh Quang Binh. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Phan Dirc T trinh bay: Ong Tran B, sinh nam 1911 1a cau
ruot cua 6ng Phan Bac T; 6ng Tran B ¢d vo 1a ba Nguyén Thi T (sinh nim 1914,
chét nam 1986), hai v chong khdng c6 con chung (khéng cé con riéng). Ong Tran B
c6 hai nguoi em 1a ba Tran Thi D (me ong Phan Bac T), sinh nim 1916, chét nam
1945 va éng Tran H, sinh 1920, chét nam 1950 (6ng H chua c6 vo, con). Nam 1945,
me dng Phan Puc T chét (luc nay 6ng T méi 02 tudi) thi 6ng Tran B dua 6ng T vé
nudi cho dén IGc dng T truong thanh, 1ic dng Tran B gia yéu thi 6ng T 1a nguoi truc
tiép cham soc éng B cho dén lac chét. Nam 1956 ong Tran B duoc Uy ban hanh
chinh tinh Quang Binh cip Gidy chang nhén quyén so hitu ruong dat sé 455 ngay
25/5/1956 Vi 04 sao 01 thude ruong dat, trong d6 c6 08 thudc (twong tng 264 m?)
dat ¢ tai khu vuc “Cho Ong H” (hién nay thudc thdn V, x& Q, thi xa C, tinh Quang
Binh) do dng ba t6 tién Ho Tran khai pha. Ong Tran B da 1am nha sinh séng 6n dinh
trén dién tich dat do tir truéc nam 1945 cho dén nim 1989 (khi 6ng B chét). Nam
1986, khi 6ng Tran B gia yéu thi 6ng Phan Duc T dua 6ng B vé thi xa C dé diéu tri
bénh cho dén khi dng B chét. Khi dng B vé thi xd C diéu tri bénh thi c6 nho ba
Nguyén Thi H (1a ngudi & bén canh nha 6ng B) trong giit nha va cho ba Nguyén Thi
H duoc tréng hoa mau tam thoi trén dat vuon cua dng B. Sau khi 6ng B di vé thi xa C
dugc mot thoi gian thi nha bi hu hong nén ong T di thao d& sap lai trén nén dat ci.
Nim 2009, 6ng Phan Dtc T nghe tin ba H rao ban manh dét cua 6ng Tran B, sau khi
tim hiéu thi 6ng T mai biét 1a Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén Q
(nay la thi x& C) da cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét (sau day viét tat 13 GCN
QSDD) toan b dién tich dat cua dng B cho ba Nguyén Thi H. Ong Phan Puc T da
lam don khiéu nai dén UBND x& Q nhiéu lan nhung khong duogc giai quyét. Bén
thang 3/2012, 6ng lam don khiéu nai giri dén Chu tich UBND huyén Q (nay 1a thi xa
C) nhung van khdng duoc giai quyét. Mic du dng dang khiéu nai va dat dang co
tranh chap nhung thang 7/2014, UBND dan thi x& C van ky quyét dinh cap doi lai
GCN QSDD cho ba Nguyén Thi H. Vi vay, 6ng T dé nghi Toa an huy GCN QSDP
cua ba H, budc ba H tra lai dat dé 6ng T 1am noi thd cling 6ng Tran B va tho clng liét
sy Tran H (em rudt 6ng Tran B).

Theo 6ng Phan Btc T thi thira dat caa 6ng Tran B ¢6 chiéu rong phia Nam (tir
duong di phia Pong dén giap dat ba H) 1a 13 m kéo thang ra phia sau; dién tich toan
bo thira dat 1a 264 m”,

* Bj don ba Nguyén Th; H trinh bay: Khi ba Nguyén Thi H vé nha chong thi
da thdy 6ng Tran B sinh séng trén manh dét sat bén canh nha chong caa ba tir trudc
d6 rat 1au. Hai gia dinh ¢ gan nhau hang chuc nam khéng c6 mau thuin gi. Sau khi
6ng B qua doi thi nha 6ng B bi hu hong nén 6ng Phan Buc T di thao d&. Do ving dat
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nay thap hay bi ngap nudc nén éng T dé dat hoang ma khdng 1am gi ca. Nam 1993
khi c6 chi truong cdp GCN QSDPD thi UBND xa di bao ba H ké khai luén dién tich
dat cua 6ng B, lic dau ba H khdng ké khai vi thay dit bo hoang khong 1am duoc gi.
Sau d6 ba H ciing dong y dé xa do dién tich dat cua 6ng B vao dit cua gia dinh, dén
ngay 18/10/1993 gia dinh ba H duoc UBND huyén Q cap GCN QSDD vai dién tich
984 m? bao gém ca dién tich dat cua 6ng B. Nam 2014, sau khi tach thé do cho con
trai (anh Cao Van H), dén ngay 7/7/2014 ba Nguyén Thi H duoc UBND thj x4 C céap
lai GCN QSDD s6 x@ ri BT 600795, thira 732, to ban do sé 9, dia chi: x4 Q, thi x4 C,
tinh Quang Binh, dién tich 754 m? trong d6 130 m? dat ¢ va 624 m* dit trong cay
hang nam khéc. Bay gid dat caa ba dd c6 GCN QSDD nén ba H khong dong y tra lai
cho 6ng T.

Theo ba Nguyén Thi H trinh bay thi thira dat truée day caa 6ng Tran B c6
chiéu rong phia Nam (tir duong di phia Pong dén giap dat ba H) 12 10 m chtr khéng
phai 13 m nhu y kién cua 6ng Phan Puc T.

* Pgi dién Uy ban nhan dan thj x& C trinh bay (Tai céng vin s6 258/UBND
ngay 16/4/2018): UBND thi x4 C nhét tri hity GCN QSDPD di cap cho ba Nguyén Thi
H tai thura s6 732, to ban db s 09, dién tich 754 m? sb xé ri BT 600795 cap ddi ngay
07/7/2014, dé cap lai theo hién trang sir dung dat.

* Pai dién Uy ban nhan dan xa Q trinh bay: Vao nam 1993, khi ¢6 chu truong
cap dat theo luat dat dai nam 1993 thi xi ciing khong biét dat cia Ong Tran B da
dugc Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu ruong
dat. Do thtra dat cua 6ng B va dét cia ba H sat nhau, lac dé dat caa 6ng B bo hoang
nén xi da do va dé nghi cap cho ba H. Sau khi c6 don khiéu nai cua ong T thi x3 di to
chtc hoa giai nhung khong thanh. Hién nay 6ng T 1a ngudi thira ké cua dng B ¢6
mong mudn ldy lai dit dé 1am noi tho clng 1a chinh dang, dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do thoi gian da 1au nén hién nay dja phuong
khong thé xac dinh duoc ranh giéi cu thé gitra thira dat cia ba Nguyén Thi H va thia
dat ciia 6ng Tran B trudc day.

* Pai dién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa C trinh bay: Trudc day
tham quyén cap GCN QSDD va luu giit ho so dat dai thuoc vé UBND cap huyeén.
Hién tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dang luu giit ho so dat cua ba Nguyén
Thi H do UBND thj x& C chuyén dén, trong ho so chi c6 GCN QSDP (khong c6
quyét dinh cap dat) va cac tai liéu lién quan dén viéc ba H tang dat cho anh Cao Vin
H (con trai ba H), ngoai ra khong ¢ tai li¢u gi thém. Dé nghi Toa &n can ci vao cac
quy dinh caa phap luat dé giai quyét vu an.

* Y kién cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh: Trong qué
trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky
phién tod va cac duong su trong vu an 4an da chap hanh dung quy dinh cua phap luat.
Viéc thu thép chimg ctr ding quy dinh, dam bao quyén loi cta cac duong sur. Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, xtr hiy gidy ching
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nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi H, budc ba Nguyén Thi H tra lai cho ong
Phan Btre T dién tich dat ma Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh da cap cho 6ng
Tran B ngay 25/5/1956.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

- Ong Phan Bac T 1a chau rudt cua ong Tran B (6ng B 1a Cau rudt cua dng T)
dugc ong Tran B nudi dudng tur lGc 02 tudi cho dén luc truong thanh; khi 6ng B gia
yéu thi dng T 13 nguoi truc tiép chim soc ong B cho dén Itc 6ng B chét. Sau khi 6ng
B chét thi 6ng T 1a nguoi thira ké duy nhat caa 6ng B. Vi vay 6ng Phan Puc T ¢6
quyén khai kién dé doi lai tai san caa dng Tran B.

- Ong Phan Btc T khai kién yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dit ma Uy ban nhan dan thi x3 C da cap cho ba Nguyén Thi H va budc ba
Nguyén Thi H phai tra lai dat (cua 6ng Tran B) cho dng T. Nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

[2]. Vé yéu cdu khai kién:

Hoi dong xét xtr thay: Ong Tran B dugc Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh
cap Giay ching nhan quyén sé hitu rugng dat s6 455 ngay 25/5/1956 vai 04 sao 01
thudc ruong dat, trong do c6 08 thuge dat & (01 thude Trung bo twong duwong 33,3m?)
tai khu vuc “Cho Ong H” (nay thuoc thon V, xa Q, thi xa C, tinh Quang Binh). Ong
B d 1am nha sinh séng on dinh trén dién tich dat & khu vuc “Cho Ong H” tir trudc
nam 1945 cho dén nam 1989 (khi 6ng B chet) Sau khi ong B chét thi 6ng T c6 nho
ba Nguyén Thi H trong gilt nuong, vuon dé vé sbng véi con ¢ thi x4 C. Nam 1993,
khi thuc hién cha truong cép dat cho dan, do UBND x& Q khong biét duoc dét cua
6ng Tran B di dugc Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh cip Gidy chiing nhan quyén
s& hiru rudong dat va thay dat khong co nguoi st dung nén da 1ap hd so dé nghi
UBND huyén Q (nay la thi x& C) cép toan bo dién tich dat caa dng Tran B cho ba
Nguyén Thi H.

Ngay 18/10/1993, gia dinh ba Nguyén Thi H duoc UBND huyén Q cap GCN
QSDP mang tén 6ng Cao Pinh N (chdéng ba H), thira dat s6 1055, to ban d6 so 8,
dién tich 984 m? tai xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la thi xa C, tinh Quang
Binh). Ngay 03/4/2007, ho éng Cao Pinh N ba Nguyan Thi H duoc UBND huyén Q
cap doi lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AH 851182 thay thé GCN QSDP
dugc cap nam 1993; thira dat s6 732, to& ban do sé 9, dién tich 1.042 m? (dién tich
thay d6i 1a do thay d6i phuong tién do dac). Nam 2006 6ng Cao Dinh N chét, dén
nam 2014 ba H thuc hién viéc ting cho mot phan dién tich trong thira dat cho con
trai 1a anh Cao Van H (phan dat ba H cho anh H khong lién quan dén dat cia 6ng
Tran B trudc day); ngay 07/7/2014 ba Nguyén Thi H duoc UBND thi x& C cép lai
GCN QSDD cho nguoi str dung dat, chu s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat



la ba Nguyén Thi H, s x& ri BT 600795, thira dat sé 732, to ban dd s6 9, dién tich
754 m?.

Theo tai liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu an va 1o trinh bay cua cac bén duong
su tai phién toa thi cho dén nay (thoi diém xét xur so tham) chua c6 co quan, to chic
nao thu hdi 08 thude dat & ma Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh da cip cho dng
Tran B theo Gidy chang nhan quyén sé hitu ruong dat s6 455 ngay 25/5/1956, tai khu
vuc “Cho 6ng H” (nay thuoc thon V, xa Q, thi xa C, tinh Quang Binh). Ong Phan
Puc T 1a nguoi thira ké duy nhat cua 6ng Tran B, vi vay sau khi 6ng B qua doi thi
ong T duoc quyen tiép tuc sir dung dat o cua ong B. Nam 1993, khi thuc hién chu
truong cap dat theo Luat dat dai méi, trén co s& dé nghi cia UBND x4 Q thi UBND
huyén Q (nay la thi xa C) da thiéu kiém tra, xem xét nén da dua toan bo dién tich dat
cuia 6ng B vao chung mot thira dé cap cho ba Nguyén Thi H 1a thuc hién khéng dung
quy dinh tai Diéu 12 cua Luat dat dai naim 1987 va céc Diéu 21, 26 Luat dat dai nam
1993. Do ¢6 nhiing sai s6t trong qua trinh cap dat nén UBND thj x4 C ciing da dé
nghi Toa an hily GCN QSDP di cap cho ba Nguyén Thi H dé cap lai theo hién trang
st dung dat. Vi vay, can chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Phan Buc T va y kién
dé nghi cia UBND thi x4 C dé huy GCN QSDD da cap cho ba Nguyén Thi H; budc
ba H tra lai dién tich dat cua 6ng B cho éng T.

Toa an d3 tién hanh tham dinh, xem xét tai chd doi véi thua dat dang tranh
chap thay rang: Thira dat co tranh chap hién tai ba H dang sir dung c6 tong dién tich
728,4m?; phia Tay cua thira dét (giap dat anh H) ba H d3 lam nha &; phan dét con lai
(bao gdm ca dat cua 6ng Tran B trude day) ba H trong hoa mau; dat bang phang,
khong c6 bat cir cdng trinh gi xay dung trén dat; khéng c6 dau tich gi thé hién ranh
gidi thira dat trude ddy cua 6ng B va dat caa ba H; chinh quyén dia phuong ciing
khéng xac dinh duoc ranh gisi gitta dat 6ng B va dat ba H vi thoi gian dd qua lau.
Theo cén b dia chinh caa xa Q cho biét thi trude ddy & phia Pong va phia Nam thira
dat cua ba H (va dat cua 6ng B) chi c6 mot 16i di nho (khoang 1m), hién nay xa da
ma rong dwong 3 m, vi vay it nhiéu da anh hudng dén dién tich su dung cuia cac ho.
Trong Gidy chiing nhan quyén so hitu ruong dat s6 455 ngay 25/5/1956 cap cho 6ng
Tran B cting khong xac dinh rd ta can (Pong, Ty, Nam, Bic) ¢6 s6 do bao nhiéu nén
khong thé xac dinh duoc ranh gidi cii trude day.

Theo dng Phan Buc T thi thira dat cua 6ng Tran B ¢6 chiéu rong phia Nam (tur
duong di phia Pong dén giap dat ba H) 12 13 m kéo thang ra phia sau. Hoi dong tham
dinh da tién hanh do dac, xac dinh so d6 thua dat cua 6ng B theo y kién cua 6ng T
nhu sau: Phia BPong giap duong di co kich thude 19,37 m; phia Nam gidp duong di co
kich thuéc 13 m; phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H c6 kich thuéc 24,90 m; phia
Bic giap dat ba Nguyén Thi T c6 kich thudc 8,6 m + 3,54 m +4,88 m, dién tich toan
bo 14 278,4 m?,

Con theo ba Nguyén Thi H trinh bay thi thira dat trude day cua dng B 6 chiéu
rong phia Nam (tr dudng di phia Pong dén giap dat ba H) 1a 10 m kéo thang ra phia
sau. Hoi dong tham dinh da tién hanh do dac, xac dinh so do thira dat cia 6ng B theo
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y kién cua ba H nhu sau: Phia Pong giap dudng di c¢6 kich thudc 19,37 m; phia Nam
giap duong di co kich thude 10 m; phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H c6 kich thudc
24,37 m; phia Bic giap dat ba Nguyén Thi T c6 kich thuée 8,6 m + 3,54 m +1,84 m,
dién tich toan bo 1a 204,9 m?,

Xét thay, do diéu kién khach quan nén Toa an khong xac dinh duoc ranh gigi
thira dat trude day cua 6ng B va ba H. Theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu ruong dat
ma Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh cép thi 6ng Tran B ¢6 8 thudc dat 1am nha ¢
(08 thudc x 33,3 m® = 266,4 m?). Tuy nhién, do trudc day phia Dong va phia Nam dat
cua 6ng Tran B chi c6 mét 16i di nho (khoang 1 m), nay da mé rong duong 3 m (phan
m& rong thém la 2m). Nhu vay, néu cin cu vao Y kién caa ba H (chiéu rong phia
Nam 10 m) thi phan duong mo rong lién quan dén thira dat cua B 1a: 19,37 m (duong
phia bong) + 10 m (duong phia Nam) x 2m (phan dudng mo rong thém) = 58,74 m’,
va téng dién tich s& la: 204, 9 m? (dién tich st dung hién tai) + 58,74 m? (phan duodng
ma& rong thém) = 263.64 m’. Dién tich nay tuong dbi phu hop véi dién tich ma Uy
ban hanh chinh tinh Quang Binh da cap cho dng Tran B trudc day.

’ Vi vay, Hoi dong xét xu chap nhany kién caa ba Nguyén Thi H, x4c dinh thua
dat ctia ong Tran B trudc day co chiéu rong phia Nam la 10 m dé budc ba Nguyen
Thi H tra lai cho 6ng Phan Bac T la phu hop.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham theo dting quy dinh.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Biéu 34 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 3 Diéu
155 va khoan 1 Diéu 166, Diéu 651 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 12 Luat dat
dai nam 1987; Piéu 21 va 26 Luat dat dai nam 1993; biéu 203 Luat dat dai nim
2013; Cin ctt khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Buc T:

- Huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat do Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Quang Binh cap cho ba Nguyén
Thi H ngay 07/7/2014, s xé ri BT600795, thira dat s6 732, to ban d6 s6 9, dién tich
754 m?, dia chi: x4 Q, thi xa C, tinh Quang Binh.

- Budc ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Phan Puc T dién tich dat cua 6ng Tran
B dugc Uy ban hanh chinh tinh Quang Binh cip theo Gidy chiing nhan quyén s& hitu
ruong dat s6 455 ngay 25/5/1956, dién tich hién trang con lai nhu sau: Phia Pong
giap duong di c6 kich thudc 19,37 m; phia Nam giap duong di c6 kich thudc 10 m;
phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H c6 kich thudc 24,37 m; phia Bac giap dat ba
Nguyén Thi T c6 kich thudc 8,6 m + 3,54 m +1,84 m; dién tich toan bo 12 204,9 m?.
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Ong Phan Puc T va ba Nguyén Thi H ¢6 quyén dé nghi cap cé tham quyén cap
lai GCN QSDDb theo dung quy dinh caa phap luat.

2. V/é &n phi: Ba Nguy@n Thi H phai chju 300.000 d¢éng &n phi dan sy so tham;
ong Phan Puc T khdng phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho 6ng Phan Puc T
300.000 ddng ma dng d3 nop tam Gmg an phi so tham tai bién lai s6:0004963,
ngay 04/12/2017 ctaa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

An xtr so tham, céc duwong sy c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa c6 quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an cua Toa an.

o T/M HOI PONG XET XU SO THAM
Not nhan: : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh; :

- Cac duong su trong vu an;
- Cyc THADS tinh Quang Binh; o
- Luu; Toa Dan su, hd so vy an. (Pa ky)

Tran Hiru Sy



