TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n sb: 07/2024/ DS - ST
Ngay: 26/ 01/ 2024

V/v: “Yéu ciu tiép tuc thuc
hién hop ddng”;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA, TINH THANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii tog phién tod: Ba Lé Thi Huong
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Lé Cat Tudng
2. Ong Pham Vin Tién
- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Dinh T — Thu ky TAND thanh
phd Thanh Hoa.
- Pai dign Vién kiém sdt nhin dan thanh phoé Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Quy - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 01 niam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Thanh Hoa,
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 122/2023/TLST- DSST ngay 19 thang 4 nim
2023 vé viéce: “ Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir s0: 29/2023/QDXXST- DS ngay 28 thang 12 niam 2023 giira:

Nguyén don: Cong ty TNHH kinh doanh vt tu tong hop PH.
Dia chi: 05 Luong Thé Vinh, P. Dién Bién, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Pl T, chirc vu: Giam ddc.
Nguwoi duwoc ity guyén: Ba Hoang Thi N, sinh nam: 1997 — C6 mat
Dia chi: Lo 186 khu Péng Bic Ga, dudng Duong Dinh Nghé, P. Pong Tho, TP.
Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Nawoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Trinh Ngoc
N, Cong ty luat TNHH Ninh Hoang Gia — C6 mat
Pia chi: Lo 186 khu Pong Bic Ga, duong Duong Pinh Nghé, P. Pong Tho, TP.
Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.
Bi don: Uy ban nhan dan thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Dia chi: Pai 16 Nguyén Hoang, phuong Déng Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Newoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Anh C, chiic vu: Cha tich UBND
thanh phé Thanh Hoa.



Newoi dwoc ity quyén: Ong Lé Trong A — Trudong phong TM & MT. UBND
thanh phd Thanh Héa — Vang mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign cing bin tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn phia
nguyén don trinh bay:

Coéng ty TNHH Kinh doanh tong hop PH (Sau day viét tat 13 Cong ty PH) 1a
don vi trang d4u gia quyén sir dung dét, tai mat bang quy hoach s6
100/XD-TH thugc xi Pong Cuong Thanh phé Thanh Hoa, theo quyét dinh sd
4123/QD-UBND ngay 25/ 10/ 2005 ctia UBND thanh phd Thanh Héa. Tong dién tich
dat & tring dau gia 14 4.360,55m? ( Bao gom 46 16 dat: Tir 16 37 dén 16 53; tir 16 71 dén
16 84 va tir 16 101 dén 16 106, theo quy hoach mit bang sb 100/XD-TH), gi trang dau
gid 46 16 dat 13 5.254.462.759 dong.

Théang 11 nam 2005, Cong ty PH va UBND thanh phd Thanh Hoa da ky hop
d6ng kinh té sb 02/2005 /HPKT vé viéc giao dét co thu tién str dung dat qua két qua
dau gia tai 100/XD-TH. Theo hgp dong kinh té s6 02/2005/HPKT thi UBND thanh
phé Thanh Hoéa c6 trach nhiém giai phong mat bang va ban giao toan bo dién tich dt
trang dau gia cho Cong ty PH trudc ngay 31/12/2005 va Cong ty PH cd trach nhiém
ndp du sb tién trang dau gia dat theo hop dong 1a 5.254.462.750 dong.

Ngay 09/3/2006, UBND thanh ph6 Thanh Hoa tién hanh ban giao dat tring dau
gid tai MB100/XD-TH trén thuc dia cho Cong ty PH 41 16 ( Tir 16 37 dén 16 52; Ttr 16
76 dén 16 84 va tir 16 101 dén 16 116), voi tong dién tich 1a 3.885.55.m?

Ké tir thoi diém ban giao dat dot 1, Cong ty PH di nhiéu 1an dé nghi UBND
thanh phd Thanh Hoa tiép tuc ban giao dit cho Cong ty PH, nhung dén ngay
11/12/2020, UBND thanh phd Thanh Hoa mdi tiép tuc ban giao cho Cong ty PH thém
04 16 dat (tir 16 72 dén 16 75), v6i tong dién tich 1a 380m? va cho dén nay con 01 16 71
UBND thanh phé Thanh Hoa van chua ban giao cho Cong ty PH.

Vé phia Cong ty PH d3 hoan thanh nghia vu ndp tién trang dau gia dat vao kho
bac nha nudc va duoc co quan thué xéc nhan da hoan thanh nghia vu ndp tién st dung
dat.

Viéc UBND thanh phd Thanh Hoa, khong giao dat ding thoi han theo thoa
thuan tai hop dong kinh t& s6 02/2005/HDKT ngay thang 11 ndm 2005 ( Hop dong
khong ghi ngay) 1a xdm pham nghiém trong quyén, loi ich hop phap ciia Cong ty PH
va vi pham nghiém trong quy dinh ctia phap luét, theo quy dinh tai Piéu 351, 278 cua
B0 luat dan su.

Vi vay, nay Cong ty PH khdi kién, & nghi UBND thanh ph6 Thanh Hoa tiép
tuc thuc hi¢n nghia vu ban giao 16 dét con thiéu tai mat bﬁng quy hoach s6 /XD-TH
thudc xa Pong Cuong (nay 13 phudng Pong Cuong), thanh phé Thanh Hoa, theo hop
dong kinh t& s6 02/2005/HPKT ngay thang 11 niam 2005. Truong hop 16 dat s6 71
khong con thi @& nghi UBND thanh phé Thanh Hoéa giao cho Cong ty PH 16 dét c6
dién tich va vi tri tuong duong. Néu trudng hop quy dit khong con, nén khong thé ban
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giao cho Cong ty PH duoc thi d& nghi UBND thanh phé bdi thudng gia tri 16 dat, theo
gia dinh gi4 tai thoi diém hién nay.

Tai cdac bin khai va hoa gidi dai dién phia bi don trinh bay:

Cin cr Quyét dinh s6 4063/QD-UBND, ngay 14/10/2005 ctia Chii tich UBND
thanh ph Thanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh dau gia quyén str dung dét tai mat
bang quy hoach s6 100/XD-TH xi Pong Cuong ( Nay 1a phuong Pong Cuong), thanh
phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa v6i ndi dung chinh nhu sau: UBND thanh phd Thanh
Hoa dau gia 4.360.55m?( gdm 46 16 dat) voi mirc gia 1.200.000d/1m2 Mirc gia trén da
bao gém chi phi dau tur ha ting va chi phi GPMB.

Ngay 25/10/2005, Hoi dong dinh gia dat cia UBND thanh phd Thanh Hoa da t6
chirc dau gia quyén str dung dat tai mdt bang quy hoach sb 100/XD-TH xi Pong
Cuong ( Nay 1a phuong Pong Cuong), thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa. Cong
ty PH 1a don vi tring dau gia voi gia 1.205.000d/1m? .

Trén co s trang dau gia, Cha tich UBND thanh phd Thanh Hoéa d4 ban hanh
Quyét dinh s6 4123/QD- UBND, ngay 25/10/2005 vé viéc phé duyét két qua dau gia
quyén sir dung dat, tai Mat bang quy hoach s6 100/XD-TH, tai phudong Pong Cuong,
thanh phd Thanh Hda voi ndi dung: Gia trang dau gia 1.205.000d/1m?.

Sau khi ban hanh Quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gid, UBND thanh
phd Thanh Héa va Cong ty PH ky hop ddng sé 02/2005/HPKT ngay 08/11/2005 vé
viée giao dét co thu tién sir dung dat qua dau gia tai MBQH s6 100/XD-TH x4 Péng
Cuong, thanh phé Thanh Hoéa véi noi dung: Dat ¢ ban giao thuc t& bang dién tich dat
trang d4u gia 1a 4.360,55m? ( Bao gdm 46 16 dat : Tir16 37 dén 16 53; tir 16 71 dén 16 84
va tir16 101 dén 16 106), theo quy hoach mit bang quy hoach s6 100/XD-TH, gié tring
dau gia 46 16 dat 1a 5.254.462.759 dong.

Ngay 09/3/2006, UBND thanh phd Thanh Hoa tién hanh ban giao dt trang dau
gi4 dat tai MB100/XD-TH trén thuc dia dot 1 cho Cong ty PH 41 16 ( Tir 16 37 dén 16
52; Tur16 76 dén 16 84 va tir 16 101 dén 16 116), véi tong dién tich 1a 3.885.55.m?,

Ngay 27/11/2020 Coéng ty PH ndp tiép sb tién con lai theo hop dong la
572.375.000d va dén ngay 11/12/2020, UBND thanh phé Thanh Hoa tiép tuc ban giao
dat dot 2 cho Cong ty PH thém 04 16 dat ( tir 16 72 dén 16 75), véi tong dién tich 1a
380m?. Riéng 16 dat s6 71 UBND thanh phd Thanh Hoa di bd tri ban giao dat tai dinh
cu cho ho ba Duong Thi T, phuong Ham Rong dé GPMB thuc hién dy 4n, xay dung
H6 Kim Quy, Thanh phd Thanh Hoa, nén dén nay van chua ban giao cho Cong ty PH.

Nhu vay viéc giao 16 d4t 71 cho ho tai dinh cu 1a sai sot cia UBND thanh phé
Thanh H6a, nhung UBND Thanh phd Thanh Hoa khong thé thu hdi dat lai dé giao
cho Cong ty PH dugc, véi 1y do cac hd dan duoc giao dat da 1am nha trén d6 & 6n dinh
tir ngm 2015 dén nay.

Miat khéc theo quy dinh cua luat dat dai 2013 thi UBND thanh phd khong c6
thim quyén cap doi dat va theo hop ddng ciing khong co quy dinh, néu giao thiéu dat
thi phai giao bu cho nguoi tring gia 16 khac. Do d6 UBND Thanh phé Thanh Hoa
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty PH vé yéu cau giao 16 dat c6 dién
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tich, vi tri twong duwong nhu 16 71. UBND thanh ph6 Thanh Hoa chi théng nhét thoai
thu s tién ma Cong ty PH da ndp tuong tng véi s6 dién tich cua 16 dat 71 theo gia
trang d4u gia dé dam bao quyén loi cho bén tring dau gia.

Qué trinh giai quyét vu an, qua xac minh thu thap ching cir thi c6 co s xac
dinh 16 dét 71 tai Mat bang s6 100/ XD-TH thudc phuong Péng Cuong, thanh phd
Thanh Hoéa c6 dién tich 95m? vao niam 2008 UBND Thanh phd da ban giao cho ho
ong L& Van Sam mot phan dién tich dat, ho ong Lé Van Sam di duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dbi v6i dién tich dat ndy va da xdy nha ¢ 6n dinh tir nim 2009 dén
nay.Phan dién tich dt con lai dén nam 2014, UBND Thanh phd tiép tuc ban giao dat
tai dinh cu cho hd ba Duong Thi Thudn theo quyét dinh s6 4994/QD-UBND ngay
30/5/2014 véi dién tich 89,6m?, hién nay ba Duong Thi T di chuyén nhuong cho
nguoi khac.

Két qua dinh gia: Lo dat 71 tai Mat bang s6 100/ XD-TH thudc phudng Dong
Cuong, Thanh phd Thanh Hoéa tri gia 1.476.110.0004d.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién

Y kién ciia dgi dién VKS:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tur khi thu 1y dén
qua trinh xét xtr vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va phia nguyén don, bi don d
thuc hién ding cac quy dinh cua Phép luat.

-Vé quan diém giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Piéu 274; Piéu 275; Diéu 286; Diéu 357 va
Khoan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt dan sy. Khoan 2 Piéu 26 NQ 326/2016/ UBTVQH 14.

Xt: Chap nhén toan bd yéu ciu ciia Nguyén don. Bugc UBND thanh phd
Thanh Hoa phai bdi thuong cho Cong ty PH gia tri cua 16 dat 71 tai MBQH 100/XD-
TH xa Pong Cuong ( Nay 1 phuong Poéng Cuong), thanh phd Thanh Hoa theo két
qua dinh gia tai thoi diém hién nay.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu dn va dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xvr nhan dinh:

[1] Vé Té tung:

Trén co so két qua Cong ty PH tring d4u gia dién tich dt tai mit bang quy
hoach s& 100/XD-TH thudc phudng Pong Cuong, Thanh phd Thanh Hoa thi giira
Cong ty PH véi UBND thanh phé Thanh Héa da ky Hop dong s6 02/2005/HDKT
ngay thang 11 ndm 2005. Trong noi dung cua hop dong da ghi rd quyén va nghia vu
cta cac bén vé viée ban giao dién tich dat trang gid va nghia vu ndp tién sir dung dat.
Do UBND Thanh phé Thanh Hoéa vi pham nghia vu thuc hién viéc ban giao dét, nén
Cong ty PH khai kién dbi voi hop dong sé 02/2005/HPKT ngay thang 11 nim 2005
va yéu cau UBND thanh phd Thanh Hoa thuc hién nghia vu ban giao dat theo hop
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dong s6 02/2005/HPKT ngay thang 11 nam 2005. Do d6 day la tranh chap vé dan su
va ddi tugng khoi kién 1a hop ddng s6 02/2005/HPKT ngay  thang 11 nam 2005 va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Thanh Héa theo quy dinh
tai Khoéan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat t6 tung dan su.

DPéi véi su véng mat ciia nguoi dai di¢n cta bi don: Bi don da dugc téng dat hop
1é quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6 Hoi
ddng xét xir 4p dung Khoan 1 Biéu 227; Khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu ciu ciia nguyén don:

Hoi dong xét xir xét thay:

Vao nam 2005, Cong ty PH 1a don vi tring ddu gia quyén sir dung dat, tai mat
bang quy hoach sb 100/XD-TH thudc phudong Pong Cuong Thanh phé Thanh Hoa,
theo Quyét dinh s6 4123/QD- UBND, ngay 25/10/2005 vé viéc phé duyét két qua dau
gi4 quyén sir dung dat, voi tong dién tich dat tring dau gia 13 4.360,55m? ( Bao gdm 46
16 dat: Tur 16 37 dén 16 53; tir 16 71 dén 16 84 va tir 16 101 dén 16 106, theo quy hoach
mat bang s6 100/XD-TH), gia tring dau gia 46 16 dat 1a 5.254.462.759 dong. Trén co
so két qua trang dau gia , ngay thang 11 nam 20053, gitta Cong ty PH va UBND thanh
phd Thanh Hoéa di ky hop dong kinh té s6 02/2005 /HPKT vé viéc giao dat c6 thu tién
sit dung dat qua két qua déu gid tai 100/XD-TH. Theo hop dong kinh té sb
02/2005/HPKT thi UBND thanh phé Thanh Hoa c6 trach nhiém giai phong mat bang
va ban giao toan bo dién tich dat trang dau gia cho Cong ty PH trude ngay 31/12/2005
va Cong ty PH co trach nhiém ndp du so tién trang dau gid dat theo hop dong la
5.254.462.750 dong.

Pén nay, tuy Cong ty PH dd ndp toan bd sd tién tring dau gia cua 46 16 dét,
nhung UBND thanh ph6 méi chi ban giao cho Cong ty PH 45 16 dt véi tong dién tich
4.265,55m?, con 01 16 s6 71 ¢6 dién tich 95m?, UBND thanh ph6 Thanh Hoéa chua ban
giao cho Cong ty PH 13 vi pham thoa thuén cta cic bén trong hop dong kinh té s6
02/2005/HPKT ngay thang 11 nam 2005 va lam anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cta Cong ty PH. Do d6 UBND thanh phd Thanh Hoa phai c6 trach nhiém tiép
tuc thuc hién viéc ban giao 16 dat s6 71 con thiéu cho Cong ty PH thi méi dam bao
duoc quyeén va loi ich hop phap cho Cong ty PH va phi hop véi quy dinh tai Bicu 274
va Dicu 275 ctia bg lut dan su.

Tuy nhién do hién nay 16 dat s6 71 mat bang quy hoach s6 100/XD-TH thudc
phuong Pong Cuong, Thanh phé Thanh Héa, UBND thanh phd di ban giao cho ho
6ng Lé Van Sam mot phan vao nam 2008, phan dién tich dat con lai &én nam 2014,
UBND thanh phé Thanh Héa ban giao dat tai dinh cu cho ho ba Duong Thi Thun,
nén hién nay khong con 16 dat 71 dé ban giao cho Cong ty PH, day l1a 15i hoan toan
thudc vé UBND Thanh phb Thanh Hoa. Mit khac theo ¥ kién ctia UBND Thanh pho
Thanh Hoa thi hién nay quy dét ciing khong con dé ban giao dit cho Cong ty PH va
Cong ty PH ciing dong ¥ trong trudong hop khong con quy dat dé giao thi d& nghi
UBND Thanh phd Thanh Hoa tra tién tuong dwong gia tri 16 dét tai thoi diém hién nay.
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Vi vay can buéc UBND thanh ph6 Thanh Hoa c¢6 trach nhiém bdi thuong cho
Cong ty PH gia tri 16 dat 71, theo két qua dinh gid tai thoi diém hién tai 1a
1.476.110.000d 1a phu hop voé1 quy dinh tai Diéu 286 cua Bo luét dan sy.

Xét vé khodn tién chi phi dinh gid tai sin:

Qué trinh giai quyét vu an, Cong ty PH da dé nghi Cong ty TNHH Kiém toan va
tu van APEC, tién hanh dinh gia d6i voi 16 dat s6 71 mat bang quy hoach s6 100/XD-
TH, thudc phuong Péng Cuong Thanh phd Thanh Hoa dé 1am co so cho viée xem xét
yéu cau bdi thuong ciia Cong ty PH va Cong ty PH da ndp tién chi phi dinh gia doc
lap. Nay Cong ty PH khong yéu cau Toa an giai quyét khoan tién chi phi dinh gia, nén
HDBXX khéng xem xét.

[ 3]Vé dn phi: UBND Thanh ph Thanh Hoa phai chiu 4n phi DSST, trén s6 tién
phai bdi thudng cho nguyén don 1a: 36.000.000d + 676.110.000d ( Phan gia tri tai san
vuot qua 800 triéu déng) x 3% = 56.283.3004.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu

39; Khoan 1 Piéu 227 va Khoan 1 Diéu 228; Biéu 271; 273 cia Bo luat t tung dén su;
Diéu 274; Diéu 275; Diéu 286; Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dén sur.
Khoan 2 Diéu 26 NQ 326/2016/ UBTVQH 14.

Xur:
1.Chép nhén yéu cau khai kién ciia Cong ty trach nhiém hiru han kinh doanh
vt tu tong hop PH.

Budc UBND Thanh phd Thanh Hoa phai c6 trach nhiém bdi thuong cho Cong
ty trach nhiém hiru han kinh doanh vt tu tong hop PH gia tri cua 16 dat s6 71 mit
bang quy hoach s6 100/XD-TH thudc phudng Pong Cuong, Thanh phd Thanh Hoa
theo tri gia tai thoi diém hién nay 13 1.476.110.000d ( Mot ti bon trim bay muoi sau
triéu mot trim mudi ngan dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu Iyc phap luat, ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du
nghia vu thi phai chiu I4i suat qua han theo quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy, tuong img véi sO tién va thoi gian cham thanh toan.

2. V& an phi:

UBND Thanh phb Thanh Hoa phai ndp 56.283.3004 tién 4n phi DSST;

Tra lai toan bd sb tién tam ung an phi cho Cong ty trach nhiém hiru han kinh
doanh vt tu tong hop PH 12 300.000d, theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an
s& A A/2021/0002944 ngay 13/ 4/ 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd
Thanh Hoa.

Nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché

6



thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su;
Cong ty trach nhiém hitu han kinh doanh vt tu tong hop PH c6 quyén khang cdo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
UBND thanh phd Thanh Hoa c6 quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong s THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPTH; (baky)
-THATPTH
- Luu hd so.
Lé Thi Hwong



