TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 21/2025/KDTM-PT
Ngay 26-3-2025
VIV tranh chap hop ddng
tin dung, hop ddng thué nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Tran Thj Tham

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vign Kiézmvsét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ngoc Giau — Kiém sét vién.

Ngdy 26 thang 03 ndam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cdng khai vy an kinh doanh, thuong mai thu ly s6 84/2024/TLPT-
KDTM ngay 25 thang 12 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thué nha 6.

Do Ban 4n kinh doanh, thwong mai so' tham s6 44/2024/KDTM-ST ngay
24/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 11/2024/QDPT-KDTM ngay 14 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K (viét tat la T); tru s6: S6 F, pho Q,
phuong T, quan H, thaph phé Ha Noi; dia chi lién lac: Tang C L, s0 B V, phuong A,
thanh pho T, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Lé Ty N, chuyén vién to tung hoac ong Ta
Quy A, can bo xtr Iy ng Ngan hang TMCP K. bia chi lién lac: Tang C L, s0 B V,

phuong A, thanh pho T, thanh phd Ho6 Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 09/12/2024, c6 mit.

2. Bi don: ang ty TNHH S1; dia chi: L6 C, duong D, Khu cong nghiép D,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Luu Khanh H, sinh ndm 1995; dia chi: S6 A
Q, phuong T, thanh phd T, thanh phd HS Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 24/4/2024, c6 mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Baboan Kim C, sinh ndm 1984 ca dng Nguyén Hoai N1, sinh nim 1973;
Noi cu trti: 2 V, phuong C, Quan A, thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi cu tri hién nay: S0 A N, phuong T, Quan B (nay la thanh pho T),
Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

3.2. Bé Lam Phugng C1, sinh ndm 1986; dia chi cu tru: 3 Xa 16 H, phuong
A, thanh pho T, thanh pho H6 Chi Minh;

3.3. Ong Wouter Adrianus Van L, sinh nim 1960, Qudc tich: Ha Lan

Tam tr0 tai: S6 A N, phuong T, Quan B (nay la TP T), Thanh phé. H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Lam Phugng C1 va 6ng Wouter Adrianus V
Loon: Ba Pham Ngoc Qué Al, sinh nam 1998; bia chi lién lac: A.11.04 Toa nha A
Chung cu C V, phuong A, Quan H, thanh pho H6 Chi Minh 1a ngudi dai di¢n theo
uy quyen theo Giay uy quyen ngay 30/8/2023 va ngay 05/4/2024, vang mat.

- Nguroi khéng céo: - Bi don Cong ty TNHH SL1.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Kim C.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Nguyén don Ngan hang TMCP K (viét tat 1a T) do ngueoi dai dién hop phap ba
Nguyen Ngoc Xuéan N2 trinh bay:

Ngay 17/6/2019, Ngan hang TMCP K (viét tat 1a T) va Cong ty TNHH S1 da
ky két Hop dong cap tin dung sé6 THD201912549230/HPCTD. Ngay 08/7/2021, hai
bén tiép tuc ky két Phy luc s6 CLN201812092903/HPCTD/PL2019 dé tai cap han
muc tin dung. Tong sé tién Cong ty TNHH S1 da duogc giai ngan téng cong la
16.471.283.301d6ng theo 10 khé wéc nhan no cu thé nhu sau:

1. Khéudc nhan ng s6 THD 20191254923095 ngay nhan no: 05/8/2021;
ngay den han: 05/11/2021, thoi han vay: 03 thang; So tién vay: 498.828.000d0ng;

2. Khé udc nhan ng sb THD20191254923096 ngay nhan ng: 10/8/2021
thoi han vay: 03 thang; So tién vay: 98.931.800d0ong;

3. Khé uéc nhan ng sb THD20191254923049 ngay nhan ng: 09/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 3.856.828.528d0ong;

4. Khe u6c nhan ng s6 THD20191254923051 ngay nhan no: 15/10/2021
thoi han vay: 02 théng; So tien vay: 2.372.762.000dong;
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5. Khé uéc nhan no sb THD20191254923094 ngay nhéan ng: 15/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 77.748.000d0ong;

6.  Khé uéc nhin ng s6 THD20191254923050 ngay nhan ng: 11/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 3.263.449.646d0ong;

7. Khé uéc nhan ng s6 THD20191254923093 ngay nhan no: 14/10/2021 thoi
han vay: 02 thang; So tién vay: 2.760.873.12640ng;

8. Khé uéc nhan ng s6 THD20191254923052 ngay nhan no: 18/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 3.006.959.826d6ng;

9. Khé udc nhan no $6 THD20191254923091 ngay nhén ng: 08/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 413.891.325d6ng;

10. Khé uéc nhhéan ng s6 THD20191254923092 ngay nhan ng: 08/10/2021
thoi han vay: 02 thang; So tién vay: 121.017.050dong.

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung trén, Ngan hang TMCP K
va ba Poan Kim C, 6ng Nguydn Hoai N1 di ky két Hop dong thé chap sb
THD201912581539/HDTC ngay 19/7/2019, dugc cbng chirng tai Van phong C4 va
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong B (nay la thanh phé T), thanh
phd Ho Chi Minh ngay 08/8/2019, tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san
gan lién toa lac tai s6 A N, phuong T, Quan B (nay Ia thanh pho T, thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap gidy ching nhén
CHO02993 do Uy ban nhan dan Quan B1 (nay la quan T), Tp H6 Chi Minh cap ngay
30/6/2015 cho ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1, ding ky giao dich bao dam
ngay 08/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D.

Qua trinh thyc hjén hop ddng tin dung, bi don Cc}ng ty TNHH S1 da thuc hién
nghia vy tra no tinh dén ngay 10/4/2023 nhu sau: ng goc da tra: 7.097.855.850 dong,
no 1ai da tra 47.919.405 @ong, tong cong: 7.145.775.255 dong.

Tuy nhién, sau d6 bi don vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, T khai kién yéu
cau Cong ty TNHH S1 phai thanh toan sé tién tam tinh dén ngay 17/9/2024 1a:
14.821.136.521 ddng. Bao gom: ng gbc: 9.373.433.451 dong, no l&i trong han:
211.760.775 d6ng, 14i qua han: 5.176.745.563 ddng, 14i phat cham tra: 59.196.732
ddng. Téng no 1ai: 5.447.703.070 ddng.

Ké tir ngay 18/9/2024, Cong ty TNHH S1 con phai tiép tuc thanh toan céc
khoan 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong no goc theo muc 13i suat cac bén da
thoa thuan tai Hop ddng cép tin dung sé6 THD201912549230/HDCTD ngay
17/6/2019; Phy luc s6 CLN201812092903/HPCTD/PL2019 ngay 08/7/2021 va cac
Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no.

Trong truong hop Cong ty TNHH S1 khdng thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no, T dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy co tham
quyen ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 12 Quyén str dung dat va tai
san gan lien véi dat tai dia chi A N, phuong T, Quan B (nay 1a TP T), TP . thudc
quyén s hiru cia ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1.
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Ngay 21/3/2024, Ngan hang TMCP K c6 yéu cau khai kién bd sung yéu cau ba
C1 va éng Wouter Adrianus V Loon di doi khoi nha sé A N, phuong T, Quan B (nay
la TP T), TP . ngay khi két thic hop ddng thué nha véi ba Poan Kim C va ong
Nguyén Hoai N1 vao ngay 09/5/2024. Béi véi yéu cau budc ba Poan Kim C va dng
Nguyén Hoai N1 phai tra s tién cho thué nha 3.867.379.200d0ng theo don khoi
kién bo sung ngay 05/3/2024 nguyén don xac dinh rit yéu cau khai kién va dé nghi
Toa an khéng thu Iy yéu cau trén.

Bi don Cong ty TNHH S1 do nguoi dai dién hop phap la ba Luu Khdanh H trinh
bay:

Bi don thong nhat viec ky ké Hop dong cdp tin dung so
THD201912,549230/HDCTD va Phu luc so CLN201812092903/HDCTD/PL2019
cung cac khe uéc nhan ng vai Ngan hang TMCP K (T).

Nay, nguyén don Ngan hang TMCP K (T) yéu cau Cong ty TNHH S1 thanh
toan sé tlen no tinh dén ngay dén ngay 17/9/2024 1a: 14.821.136.521 dong. Trong
d6: no goc: 9.373.433.451 dong, no 13i trong han: 211.760.775 dong, lai qué han:
5.176.745.563 d6ng, 13i phat cham tra: 59.196.732 ddng thi bi don ddng y thanh toan
s6 tién no gdc cho nguyén don nhung dé nghi duoc giam toan bd no 13i phat sinh
véi Iy do hién nay do tinh hinh kinh doanh caa bi don chiu anh hudng ning né boi
dich bénh Covid-19, gip rat nhiéu kho khan, tai chinh gan nhu can kiét. Bi don van
dang nd lyc tim cach thao g& nhung Cong ty gan nhu ngirng hoat dong chi dang xir
ly cac hang ton kho dé giai quyét cdng no, giam trir nghia vu ciia Cong ty. Do d6, bi
don dé nghi T hd tro, tao diéu kién xem xét mi&n giam toan bé tién 1ai cho bi don.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoai N1 vang mgt trong
toan bg qua trinh to tung, khong co van ban trinh bay y kién.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Poan Kim C ¢6 y kién trinh bay: Ba
C va 6ng Nguyén Hoai N1 12 vo chong, trude day ba C va dng N1 sinh séng tai dia
chi thuong trd sé B V, phuong C, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh nhung hién dang
sinh sbng tai dia chi s6 A N, phuong T, Quan B (nay la thanh phé T), Thanh phb H6
Chi Minh tir sau khi cham dut hop dong thué nha véi ba Lam Phuong C1. Hién, ba
Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 duoc xac dinh 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an “Tranh chap hop dong tin dung” giita nguyén don — Ngan hang
Thuong mai C6 phan K (sau day goi 1a “T”) va Céng ty TNHH S1. Theo ba C duoc
biét thi vu 4n da dugc TAND Thanh phé T thu ly giai quyét theo Théng bao thy ly
s6 48/2023/TLST-KDTM ngay 21/06/2023. Ba C thira nhan viéc ba cling chong la
6ng Nguyén Hoai N1 da dung tai san duoc cap quyén so hitu 1a nha va dat toa lac
tai dia chi A N, phuong T, thanh phd T, TP . H6 Chi Minh (“Nha dat 15A Nguyén
U D”) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BX724211, sb vao s6 cap GCN: CH 02993 do Uy ban nhan dan
Quan B1 (nay la thanh phé T), thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/6/2015, cap nhat
hoan thanh nghia vu tai chinh ngay 17/10/2017. Hop dong di duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén ching thyuc va dang ky giao dich bao dam dé thé chap bao dam cho
khoan vay cua bi don véi T theo Hop ddng tin dung s6 THD201912549230/HDCTD
ngay 17/6/2019 va Phu luc Hop ddng s6 CLN201812092903/HDCTD/PL2019 tai
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cap han muc tin dung ngay 08/7/2021 gitta T va Coéng ty TNHH S1. Thoi diém ky
hop dong thé chap vao nim 2019, ba C c6 tham gia hoat dong va giit chic vu tai
Cong ty TNHH S1 nhung do thdi gian di 1au ba C khdng nhé va chinh thirc cham
dut hoat dong tai Cong ty tir khoang cudi nam 2021. Qua trinh, Cong ty TNHH S1
thuc hién nghia vu vi Ngan hang thi ba C khong nim rd.

Nay, T khei kign yéu cau Cong ty TNHH S1 phai thanh toan toan bo no géc va
l&i phat sinh tam tinh den ngay 17/9/2024 1a: 14.821.136. 521d0ng, trong do: ng goc:
9.373.433. 451d6ng, téng no 1ai: 5.447.703.070d6ng thi ba C thdng nhat sé tién ng
g6c nhu nguyén don trinh bay va theo nhu ba dugc biét thi phia Cong ty TNHH S1
da tra duoc mot khoan cho ngén hang nhung ba khong rd, vé sb tién 14i ba khéng
théng nhét do khéng nam rd gbc va l4i chi tiét.

Trong qua trinh giai quyét vy an, ba dugc blet nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu an la ba Lam Phuong C1 ¢6 yéu cau doc lap d6i véi ba va 6ng Nguyeén
Hoai N1 vé viéc tranh chap hop dong cho thué cin nha S6 A N, phuong T, Quan B
(nay 1a thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, hién tai ba C xac dinh hai
bén da cham dit hop dong thué véi phia ba C1 tir ngay 09/5/2024 nhung khong phai
trén co s& hop dong thanh Iy ma do ba C1 vi pham nghia vu thanh toén tién nha véi
bén cho thué 1a ba C, 6ng N1 trong thoi gian tir thang 11/2023 cho dén ngay ba C
y&u cau ba C1 ra khoi nha 1a ngay 09/5/2024 va hién tai ba C xac dinh dang cho dng
Benrico S, Qudc tich: Nam Phi thué theo Hop dong thué nha ngay 15/5/2024.

Qua trinh Toa thy ly giai quyét vy an, ba C c6 don dé nghi dua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung trong vu an la 6ng Benrico S, qudc tich:
Nam Phi hién 12 nguoi dang thué mot phan cin nha s6 A N, phuong T, Quan B (nay
la thanh phé T), Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong thué nha ngay 15/5/2024
giira hai bén. Pong thoi, dé nghi phia Ngan hang tao diéu kién dé ba C va dng N1
c6 thém thoi gian (khoang 06 thang) dé ba C va éng N1 cha dong xur ly tai san thé
chap dé cung voi bén Cong ty TNHH S1 xir Iy khoan no con lai cho Ngan hang
Thuong mai Co phan K theo thoa thuan tai hop dong tin dung. Tai phién toa ba C
dé nghi phia ngan hang xem xét giam I&i cho phia bi don dé tao diéu kién cho bi don
cling ba C 6ng N1 thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sém.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ldam Phwong C1 va 6ng Wouter
Adrianus Van L do ngudi dai dién theo uy quyén ba Pham Ngoc Qué Al trinh bay:
Ngay 21/06/2023, TAND TP. Thu Dau Mét thu Iy vu an kinh doanh thuong mai so
tham s6 48/2023/TLST-KDTM vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” giita
nguyén don 12 Ngan hang TMCP K (“T”) va bi don 1a Cong ty TNHH S1. Tai san
thé chap dé bao da cho hop dong tin dung 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dit tai dia chi sé6 A N, phuong T, Quan B (nay 1a TP .), TP . thuéc quyén quan
ly, sir dung cua ba Poan Kim C va dng Nguyén Hoai N1 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap
GCN: CH02993 do Uy ban nhan dan Quan B1 (nay 1a TP .), TP . cip ngay 30/6/2015.
Ddng thoi, ngay 06/06/2023, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di thy Iy vu
an sb: 83/2023/TLST-KDTM Vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” giita nguyén
don 1a Ngan hang TMCP K va bi don 1a Céng ty TNHH S1 va tai san bao dam cho
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khoan vay theo hop dong tin dung trén ciing dong thoi 1a Quyén su dung dat va tai
san lién voi dt toa lac tai s6 A N, phuong T, Quan B (nay 12 TP .), TP . theo Gidy
chting nhan ma sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé
vao sé cidp GCN: CH02993 do Uy ban nhan dan Quan B1 (nay 1a TP .), TP . cap
ngay 30/6/2015 cho ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1.”

Can ctr Hop ddng thué nha ngay 20/04/2022 tai Van phong C5, s6 ¢ong ching:
007813 quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD gitra bén cho thué 12 ba Poan Kim C
va ong Nguyén Hoai N1 va bén thué 1a ba Lam Phuong C1 d6i véi can nha dia chi
AN, phuong T, thanh phd T (Quan B cii), thanh pho Ho Chi Minh phaét sinh sau khi
c6 cac hop dong tin dung néu trén. Nhén thdy quyén loi caa minh bj anh huéng nén
ngay 04/10/2023, ba C1 c6 don yéu cau doc lap yéu cau bén cho thué 1a ba Poan
Kim C, 6ng Nguyén Hoai N1 cung T phai lién dgi boi thuong thiét hai cho ba C1 va
gia dinh gom cac khoan nhu sau:

+ Thiét hai vé tinh than, vat chét do tranh chap phét sinh gay ra, véi s tien
thué 06 (sau) thang l1a 1.632.984.480 dong.

+ Trong truong hop Hop Dong thué bi bugc cham dit trudc thai han, buge ba
boan Kim C, dng Nguyen Hoai N1, T phai lién d6i chiu trach nhiém thanh toan cac
khoan tién cho ba C1 gom:

Tien dat coc thué 1a 1.536.300.000d0ng theo Piéu 3.2.1, 7.2.1(h) Hop dong
thué nha va tien phat coc 1a 1.536.300.000d0ng theo Piéu 7.2.3

Tién thué di thanh toan tru¢e nhung chua st dung hét, tam tinh dén ngay
04/10/2023 véi don gia tien thué 01 (mot) ngay la 9.072.136dong thanh tien la
326.596.896 dong.

Tién thué trong nhirng ngay T AMC ctr 02 nhan vién bao vé ¢ vao nha ba C1
tr ngay 30/11/2022 dén ngay 05/12/2022 1a 54.432.816d40ng

Chi phi luat su ba C1 phai thanh toan cho Cong ty S1 va Cong sy, Luat P &
Céc Cong Su tur ngay 30/11/2023 den ngay co ban én/quy@t dinh c6 hiéu luc luat cua
Toa an va tam tinh dén ngay 04/10/2023 1a 292.400.000d0ng.

Va boi thuong thiét hai do viéc cham dut Hop dong thué trudc thoi han gay ra
Vi S0 tien it nhat bang 06 (sau) thang tién thué 1a 1.632.984.480 dong.

Qua trinh giai quyet vu an, ngay 20 thang 5 nam 2024, ba Lam Phuong C1 co
don xin rat toan bo yéu cau doc lap ngay 24/10/2023; Pon stra doi, bd sung yéu cau
doc lap ngay 02/02/2024 va Pon stra doi, bd sung Pon yéu cau doc 1ap ngay
06/03/2024 va dé nghi Toa 4n dinh chi xét xir d6i véi toan bo yéu cau doc lap cua
ba theo quy dinh phép luat.

Sau khi thy ly va an, Toa an tién hanh tong dat cac van ban té tung cho nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 tai noi cu
trd s6 2 V, phuong C, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh va tai s6 A N, phuong T,
Quan B (nay laTP .), TP .. Ngay 23/8/2023, ba C di truc tiép nhan céc van ban t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an va khdng c6 y kién gi khac. Ong N1 ving mit



7

trong sudt qua trinh té tung; khéng giri van ban trinh bay y kién déi véi yéu cau khaoi
Kién ciia nguyén don va cling khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Can ¢t van ban x4c minh tai Cong an phuong C, Quan A, thanh phé HO Chi
Minh xac dinh ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 c6 dia chi cu tra tai s6 B V,
phuong C, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh. Do @6, Toa an da thyc hién viéc tong
dat théng béo vé viéc thu Iy vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung cr va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xt, quyét dinh
hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so thim cho ba Poan Kim C va
6ng Nguyén Hoai N1 theo dang theo quy dinh tai Biéu 179 B6 luat Té tung Dan su.

Tai phién toa so tham, ba Poan Kim C xac dinh ba ctng chéng 1a 6ng Nguyén
Hoai N1 c6 dia chi thuong trd tai sé6 B V, phuong C, Quan A, thanh phd Ho Chi
Minh nhung hién dang sinh song tai A N, phuong T, Quan B (nay la thanh phé T),
Thanh phé Ho Chi Minh ké tir sau khi ba cham dut hop dong thué nha véi ba Lam
Phuong C1.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, xac dinh rit
yéu cau khaoi kién bd sung vé viéc buoc ba Lam Phuong C1 cing dng 6ng Wouter
Adrianus Van L phai di doi khoi nha dit toa lac A N, phuong T, Quan B (nay la
thanh phd T), Thanh phé HS Chi Minh; Déi véi yéu cau khai kién budc ba Poan
Kim C cling 6ng Nguyén Hoai N1 phai thanh todn s tién cho thué nha la
3.867.379. 200d0ng theo don khai kién bd sung ngay 05/3/2024, nguyén don xac
dinh da rat yéu cau nay va dé nghi Toa an khong thu ly yéu cau nay.

Bi don Cong ty TNHH S1 do ba Luru Thi H1 dai dién thong nhat s6 tién no goc
ma nguyén don khai kién va d¢ nghi phia nguyén don xem xét mien 1&i cho bi don
vi hién tai bi don khong c6 kha nang thanh toan.

Ngudi ¢d quyen loi nghia vu lién quan la ng Nguyén Hoai N1 vang mit toan
bo qué trinh t6 tung khong ¢ 1y do, khong ¢6 van ban trinh bay y kien.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Phuong C1 va dng Wouter
Adriapus Van L ¢6 van bén,rl]t toan bo yéu cau doc lap va dé nghi Toa an dinh chi
yéu cau doc lap va xét xir vang mat 6ng, ba.

Ban an so tham s6 44/2024/KDTM-ST ngay 24/9/2024 ctia Toa &n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Dinh chi xét xr yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan
ba Lam Phuong C1 doi véi Ngan hang TMCP K va ba Boan Kim C, 6ng Nguyen
Hoai N1 vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hgp dong thué nha.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP K ve yéu cau bugc ba Lam Phuong C1 va dng Wouter Adrianus Van L phai
di doi ra khoi nha s6 A N, phuong T, quan B (nay la thanh pho T), thanh ph6 HO
Chi Minh ngay sau khi hét han hop dong thué nha.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngén hang TMCP K ddi voi
bi don Céng ty TNHH S1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

3.1. V& nghia vu thanh toan: Budc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan cho Ngan



8

hang TMCP K tong sé tién tinh dén ngay 17/9/2024 1a: 14.821.136.521 déng. Trong
do:

- No gbc: 9.373.433.451d6ng;

Téng no li: 5.447.703.070dng

No I4i trong han: 211.760.775 d6ng;

L&i qua han: 5.176.745.563 d6ng;

LA&i phat cham tra: 59.196.732 dong

Tién lai tiép tuc tinh tir ngay 18/9/2024 cho dén khi Cong ty TNHH S1 thanh
toan xong cac khoan ng cho T theo murc 18i suat thoa tai Hop dong cap tin dung so6

THD201912549230/HDCTD ngay 17/6/2019; Phu luc s6
CLN201812092903/HDCTD/PL2019 ngay 08/7/2021.

3.2. Vé phét méi tai san:

Truong hop Cong ty TNHH S1 khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu tra ng, T duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién
Véi dat tai dia chi A N, phuong T, quan B (nay 1a thanh phé T), thanh phé HS Chi
Minh thuoc quyén sé hitu cta ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BX724211, s6 vao s6 cap GCN: CH 02993 do Uy ban nhan dan Quan B1 (nay la
thanh phé T), thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 30/6/2015, cap nhat hoan thanh
nghia vu tai chinh ngay 17/10/2017 cho ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1.

Gia tri tai san bao dam sau khi trir di chi phi phat mai s&€ dugc hoan tra cho chu
so hitu la ba Poan Kim C va 6ng Nguyen Hoai N1.

_ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai
cho, quyen khang cao, khang nghi.

Ngay 07/10/2024, ba Pao Kim C2 nop khang cdo yéu cau hity ban an so tham.

~ Ngay 10/10/2024, Cong ty TNHH S1 nop khang c4o yéu cau hiy ban an so
tham.
Tai phién toa phuc tham:
~ Y kién dai dién bj don: Giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi huy ban 4n so
tham do khong thu thap day du chuang cir 1a cac van ban thong bao diéu chinh lai
suat cua ngan hang cho bi don va khong dua ong Benrico S vao tham gia to tung la
vi pham nghiém trong thu tuc to tung.
Y kién nguyén don: khong chap nhan khang co, dé nghi gitr nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- V& t6 tyng: Trong qua trinh giai quyét vy &n va tai phién tda, nhiimg nguoi
tien hanh t6 tung va duong su da chap hanh dang quy dinh ctia B luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung: Péi véi khang co cia ba Poan Kim C, ba C da dugc Toa &n
triéu tap tham gia phién toa phidc tham 02 lan nhung vang mat nén xem nhu tir bo
khang céo ctiia minh, d& nghi Hoi dong xét xu can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6
tung dan su nam 2015 dinh chi khang céao cua ba C.

Bi don thira nhan ng va ddng y tra sé tién no goc nhung yéu cau mién giam tién
141 nhung khong duoc ngan hang chap nhan. Vi vdy, Toa &n nhan dan thanh phd T
tuyén chap nhan yéu cau khai kién, budc bi don phai thanh toan sé tién tam tinh dén
ngay 17/9/2024 1a: 14.821.136.521 dong, gom: No gbc: 9.373.433.451 dong va ng
1ai: 5.447.703.070 d6ng la phi hop, dung quy dinh.

Bi don khang cdo cho rang Toa an an cap so tham khong dua ong Benrico S
vao tham gia té tung. Xét thay, ngay 11/8/2023 Toa 4n nhan dan thanh phd T da thuc
hién xem xét, tham dinh tai chd d6i vai tai san thé chap 1a nha dat sé A N, phuong
T, Quan B (nay Ia thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi diém nay ba Lam
Phuong C1 va 6ng Wouter Adrianus Van L dang thué can nha nay theo Hop dong
thué nha ngay 20/04/2022. Toa an da dua ba C1 va éng Wouter Adrianus Van L
tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén va nghia vu lién quan. Ngay
21/5/2024, Toa 4n nhan dan thanh phd T di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can va cdng khai tai liéu ching cir ¢6 tai ho so vy an theo quy dinh va ban
hanh quyét dinh dua vu &n ra xét xir ngay 09/7/2024. Ngay 13/8/2024, 6ng Benrico
S moéi c¢6 don dé nghi dua 6ng vao tham gia td tung voi tu cach la ngudi €O quyén
va nghia vu lién quan véi 1y do 6ng dang thué cin nha s6 A N theo Hop dong thué
nha vao ngay 15/5/2024. Nhu vay, ba C va ong Benrico S chi thdng b4o cho Toa an
viéc cho dng Benrico S thué tai san thé chap sau khi Toa an xem xét, tham dinh va
dua vu &n ra xét xtr. Tai phién toa, dai dién bi don xac dinh ba C va 6ng N1 khong
hoi y kién ngan hang trude khi cho 6ng B Smit thué, ciing khong thong bao cho Toa
an biét. Do d6 ngay 26/8/2024, Toa an c6 théng bao khong dua 6ng Benrico S 1a
dang quy dinh.

Bi don khang céo cho rang ngan hang khdng gui thong bao cho bi don mdi lan
diéu chinh I4i suat, Toa an cip so tham khong thu thap céc théng béo nay Ia thu thap
chuing ctir khong day du nén yéu cau hay ban an so tham. Pai dién ngan hang khéng
chap nhan ma trinh bay moi thdng béo vé thay d6i I&i suat déu dugc dang trén
website cua T theo ding thoa thuan cua hop dong tin dung.

Xét thdy, tai muc 17.4 biéu 17 cua Hop dong cip tin dung s
THD201912549230/HDCTD ngay 17/6/2019 cac bén da thoa thuan: “Cac thong bao
cua T gui cho Khéch hang théng qua moi phuong thie nhu guri tin nhan (sms) hozc
thu dién tir (email) hoic thu bao dam hodc thu tin hodc gui tryc tiép ti s6 dién thoal,
dia chi thu dién ti, dia chi caa khach hang theo thoa thuan tai Vian kién tin dung
hoac céng bb cong khai 13i suit co s& va cac thdng tin khéc trén website caa T ¢o
gia tri rang budc d6i véi khach hang”. Qua trinh giai quyét vu an cip so thAm ngan
hang d& nop cho Toa an Bang tong hop du no khach hang Cong ty S1 va Bang tinh
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chi tiét 14i phai thu nhung bi don khong c6 ¥ kién gi ddi vai viéc xac dinh no géc,
no 13i ciia ngan hang ma chi yéu cau ngan hang mién giam I&i. Mat khac, tai phién
toa phuc dai dién bi don xac dinh qua trinh thuc hién hop dong tin dung va khi dai
dién bi don lam viéc vai ngan hang nhiéu 1an vé khoan no qua han thi bi don khéng
c6 thac mac, khiéu nai gi vé muc 13i suat; khéng xac dinh dugc mac 13i suat nao,
thoi diém tinh 14i sut nao ngan hang tinh khong dang. Do d6, bi don khang cdo cho
rang khong thu thap chiing cir day du 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

Xét thay, Hop ddng thé chap sé THD201912581539/HDTC ngay 19/7/2019 da
dugc cong chimg va dang ky glao dich bao ddm la dung quy dinh phap luat. Tai san
thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién toa lac tai s6 A N theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CH02993 cip ngay 30/6/2015 cho ba C, dng N1. Theo
muc 3.2 va muc 3.3 hop dong thé chap s6 THD201912581539/HDPTC ngay
19/7/2019 thi ba C va 6ng N1 dung tai san ciia minh 1a “quyén st dung dat va tai san
gan lién toa lac tai s6 A N thé chap cho T va mét s6 tai san khac d¢é dam bao cho
khoan vay cua 03 Cong ty (Congty TNHH S1, Cong Ty TNHH S1, Cong Ty TNHH
S1). Hién nay, T khai kién tranh chap hop d6ng tin dung V&i Cong ty TNHH S1 va
d3 duoc Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thu Iy giai quyét; doi véi hop ddng
tin dung gitta T va Cong Ty TNHH S1 thi ngan hang xac dinh d3 tit toan xong. Do
d6, Toa an nhan dan thanh phd T khong dua Cong ty TNHH S1 va Cong Ty TNHH
S1 vao tham gia té tung véi tu cach la ngudi €O quyén va nghia vy lién quan la phu
hop vi khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia 02 cong ty nay. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh cua Ban an so tham tuyén “Gia tri tai san bao dam sau khi
trir di chi phi phat mai sé dugc hoan tra cho chu so hitu 1a ba Poan Kim C va 6ng
Nguyén Hoai N1~ 1a khong dung quy dinh, 1am anh huéng dén anh huong dén quyén
va loi ich hop phép cua T va cong ty TNHH S1. Do d6, can phai sira cach tuyén la
“Gia tri tai san bao dam sau khi thuc hién nghia vu va chi phi phat mai trong vu an
nay thi duoc tra lai cho ba C, dng N1 néu tai san bao ¢am nay khéng phai bao dam
thuc hién cho nghia vu nao khac”. Tt nhitng phan tich néu trén, khang cao cua bi
don yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

Do d6, cin cir khoan 2 Biéu 308 B9 luat T4 tung déan su, dé nghi Hoi dong xét
xu phic tham khong chap nhan khang cao cua bi don, stra ban én so tham ve cach
tuyén lién quan dén xur ly tai san bao dam cua ba C, 6ng N1.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ci ¢6 tai hd so dd duoc tham tra tai phién
toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua duong su, y kién
cua Vién Kiém sat, Hoi dong xet xir phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Poan Kim C ¢6 don khéng cao, da
dugc Toa &n triéu tap tham gia phién toa phic tham 02 lan nhung ving mit nén Hoi
ddng xét xtr phic tham can ct khoan 3 Diéu 296 B luat té tung dan sy nim 2015
dinh chi ddi véi yéu cau khang cao cua ba C.
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Bi don khang céo cho rang Toa an cip so tham khong dwa 6ng Benrico S vao
tham gia t tung 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan do dang thué tai san thé
Chép la mot phan can nha dia chi A N, phuong T, thanh phé T (Quan B cii), thanh
phd Hb Chi Minh theo Hop ddng thué nha ngay 15/05/2024 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung nén yéu cau huy ban an so tham.

Qua trinh t6 tung, Toa &n cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
tai san thé chap ngay 11/8/2023 nhung bi don, ba C, 6ng N1 vang mat, nguoi gidp
viéc cua ba C khong cho vao can nha 15A Nguyén U D dé xem xét tham dinh tai
chd. Toa an di dwa ba Lam Phuong C1 va 6ng Wouter Adrianus Van L tham gia té
tung Véi tu cach ngudi €6 quyén, nghia vu lién quan do thué can nha dia chi A N
theo Hop ddng thué nha duoc cdng ching ngay 20/04/2022. Hop ddng thué gitta vo
chéng ba C, 6ng N1 voi ba C1 da cham dat vao ngay 09/5/2024. Ba Lam Phuong
C1 va 6ng Wouter Adrianus V Loon di doi ra khoi nha s6 A N. Vi vay ngay
20/5/2024, ba C1 rat toan bo yéu cau doc lap theo Pon yéu cau doc 1ap ngay
24/10/2023; Pon stra dbi, bo sung yéu cau doc lap ngay 02/02/2024 va Pon sira doi,
b sung Pon yéu cau doc 1ap ngay 06/03/2024. Nguyén don ciing rdt mot phan yéu
céju khoi kién vé viéc buoc ba C1 va dng W Adrianus Van Loon di doi ra khoi nha
s6 A N.

Tuy nhién, sau khi chap dut hop déng véi ba C3 thi ba C, dng N1 lai tiép tuc
ky Hop dong thué nha ngay 15/05/2024 cho dng Benrico S thué mot phan can nha
s6 A N ma khong thdng bao cho Ngan hang va Toa an biét trude khi cho thué. Khi
Toa &n cép so tham dua vu an ra xét xir thi ba C yéu cau phai hodn phién toa dua
6ng Benrico S vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lién quan. Ngay 14/8/2024,
Ong Benrico S c¢6 don dé nghi dua dng vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi cO
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Toa an so thim dd ra Thong bao ngay
26/8/2024 khong chap nhan dwa 6ng Benrico S vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi lién quan do Hop ddng thué nha caa 6ng Benrico S duoc xac 1ap ngay
25/5/2024 14 sau khi Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai san tranh chap va Toa
an da dua vu an ra xét xur.

Xét Hop dong thé chap sé6 THD201912581539/HDTC ngay 19/7/2019 gitra T
va ba Poan Kim C, 6ng Nguyén Hoai N1 di duoc duoc cong ching tai Vin phong
C4 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D (nay la thanh phd T),
thanh pho Ho6 Chi Minh ngay 08/8/2019 theo ding qui dinh cua phap luat. Theo
khoan Diéu 5.2 Piéu 5 Hop dong thé chap s6 THD201912581539/HDTC quy dinh:
“Bén thé chdp chi dwroc thuc hién cac giao dich lién quan dén tai sdan thé chap khi
duroC s chdp thudn trieéc bang vin ban cua T theo quy dinh tai khodn 10.5 Diéu 10
hop dong nay”. Khoan 10.5 Biéu 10 Hop dong thé chap quy dinh: “Trong thoi gian
thé chdp cho T, bén thé chdp khong thuc hién bdt ky giao dick nao, hanh déng nao
doi Vi tai san thé chdp duwdi bdt cir hinh thiec nao (bao gom nhung khéng gioi han
boi ban, tang, cho thué, cho muon, d(;i thé Chdp, cam do, cam co, dinh dogt tai san
hogc dung tai san thé chdp dé gop von, bdo dam cho bt cir nghia vy Nao, xay sua,
phé dé v.v) néu khéng dwoc sw dong y bang van ban cia T bao gom cd cac giao
dich, hanh dong dang dwroc thuc hién tai thoi diém ky két Hop Pong nay....”. Ba C,
6ng N1 khong thong bao va dugc sy dong ¥ bang vin ban cua T trude khi k)’/ Hop
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ddng thué nha ngay 15/05/2024 véi dng Benrico S nén giao dich trén khong c6 gia
tri phéap ly rang budc trach nhiém cua Ngan hang T. Viéc ba C, 6ng N1 van tiép tuc
cho nguoi khac thué nha ma khong duoc su dong y bang vin ban cua T 1a dé kéo
dai viéc giai quyét vu an, gay anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén
don. Vi vay, ba C, dng N1 van phai chiu trach nhiém xur ly tai san thé chap la quyén
st dung dét va tat ca tai san trén dat tai dja chi A N, phuong T, thanh phé T (Quan
B cii), thanh phé HS6 Chi Minh theo Hop déng thé chip sb
THD201912581539/HDTC khi bi don khong thanh toan ng, con ddi véi giao dich
thué nha gitra ba C, dng N1 véi 6ng Benrico S s& duoc giai quyét tai vu an khac khi
cac bén phét sinh tranh chap.

[2] Bi don khang c4o cho rang T ¢6 nghia vu thong b4o bang vin ban cho Khéch
hang vé 1ai suat duoc ap dung trong ky diéu chinh va thoi diém &p dung nhung T
khong thuc hién va Toa an cap so tham khdng thu thap tai liéu, chiang ca ching
minh céc lan diéu chinh 14 suét, théng bao cho bj don 14 vi pham t6 tung nén dé nghi
huy Ban an so tham.,

Xét theo khoan 10.7 Biéu 10 Hop dong cap tin dung ngay 17/6/2019 quy dinh:

“Hai bén tai dady dong y rang, 1ai sudt cua khodn tin dung c6 thé duwoc diéu chinh
bdt thirong theo quyét dinh riéng ciza T khi tinh hinh th; srong tai chinh, tién té, cac
chinh sach quan Iy ciia Nha niede, cdc quy dinh cia phap lugt cé su thay doi, bién
dong bat thirong hodc khi danh gid, xép hang tin dung cia Khach hang tgi T thay
doi hodc khi Khach hang vi pham céc thda thudn, cam két véi T theo Hop dong
nay..”. Theo khoan 10.2 Biéu 10 Hop dong tin dung quy dinh: “Trong truong hop
khach hang khong dong y Véi mazc 18i sudt co so cong bién dé 1ai sudt do T cong bo,
khach hang c6 quyén tra no khodn tin dung trieéc han theo quy dinh vé tra ng truéc
han tai van kién tin dung. Cho dén khi khach hang thiec hién trd toan bg khodn no
trieéc han, 13i sudt co sé &p dung déi véi khoan tin dung cia khach hang vin duec
thurc hién theo diing mirc 13i sudt T da théng bdo”. Theo muc 17.5 Diéu 17 caa Hop
ddng cap tin dung céac bén thoa thuan: “Cdc théng bdo ciia T guri cho khach hang
théng qua moi phuwong thire nhu giti tin nhan (sms) hodc thu dién tir (email) hogc
thi bdo dam hodc thu tin hodc Quri truc tiép téi so dién thogi, dia chi thu dién ti,
dia chi cia khach hang theo théa thudn tai Van kién tin dung hodc cong bé cong
khai 18i sudt co s va cac thong tin khac trén website cia T ¢6 gia tri rang buge doi
V6i khdch hang”. Can ct theo cac quy dinh néu trén thi T ¢d quyén thong bao diéu
chinh 14i suat theo tung thoi diém trén website cua T c6 gia tri rang budc ddi Véi
khach hang va bén vay néu khong dong y thi cé quyén tra toan bo no truéc han cho
ngan hang. Trong qué trinh thuc hién hop ddng tin dung va khi bi don 1am viéc Véi
ngan hang nhiéu 1an vé khoan no qua han thi bi don cling khong thac mac, khiéu nai
gi vé muc I3 suat thay doi theo tung thoi diém. Tai Toa, dai dién bi don ciing khong
trinh bay dugc so tién Iai, mic 14i suat cu thé nao phia ngan hang tinh khong dung
nén khong cé can cir chap nhan khang céo cua bi don.

[3] Theo Hop dong thé chap s6 THD201912581539/HDTC ngay 19/7/2019 thi
ba C, 6ng N1 dung nha dat tai A N thé chap cho Ngan hang T d¢é ¢am bao cho 03
cong ty 1a: Cong ty TNHH S1 (do ba C lam Giam dbc), Cong ty TNHH S1 (tai thanh
phd H6 Chi Minh, do ba C 1am Phé Giam déc) va Cong ty TNHH S1 (tai thanh phd
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HG6 Chi Minh, do ba C 1am Phé Giam ddc) vay theo 03 Hop dong tin dung khac
nhau. Cong ty S1 di tat toan khoan vay ng. Ngan hang T di khai kién Coéng ty
TNHS1 phan phbi nuéc giai khét quéc té va yéu cau phat mai phan pham vi thé chap
nha dt trén theo quy dinh. Nguyén don trinh bay Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d thu Iy vu 4n so tham theo Théng béo sé 83/TB-TLVA ngay 06/6/2023
nhung chua c6 két qua xét xi.

Theo khoan 1, 3 Diéu 296 Bo luat Dan sy 2015dinh: “7. Mgt tai san c6 thé
dwoc ding dé bdao dam thuc hién nhiéu nghia vu, néu cé gia tri tai thoi diém xac lap
giao dich bdo dam I6m hon tong gia tri cdc nghia vu dwoc bdo dam, trir trieong hop
cé thoa thudn khac hodc phap ludt cé quy dinh khac. 3. Truong hop phai xur ly tai
san dé thuc hién mét nghia vu dén han thi cdc nghia vu khdc tuy chiea dén han déu
dwoc coi la dén han va tdt ca cac bén cing nhdn bdo dam déu dwoc tham gia xi 1y
tai san . Nguyén don trinh bay hop dong thé chap cua ba C, dng N1 véi Ngan hang
la phu hop phép luat do nha, dat tai 15A Nguyén U’ D va tai san khéc cua 6ng ba c6
gia tri di d¢ dam béo tat ca céc khoan vay. Theo khoan 9.6 Biéu 9 Hop dong thé
chap quy dinh: “Bén thé Chap dong y rang: khi thuc hién cac phwong thic xur 1y tai
san néu tai Khodn 9.3 Dzeu nay, T c6 toan quyén quyét dinh vé cach thize, diéu kién,
gia ca, thoi gian va moi Vdn dé khdc cé lién quan. Trong trirong hop tai san thé chdp
dam bao cho nhiéu nghia vu, néu mot nghia vu dén han thi déng thoi cac nghia vu
khdc ciing dén han va T 6 toan quyén xiz Iy tai sdn nay dé thanh toan cho mét phan
hodc toan bé cdc nghia vu dé theo thir tir va moi vdan dé khac cd lién quan do T quyét
dinh”. Vi vay, Ngan hang cé quyén lua chon khoi kién yéu cau phat méai phan tai
san thé chap dé tra ng cho Cong ty TNHH S1 trudc va khéng can thiét dua Cong ty
TNHS1 phan phéi nudc giai khat quéc té vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co
quyén, nghia vu lién quan. D6i véi viéc phat mai phan tai san thé chap dé tra no cho
Cong ty TNHH phan phdi nudc giai khat quéc té s& dugc Toa an nhan dan thanh
phd HO Chi Minh xem xét xt ly theo tham quyén. Vi vay, phan quyét dinh cia Ban
an so tham tuyén “Gia tri tai san bao dam sau khi trir di chi phi phat mii s& duoc
hoan tra cho chu so hitu 1a ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 1a chua phu
hop Vi anh hudng dén viéc xir ly tai san thé chap thanh toan no cua cong ty TNHH
S1. Tuy nhién, bi don khong khang céo lién quan dén phan nay va ba C tir bo viéc
khéng céo nén Hoi dong xét xir chi diéu chinh cach tuyén, stra ban an so thim dé
dam bao viéc xir ly tai san thé chap hop ly.

[4] T nhiing co s& nhan dinh néu trén, xét khang cao cua bi don la khong co
can ctr chap nhan, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phd hop.

[5] Vé an phi kinh doanh, thwong mai phdc tham: Bi don phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308, 309, 313 cua Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;
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- Can clr Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi cia Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phic tham d6i véi yéu cau khang céo cia ngudi 6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Poan Kim C.

Khong chap nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH S1.

2. Stra Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 44/2024/KDTM-ST ngay
24/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

1. Dinh chi xét xu yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba La&m Phuong C1 doi véi Ngan hang TMCP K va ba Poan Kim C, ong Nguyen
Hoai N1 vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hgp dong thué nha.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP K vé y&u cau bugdc ba Lam Phuong C1 va dng Wouter Adrianus Van L phai
di doi ra khoi nha sé A N, phuong T, quan B (nay 1a thanh phd T), Thanh phé Ho
Chi Minh ngay sau khi hét han hop dong thué nha.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP K ddi voi
bi don Céng ty TNHH S1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

3.1. V& nghia vu thanh toan: Budc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP K tong sb tién tinh dén ngay 17/9/2024 1a: 14.821.136.521 (mudi bén
ty tAm trdm hai muoi mét triéu mot trim ba muoi sau nghin nam trim hai muoi mét)
déng. Trong d6: No gbe: 9.373.433.451 dong, 13i trong han 211.760.775 dong, 14
qua han 5.176.745.563 dong, l4i phat cham tra 59.196.732 dong.

Tién 14i tiép tuc tinh tir ngay 18/9/2024 cho dén khi Cong ty TNHH S1 thanh
toan xong cac khoan no cho T theo murc I3i suat thoa tai Hop dong cap tin dung s6
THD201912549230/HDCTD ngay 17/6/2019; Phu luc sb
CLN201812092903/HDPCTD/PL2019 ngay 08/7/2021.

3.2. VVé phat méi tai san:

Truong hop Cong ty TNHH S1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng, T duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dét tai dia chi A N, phuong T, quan B (nay la thanh ph4 T), Thanh phé Ho Chi
Minh thudc quyén sé hitu ciia ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1 theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BX724211, s6 vao s6 cap GCN: CH 02993 do Uy ban nhan dan Quén B1 (nay la
thanh phd T), thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 30/6/2015, cap nhat hoan thanh
nghia vu tai chinh ngay 17/10/2017 cho ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1.

Gia tri tai san bao dam sau khi thuc hién nghia vu va chi phi phat mai trong vu
an nay thi duogc tra lai cho chu sé hitu 1a ba Poan Kim C va 6ng Nguyén Hoai N1
néu tai san bao dam nay khong phai bao dam thuc hién cho nghia vu nao khéc.
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3.3. Vé chi phi t6 tung va an phi kinh doanh thwong mai so thim:

- Ve chi phi t6 tyng: Cong ty TNHH S1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh la
5.000.000 (nam triéu) dong dé hoan tra cho Ngan hang TMCP K.

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TNHH S1 phai chiu an phi
so tham la 122.821.137 (M4t trdm hai muoi hai triéu tdm trdm hai muoi mot nghin
Mot tram ba muoi bay) dong.

Ngan hang TMCP K khdng phai chiu 4n phi, dugc nhan lai sé tién 60.443.000
(sdu muoi triéu bon trim bén muoi ba nghin) déng tam tng an phi d nop theo Bién
lai thu tam ng &n phi, 18 phi sé AA/2021/0003128 ngay 14/6/2023 va 3.000.000 (ba
triéu) ddng da nop theo Bién lai s6 0002213 ngay 21/3/2024 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy Thanh phd T.

Ba Lam Phuong C1 duoc nhan lai s6 tién 58.341.937 (ndam muoi tam triéu ba
tram bén muoi mot nghin chin trim ba muoi bay) déng tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi s6 0002388 ngay 10/4/2024 cua Chi cuc thi hanh
4n dan sy Thanh phd T.

4. An phi phuc tham:

- Cong ty TNHH S1 phai chiu 2.000.000 dong, dugc khau trir tién tam ing an
phi phic tham da nop 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam ng an pht,
I¢ phi Toa an s6 0003386 ngay 31/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an thanh pho T.

- Ba Doan Kim C phai chiu 2.000.000 dong, dugc khau trir tién tam Ging an phi
phuc tham da nop 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam wng an pht, I€ phi
Toa an s6 0003388 ngay 31/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n thanh pho T.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; :

- TAND thanh phé T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap;

Toa Kinh té.

Phan Tri Diing



