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- Thw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
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Ngay 11 thang 9 nim 2018, Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning md phién
tda cong khai tai tru s& dé xét xa phuc tham vu 4n dan su thu 1y s6 56/2017/TLPT-
DS ngay 29/11/2017 vé “Tranh chdp chia tai san chung va yéu cau hiy quyét dinh
cd biét”; do ban an dan sy so tham sb 43/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 cua Tda an
nhan dan thanh phd Pa Nang bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xr sd
56B/2018/QD-PT ngay 21/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tri P {sinh nim 1948; dia chi: thanh ph Ho
Chi Minh}, éng P vang mat.

Ong P uy quyén cho 6ng Bui Xuan N {sinh nam 1980; tra tai: quan T, thanh
phd Pa Néng} tham gia té tung, theo Gidy uy quyén ngay 10/02/2017; éng N ¢6
mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tri M {sinh nim 1964, dia chi: Thén Q, xa P, huyén H,
thanh phd Pa Ning}; 6ng M viang mit, ¢ don dé nghi Toa 4n hodn phién toa.

Ong M uy quyén cho 6ng Nguyén Vian B {sinh nim 1961; dja chi: quan T,
thanh phd Pa Ning} tham gia té tung, theo Gidy uy quyén ngay 14/7/2015; dng
Nguyén Vin B ¢6 mit tai phién toa.



2.2. Ba Nguyén Thi C {sinh nim 1967, dia chi thén Q, x4 P, huyén H, TP
Pa Nang}, uy quyén cho chong 1a 6ng Nguyén Tri M tham gia t6 tung theo Gidy
iy quyén ngay 08/8/2018;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén H {sinh nim 1941; dja chi: quan C, thanh phd Pa Ning},
cO mat.

3.2. Ba Nguyén Thi L {sinh nim: 1956; dia chi: thon Q, x& P, huyén H,
thanh phd Pa Néng}, ving mit.

3.3. Anh Nguyén Tri T {sinh nim 1980; dia chi: thanh phé H6 Chi Minh},
V:fmg mat.

3.4. Uy ban nhan dan huyén H {dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén H,
thudc huyén H, TP Pa Nang}, c6 Vin ban sé 1511/UBND-TNMT ngay 30/8/2018
dé nghj xét xtr ving mit.

3.5. Uy ban nhan dan xa P, huyén H, thanh ph Pa Nang; c6 don dé nghi
X6t XUr vang mit.

4. Nhirng newoi tham gia 16 tung khac:

Nguoi giam dinh, dinh gid: Cong ty c¢6 phan tham dinh gia B - Chi nhanh Pa
Néng; dia chi: thanh phd Pa Néng; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Vu dn da trai qua nhiéu lan xét xit, tai Pon khdi kién dé ngay 15/7/2011 va
qud trinh t6 tung nguyén don la ng Nguyén Tri P va 6ng BUi Xuan N (la dai dién
theo 1y quyén ciia 6ng P) trinh bay:

Cha me¢ Ong Nguyén Tri P la vo chc“mg cu Nguyén H, cu Lé Thi b duoc
thira hudng tir cha 1a ¢6 Nguyén L manh vuon dién tich 1.649m? tai thén Q, X4 P,
huyén H, thanh ph Pa Néng; qua trinh sir dung, vo chong cu H, cu D xay dung
trén dat 01 ngodi nha dién tich 50m’; Vo chéng cu H, cu B ¢6 02 nguoi con 1a 0ng
Nguyén H (sinh nim 1941) va 6ng Nguyén Tri P (sinh nim 1948). Nam 1953, cu
D chét, cu H cudi cu Pinh Thi N vé ¢ trén nha dét va sinh duoc 02 ngudi con 13 ba
Nguyén Thi L (sinh nim 1956) va 6ng Nguyén Tri M (sinh nim 1964). Nam 1959,
vo chdng cu H, cu N va 6ng Nguyén H cai tao nha cii; sau d6, 6ng Nguyén H va
ong P lap gia dinh di ¢ riéng noi khac.

Khi ké khai theo Chi thi 299/TTg thi cu H ding tén ké khai dién tich
1.328m?* dat; nam 1988, cu H chét khong dé lai di chiic nén nha dét do cu N, dng
M va ba L quan ly, st dung. Khi thuc hién ké khai theo Nghi dinh 64/CP thi mac
du khong duge su dong ¥ cua 6ng Nguyén H va 6ng P; nhung 6ng M tur v ké khai



va da duoc UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00902
ngay 22/7/1994 dbi voi dién tich 1.652m” dat.

Tai Bién bdan hoa gidi 1ap tai UBND xa P ngay 12/5/2008; Pon khang cao
ngay 03/10/2011, 6ng M thira nhan ngudn gdc nha dat 1a cua cha me 6ng P dé lai
va dong y chia cho 6ng H va 6ng P; nhung khong dong y chia déu thanh 3 phan.
Nay 6ng P khai kién yéu cau Tda an chia tai san chung ctia cha me 1a nha dién tich
50m? trén 1.652m?* dét thd cu tai thon Q, x& P, huyén H, thanh phd Pa Néng theo
quy dinh cta phap luat va dé nghi chia hién vat. Trong qua trinh str dung dat, ng
M di chuyén nhuong cho em gai 1a ba Nguyén Thi L 139m’ dat, chuyén nhuong
cho anh Nguyén Tri T 152m? dit nén 6ng P d& nghi Toa an huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ma UBND huyén H da cdp cho vo chong 6ng Nguyén Tri M
nam 1994, cép cho anh T nam 2009; riéng dién tich dat ba L nhan chuyén nhugng
va da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thi néu ba L xin duoc sir dung
thi 6ng P ddng ¥ dé cho ba L str dung.

Do vu an kéo dai va trai qua nhiéu cip xét xtr, d@é cho Tda an cd co sé xem
xét yéu cau cua 6ng P, dai dién theo iy quyén cua 6ng P trinh bay tom tat yéu cau
khéi kién cta Ong P nhu sau:

+ Yéu cdu chia bang hién vat dbi véi tai san chung cta cha me 1a quyén sir
dung 1.652m’ dt tai thén Q, xa P, huyén H, thanh phd Pa Néng c6 gi4 tri khoang
500.000.000d cho 3 ky phan; riéng ngdi nha dé lai 1am noi tho cung chung, 6ng P
d6ng y thanh toan chi phi stra chita nha cho 6ng M theo ding quy dinh cua phép
luat.

+ Yéu cau Toa 4n huy giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira dng
M véi anh T va giai quyét hau qua giao dich chuyén nhuong v6 hiéu (néu anh T
yéu cau); yéu cau Toa an hiy cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma UBND
huyén H da cdp {s6 00902 ngay 22/7/1994 cho 6ng Nguyén Tri M; sé H10313
ngay 07/8/2009 cho dng Nguyén Tri M va ba Nguyén Thi C; s6 BB519668 ngay
25/3/2010 cho anh Nguyén Tri T}.

+ Riéng ddi voi giéng nudc ndm & hudng Tay Bic cua khu dét thi day 1a
tién ctia chinh quyén Nguy dau tu xdy dyng nong thon nam 1966 va dién tich dat
giéng nay nam ngoai khu dit ciia cu Nguyén H (cha) nén khong phai 1a di san cta
cu H hay la tai san cua 6ng M.

+ P6i voi dién tich dat tang thém thi dé nghi Toa an nghe 6ng Nguyén H
(con) trinh bay va 6ng P déng v véi ¥ kién trinh bay cua ong Nguyén H;

Tinh dén ngay hoa giai hom nay (12/5/2017) thi hién trang nha dat tranh
chap khong co gi thay d6i so v6i thoi diém nam 2016 khi Toa 4n nhan dan huyén
H tién hanh thdm dinh gi4 tai san va 6ng P hodn toan nhét tri voi két qua tham



dinh gia tai Chimg thu thim dinh gia ngay 15/4/2016 do Coéng ty c6 phan Tham
dinh gia B - Chi nhanh ba Nﬁng thue hién.

- Paqi dién theo 1y quyén ciia bi don (6ng Neuyén Tri M) 1a dng Nguyén Vin
B trinh bay:

+ Cy Nguyén H chét nam 1988, theo Nghi quyét s 02/HDTP ngay
19/10/1990 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thi “.....ddt dai
thudc so hitu toan dan, quyén s dung dat dwoc giao khéng phdi la quyén sé hitu
Vé tai san ciia cong dan nén khong thé tré thanh di san khi cong dan chét”. Thira
dat s6 148, to ban d6 s6 07 dugc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Tri M ngay 22/7/1994; viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho dng M 1a dang quy dinh cta Khoan 1 Diéu 2 Luat Dat dai nim
1993; ngoai ra, cu Nguyén H dung tén ké khai theo Chi thi 299/TTg str dung dién
tich 1.328m?* dat, nhung khong ghi sb thira 1a khong hop phap. Nhu vay, dng P
khong chimg minh dugc c6 viée cha 1a cu Nguyén H dé lai di san nén dng P khdng
c6 quyén khoi kién.

+ Viéc UBND huyén H cip Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sb 00902
ngay 22/7/1994 cho 6ng Nguyén Tri M 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Luat
Pat dai nam 1993 va khi 6ng M duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat
khong c6 ai khiéu nai, tranh chdp nén dién tich 1.652m? dét nay thudc quyén st
dung hop phap ctia 6ng M.

+ Ho so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién céc déng thira ké déu thira nhan
di san do nguoi chét dé lai chua chia nén vu an thudc truong hop chua ¢ du diéu
kién khoi kién; hon nita néu c6 Vian ban noi dung cac déng thira ké thira nhan di
san cuia ngudi chét dé lai chua chia thi cu Nguyén H chi ké khai sir dung 1.328m?
d4t nén néu chia thi chi chia dién tich dat nay (gdm 500m? dat thd cu, 828m?* dit
mau).

+ Vé dién tich dit giéng thi nim trong dién tich 1.652m” dit ma 6ng Nguyén
Tri M d3 dugc UNND huyén H cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit nim
1994 nén thudc quyén sir dung ctia 6ng M.

Vi céc 1y 18 trén, 6ng B (dai dién cho 6ng M) dé nghi Toa an dinh chi giai
quyét vu &n, tra lai don khoi kién vi ngudi khdi kién khong co quyén khoi kién
hogc chua ¢6 di diéu kién khoi kién.

- Bi don 1a b Nguyén Thi C (vo' 6ng Nguyén Tri M) thdng nhit véi trinh
bay va dé nghi cua 6ng Nguyén Vian B 1 nguoi dai dién theo oy quyén cta ong
Nguyén Tri M.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén H trinh bay:



Ong x4c dinh dién tich dat 1.652m’ vo chong 6ng M, ba C dang st dung tai
thon Q, x4 P, huyén H, thanh phé Pa Ning c6 ngudn gbc ciia cha me ong 1a cu
Nguyén H, cu Lé Thi D tao lap, dé lai. Nam 1953, me Ong 1a cu D chét, cha Ong
cudi cu Pinh Thi N vé chung séng trén nha dat cing Ong va 6ng Nguyén Tri P;
sau d6, cu N sinh dugc 02 ngudi con nita 12 ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Tri
M. Ngdi nha hién tai 6ng M dang & do cu Nguyén H, cu N va Ong xdy dung nim
1959 tir ngdi nha tranh trude d6. Nam 2006, bdo lam bay mai tdn nén Nha nudc
hd trg va Ong c6 dong gop cung gia dinh dng P sira chita lai. Cha me Ong chét
khong dé lai di chuc; 6ng M tu v ké khai xin cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dét theo Nghi dinh 64/CP nam 1994 ma khong dugc su déng y cua cac anh em
trong gia dinh la trai phap luat.

Ly do viéc thay dbi dién tich {cha Ong ké khai sir dung theo Chi thi
299/TTG la 1.328m? dét; nhung dién tich dat thuc té hién nay 1a 1.649m’} 14 vi
ngudn gdc dat nay trudc diy cua to tién dé lai c6 tong dién tich 6 sao 2 thude 1 tic
quy d6i thanh 3.105m” do ¢6 Nguyén L (6ng ndi cua Ong) va ¢ Nguyén S (6ng
ndi cia 6ng Nguyén Tri T) chia nhau sir dung. Hién tai 6ng Nguyén Tri T dang st
dung thira dat 147, to ban do sé 7, dién tich 1a 1.360m% con dng M st dung thira
148, dién tich 1.652m?* 1a phu hop véi dién tich dat cua to tién dé lai (1.360m* +
1.652m? = 3.012m?). Nhu vdy, dién tich ting 1én so véi dién tich dit cha Ong ké
khai theo Chi thi 299/CT van I& ctia cu Nguyén H (cha ciia Ong) thira hudng tir
cha me. Riéng ddi voi cai giéng nam ¢ huéng Tay Béc cua khu dat thi day 1a do
chuong trinh x4y dung ndng thon ctia chinh quyén Nguy xdy dung vao nam 1966
va nam ngoai khu dét cua cu Nguyén H, chr khong phai 14 tai san ctia 6ng M ciing
nhu khong phai 13 tai san cta cha 6ng dé lai.

Theo Bién bdn hoa gidi ngay 12/5/2008 tai UBND xa P cling nhu tai Pon
khang céo ngay 03/10/2011 6ng M da thira nhan vé ngudn gbc nha dét 1a cua cha
me Ong dé lai va dong y chia cho Ong H va 6ng P; nhung khong dong y chia
thanh 3 phan cho 3 anh em; do d6, nay Ong khéi kién yéu cau chia tai san chung
ctia cha me dé lai theo phap luét.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L trinh bay:

Puoc sy ddng ¥ ciia cu N va Ba nén dng M ké khai va dugc UBND huyén
H cép Gidy ching nhan quyén st dung dat ngdy 22/7/1994, khong c6 ai tranh chap
nén 6ng M c6 quyén st dung dién tich dat nay. Ngay 07/8/2009 éng M 1am thu tuc
cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat nay 1a tai san chung cua 6ng
M va vo 1a ba C. Nam 2010, 6ng M, ba C chuyén nhuong cho Ba 139m?* dit va
ting cho anh Nguyén Tri T 152m? dit; Ba va anh T d3 dugce Nha nude cép Gidy
chting nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa



so tham 1an tht nhit ba L c6 ¥ kién chi nhan dién tich 139m® da dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat; dién tich dat con lai chia cho ba 6ng H, Phic,
Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& anh Nguyén Tri T trinh bay tai
ban ty khai ngay 10/02/2017:

Thang 11/2008, 6ng Nguyén Tri M (14 chl ho cua Anh) dién thoai cho Anh
noi can tién chira bénh; nhung khong muén ban dat cho ngudi ngoai nén ndi néu
Anh mua thi 6ng M s& ban 300m? dat véi gia 55.000.0000 dong va phai tra thém
3.000.000 ddng cho ngudi di dat coc mua dat trude do, nén Anh dong y. Anh da
chuyén du 58.000.000 dong cho 6ng M va 6ng M da viét va giao cho Ong Giay
viét tay ngay 21/11/2008, noi dung chuyén nhuong cho Anh 300m* dit véi gia
55.000.000 dong. V& thu tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng
M néi 6ng M s& lo toan bd véi didu kién Anh dua thém 22.000.000 déng nop 16
phi nén Anh di dua, dong thoi theo yéu cau cua 6ng M thi Anh da giao cho 6ng M
Gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau ban sao c6 chung thyc.

Pau nam 2010, Anh duoc dng M giao Gidy ching nhin quyén st dung dat;
nhung noi dung chi ghi Anh c6 quyén st dung 152m? dat nén sau d6 Anh nhiéu
lan dién thoai yéu cau 6ng M lam thu tuc chuyén nhuong du cho Anh 300m? dit;
nhung dng M chédi quanh co, khong thuc hién. Pau nam 2011, Anh vé UBND
huyén H xin sao lyc toan bo hd so mua ban dat thi phat hién ra 6ng M chi 1am hop
dong ting cho Anh 152m? dét, chir khong l1am Hop dong chuyén nhuong cho Anh
300m? dat nhu nodi dung Gidy cam két ong M viét tay ngay 21/11/2008; moi chir
ky cia Anh trong ho so ting cho ma 6ng M ndp dé xin cép Gidy ching nhan
quyén st dung 152m? dit cho Anh déu do 6ng M gia mao ky. Nay 6ng P khoi kién
yéu cdu xin huy Gidy chting nhin quyén st dung dat ma dng M da 1am hop dong
taing cho Anh thi néu Toa 4an tuyén hiy Gidy nay thi Anh yéu cau 6ng M boi
thuong theo gia tri thi truong dién tich 300m” dit da chuyén nhuong cho Anh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 14 dai dién UBND huyén H khdng
tham gia t6 tung ma gii Van ban sd 321/UBND-TNMT ngay 09/3/2017 dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1 dai dién UBND xd P khdng
tham gia t6 tung, nhung c6 giri Van ban sé 58/UBND-VP ngay 15/12/2015 va
kém theo céc tai liéu:

+ Theo ho so ké khai sir dung dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 thi
tai thira dat s 578 to ban d6 s6 03 gdm 02 ho ké khai chung thira 1a: (1). Cu
Nguyén Kiém diang ky 1.328m?, trong d6 500m” dit thd va 828m?” dat mau; (2).
Cu Nguyén H dang ky 1.328m? dét trong d6 500m? dét thd va 828m? dat mau.



+ Ho so ké khai theo Nghij dinh 64/CP ddi véi thira dat sb 148, to ban do sd
7, dién tich 1652 tai thén Q, x4 P 1a do dng Nguyén Tri M ké khai (bao gém so dd
vi tri thira dét, s6 ding ky 299 va so dd vi tri thira dat, s6 muc ké 64 dinh kém);
con hé so cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat 148 sang tén vo chong
6ng M, ba C ndm 2009 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H luu gii.

+ V& ngay chét ctia cu Pinh Thi N thi ngay 24/5/2011 6ng M dén dang ky
khai ttr cho me 13 cu N nén UBND x4 cap Gidy ching tir s6 49/2011 ghi cu N sinh
nam 1921, chét ngay 02/7/2000. Do cén bd Tu phap - Ho tich X4 méi luan chuyén
tir x4 Hoa Tién vé xa P nén ngay 18/07/2011 khi 6ng P dén khai tir cho cu N thi
tiép tuc Gidy ching tir s6 63/2011 ghi cu N, sinh nim 1920, chét ngay 02/7/200;
sau d6 phat hién ra sai s6t nén UBND x4 P da thu hoi Gidy chung tir s6 63/2011.

Vu an da trai qua nhiéu lan xét xur, cu the:

- Tai Ban an dan sy so thim sb 41/2011/DS-ST ngay 21/9/2011, Toa &n
nhan dan huyén H, thanh phd Pa Ning quyét dinh (tém tat): (1). Tuyén bd giao
dich dan su ting cho tai san gitta vg chdng 6ng M, ba C véi anh T v6 hiéu, budc
anh T tra lai dat, budc vo chong 6ng M bdi thudng thiét hai cho anh T; (2). Xéc
dinh 1.652m?* dét hién tranh chip 1a di san cua cac cy Nguyén H, Lé Thi D, Dinh
Thi N dé lai chuyén thanh tai san chung ctia 4 nguoi thudc hang thira ké thir nhét
la 6ng Nguyén H, 6ng Nguyén Tri P, 6ng Nguyén Tri M va ba Nguyén Thi L, chia
cho 6ng H, 6ng P, 6ng M mdi ngudi 503m?, riéng ba L chi yéu cau nhan 139m?.

- Vo chéng 6ng M khang c&o, tai Ban an dan su phuc tham s
102/2011/DSPT ngay 29/12/2011, Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang giir
nguyén ban an so tham vé xéac dinh di san thira ké chuyén thanh tai san chung va
chia tai san chung (chi thém phan kién nghi UBND huyén H thu hdi cac Giay
chtng nhan quyén sir dung dat da cap).

- Tai Khang nghi giam dbc tham sé 496/2014/KN-DS ngay 19/12/2014,
Chénh an Toa 4n nhan dan tdi cao khang nghi theo thu tuc giam dbc tham d6i véi
Ban an dan su phtic tham sd 102/2011/DSPT ngay 29/12/2011 cua Tda an nhan
dan thanh phd Pa Nang.

- Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 83/2015/DS-GDT ngay 26/3/2015, Toa
Dan sy Toa an nhan dan t6i cao hity ban an phuc tham va ban an so thdm néu trén;
giao hd so vé Toa an cdp so tham giai quyét lai véi nhan dinh (t6m tat): “Tai Bién
ban hoa giai ngay 12/5/2008 do UBND xa P ldp ciing nhu Pon khdang cdo ngay
03/10/2011 6ng M thira nhdn vé nguén goc nha dat dang tranh chdp la ciia cha
me dé lai va dong ¥ chia cho dng H va éng P. Do do, Toa dn cdp

so tham va Toa dn cdp phiic tham xdc dinh nha ddt dang tranh chdp la ciia cha me
nguuyén don va bi don dé lai, chwa chia nén di san do chuyén thanh tai san chung
cua cdc thira ké va chia tai san chung cho cdc thira ké cua vo chong cu H, cu D va
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cu N la co can cu. Tuy nhién, vé dién tich dat dwoc xdac dinh la tai san chung cua
cdc dong thira ké c6 nhitng s6 liéu khdc nhau, con mdu thuin. Ong M cho rdng,
dién tich dat do cha me dé lai la 1.328m?, dién tich ddt hién nay la 1.649m?, phcfn
dién tich tang thém la do vo chong éng khai phd thém. Theo sé6 muc ké (s6 380
ban d6 299) cu H (cha) k& khai 500m? ddt tho, 828m* dat mau, tong cong la
1.328m?. Ong P ciing xdc nhdn nam 1975 c6 néi Nguyén L ké khai dién tich dat siv
dung la 1.328m?, sau khi ¢é néi Nguyén L chét dé lai cho cu Nguyén H. Do dé,
Toa dn cdp so tham va Toa an cdp phiic tham chwa lam ré dién tich dat cac cu dé
lai la bao nhiéu, nhung da xdc dinh toan bo dién tich dat do thuc té hién nay la
1.649m? la di sdn cia vo chong cu H dé lai dé chia tai san chung cho 6ng P, 6ng
Hva éng M, la chwa du can cir.

Mt khéc, tai Cong vin sé6 08/CV-THA ngay 10/01/2013 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sie huyén H va tai Cong vin s6 262/CV-TA ngay 01/12/2014 cia Toa
dn nhdn ddn huyén H, thanh phé Pa Nang xac nhdn trén phan dat giao cho dng P
va 6ng H con c6 mot sé cdy lau ndm va giéng nwée ¢ 16t gach bi do vor chong 6ng
M trong va tao dung tir truée khi ¢é tranh chdp. Do Toa én cdc cdp chuwa tham
dinh ddy di cdc tai san cé trén ddt tranh chdp va chia gidi quyét cdc tai san nay
dan dén viéc khong thi hanh dwoc Ban dn dan sy phuc tham néu trén.

- Tai Ban an dan so sw thim sé 43/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 va
Quyét dinh sira chira, b6 sung ban an so' thim s6 08/2017/QP-SCBSBA ngay
11/9/2017, Tda &n nhan dan thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Can cir vao Biéu 122, 127, 137, 221, 222, 223, 224 Bé ludt dan sw nam
2005; Diéu 623 B¢ ludt dan sw ndm 2015; Diéu 106 Ludt Dat dai nim 2003; Diéu
34, 147, 165, 166, 227 va 273 B¢ ludt To tung ddn sw; Diéu 27 Phdp 1énh vé dn
phi, 1é phi Toa dan; Nghi quyét s6 02/NO-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa dn nhdn dén t6i cao. Tuyén xik:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia ng Nguyén Tri P doi véi ong
Nguyén Tri M vé viéc chia tai san chung.

2. Hop dong ting cho ldp ngady 26/2/2010 giita éng Nguyén Tri M va anh
Nguyén Tri T do Uy ban nhdn din xd P chimg thuc so 70 quyén sé
01/TP/CC/SCT/HPGD la vo hiéu.

3. Huy Gidy nhitng nhdn quyén sir dung ddt sé BB519668 do Uy ban nhdin
dan huyén H cdp ngay 25/3/2010 cho anh Nguyén Tri T.

4. Buéc éng Nguyén Tri M c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Tri T sé tién
224.416.0004.

5. Cong nhdn dién tich ddt 1.649m? (trong d6 1000m® dat & va 649m* dat
trong cdy hang nam) thudc thira 148, to ban do s6 07 tai thon Q, X& P, huyén H tri



gid 1.490.602.780d la tai san chung ciia éng Nguyén Tri P, 6ng Nguyén Tri M,
ong Nguyén H, bd Nguyén Thi L. Chia tai san chung nhw sau:

Giao cho 6ng Nguyén Tri P duwoc quyén sir dung dién tich dat 503m®, trong
dé dat ¢ 287m?, dat trong cdy hang nam 216m? tai thudc thira 148, to ban dé so 07
tai thon Q, Xa P, huyén H tri gia la 450.409.660d, co tir can nhw sau:

Péng Bic gidp nha dat chia cho ong M ¢6 3 doan dai 27,81m; 9,71m;
8,84m.

Dong N gidp dwong bé tong dai 2,5m.

Tdy Nam gidp duong bé tong co 2 doan dai 18,8m; 26m
Tay Bdc gidp dat ba L dai 24m

Pong thoi diege quyén sé hitu vit kién tric trén dat gom:

- 01 cdi qudn ban hang két cdu twong xdy gach, trdt vita son voi, nén xi
mdng, mdi lop ton, dién tich xdy dung 19,24m?, tri gid 2.020.200d:

- 02 cdy mit tri gia 718.000d;

- 03 cay thdu dau tri gia 24.000d;

- 01 cdy khé cé qua tri gid 125.000d;

- 02 cdy khé chua qua tri gid 188.000d ;

- 30 cay tre tri gia 390.000d;

- 02 cdy dui tri gia 46.000d;

- 36 cdy chuéi tri gid 180.000d;

- 01 cdy loc vung cao trén 3m tri gia 2.000.000d;
- 04 cdy loc vung nho tri gia 716.000d;

- 02 cdy trung cd tri gida 46.000d

Tong gid tri cdy coi la 4.683.000d

Giao cho 6ng Nguyén Tri M dwoc quyén sé hitu nhitng tai san sau.:

- Ngbi nha cdp 4 ¢6 cdu triic méng da, nén gach men, tuwong xdy, mdi ton,
tong dién tich xdy dung 128,99m* tri gid 87.273.500d va sir dung dién tich dat
theo nha la dat 503m?, trong dé dat & 287m?, dat trong cdy hang nam 216m?, tri
gid dat 450.409.660d tai thudc thira 148, to ban do so 07 tai thén Q, X& P, huyén
H, co tir can nhu sau:

Déng Bic gidp thira ddat 147 dai 39,57m

Hong N dai 10m va gidp duong bé tong



Tdy Nam gidp dat giao cho 6ng P ¢6 3 doan dai 27,81m; 9,71m; 8,84m
Tay Bdc gidp ddt giao cho 6ng H dai 10,77m

A . - . A ’ 2 ’ A . - . .7
- San xi mang dién tich 42,6m°, mong gach, nén xi mang, tri gid

3.195.000d;

- Chuong heo dién tich 8,1m* (4,5m x 1,8m), nén xi mdng, twong xdy gach,

mdi lop ton che tam, tri gia 405.000d;

- 01 giéng khoan tri gid 850.000d;

- 01 bé nuede tri gia 400.000d;

- 24 cdy chuéi con tri gid 1.128.0004d;

- 03 cdy mai tri gia 537.000d;

- 05 hang nghé tri gia 90.000d;

Téng gid tri cdy coi la 1.755.000d.

Giao cho 6ng Nguyén H dwoc quyén sir dung dién tich dat 503m?, trong dé

ddt ¢ 287m?, ddt trong cdy hang nam 216m? tai thudc thira 148, to ban do s6 07

tai thon Q, Xa P, huyén H, tri gia la 450.409.660d, co tir can nhu sau:

6,0m;

Péng Bac gidp thira ddt 147 dai 22,43m

pong N gidp duong bé tong gidp dat giao cho ba L ¢6 2 doan dai 24m;
va gidp ddt giao cho dng M ¢6 I doan dai 10,77m

Tay Nam gidp duwong bé tong co 2 doan dai 22,07m; 6,5m
Tdy Bdc gidp thira dat 118 dai 21,14m

Doéng thoi dwoe quyén sé hitu vt kién tric trén dat gom:
- 01 giéng dao (bi) dwong kinh Im2 tri gid 1.345.000d

- 06 cdy cau tri gia 702.000d

- 01 cdy mit tri gia 117.000d

- 07 cdy éi c6 trdi tri gid 1.421.000d

- 03 cdy 6i chua trdi tri gid 375.000d

- 02 cdy thau dau dwong kinh 17cm tri gid 46.000d

- 02 cdy thau dau con nhé tri gid 16.000d

- 02 cdy keo la tram tri gia 36.000d

- 15 cdy keo ta tri gia 135.000d

- 20 cdy mia tri gia 52.000d
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- 02 cay du du tri gia 156.000d

Téng gid tri cdy coi la 3.056.000d

Giao cho ba Nguyén Thi L dwoc quyén sé hiru nhitng tdi san sau.:

- Ngéi nha cdp 4 ¢6 cdau triic méng dd, nén dd mai, c¢é sdn trdt xi mdng,
twong xdy gach, mdi tén, déng la phéng nhua, dién tich xdy dung 59,5m* tri gid
56.687.750d va sir dung dién tich ddt & theo nha la 139m® tri gid ddt
138.613.580d, thudc thira 1184, to ban do s6 07 tai thon Q, Xa P, huyén H, 6 tir
can nhu sau:

Péng Bac gidp ddt giao cho dng H dai 6m

pong N ddt giao cho 6ng P dai 24m

Tdy Nam gidp dat giao cho 6ng P dai 6m

Tdy Bdc gidp dat giao cho 6ng H dai 24m

- Sdn xi mang dién tich 68, 1m”, mong gach, nén xi mang, tri gid 7.150.605d.

6. Hity Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé H10313 do Uy ban nhdn dan

huyén H cap ngay 07/8/2009 cho vo chong 6ng Neuyén Tri M va ba Nguyén Thi
C.

7. Bujc ba Nguyén Thi L thdo dé chuong heo dién tich 18,42m* d@é tra dién
tich dat 18,42m? cho dng Nguyén H sir dung.

8. Ong Nguyén Tri P c6 nghia vu thoi tra cho 6ng Nguyén Tri M sé tién
81.504.2004.

9. Ong Nguyén H cé nghia vu théi trd cho éng Nguyén Tri M sé tién
79.202.000d.

Cdc dwong sw dwoc quyén lién hé véi co quan Nha nude cé tham quyén dé
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san trén
dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Toda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia, trach nhiém
thi hanh 4n va tuyén bd quyén khang céo cua cac duong su.

- Ngay 22/9/2017, dng Nguyén Vin B 1a dai dién theo iy quyén cua bi don
(6ng Nguyén Tri M) khang c&o va sau d¢6 6ng B con nhiéu 1an giri bd sung yéu cau
khang cdo, véi trinh bay cho rang:

+ Nha hién nay trén dat do ong M xay dung, con nha do cu H, cu B, cu N
xdy dung d3 hu hong toan bd nam 2006 nén phai xac dinh cu Nguyén H chét
khong dé lai di san 1a tai san gan lién quyén st dung dat; nhu vy, tranh chip dat
dai giira 6ng P véi 6ng M thudc tham quyén giai quyét cia UBND huyén H nén
viéc Toa an thu 1y giai quyét 1a khong dung tham quyén;
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+ Di san ctia cu H dé lai (néu c6) dd hét thoi hiéu khoi kién chia thira ké;
trong khi 6ng M khong thira nhéan 13 di san ciia cu H dé lai chua chia va dong ¥
chia nén khong du diéu kién chia tai san chung theo quy dinh tai Nghi quyét
02/20004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va An 18 s6 05/2016/AL cta Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan t6i cao;

+ Viéc UBND huyén H cip Gidy ching nhin quyén st dung dat ddi véi
thira dat sd 148, to ban d6 s6 07 ngay 22/7/1994 cho 6ng M la ding quy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 Luat D4t dai nam 1993 va khi 6ng M duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong c6 ai khiéu nai, tranh chép;

Vi céc ly do trén dé nghi Toa 4n cip phiic tham huy Ban an so thdm sb
43/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, dinh chi
giai quyét vu an, tra lai don khoi kién cho nguyén don; ngoai ra, dng B con cho
rang nhitng nguoi tién hanh t6 tung (Tham phéan va Kiém sat vién tai cip so tham;
Tham phan va Kiém sat vién tai cAp phuc tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung...vv).

- Tai phién toa phiic thim hom nay:

+ Ong B yéu cau Toa an cap phuc tham hoan phién toa vi Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai ba Nﬁng, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai1 ba
Naéng lién tuc ctr thay doi Tham phan thanh vién, Kiém sat vién tham gia phién toa
phtc tham 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung vi khong phai 1a Tham phan,
Kiém sat vién du khuyét. Vé noi dung, 6ng B giir nguyén khang cao dé nghi Toa
an cap phuc thim huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi
kién vi vu an khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, ngudi khai kién
khong c6 quyén khoi kién hodc chua c6 da diéu kién khoi kién.

+ Pai dién Vién kiém sat cdp cao tai Pa Ning phat biéu: Hoi dong xét xir
cap phuc thAm va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta
BO luat tb tung dan su, dé nghi Toa an khong hoan phién toa theo yéu clu cla ong
Nguyén Vin B, ciing nhu Pon dé nghi cta vo chong 6ng M, ba C ma tiép tuc xét
xtr phtic thdm vu 4n; V& ndi dung dé nghj giit nguyén ban an so tham.

- Can ctr tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cir viéc hdi va
tranh luan tai phién toa; cin cr ¥ kién cta nhitng ngudi tham gia té tung va y kién
cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

A/ Vé tb tung:

Phién toa phuc tham hom nay 14 phién toa mé lan thir 3;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan x4 P, Uy ban
nhan dan huyén H va anh Nguyén Tri T ¢6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mat;

12



con ba Nguyén Thi L va dai dién ngudi giam dinh (Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia
B - Chi nhanh Pa Ning) vang mit khong rd 1y do. Bi don 1a vo chong 6ng M, ba C
da nhan duoc Giéy tri¢u tap cua Toa an, nhung Véng mit va c6 don dé nghi Toa an
hoan phién toa véi Iy do tuong ty nhu dé nghi ctia 6ng Nguyén Van B (cho rang
Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Pa Nang lién tuc ctr thay d6i Tham phan thanh vién, Kiém sét vién
tham gia phién toa phuc thim 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong
phai 1a Tham phan, Kiém sat vién dy khuyét).

Xét thdy, tai cip so tham, vo chong 6ng M, ba C va 6ng B di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an, nhung vang mat (riéng 6ng B con lién tuc giri nhiéu don
khiéu nai, t6 céo t6i nhiéu co quan Nha nudc, ¢d tinh can tré hoat dong td tung cua
Tda 4n) nén Toa an cip so tham da xét xtr vang mat vo chong 6ng M, ba C va 6ng
B. Tai phién toa phic tham hom nay, dng B khéng néu duoc cin cir chirng minh
nhitg ngudi tién hanh t6 tung khong vo tu khach quan trong viée giai quyét vu an,
khong xin thay d6i nhimg ngudi tién hanh t6 tung ma chi yéu cau hodn phién toa
v6i 1y do néu trén. Xét thiy, viéc Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
va Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning quyét dinh cir thay doi
(Tham phan thanh vién, Kiém sat vién) 1a tiy tinh hinh thuc té vi dja ban phuy trach
khong chi tai Pa Nang ma trai dai 12 tinh Mién Trung, TAy Nguyén va diy khong
thudc truong hop tam dung phién toa nén yéu cau hodn phién toa ctua 6ng B Vi
khong c¢6 Tham phan, Kiém sat vién du khuyét 1a khong c6 co s¢ dé xem xét. Vi
cac 1y do trén nén Hoi ddng xét xir cdp phuc tham quyét dinh khong hon phién toa
ma tiép tuc xét xir phuc tham vu 4n.

B/ VVé ndi dung:

{1}. Cu Nguyén H (sinh nim 1905) cuéi cu Lé Thi P (sinh nim 1920) va
vé sinh sbng trén dat cung cha me cu Nguyén H. Vo chong cu H, cu B ¢6 02 con
chung 14 6ng Nguyén H (sinh nim 1941) va 6ng Nguyén Tri P (sinh nim 1948),
hai Cu khéng ai c6 con riéng. Nam 1953 cu B chét, cu H cudi cu Dinh Thi N (sinh
nam 1920); Vo chdng cu H, cu N ¢6 02 con chung la ba Nguyén Thi L (sinh nim
1956) va 6ng Nguyén Tri M (sinh nim 1964), cu N khdng c6 con riéng. Qua trinh
chung séng thi cu H, cu P (trude d6) va cu N (sau ndy) cung co cong stc d6ng gop
xay dung mot ngdi nha cip 4 dién tich khoang 50m? trén dit & chung vé6i cha cu H
(sau nay ngay 27/9/1961, cha cu H 1a ¢ Nguyén L 1ap To Vi bang dé lai dién tich
dat nay cho cu H, hién nay do dac duoc 1.649m2). Thuce hién ké khai sir dung dat
theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tuéng Chinh phu thi cu H ké khai
st dung 1.328m? dit (trong d6 dat thd cu 1a 500m% dat mau 1a 828m?), thira sb
578, to ban dd sb 03, thon Q, x& P, huyén H. Sau d6, 6ng P va dng H (con) 1ap gia
dinh di & riéng noi khac, nha dat do cu H, cu N, 6ng M va ba L sir dung; nim
1988, cu H chét khong dé lai di chiic. Nam 1994, 6ng M tu y ké khai sir dung toan

13



bo dat, duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
ngay 02/7/1994 toan bd dién tich 1.652m* nim 2000 cu N chét. Thang 8 nim
2009, 6ng M lap th tuc ddi s6 dimg tén vo chong 6ng M, ba Nguyén Thi C, dugc
Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chirng nhdn quyén sir dung déat vao ngay
07/8/2009 dbi véi dién tich 1.649m® dat (gom 1.000m* dit & va 649m* dat trong
cdy hang nam), thira 148, to ban d6 s6 07, thén Q, xa P, huyén H.

{2}. Sau khi Quyét dinh giam ddc tham sé 83/2015/DS-GDT ngay
26/3/2015 ciia Toa Dan sy Toa an nhan déan tdi cao hily Ban an dan su phuc tham
s6 102/2011/DSPT ngay 29/12/2011 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning va
huy Ban an dan sy so thim sd 41/2011/DS-ST ngay 21/9/2011 ctia Toéa 4n nhan
dan huyén H, thanh ph Pa Néng thi Toa an cap so tham da tién hanh xac minh 1y
do chénh léch gitta dién tich dat cu Nguyén H ké khai theo Chi thi 299/TTG va
6ng M ké khai theo Nghi dinh 64/CP thi Chinh quyén dia phuong cung cap (bGt
luc 856b, Tap 4) nhu sau: S¢ di trude day cu H ké khai st dung 1.328m?, nhung
sau d6 6ng M ké khai ting 1én 1.652m? vi chénh 1éch giita do thii cong va do may;
mat khéc, khi do thi cong co thé khong do dién tich dat co bui tre, con do may thi
do ca dién tich dat co bui tre va hién trang dat cu H st dung trudc day nay 6ng M
str dung khong thay d6i, khong xay ra tranh chap ranh dét véi cac ho lién ké. Do
d6, Toa an cap so tham xac dinh dién tich dt ting 1én do phuong phap do thay doi
nén khong chap nhan trinh bay ctia 6ng M cho rang dién tich dat ké khai tang 1én
324m’ (1.652m? - 1.328m?) do dng M khai phé& thém ma x4c dinh toan bo dién tich
dat hién nay gia dinh 6ng M dang st dung 1a di san ctia Hanh, cu D va cu N 1a ¢6
CO SO.

{3}. Qua trinh giai quyét vu an, dng M ciing nhu dai dién theo Gy quyén cta
6ng M cho rang nha dat néu trén 1a tai san ctia vo chong 6ng M, ba C vi vo chong
6ng M da duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, khong thira nhan éng P
va 6ng H 1a nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhét ctia cu Nguyén H va cho
rang thoi hiéu yéu cau chia thira ké d6i v6i di san cia cu B, cu H da hét. Toa 4n
cap phiic thAm xét thiy, nhu di phan tich trén thi toan bd dién tich dat hién nay gia
dinh 6ng M dang stir dung 1a di san do cu H, cu P va cu N tao 1ap nén viéc vog
chéng 6ng M tu ¥ ké khai va duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dién tich
dat nay khong c6 nghia 1a vo chdng 6ng M duoc quyén sir dung hop phap dién tich
dat ndy. Xét tai Bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan x& P 1ap ngay 12/5/2008
(but luc 30) ciing nhu tai Pon khang cao cia dng M dé ngay 03/10/2011 (but luc
149) thi 6ng M déu thira nhan 6ng H va 6ng P 1a con cta vo chong ¢d Hanh, ¢b D,
thira nhan ngudn gbc nha dat tranh chap 13 ctia cha me dé lai va dong ¥ chia cho
ong H. Do @6, theo quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.4 muc 2, ph?m I Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTPTANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Thiam phan Toa an
nhan dan thi di san do cu H, cu D, cu N tao l4p néu trén chuyén thanh tai san
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chung cua cac déng thira ké cua cu H, cu D, cu N. Hon nita, hién nay theo quy
dinh tai Piéu 623 Bo luat dan sy nam 2015 va huéng dan tai Giai dap mot s6 van
dé nghiép vu s 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 ctia Toa an nhan dan tbi cao
thi truong hop thira ké mé trude ngay 10/9/1990 thi thoi hiéu khoi kién vé thira ké
d6i voi bat dong san 1a 30 nam tinh tir ngdy 10/9/1990 nén Toda 4n cap so thim xac
dinh dién tich dat hién gia dinh 6ng M dang sir dung 1a tai san chung ctia dng H,
6ng P, 6ng M va ba L dé chia tai san chung (dén nay van con thoi hiéu chia thira
ké) 14 c6 can cu, ding phap luat. Ong B con dé nghi Toa an cap phuc tham ap dung
An 18 s6 05/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 06/4/2016 dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don thi
thay khai quat noi dung ctia An 16 05/2016/AL khong gidng ndi dung tranh chap
trong vu 4n niy nén dé nghi cia 6ng B 1a khong co co s6.

{4}. V& van d& chia hién vat thi cAp phtic thim thay, tai phién toa phiic thim
hém nay, 6ng Nguyén Vin B cho rang: Dién tich dat thuc té 6ng M dang sir dung
khong du 1.649m? dat nhw Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 H10313 ma Uy
ban nhan dan huyén H cdp cho chdéng dng M, ba C ngay 07/8/2009 nén viéc Toa
an cip so tham xac dinh dién tich dat 1a di san cua cu H, cu B, cu N 13 1.649m* dit
dé chia 1a khong dung véi thuc t&; hon nita, sd cdy trong trén dat cling cd nhiéu
bién dong nén viéc chia cdy ctia Toa an cap so tham ciing 13 khong ding voi thuc
té. Toa an cap phuc tham xét thdy, vu an da trai qua nhiéu lan xét xt, tai giai doan
t6 tung so thim gan nhat, Toa an cap so thim nhiéu lan tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va tham dinh gia, nhung vo chong 6ng M, ba C va éng B déu cb tinh
Véng mat, can trd, rao céng khong cho Hoi déng vao xem xét, thim dinh, cu thé:
Ngay 04/11/2015, Hoi dong phai 1ap Bién ban hodn xem xét, tham dinh tai chd vi
“Ong B, ba C, ba L, dng Tri vang mdt khéng Iy do va 6ng M da rao cong khong
cho héi dong vao xem xét” (bit luc 540); ngay 07/12/2015 Hoi dong phai 1ap Bién
ban hodn xem xét, thim dinh vi “C)ng M can tro khong cho Hoi déng vao khuon
vién nha ddt dé xem xét nén Hoi dong chi dirng & ngodi quan sét triec quan va cé
quay phim, chup hinh kém theo” (but luc 551); ngay 18/12/2015, Hoi dong phai
lap Bién ban hoan xem xét, tham dinh vi “ba C, ba L, ong Tri va UBND huyén H
vang mdt khong ré Iy do, dong thoi 6ng M cdn tré viéc tham dinh gid..ong B dé
nghi dimng viéc tham dinh gia dé gidi quyét khiéu nqi...” (bat luc 577); sau do,
Cong ty cd phan Tham dinh gia B tién hanh tham dinh va cong bd Bdo cdo két qui
tham dinh gid s6 5160046/CT-BTCVALUEDN, kém Chitng thw thim dinh gid
ngay 15/4/2016, véi két qua do dac xac dinh dién tich dat hién nay gia dinh éng M
dang sir dung 1 1.649m?, xac dinh cu thé cac cong trinh x4y dung va s cdy trong
trén dat kém gia tri cu thé (bat luc 935). Trong sudt qua trinh t6 tung so thim, dén
phién toa phuc thim hém nay vo chdng 6ng M, ba C va dng B khéng ¢ yéu cau
dinh gia hodc thim dinh gia lai nén lic nay dng B lai néu thém 1y do bién dong
dién tich dat, sd cay tré)ng trén dat 1a khong c6 can ctr dé xem xét. Hon nita, tai
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phién toa phiic thAm hom nay dai dién theo Gy quyén cta nguyén don co ¥ kién vi
vu an kéo dai qua 1au nén néu co su bién dong dién tich dat trén thuc té thi nguyén
don sin sang “nhwong nhin” Cit vao dién tich dat nguyén don dugc nhan dé bao
dam cho 6ng M dugc nhan du 503m?* dat nhu Toa 4n cdp so thim di chia. Nhu
vay, Toa an cap so tham cin ci két tham dinh gia do Cong ty c6 phan Tham dinh
gid B cong bd tai Bdo cdo két qud tham dinh gia sb 5160046/CT-
BTCVALUEDN, kém Chitng thw tham dinh gid ngdy 15/4/2016, xac dinh di san
do cu H, cu D va cu N d lai 1 1.649m? dat dé chia (chia ludn cong trinh xay dung
va cdy trong trén dat) 1a co co s, dung phap luat; truong hop dién tich dét trén
thuc té co bién dong thi cép phuc thim s& ghi nhan sy tu nguyén néu trén cua
nguyén don.

{4.1}. Nhu vay, di san cia cu H, cu b, cu N dé lai 1a 1.649m? (trong do
1.000m? dat & va 649m? dat trong cay hiang nim), 18 ra phai chia déu cho 4 dong
thira ké 1a 6ng H, 6ng P, 6ng M va ba L. Tuy nhién, sau khi vu an bi Toa dan su
Tda an nhan dan tbi cao huy thi khi vé giai quyét so tham lai, Toa an cap so thim
da triéu tap ba L nhiéu lan nhung ba L khoéng c6 mat va cling khong c6 v kién
phan hoi nén Toa an cp so tham can cir ¥ kién trinh bay trude day cua ba L (chi
yéu cau nhan 139m’ dit & ma hién nay ba L di dugc cép Gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo Hop dong ting cho giita 6ng M voi ba L; phan dién tich dat con
lai ba L d& nghi chia déu cho dng H, 6ng P va 6ng M) nén Tda an cip so tham chia
thanh 3 phan cho dng H, dng P, 6ng M mdi ngudi nhan 503m? c6 ca dat ¢ va dat
trong cdy hang nam 1a c6 co so, ding quy dinh cua phap luat.

{4.2}. V& ng6i nha cip 4 duoc xay dung nam 1959; sau d6 cu H va cu N ¢d
stra chita lai, nhung nam 2006 bao lam hu héng nang nén 6ng M da sira chira lai
toan bd; hién nay vo chong 6ng M quén 1y, sir dung nha nay dé thd cung va éng P,
6ng H khong yéu cau chia nén Toa 4n so thim giao cho 6ng M quan 1y, str dung Ia
phu hop.

{4.3}. Toa 4n cép so thdm ciing di trich cho 6ng M cong stic bao quan, duy
tri khdi tai san trén theo ty 1& 10% cua gia tri dat twong duong sb tién
1.490.602.780d x 10% = 149.602.780d, 1am tron s6 149.602.000d, dé budc 6ng P,
6ng H mdi ngudi thanh toan cho 6ng M 74.801.000 d 14 thoa dang.

{5}. Béi v6i Hop ddng ting cho 1ap ngdy 26/2/2010 giita dng M, ba C va
anh Nguyén Tri T, duoc Uy ban nhan dan xa P chimg thuc thi Hoi dong xét xur
cap phtic thim xét thiy: Ngay 21/11/2008, 6ng M viét gidy tay chuyén nhuong
cho anh T 300m? dét véi gia 55 triéu dong, 6ng M nhén trude 50 triéu dong, sau
d6 anh T d3 gtri chimg minh nhan dan, ho khau dé 6ng M 1am thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh T. Nam 2010, 6ng M tu lam Hop ddng ting cho dat déi véi
anh T; nhung dién tich dit ghi trong hop ddng ting cho chi 1a 152m?* dét va ngay
25/3/2010, Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
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BB519668 cho anh Nguyén Tri T. Nhu vay, 6ng M tu lam Hop dong ting quyén
sir dung dat cho anh T va 6ng M ky gia toan bo chir ky cta anh T trong h so xin
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh T va dién tich dat ghi trong Hop
d6ng khong dung dién tich dat ong M da viét tai Gidy viét tay cam két chuyén
nhuong cho anh T; hién nay 6ng vo chong dng M, ba C va anh T déu théng nhat
huy Hop dong ting cho nay. Do d6, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don ciing nhu ¥ kién cua cac duong sy, huy Hop déng ting cho
quyén str dung dat néu trén do v6 hiéu; huy Gidy ching nhan quyén st dung dét
ma Uy ban nhan dan huyén H da cip cho anh T ngay 25/3/2010, dong thoi giai
quyét hau qua vo hiéu hop dong tang cho (x4c dinh 6ng M c6 18i 70%, nén budc
6ng M boi thudng thiét hai cho anh T 224.416.000 ddng) 1a c6 co sd, ding phap
luat va sau khi xét xir so tham, dng M va anh T khong khéng cao nén quyét dinh
nay ctia ban an so thim da c6 hiéu luc phap luat, cap phtic tham khong xét.

{6}. V& chi phi dinh gia tai san 2 lan tong cong 8.068.000d + 7.000.000d =
15.068.000d; 6ng P, dng M va 6ng H mdi ngudi phai chiu 1a 5.022.600d nhung
6ng P di nop tam ung dé chi nén Toa an cip so tham budc 6ng M, dng H mdi
nguoi hoan tra dng P 5.022.600 dong 1a dung phéap lut va khong c6 khang céo,
khang nghi

{7}. Ban 4n so tham c6 ghi nham vé s6 liéu, t&r can va van phong chua rd
rang nén cap phic thim s& sira chita. Cac van dé khac con lai ciia Ban 4n so tham
khong c6 khang cdo, khang nghi di co hiéu luc phap luat nén cip phuc tham
khong xét. Ong M khéang cdo khong duoc chip nhin nén phai chiu an phi phic
tham.

Tt nhitng phan tich trén;
QUYET PINH:

I/ Ap dung khoan 1 DPidu 308 B6 luat té tung dan su 2015, gilt nguyén quyét
dinh tai Ban 4n dan sy so thdm sé 43/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 va Quyét dinh
stra chira, b6 sung ban an so tham sb 08/2017/QD-SCBSBA ngay 11/9/2017 cua
Toa an nhan dan thanh phé ba N?mg, cu thé nhu sau:

Can ctr vao diéu 122, 127, 137, 221, 222, 223, 224 B0 luat dan sy nam
2005; Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 02/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 623 Bo luat
dan sy nim 2015; Didu 34, 147, 165, 166, 227 va 273 Bo luat t tung Déan su;
Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Tri P dbi voi 6ng Nguyén
Tri M vé viéc chia tai san chung.
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2. Tuyén bd Hop dong tang cho 1ap ngay 26/2/2010 gitta 6ng Nguyén Tri M
va anh Nguyén Tri T do Uy ban nhan dan x3 P chung thyc sé 70 quyén s
01/TP/CC/SCT/HBGD vd hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Tri M c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Tri T sb tién
224.416.000 dong (hai traim hai muoi bén triéu, bon tram muoi sdu ngan dong).

4. Huy Gidy nhimg nhan quyén st dung dat sé6 BB519668 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 25/3/2010 cho anh Nguyén Tri T.

5. Can cur két qua tham dinh gia do Cong ty c6 phan Tham dinh gia B cong
bb tai Bao cdao két qua thAm dinh gia s6 5160046/CT-BTCVALUEDN, kém
Chirng thu tham dinh gia ngay 15/4/2016 (v&i cac két qua vé dién tich dat, cong
trinh x4y dung, s0 cdy trong trén dét, kém gia tri tai thoi diém tham dinh, c6 thé co
bién dong tai thoi diém hién nay), x4c dinh dién tich 1.649m* dat gdm 1000m* dat
&, 649m” dat trong cay hang nim thudc thira s6 148, t& ban do sé 07 thén Q, x& P,
huyén H tri gia 1.490.602.780d 1a tai san chung cta ong Nguyén Tri P, 6ng
Nguyén Tri M, 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi L, dé chia tai san chung nhu sau:

5.1. Giao cho dng Nguyén Tri P dwoc quyén sé hitu nhitng tdi san sau:

Quyén sir dung dién tich 503m? dit, trong d6 dat ¢ 287m? dit trong cay
h::ing nam 216m? tai thudc thira 148, to ban d6 sd 07 tai thon Q, X& P, huyén H tri
gia 1a 450.409.660 ddng, c6 tir can nhu sau: Pong Bic giap nha dat chia cho 6ng
M c6 3 doan dai 27,81m - 9,71m va 8,84m; Bong N giap duong bé tong dai 2,5m;
Tay Nam giap duong bé tong c6 2 doan dai 18,8m va 26m; Tay Bac giap dat ba L
dai 24m.

Pong thoi duoc quyén so hiru vat kién trac trén dat gom:

- 01 cai quan ban hang két ciu tuong xdy gach, trat vira son voi, nén xi
mang, mai lop ton, dién tich xay dung 19,24m2, tri g1 2.020.200d;

- 02 cay mit tr1 gia 718.000d;

- 03 cay thau dau tri gia 24.000d;

- 01 cay khé c6 qua trj gia 125.000d;

- 02 cay khé chua qua tri gia 188.000d ;

- 30 cay tre tri gia 390.000d;

- 02 cay dui tr1 gid 46.000d;

- 36 cay chudi tri gia 180.000d;

- 01 cay 16c vung cao trén 3m tri gia 2.000.000d;
- 04 cay 16c vung nho tri gia 716.0004d;
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- 02 cay tring ca tri gia 46.000d
Téng gia tri cay coi 1a 4.683.000d
5.2. Giao cho 0ng Nguyén Tri M diwoc quyén sé hiru nhitng tdi san sau.:

Ngbi nha cdp 4 c6 cu tric moéng da, nén gach men, tuong xay, mai ton,
téng dién tich xay dung 128,99m? tri gia 87.273.500d va st dung dién tich dat
theo nha 1a dat 503m? trong d6 dat & 287m? dét trdng cay hing nam 216m’, tri gia
dat 450.409.660d tai thudc thira 148, to ban d6 s6 07 tai thon Q, x4 P, huyén H, ¢6
tr can nhu sau: Pong Bic giap thira dat 147 dai 39,57m; Bong N dai 10m va giap
duong bé tong; Ty Nam giap dat giao cho dng P ¢6 3 doan dai 27,81m - 9,71m va
8,84m; Tay Bic giap dit giao cho 6ng H dai 10,77m.

Pong thoi duoc quyén so hitu vat kién trac trén dat gdm:

- San xi mang di¢n tich 42,6m2, mong  gach, nén xi mang, tri gia
3.195.000d4;

- Chué)ng heo dién tich 8,1m2 (4,5m x 1,8m), nén xi mang, tuong xay gach,
mai lgp ton che tam, tri gia 405.000d;

- 01 giéng khoan tri gia 850.000d;

- 01 bé nudc tri gia 400.000d;

- 24 cay chudi con tri gia 1.128.000d;
- 03 cay mai tri gia 537.000d;

- 05 hang ngh¢ tr1 gia 90.000d;

Téng gia tri cay cbi la 1.755.000d.

5.3. Giao cho dng Nguyén H dwoc quyén sé hivu nhitng tdi san sau:

Quyén sir dung dién tich dat 503m?, trong d6 dat ¢ 287m? dit trong cay
h?mg nam 216m? tai thudc thira 148, t& ban d6 s 07 tai thon Q, X& P, huyén H, tri
gia 13 450.409.660d, c6 tir can nhu sau: Pong Béc giap thira dat 147 dai 22,43m;
Pong N giap duong bé tong giap dat giao cho ba L ¢ 2 doan dai 24m va 6,0m va
giap dat giao cho 6ng M c6 1 doan dai 10,77m; Ty Nam giap dudng bé tong c6 2
doan dai 22,07m va 6,5m. Ty Béc giap thira dat 118 dai 21,14m.

Pong thoi duoc quyén so hiru vat kién trac trén dat gom:

- 01 giéng dao (bi) dudng kinh 1,2m trj gia 1.345.000d

- 06 cay cau tri gia 702.000d

- 01 cay mit tr1 gia 117.0004
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- 07 cay 6i c6 trai tri gia 1.421.000d

- 03 cAy 6i chua trai tri gia 375.000d

- 02 cay thau dau duong kinh 17cm tri gia 46.000d

- 02 cAy thau dau con nho tri gia 16.000d

- 02 cay keo la tram tri gia 36.000d

- 15 cay keo ta tri gia 135.000d

- 20 cay mia tri gia 52.000d

- 02 cay du du tri gia 156.000d

Téng gia tri cay cbi 1a 3.056.000d

5.4. Giao cho ba Nguyén Thi L dwoc quyén s hivu nhitng tdi san sau:

Ngbi nha cap 4 {cau tric mong da, nén da mai, tuong x4y gach, mai ton,
dong la phong nhuya, dién tich xdy dung 59,5m? tri gia 56.687.750d} va san xi
mang {dién tich 68,1m?, méng gach, nén xi mang, tri gia 7.150.605d} toa lac trén
dién tich dat 139m? tri gia dat 138.613.580 dong, thudc thira s6 1184, to ban dd sb
07 tai thon Q, x& P, huyén H, ¢o tr can nhu sau: Pong Bic giap dat giao cho 6ng
H dai 6m; Bong N dét giao cho 6ng P dai 24m; Tay Nam gidp duong bé tong dai
6m; Tay Bic giap dit giao cho 6ng H dai 24m

5.5. Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don (6ng Nguyén Tri P) la trong
truong hop dién tich dat trén thuc té co bién dong {khong du 1.649m’ nhu két qua
tham dinh gia do Cong ty c6 phan Tham dinh gia B cong b tai Bao cao két qua
tham dinh gia s6 5160046/CT-BTCVALUEDN, kém Chirng thw thim dinh gia
ngay 15/4/2016} thi 6ng Nguyén Tri P s& “nhwong nhin” cit vao phan dién tich
d4t 6ng P dugc chia dé cho 6ng Nguyén Tri M duoc nhan du dién tich 503m’ dat,

6. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H10313 do Uy ban nhan dan
huyén H, thanh ph Pa Ning cip ngay 07/8/2009 cho 6ng Nguyén Tri M va ba
Nguyén Thi C.

7. Budc ba Nguyén Thi L thao do chué)ng heo dién tich 18,42m2 dé tra dién
tich dat 18,42m’ cho 6ng Nguyén H sir dung.

8. Ong Nguyén Tri P c6 nghia vu thdi tra cho ong Nguyén Tri M s tién
81.504.200d (tdm muoi mét triéu, nam tram 1é bén ngan hai trim dong).

9. Ong Nguyén H c6 nghia vu thdi tra cho 6ng Nguyén Tri M sb tién
79.202.000d (bay muoi chin triéu, hai trim 1¢ hai ngan dong).

10. V& an phi dan su so tham:
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- Ong P phai chiu 25.276.554 d6ng, nhung trir vao so tién tam Gng an phi da
ndp 4.250.000 dong theo Bién lai thu sb 9588 ngay 26/7/2011 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén H nén 6ng P con phai ndp tiép s tién 21.026.554 ddng (hai mdt
triéu, khong traim hai muoi sdu ngan, nim trim nim tu dong).

- Ong H phai chiu 25.184.466d (hai muoi lam triéu, mot trim tam muoi tu
ngan, bon trim sau sau ngan dong).

- Ong M phai chiu 22.016.386d (hai hai triéu, khong trim mudi sau ngan,
ba trim tdm muoi sau dong).

- Ba L phai chiu 6.930.679d (sau tri€u, chin tram ba muoi ngan, sau tram
bay chin dng).

Pbi v6i sb tién an phi 6ng H da nop 1a 24.930.000d theo Bién lai thu sb
9840 ngay 02/5/2012; ba L di nop 1a 11.731.600d theo Bién lai thu s6 9486 ngay
29/3/2012 theo Quyét dinh thi hanh an sé 164/QD-CCTHA ngay 15/3/2012 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H va 6ng P da nop 1a 20.686.000d theo Bién lai
thu s6 02580 ngay 19/4/2012 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh,
thanh phd H6 Chi Minh dugc giai quyét theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dan
SU.

Hoan tra 6ng Nguyén Tri M sd tién 200.0004d (hai trim ngan ddng) tién tam
mg 4n phi khang céo dd ndp theo Bién lai thu s6 9221 ngay 05/10/2011 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

11. V& chi phi dinh gia tai san 2 1an tong cong 1a 15.068.000d thi 6ng
Nguyén Tri P, 6ng Nguyén Tri M va 6ng Nguyén H mdi nguoi phai chiu Ia
5.022.600d; nhung 6ng P d ndp tam Gmg dé chi nén 6ng M va 6ng H mdi ngudi
c6 nghia vu hoan tra 0ng P 5.022.600d (nam triéu, khong tram hai hai ngan, sau
trim dong).

12. Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudce co thim quyén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
trén dat theo quy dinh cta phap lut.

13. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

14. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi cac duong su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
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cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh
tai cac DPiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

11/ V& an phi phac tham: Ong Nguyén Tri M phai chiu 300.000d an phi dan
su phuc tham; trir vao 300.000 ddng tam Umg an phi khang cdo da ndp (do ong
Nguyén Vian B ndp thay) tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 001190
ngay 06/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Pa Nang.

Ban 4n phiic thim cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phén Tham phan-Chi toa phién toa
(D3 ky) Pi ky)
Mai Xuin Thanh L& Thiiy Cau Ping Kim Nhan
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