TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 114/2019/DS-PT
Ngay 29 - 11 - 2019
V/v tranh chap quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Cao Thi Tty Giang

- Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: B
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
phuc thdm cong khai vu an déan su thu 1y s6 118/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 47/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
TOa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 118/2019/QP-PT ngay
30 thdng 10 ndam 2019, gitta cac dwong su:

- Nguyén don:

1. Ong Truong Vin H, sinh nim 1958

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960

3. Anh Truong Van T, sinh nam 1982

Cung cu tra tai: Ap M, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia dong nguyén don éng Trwong
Vin H, ba Nguyén Thi N: Anh Truong Van T, sinh nam 1982; cu tra tai: Ap M, xa



V, huyén V, tinh Bac Liéu (duoc iy quyén theo vin ban iy quyén ngay 25/8/2019,
cd mat).

- Bi don: Ba Lé Thi Q, sinh nam 1952; cu tru tai: Ap M, x& V, huyén V, tinh
Bac Liéu (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Truong Thanh H, sinh nam 1992 (c6 mat)

2. Anh Truong Van P, sinh nam 1985 (c6 mat)

3. Chi Tran Thi D, sinh nim 1988 (c6 mat)

4. Chj Chau Thi B, sinh nim 1991 (c6 yéu cau xin xét xir vang mat)

5. Anh Truong Van L, sinh nam 1988 (c6 mat)

6. Chi H6 Thi T, sinh nam 1994 (c6 yéu cau xin xét x{r vang mat)

Cung cu tra tai: Ap M, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu.

7. Anh Truong Van M, sinh nam 1987; cu tru tai: Ap M, xa V, huyén V, tinh
Bac Liéu.

8. Chj Tran Kim L, sinh nam 1986; cu tra tai: Ap M, xa V, huyén V, tinh
Bac Liéu.

9. Chi V06 Thi Q, sinh nam 1981; cu tru tai: Ap M, x& V, huyén V, tinh Bac
Liéu.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia anh Triwong Van M, chi Tran
Kim L, chi Vo Thi Q: Anh Truong Vian T, sinh nam 1982. Dia chi: Ap My, xa V,
huyén V, tinh Bac Liéu (duoc iy quyén theo van ban iy quyén ngay 25/8/2019, c6
mat).

10. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu; tru so: Ap X, thi trdn C, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tir Minh P, Chire vu: Chi tich
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Huynh Ba T, sinh ndm 1970,
Chtrc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén V (dugc Gy quyén
theo vian ban ty quyén sb 47/GUQ ngay 05/12/2018, c6 don xin xét xir ving mat).

11. Quy Tin dung nhan dan V. Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trung K, Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri cua Quy Tin dung nhan dan V.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Trung K: Ong Trinh Minh C,
Chtre vu: Giam dé¢ Quy Tin dung nhan dan V (duoc iy quyén theo gidy ty quyén
s6 11/2019/UQ.HPQT ngay 23/8/2019, c¢6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi khang cao: Bi don ba L& Thi Q, sinh ndm 1952; cu tru tai: Ap M, xa
V, huyén V, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 30/10/2014, don khéi kién bé sung dé ngay

19/3/2015 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don anh Truong Van T va la nguoi
dai dién theo ity quyén cia nguyén don 6ng Truwong Vin H, ba Nguyén Thi N,
dong thoi la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Trwong Van M, chi Tran Kim L, chi V6 Thi Q trinh bay: Vao khoang
nam 1994, 6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi N vo1 ba Lé Thi Q thoa thuan hoan
d6i dat voi nhau, ba Q 1ay 01 phan dit nén nha va 01 cong tim cay dat trong lua tai
thira 858 va mot phan thira 860 dé hoan d6i véi 01 phan dat nén nha va 01 cong
tam cay dat trong lta ciia 6ng H, ba N tai thira 889, to ban d6 sb 08, dat toa lac tai
ap M, x& V, huyén V, tinh Bac Liéu. Khi hoan d6i dét hai bén chi thoa thuin bang
101 noi, khong 1ap thanh vin ban. Dén ngay 08/8/2013, 6ng T duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat da hoan ddi voi ba Q. Tuy nhién, ngay
23/10/2013, ba Q véi ong H phat sinh tranh chap nén di thoa thuan hoan tra lai
dién tich dat da hoan d6i ndm 1994; 6ng H, ba N d4 hoan tra cho ba Q 01 nén nha
va 01 cong tam cay dat trong lta, ba Q da hoan tra cho dng H, ba N 01 cong tam
cdy dat trong laa nhung chua hoan tra cho 6ng H, ba N phan dat nén nha. Nay 6ng
H, ba N, anh T yéu cau ba Q thdo do nha tra lai phan dat nén nha dién tich theo do
dac thuc té 1a 779m?, dat toa lac ép M, Xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Bi don ba Lé Thi Q trinh bay: Vao khoang nam 1992, gitra ba véi 6ng H
thoa thuan hoan dbi v6i nhau nhu 6ng H trinh bay. Phan dat nén nha khi hoan d6i
khong co do dac, chi thoa thuan 01 nén nha d6i 01 nén nha, 01 cong tdm cay hoan
d6i 01 cong tam cay, dén nam 2013 6ng H, ba N doi lai dién tich dat di hoan doi
nén ba ddng y, ong H di giao tra cho ba phan dat nén nha va 01 cong tim cay, hién

ba dang quan 1y, str dung dién tich dat cua 6ng H giao tra va ba di giao tra cho éng



H, ba N 01 cong tim ciy dat trong lua, con phan dat nén nha cta 6ng H, do gia
dinh ba dang cat nha ¢ va cho dat cac con ciia ba xay nha & riéng nén ba khong
ddng ¥ giao tra lai dat cho ong H, ba chi dong y 14y phan dat khac (cip dat ong H
thudc thira 858, 860) co dién tich tuong duwong voi dién tich dat nén nha ba dang ¢
(dién tich 779m?) dé giao tra cho ong H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trwong Vin L, anh Trwong Vin
P, anh Truong Thanh H trinh bay: Céc anh théng nhat véi 16i trinh bay cua ba Q,
khong c6 ¥ kién gi khac.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Quy tin
dung nhén ddan V 1& éng Trinh Minh C trinh bay: Anh T, chi Q c6 ky hop dong vay
200.000.000 dong cua Quy tin dung nhan dan V va thé chap quyén sir dung dat sb
BP 534627, BP 534628 dién tich 13.103m?2. Xét thiy, vu kién tranh chap quyén s
dung dét giira anh T voi ba Q khong anh huéng dén quyén loi ciia Quy tin dung
nhan dan V nén Quy tin dung khong c6 yéu ciu Toa 4n xem xét, giai quyét.
Truong hop c6 phat sinh tranh chip thi Quy tin dung nhan dan V s& khoi kién
thanh vu kién khac.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dén huyén V, tinh Bac Liéu trinh bay: Phan dat tranh chap ba Q dang quan 1y,
str dung thudc thira dat s6 889 to ban d6 s6 08 do ba Lé Thi H (Lé Thi Q) ké khai
dung tén trong s6 muc ké nam 1998, dién tich 2285m? (gom 300m? dat tho cu,
1.985m? dét trong lta), chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bt
ky cé nhan, co quan, td chirc ndo. Thira 858, 860 t& ban dd sb 08 d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh
Truong Vian T vao ngay 08/8/2013. Trinh tu, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho anh T dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham s6 47/2019/DS-ST ngay 30
thang 8 nam 2019 cta TOa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi N va
anh Truong Van T d6i voi ba Lé Thi Q vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

2. Buoc ba Lé Thi Q, anh Truong Van L, anh Truong Van P, anh Truong
Thanh H, chi Tran Thi D, chi Chau Thi B va chi HO Thi T tra gia tri dién tich dat
d3 hoan d6i 1a 779m? véi so tién 261.000.000 dong, nhung duogc ddi trir véi tién
cOng cai tao, boi dap dat cua ba Q 1a 11.340.000 dong. Ba Q, anh L, anh P, anh H,
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chi D, chi B va chi T con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng H, ba N va anh T s6 tién
249.660.000 dong (Hai trim bon muoi chin triéu sau trim sdu muoi sau nghin
dong).

3.BaQ, anh L, anh P, anh H, chi D, chi B va chi T dugc quyén st dung dién
tich dit 779m? tai mot phﬁn thira 889 t& ban dd sb 08, dat toa lac tai ép M, xa V,
huyén V, tinh Bac Li€u (c6 tuyén tr canh kém theo).

4. Hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua anh Truong Van T
tai mot phan thira 858 va mot phan thtra 860 to ban do sb 08, dién tich 3.216,5m?,
dét toa lac ép M, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, duogc Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Bac Liéu cAp ngay 08/8/2013. C6 vi tri va sd do nhu sau: Huéng Tay Béc giap
bo kénh (kénh rong 10m) c6 s6 do 36,5m; hudng Pong Bac giap dat ba Lé Thi Q
c6 s6 do 34m, 6,8m, 52,9m; huéng Pong Nam giap vdi dat ong Truong Vian H co
s6 do 40,3m; hudng Tay Nam giap dat ong Lam Van N (hién do ong M dang quan
1y, stt dung) cé s6 do 84,5m.

5. Ba Lé Thi Q, anh Truong Van L, anh Truong Van P, anh Truong Thanh
H, chi Tran Thi D, chi Chau Thi B va chi H6 Thi T c6 quyén, nghia vu dén co
quan nha nude ¢ tham quyén ké khai, dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat ddi v6i cac phan dat da tuyén tai phan 4, 5 ctia quyét dinh nay.

6. Ong Truong Van H, ba Nguyén Thi N va anh Truong Vian T c6 quyén,
nghia vu dén co quan nha nuéc c6 thaim quyén ké khai, ding ky xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 1.296m? tai mot phﬁn thira 889 to ban
do sb 08 ép M, x& V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, thadm dinh tai chd va
dinh gi4 tai san; tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va 1ai suat cham tra trong giai
doan thi hanh an; vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 09/9/2019, bi don ba Lé Thi Q khang c4o toan bd ban an so tham s
47/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu; yéu cau cip phuc thim giai quyét nén tra nén dat, khong tra bang gi tri do
ba khong co tién. Tai phién toa phiic tham, ba Q gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:



Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an dén trude khi Hoi ddng xét xtr vao phong nghi an, Thim phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va cac duong su dd chap hanh dung quy dinh cia B luat T tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, chép nhan khang cdo cua ba Lé Thi Q, huy toan bo

Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu ching cr ¢ luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong sy vay
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Lé Thi Q ndp trong thdi han luat dinh
va hop I¢, nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[3] Xét khang cdo clia ba L& Thi Q, Hoi dong xét xt, xét thay:

[3.1] Can cr vao bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 05/6/2019 (Bt
luc s6 318-321) va Manh trich do dai chinh s6 40-2019 (Bt luc sé 335) thé hién
phan dat tranh chap giita 6ng H, ba N, anh T véi ba Q c6 dién tich 779m?, thudc
mot phan thira 889, to ban do sb 08, dat toa lac tai 4p M, x& V, huyén V, tinh Bac
Liéu. Hién trang trén phan dat tranh chap c6 03 cin nha cta ba Q, anh H va anh P
dang & va cac cdy trong trén dat.

[3.2] Vé nguodn gdc dat tranh chap: Ong H, ba N va anh T vé&i ba Q théng
nhat xac dinh ngudn gbc dét tranh chap 1a caa ong H, ba N hoan ddi cho ba Q. Pay
la sy kién dugc cac bén thura nhan nén khong phai chirmg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua B¢ luat T6 tung dan sy.

[3.3] Nam 1994, dé thuan tién cho viéc canh tac dat, ong H, ba N thoa thuin
v6i ba Q dé hoan doi dién tich 01 cong tam ciy dat trong laa va 01 nén nha cua
6ng H, ba N tai thira dat s6 889 dé lay 01 cong tim cay dat trong lta va 01 nén nha
ctia ba Q tai mot phan thira dat s6 858, 860 td ban do s6 08. Viéc thoa thuan hoan
d6i dat khong lap thanh vin ban, chi thoa thuan bang 10i néi, phan dat trong lta hai
bén c6 do dac bang ciy tdm (dai 3m), phan dit nén nha hai bén khong c6 do dac
nén khong xac dinh dugc dién tich cu thé bao nhiéu (thda thuan 01 nén nha déi léy
01 nén nha). Tai bién ban hoa giai tranh chap dat ngay 23/10/2013 cta Uy ban
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nhan dan x& V thi 6ng H vai ba Q thoa thuin hoan tra dién tich dat ¢4 hoan doi lai
cho nhau; sau d6 éng H, ba N va anh T da tra cho ba Q va ba Q da nhan lai 01
cong tam ciy dat trong laa va dat nén nha, ba Q di hoan tra cho 6ng H, ba N va
anh T 01 cong tAm cy dat trong laa, con dién tich dat nén nha hién gia dinh ba Q
dang ¢ gébm 03 cin nha cua ba Q, anh P va anh H, nén ba Q khéng dong ¥ giao tra
lai dt cho 6ng H, ba N vaanh T.

[3.4] Tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2014 (But luc 26) va tai phién toa so
tham, ba Q, anh L, anh P thira nhan phﬁn dét tranh chép dién tich 779m? tai mot
phan thtra 889, to ban d6 s6 08 1a phan dat nén nha ctia 6ng H, ba N va anh T hoén
d6i cho ba Q vao nim 1994; 6ng H, ba N va anh T d4 tu nguyén hoan tra phan dat
trong lGa va dat nén nha trudc ddy da hoan dbi cho ba Q va ba Q d3 hoan tra cho
6ng H, ba N va anh T 01 cong dét trong lta, nhung chua hoan tra lai phan dat nén
nha cho 6ng H, ba N va anh T. Vi viy, cép so tham chip nhan yéu cau khai kién
cua 6ng H, ba N, anh T, budc ba Q, anh P, anh L, anh H, chi D, chi B, chi T cung
c6 nghia vu hoan tra di¢n tich dét tranh chép theo do dac thuc t& 779m? tai mot
ph::in thira 889, t& ban dd sb 08 cho ong H, ba N vaanh T la c6 cén cu.

[3.5] Cin ctr vao cac bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
cac ngay 01/4/2014, 25/7/2018 va 05/6/2019 thi trén dién tich dat tranh chap do gia
dinh ba Q dang quan ly, str dung c6 cac tai san nhu sau: 03 can nha (01 can nha
cua ba Q, 01 cdn nha ctua anh P, 01 cdn nha cua anh H) va céc cay tréng trén dat,
néu budc gia dinh ba Q théo d& di doi 03 cin nha néu trén thi s& anh huong dén gia
tri cac tai san va cudc séng cia gia dinh ba Q. Tir do, cap so tham budc ba Q, anh
P, anh L, anh H, chi D, chi B, chi T hoan tra gia trj dién tich dat tranh chap 779m?
theo gia dat cua Hoi déng dinh gia tai san tuong duong s tién 261.000.000 déng -
11.340.000 dong (cong bodi dap, cai tao dat ao dia) = 249.660.000 1a véi phu hop
quy dinh cua phéap luat.

[3.6] Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Q, anh Truong Van P,
anh Truong Thanh H théng nhat xac dinh khi anh P, anh H 1ap gia dinh va ra ¢
riéng thi ba Q cd cho vo chong anh P va cho vo chong anh H mot phan dat dé cét
nha & trén mot phan dat tranh chap, vé thu tuc ting cho chi bang 10i néi va khong
noi rd cho mdi nguoi dién tich dat bao nhiéu; hién nay trén phan dat tranh chip co
01 cin nha ctia ba Q, 01 cin nha cta anh P va 01 can nha caa anh H. Cép so thim

tuyén budc ba Lé Thi Q, anh Truong Van L, anh Truong Van P, anh Truong
7



Thanh H, chi Tran Thi D, chi Chau Thi B va chi H6 Thi T tra cho éng Truong Vin
H, ba Nguyén Thi N, anh Truong Van T gia tri dién tich dat da hoan ddi 1a 779m?
vé6i s6 tién 249.660.000 dong, ma khong do dac dé phan dinh rd mdi ho gia dinh
dugc str dung dién tich dat bao nhiéu va phai tra bao nhiéu tién 1a khdng thi hanh
an duoc, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su. Tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xtr yéu cau cac duong su ndp tam tmg chi phi do dac dé
cép phtc tham tién hanh do dac dé xac dinh mdi hd gia dinh st dung dién tich dat
bao nhiéu thi ho phai c6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat tuong tng voi
phan dit ma ho str dung, dong thoi bao vé duoc quyén veé tai san khi duong sy da
tra gia tri quyén sir dung dat, nhung tat ca cac duong su déu khong déng ¥ nop tam
g chi phi do dac, nén cap phuc tham khong khic phuc duoc thiéu sot ctia cap so
tham. Do d0, can huy toan bd ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, ¢ cin c& chap nhan khang céo ctia ba L&
Thi Q; c6 can ctr chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién, ap dung khoan 3 Piéu 308
ctia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, hily toan b Ban an so tham sé 47/2019/DS-
ST ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu va
chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Licu giai quyét lai vu
an theo thi tuc so tham.

[5] An phi dan su phuc tham, ba Lé Thi Q khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015. Chap nhan khang cao cta ba Lé Thi Q.

1. Hay toan b Ban an so tham s 47/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap s& duoc giai quyét khi Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bac

Liéu giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.



3. An phi dan sy phtic tham: Ba Lé Thi Q khong phai chiu. Ba L& Thi Q da
ndp tam ung an phi phiic tham sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sb 0004980
ngay 09/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Bac Liéu dugc hoan
lai du.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén V;
- CCTHADS huyén V; (P ky)
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Nguyén Lé Kiéu



