TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sb: 144/2023/HS-PT
Ngay 22 — 3-2023

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh
Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Vuong Minh Tam

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa a4n nhan dan cap cao tai Thanh
phdé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham c6ng khai vu an hinh sy phuc tham thu Iy
s6: 605/2022/TLPT-HS ngay 26 thang 8 nam 2022 ddi véi bi cido Cao Thuong
Truong Kh do c¢6 khang cdo cua bi cdo dbi véi Ban an hinh su so tham sd:
101/2022/HS-ST ngay 19/7/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

- Bi cdo c6 khang cao: Cao Thugng Truong Kh, sinh nam 1986 tai tinh
Binh Thuin; noi cu tra: to 15, khu phé GH, thi tran PRC, huyén TP, tinh Binh
Thuan; nghé nghiép: Kinh doanh; trinh @6 vin hoa (hoc van): 12/12; dan toc:
Kinh; gidi tinh: Nam; ton gido: Khong; quéc tich: Viét Nam; con 6ng Cao
Thuong M va ba D& Thi H; c6 vo (dd ly hon) va c¢6 01 con; tién an, tién su:
Khéng; bi cdo bi bt ngay 23/12/2020 theo Quyét dinh truy ni dén nay, (co
mat).

- Nguoi bao chita cho bi cdo: Ong Tran Ba H1 — Luat su lam viéc tai
Cong ty Luat TNHH MTV Tran Ba H1, thuoc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi
Minh, (c6 mat).

- Cdc bi hai ¢0 lién quan dén khang céo:

1. Ong B& Minh M, sinh nim 1980; dia chi: S6 25 Pudng B2, khu TPC,
Khu phé 9, phuong PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong, (c6 mdt).



2. Ba Hoang Thi Th, sinh nim 1981; dja chi: S6 401/50/3/2 dudng LHP,
T6 7, Khu 8, phuong PH, thanh phdé TDM, tinh Binh Duong, (vang mdt).

3. Ba Tran Thi Kim A, sinh ndm 1976; dia chi: S6 23/65A duong LHP,
T6 3, Khu 8, phuong PH, thanh phd TDM, tinh Binh Duong, (vang mdt).

4. Ong Lt Pinh P, sinh ndm 1993; dia chi cu tra: Xém 4, thén HN, xa
HTT, huyén HN, tinh Binh Dinh; dia chi tam tr(: S6 130 duong TNL, phuong
DH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong, (6 mdt).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn: Ba Nguyén Thi
Minh Ph, sinh nim 1984; dia chi: s6 404 duong PL, t6 1, khu 8, phuong PH,
thanh phé TDM, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: D2P T.E., 2B TQB, Phuong
4, Quan 8, thanh phé H6 Chi Minh, (c6 md).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Cao Thuong Truong Kh 13 Giam ddc Coéng ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vu Pau tu NP (goi tit 1a Cong ty NP hodc Cong ty) ¢ tru s
tai s6 676 duong LHP, phudng PT, thanh phd TDM, tinh Binh Duong, Cong ty
c¢6 nganh nghé kinh doanh méi giéi bat dong san. Trong qua trinh kinh doanh,
Kh dugc mot sé ngudi giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Kh dé nho
lam dich vu thuc hién cic thi tuc sang tén hoic lién hé nguoi nhin chuyén
nhuong lai cac thira dat nay. Tuy nhién, do bi thua 15 va can tién dé duy tri hoat
dong kinh doanh, Kh d3 tu ¥ rao ban va nhan tién dit coc cta ngudi mua, sau d6
bo trén dé chiém doat sb tién da nhan, cu thé nhu sau:

Khoang thang 5 nam 2018, ba Nguyén Thi Minh Ph thong qua ngudi
moi gidi 1a ba Vo Thi Bich T giap g& va thoa thuan voi 6ng Luong Vian Thl vé
viéc ba Ph s& nhan chuyén nhuong thira dat s6 427, t& ban d6 s6 42, ¢6 dién tich
68,1m?, dia chi tai phuong PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong (goi tat la
thira 427, t& ban d6 s 42) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB938207 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 25/12/2015 cho 6ng Hoang Van H2 (6ng
Thi duoc 6ng H2 ty quyén thay mit 6ng Thi thyc hién quyén chuyén nhuong
thira dat). Ngay 22/5/2018, ba Ph va 6ng Thl ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ¢ thua
dat s6 427, to ban d6 sb 42 tai Phong cong chimg NTG, phuong PH, thanh ph
TDM. Sau d6, dé hoan tat thu tuc sang tén, ba Ph thué Cao Thuong Trudng Kh
lam dich vu thuc hién cac thu tuc sang tén tir 6ng H2 sang ba Ph véi gia la
2.500.000 ddng (hai bén théa thuan miéng, khong lam hop dong thué dich vu
hay ghi bién nhan); ba Ph giao cho Kh cac gidy to, tai liéu gdbm: 01 Gidy chtng
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nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CB938207 cip cho 6ng Hoang Van H2 (ban chinh), 01 Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Ph va 6ng Thil; 01 Gidy ching minh nhan
dan mang tén ba Ph (ban photo). Tuy nhién, Kh khéng tién hanh 1am thi tuc
sang tén doi chu thira dat sb 427, to ban d6 s 42 cho ba Ph ma Kh di tu y thoa
thuan chuyén nhuong thira dit s6 427, t& ban do sd 42 cho cac ong, ba gdm: dng
DPd Minh M, ba Hoang Thi Th va ba Tran Thi Kim A rdi ky cac Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan tién dit coc cia nhing ngudi
nay. Sau d6, Kh khong thuc hién viéc thoa thuén véi ba Ph dé chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat cho 6ng M1, ba Th va ba Kim A hoic bdi thuong tién dat
coc cho 6ng M1, ba Th va ba Kim A ma bo trén dé chiém doat s6 tién ma Kh da
nhan, cu thé nhu sau:

+ Déi véi truong hop éng D6 Minh M:

Ngay 25/5/2018, sau khi nghe tin Cao Thugng Truong Kh rao ban thira
dat s6 427, to ban do sb 42, ¢ dién tich 68,1m?, dia chi tai phuong PH, thanh
ph6é TDM thi 6ng P56 Minh M dén gap Kh tai Cong ty NP, hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong thira dat 13 750.000.000 dong, dong thoi Kh néi véi 6ng M1
1a thira dat trén Kh mua lai ctia ba Nguy@n Thi Minh Ph va dua cho 6ng M1 xem
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CB938207 cap cho dng Hoang Vin H2 (ban chinh), Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Minh Ph va 6ng Luong
Vin Thl; Gidy chimg minh nhan dan mang tén Nguyén Thi Minh Ph (ban
photo). Ong H6 Minh M tin tudng Kh 1a Giam ddc Cong ty NP, chuyén mdi gidi
bat dong san nén dng M1 da dong v ky hop dong dit coc sd tién 50.000.000
ddng cho Kh, cam két trong vong 30 ngay sé& hoan thanh thu tuc sang tén cho
6ng M1. Sau d6, Kh khong thuc hién viéc chuyén nhugng thira dat nhu dd cam
két va nhiéu 1an cb y né tranh khong gip 6ng M1 nén 6ng M1 tim hiéu thi biét
dugc Kh khong phai 1a nguoi duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
trén ciing nhu khong phai 1a nguoi duoc chu thira dat iy quyén chuyén nhuong.

+ Poi voi treong hop ba Hoang Thi Th:

Ngay 08/6/2018, sau khi nghe tin Cao Thugng Truong Kh rao ban thira
dat s6 427, to ban do s6 42, co dién tich 68,1m?, dia chi tai phuong PH, thanh
phd TDM, tinh Binh Duong, b Hoang Thi Th dén gip Kh tai Cong ty NP dé
trao doi va hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat 1a 910.000.000 dong.
Trong quéa trinh thoa thuan, Kh noi voi ba Th 1a thia dat trén Kh mua lai cta ba
Nguyén Thi Minh Ph va dua cho ba Th xem Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s CB938207 cép cho
6ng Hoang Van H2 (ban chinh), Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt
gitta ba Nguyén Thi Minh Ph va 6ng Luong Vin Thl. Thuy tin tuong Kh la
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Giam dbc Cong ty NP nén ba Th ddng ¥ dit coc sb tién 200.000.000 dong. Sau
khi nhan tién coc, Kh cam két trong vong 30 ngdy s& hoan thanh cac tha tuc
sang tén cho ba Th, nhung sau d6 Kh khong thuc hién cam két. Trong thoi gian
nay, ba Hoang Thi Th phat hién thira dat trén dang dugc rao ban trén mang
Internet nén ba Th tim gip Kh dé hoi thi Kh thira nhan Kh khéng phai 1a ngu’0’1
dugc nhan chuyen nhuong thira dat trén, ciing khong duoc ngu’(n c6 quyén sir
dung dat uy quyén chuyén nhuong, Kh hira hen s& tra lai tién coc cho ba Th.
Pén khoang thang 7 nim 2018, Kh d tra lai cho ba Th sé tién 10.000.000 dong
roi sau d6 bo tron.

+ Doi voi trwong hop ba Tran Thi Kim A:

Ngay 12/6/2018, ba A biét dugc thong tin Cao Thuong Truong Kh chao
ban thira dat s6 427, to ban do sb 42, dién tich 68,1m?, dia chi tai phudong PH,
thanh phé TDM, tinh Binh Duong, ba A dén gip Kh thoéa thuan gia chuyén
nhugng thira dat nay, Kh noi véi ba A 1a thira dat trén Kh mua lai cia ba
Nguyén Thi Minh Ph. Kh dua cho ba A xem Gidy chiimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CB938207 cap cho
6ng Hoang Van H2 (ban chinh). Lic ndy, mic du biét thira dit mang tén 6ng
Hoang Van H2 nhung do thdy Kh giit va giao ban chinh gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cho ba A nén ba A nghi Kh 13 ngudi c6 quyén chuyén nhuong,
quyén st dung thira dét trén; dong thoi biét Kh 1a Giam doc Cong ty NP nén ba
A tin tuong, dong y nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén véi gia
850.000.000 dong, ba A di dat coc sb tién 80.000.000 dong cho Kh, Kh giao
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Hoang Vin H2 cho
ba A. Sau d6, ba A phét hién thira dat Kh chuyén nhuong cho ba A khong phai
do Kh 1am chu so hitu, ba A tim gip Kh dé 14y lai tién dat coc thi Kh di tra lai
cho ba A 02 1an vao thang 6 va thang 7 nam 2018, mdi 1an 20.000.000 dong.
Sau d6, Kh nhiéu 1an hira hen sé& tra lai hét tién coc cho ba A nhung khong tra
ma bo tron.

+ Poi voi trwong hop 6ng Lir Pinh P:

Khoang thang 5 nam 2018, Cao Thuong Truong Kh dugc ba Tran Thi
Th2 nho Kh lam dich vu méi giéi chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb
674, to ban do sb 20, c6 dién tich 300m?, dia chi tai phuong DH, thanh phd
TDM, tinh Binh Duong do chong ba Th 1a 6ng Hoang Trung H3 dung tén trén
Gidy chung nhan quyén str dung dat. Ba Th dua cho Kh nhiing gidy to, tai liéu,
goém: Gidy chimg minh nhan dan mang tén 6ng Hoang Trung H3 (ban photo),
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Hoang Trung H3 (ban photo),
Gidy chimg nhdn ding ky két hon cta vo chong ba Th va 6ng H3 (ban photo).
Nhung sau d6 khoang 01 tuan, ba Th néi cho Kh biét 1a khong can nhd Kh



chuyén nhuong quyén st dung thira dit trén nita do ba Th khong thong nhat vé
gia chuyén nhuong.

Kh biét dugc ong Lir Pinh P ¢6 nhu ciu mua dat nén Kh nay sinh y dinh
chao béan thira dat sb 674, t& ban dd sb 20, dién tich 300 m? cua vg chéng ong
H3, ba Th dé lay tién coc. Kh chup hinh Gidy chimg minh nhan ddn mang tén
6ng Hoang Trung H3 (ban photo), Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
Hoang Trung H3 (ban photo), Gidy diang ky két hon cua vo ba Th va 6ng H3
(ban photo) va dé tao thém 1long tin cho P nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, Kh tu viét mot mat trude ban “Hop d@)ng dat coc vé chuyén nhuong bat
dong san” gitra Kh va dng Hoang Trung H3 thé hién ndi dung Kh di dit coc cho
6ng H3 dé mua thtra dat s6 674 to ban dd sé 20, phuong DH, thanh phd TDM,
tinh Binh Duong roi gui tt ca hinh anh néu trén sang tin nhan Zalo cho Phu
xem. Khi nhan dugc tin nhan cua Kh, thdy gia Kh chao ban ré hon so véi gia thi
truong nén 6ng P tin tuong, ddng ¥ nhan chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
trén véi gia 1.700.000.000 dong. Ngay 27/5/2018, P va Kh ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat, P giao cho Kh s6 tién 100.000.000 dong. Sau
khi nhan tién dit coc ciia Phu xong, Kh htra hen vao ngay 26/7/2018 khi P giao
du tién s& ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong ching. Tuy nhién,
dén ngay 19/6/2018, Kh vién 1y do can thém tién dé thuc hién tiép cac thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén dé nghi P dua thém cho Kh sd tién
100.000.000 dong, P da dua thém cho Kh sé tién 100.000.000 dong thé hién
trong hop dong dit coc ngdy 27/5/2018. Sau d6, Kh khong tién hanh dung
nhimg cam két véi P va bo trén.

Ngay 15/8/2018, ba Tran Thi Kim A giao ndp 01 ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
thira s6 427, to ban d6 s 42, c6 dién tich 68,1m?, dia chi tai phuong PH, thanh
phé TDM, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ngay 25/12/2015 cho 6ng Hoang Van H2. Ngay 10/9/2018, Co quan CSPT
Cong an thanh phé TDM, tinh Binh Duong 1ap bién ban tra cho ba Nguyén Thi
Minh Ph gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 427, t& ban d6 s6 42 mang tén
Hoang Van H2.

Qua trinh diéu tra xac minh: Co quan Canh sat diéu tra xdc minh noi
dang ky thuong tra cua 6ng Hoang Trung H3 tai sé A19/8, khu phd 6, phuong
AK (nay la phuong TT), thanh phé TP, thanh phd H6 Chi Minh va noi dang ky
thuong tri ctia ba Tran Thi Th2 tai s 64 (ting 2), duong HTM, phuong BN,
quan 1, thanh phd H6 Chi Minh duoc Coéng an phuong TT va Coéng an phuong
BN x4c nhan 6ng H3, ba Th c¢6 dang ky thuong trh tai dia chi trén nhung khong
cu tra tai dia phuong, hién dia phuong khong biét 6ng H3, ba Th di dau, lam gi.
Co quan Canh sat diéu tra tién hanh xac minh tai Van phong ding ky dat dai tinh
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Binh Duong — Chi nhanh thanh phé TDM xé4c dinh quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 674, to ban do s6 20, c6 dién tich 300m? dia chi tai phuong PH,
thanh phé TDM, tinh Binh Duong vao thoi diém thang 5/2018 1a thudc quyén sir
dung cta ong Hoang Trung H3. Ngay 04/10/2018, 6ng H3 va ba Th da chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén cho ba Tran Thi Lan Phl, sinh
nam 1978, cu tra tai sb 370/264 t6 14, phuong HT, thanh phé TDM, tinh Binh
Duong.

Ban két luan giam dinh s 99/GD-PC09 ngay 11/4/2019 ctia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong két luan: hai (02) du véan tay mau do
mang tén Cao Thuong Truong Kh dudi muc “Pai dién bén ban” trén 02 hop
ddng dit coc vé viée chuyén nhuong dat dé ngay 08/6 va 12/6 nam 2018 1a dau
van tay ngon tro phai va trd trai cia Cao Thuong Truong Kh in ra (BL 153-154).

Ban két luan giam dinh s6 227/GD-PC09 ngay 01/6/2021 ctia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong két luan: chir ky va chir viét ho tén “Cao
Thuong Truong Kh” trén 04 hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat ngay
25/5/2018, 08/6/2018, 12/6/2018, 27/5/2018 gitrta Cao Thuong Truong Kh vai
P4 Minh M, Hoang Thi Th, Tran Thi Kim A, L& Binh P cung do Cao Thugng
Truong Kh ky va viét ra (BL 266).

Vé trach nhiém dan su: Ong P Minh M yéu cau Kh tra lai so tién
50.000.000 dong, ba Hoang Thi Th yéu cau Kh tra lai s6 tién 190.000.000 dong,
ba Tran Thi Kim A yéu cau Kh tra lai s6 tién 40.000.000 dong va ong Li Dinh P
yéu cau Kh tra lai sb tién 200.000.000 dong. Kh chua boi thuong sb tién trén
cho cac bi hai.

Tai ban Céo trang s6: 43/CT-VKS-P1 ngay 24/3/2022, Vién trudéng Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong di truy t6 bi cdo Cao Thuong Trudong Kh
vé t0i “Lira d4o chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Piéu 174 cua B luit
Hinh sy nam 2015 (stra d6i, b sung nam 2017).

Tai Bdn dn hinh sw so tham sé: 101/2022/HS-ST ngay 19/7/2022, Toa &n
nhdn dén tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

Tuyén bd bi cao Cao Thuong Truong Kh pham té1 “Lua dao chiém doat
tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; khoan 2 Piéu 51, diém g khoan 1
Diéu 52 cua Bo luat Hinh sy ndm 2015 (stra doi, bd sung nam 2017),

Xu phat bi cdo Cao Thuong Truong Kh 12 (muoi hai) ndm tu, thot han
chap hanh hinh phat ti tinh tir ngay 23 thang 12 nam 2020.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé trach nhiém dan su, vé
an phi so thAm va quyén khang céo theo quy dinh phép lut.
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Ngay 25/7/2022, bi cao Cao Thuong Truong Kh c6 don khang céo Xin
giam nhe hinh phat.

Tai phién toa phiic tham:

Bi c4o Cao Thuong Truong Kh khang céo kéu oan. Bi cao cho rang cac
chu dat thoa thuan dé bi cao duge ban cho cac bi hai va bi cao ky hop dong dat
coc, nhan tién nhung bi cdo khong c6 kha nang tra lai, dé)ng tho1 bi cdo khong
b6 trén nén bi céo khong pham t0i.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phat biéu quan diém ciia
Vién kiém sdt véi ndi dung nhu sau:

Pon khang cao cua bi cao Cao Thuong Truong Kh la hop 1€, du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phac tham.

Vé ndi dung yéu cau khang cédo cua bi cdo Cao Thuong Truong Kh,
nhan thdy: T0a an cép so thim xét xir bi cdo Cao Thuong Trudng Kh pham toi
“Ltra dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh sy
nam 2015 (stra doi, bd sung nam 2017) 14 ¢6 can ct, dung quy dinh phap luat;
mirc 4n 12 (muoi hai) nim ti ma Toa an cép so thim da tuyén phat ddi voi bi
cao Kh la twong xtng vai tinh chat, mac do hanh vi pham t01 cua bi cdo. Bi cao
Cao Thuong Truong Kh khang cao xin giam nhe hinh phat nhung khong c6 tinh
tiét ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan; giir
nguyén quyét dinh vé toi danh va hinh phat ciia ban an so tham d6i voi bi cdo
Kh.

Bi cdo Cao Thuwong Truong Kh trinh bay bao chita: Luc dau bi céo bi
diéu tra vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”, nhung do bi ép cung, mém cung
g0i ¥ Nén bi cao tu khai va khai dé xtr vé t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai
san”, 161 sau do bi cao lai bi xir vé tdi “Lira dao chiém doat tai san”. Tuy nhién,
bi c4o khong pham t6i ma chi 12 kinh doanh sai do thiéu hiéu biét phap luat. Khi
rao ban cac thira dat, bi cdo di cung cap thong tin ding su that, nhimng nguoi dat
coc 1a hoan toan tu nguyén do ho tin tudng vao viéc bi céo lam gidm dbc cong ty
moi giGi bat dong san. Bi cao dit coc chuyén nhuong dat cho cac bi hai 1a do ba
Nguyén Thi Minh Ph va ba Tran Thi Th2 nho 1am dich vu. Qua trinh diéu tra,
Co quan diéu tra va Vién kiém sat da cb tinh 1am sai 1éch hd so vu 4an, bi céo
khong bo trén. Vé s tién cap so tham quy két bi cdo chiém doat 13 530.000.000
ddng ciing 12 khong dung vi bi cdo di tra cho cac bi hai 50.000.000 ddng nén sb
tién bi cdo chiém doat néu bi truy t6, xét xir chi 1a 480.000.000 dong thudc
khoan 3 Diéu 174 B9 luat Hinh su.

Ludt su Tran Bd HI bao chita cho bi céo Cao Thuong Truong Kh trinh
bay:



Trong vu an nay, bi cdo Cao Thugng Truong Kh bi két toi “Lira ddo
chiém doat tai san” cta 04 bi hai dua trén 04 hop d(‘A)ng dat coc chuyén nhuong
quyén su dung dat, nhung trudc khi dat coc, cac bi hai déu biét rd dat khong
phai 14 ctia bi cao Kh nhung ho van thuc hién viéc dit coc. Ngay sau khi dit coc
cho bi cao Kh, ba Tran Thi Kim A di rao ban thira dat nay trén mang, nén ciing
1a ngudi mua di, ban lai kiém 10i. Dit coc trong truong hop nay 1a nhim dam
bao cho viéc giao két, thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit,
néu bi cdo Kh vi pham thi bi cdo phai bi phat coc theo quy dinh cta phap luat vé
dan su. Viéc bi cao Kh bo trén khong c6 ¥ nghia trong viéc xac dinh tdi danh
“Lira dao chiém doat tai san”.

Mit khac, qua trinh diéu tra vu 4n c6 nhitng vi pham t6 tung nhu sau:

Theo Bién ban ban giao hd so vu an ngay 30/3/2022 giita Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong va Toa &n nhan dan tinh Binh Duong thi khong c¢6 05
but luc: 167, 233, 234, 236, 241 nhung cac bén khoéng néu 13 1y do vé viéc nay.
Khéng rd cac tai liéu tai cac but luc nay co6 ndi dung gi, li€u cd phai la cac tai
liéu quan trong va co6 loi cho bi cdo nén bi loai ra khoi hd so vu 4n hay khong?
Viéc 1am mét cac but luc nay 1 vi pham nghiém trong thu tuc té tung, lam thiéu
di nhitng chimg ctr quan trong dé giai quyét vu an.

Loi khai cta bi cdo va cac bi hai c6 mau thudn, mic du c6 doi chat
nhung ddi voi hop dong dit coc ¢o6 nguoi lam ching, nhung khong lay 10i khai
cua nguoi lam ching.

HO so vu an ¢ déu hiéu ¢p cung, mom cung cua Co quan diéu tra, cac
bién ban ldy 101 khai ctia cac bi hai c6 ndi dung gan nhu tring khép nhau, chi c¢6
khac vé thoi gian 1ap bién ban ldy 10i khai.

Trong vu an nay, Vién kiém sat xac dinh ba Nguyén Thi Minh Ph tham
gia v&i tu cach ngudi 1am chimg 13 sai, vi co lac ba Ph da yéu cau bi cao Kh
phai tra lai 2.500.000 ddng tién lam dich vu nén ba Ph phai duoc xac dinh va
dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
moi dang.

Cac hop dong dit coc déu co dong dau Cong ty TNHH Pau tu NP,
nhung cdp so tham khong dwa Cong ty nay vao tham gia té tung véi tu cach 13
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

Thém nira, HO so vu an khong co6 tai liéu xac minh, diéu tra 1am 1o y chi
ctia ba Tran Thi Th2 va 6ng Hoang Trung H3 ¢ nho bi cao Kh chuyén nhuong
thira dat thuoc quyén sir dung ctia ho hay khong?

V6i y kién trinh bay bao chira cho bi cdo Cao Thuong Trudng Kh nhu
trén, Luat su Tran Ba H1 d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham hay ban an so
tham va chuyén hd so vu an cho cip so thim diéu tra lai.
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+ Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phat biéu doi dap:

Bi c40 Cao Thuong Truong Kh cho rang, trong qué trinh diéu tra, bi cdo
bi ép cung, mém cung, 13 khong c6 co so. HO so vu an thé hién, bi cao Kh
khong co khiéu nai, t6 cdo vé cac hanh vi, cac quyét dinh cua Co quan tién hanh
t tung, nguoi tién hanh t6 tung. Trong qué trinh diéu tra, truy td, xét xtr vu 4n &
giai doan so tham, Co quan Canh sat diéu tra, Piéu tra vién, Vién kiém sat nhan
dan, Kiém sat vién da thuc hién ding tham quyén, trinh tu, thu tuc quy dinh cua
Bo luat TH tung hinh su.

Khéng c6 viéc ba Nguyén Thi Minh Ph nhd bi cdo chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong c6 Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Ph véi bi cdo Kh va cling khong co viéc ba Ph nhan tién coc cta bi
c4o Kh. Tai phién toa phiic tham, mot 1an nira ba Ph khang dinh 13 khong nho bi
cdo chuyén nhuong dét, khong c6 Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi bi cao Kh va khong nhan tién coc ciia bi cdo Kh. Pong thoi, cling
khong c6 viéc ba Tran Thi Th2 nho bi cdo chuyén nhugng quyén st dung dat,
cling khong c6 Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Th
v6i bi cao Kh va khong c6 viéc ba Th, dng H3 nhan tién coc ctua Kh.

Cép so tham quy két bi cédo chiém doat cua cac bi hai sd tién
530.000.000 dong |a dung, con sd tién bi cdo di tra cho bi hai 50.000.000 dong
1a tién bi cao khac phuc mot phﬁn hau qua cho bi hai.

Luat su bao chita cho bi cdo Cao Thugng Truong Kh dé nghi Hoi dong
xét x{r phuc tham hity ban an so tham va chuyén ho so vé cho cap so thim diéu
tra lai vu an, nhung cac 1y do ma Luat su dua ra 12 khong ¢ co sé dé chip nhan.
Vi vay, Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham gitt nguyén quan diém dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac khang cao cua bi cao Kh, giit nguyén quyét
dinh v& hinh sy cta ban 4n so tham d6i véi bi cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang céo cta bi cdo Cao Thuong Truong Kh ndp trong thoi han va
dang thu tuc theo quy dinh cua B0 luat T tung hinh sy nén hop 1€, dugc xem
xét theo thu tuc phac tham.

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu, chirng ctr trong ho so
vu an da duogc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuc tham nhéan dinh
nhu sau:

[1] Trong qua trinh diéu tra, truy t6, xét xir vu 4n & giai doan so tham,

Co quan Canh sat diéu tra, Diéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan, Kiém sat vién

da thuc hi¢n diung tham quyén, trinh ty, thu tuc quy dinh cua B luat T tung

hinh su. Do vay, cdc hanh vi, cac quyét dinh ctia Co quan tién hanh tb tung,

ngudi tién hanh t6 tung 14 hop phap. Qua trinh diéu tra va tai phién tda so tham,
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Luét su bao chita cho Cao Thuong Truong Kh di thuc hién dung quyén, nghia
vu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, bi cio Cao Thuong Truong Kh va Luat su bao
chita cho bi cdo Kh cho rang, trong qua trinh diéu tra bi cdo Kh bi ép cung, mém
cung; Luat su bao chira cho bi cdo Kh cho rﬁng, qua trinh diéu tra vu an di co
nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dén mirc phai hiy ban 4n so thdm
va chuyén hd so vu an cho cip so thim diéu tra lai, 13 khong c6 co s& dé chip
nhan.

[2] Vé toi danh va hinh phat:

[2.1] Tai phién toa phac tham, bi cio Cao Thuong Truong Kh khéng
thira nhan hanh vi pham toi theo Ban 4an hinh sy so tham so: 101/2022/HS-ST
ngay 19/7/2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong d3 quy két ddi véi bi cao,
bi cdo cho rang cac chu dat thoa thudn dé bi cdo duge ban cho céc bi hai va bi
céo ky hop dong dit coc, nhan tién nhung bi cio khong c6 kha nang tréa lai, dong
thoi bi cdo khong bo trén nén bi cao khong pham toi.

[2.2] Tuy nhién, can cir vao 161 khai cua cac bi hai, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan d&én vu an cliing cac tai liéu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu
an, phu hop voi hanh vi khach quan bi cdo da thuc hién trong vu an, Hoi dong
xét xtr phtic tham du co s xac dinh:

[2.2a] Cao Thuong Trudong Kh 1a Giam d6éc Cong ty Trach nhiém hiru
han Thuong mai Dich vu Pau tu NP, ¢6 tru so tai s6 676 duong LHP, phudng
PT, thanh phé TDM, tinh Binh Duong, Cong ty c6 nganh nghé kinh doanh méi
gidi bat dong san. Trong qua trinh kinh doanh, Kh duoc mét s6 ngudi giao Gidy
chirng nhan quyén st dung dit cho Kh dé nh¢ 1am dich vu thuc hién céac tha tuc
sang tén hodc lién hé ngudi nhan chuyén nhuong lai cac thira dat nay.

Khoang thang 5 nim 2018, Kh dugc ba Nguyén Thi Minh Ph giao Gidy
ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 25/12/2015 cho 6ng Hoang Van H2 dbi véi thira dat s6 427, to
ban d6 sb 42, co dién tich 68,1m? dia chi tai phuong PH, thanh phé TDM, tinh
Binh Duong dé thué Kh 1am dich vu sang tén cho ba Ph 13 bén nhan chuyén
quyén st dung thira dat nay theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat ¢ da 1ap ngay 22/5/2018 tai
Phong Cong ching NTG, phuong PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong. Tuy
nhién, ngay sau d6, Kh da c6 hanh vi gian d6i néi véi cac bi hai P6 Minh M,
Hoang Thi Th, Tran Thi Kim A va cung cap thong tin sai su that cho cac bi hai
nay la Kh da nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba Ph dé 6ng M1, ba
Th, ba A tin tudng 1ap hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong thira dat trén cta
Kh. Qua do, ngay 25/5/2018 Kh nhan tién dat coc sb tién 50.000.000 déng cua
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6ng M1; ngay 08/6/2018 Kh nhan tién dit coc sd tién 200.000.000 dong cua ba
Th va ngay 12/6/2018 Kh nhan tién dit coc sb tién 80.000.000 dong cia ba Kim
A.

Vao khoang thang 5 nam 2018, Cao Thuong Truong Kh ciling dugc ba
Tran Thi Th2 nhd lam dich vu méi gidi chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 674, to ban @6 s6 20, c6 dién tich 300m?, dia chi tai phudng PH, thanh phd
TDM, tinh Binh Duong do chéng ba Th 12 6ng Hoang Trung H3 dimg tén trén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vy, ba Th c¢6 dua cho Kh nhiing gidy
to, tai liéu, gdbm: Gidy chimg minh nhan dan mang tén ong Hoang Trung H3
(ban photo), Gidy chtng nhin quyén sir dung dat mang tén Hoang Trung H3
(ban photo), Gidy chimg nhan dang ky két hon cua vo chong ba Th va 6ng H3
(ban photo). Sau d6, mic du ba Th d noi cho Kh biét 1a khong can nho Kh
chuyén nhuong quyén st dung thtra dat trén nita, nhung dén ngay 27/5/2018, Kh
da tu viét hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Kh va ong
Hoang Trung H3 roi gui tat ca hinh anh néu trén sang tin nhan Zalo cho 6ng P
xem. Theo d6, 6ng P di tin tuong 1a Kh d3 mua dat ctia vo chong 6ng H3 va
ddng ¥ ky hop ddng dit coc mua ban dat vai sb tién 200.000.000 dong véi Kh,
sau d6 Kh khong thuc hién viéc cong ching chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng P va bo trén.

[2.2b] Hb so vu an dd ¢6 du ching ctr két luan, mac du Kh khong phai 1a
nguoi duge quyén st dung thira dat s6 427, to ban d6 sd 42, toa lac tai phuong
PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong va thtra dat s6 674, to ban d6 sb 20, toa
lac tai phuong PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong. Pong thoi, Kh ciing
khong duoc ngudi sir dung hop phap uy quyén dé thuc hién cac giao dich lién
quan dén viéc chuyén nhuong 02 thira dit nay. Nhung vi dong co tu loi, nham
chiém doat tai san cua nguoi khac, Kh da thyc hién hanh vi gian déi 1a cung cép
thong tin sai su that vé 02 thira dat néu trén 1a dat cua Kh, do Kh d3 mua lai thia
dat s6 427, to ban d6 sd 42, toa lac tai phuong PH, thanh phé TDM, tinh Binh
Duong va da dit coc thira dat s6 674, to ban do s6 20, toa lac tai phuong PH,
thanh phé TDM, tinh Binh Duong, chiém doat tai san ctia 04 bi hai B Minh M,
Hoang Thi Th, Tran Thi Kim A va Lit Dinh P véi tong sb tién 13 530.000.000
dong thong qua viée ky két hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu trén. Sau khi di thuc hién hanh vi gian di chiém doat tai san cua
cac bi hai, Kh di bo di khoi dia phuong, dén ngay 23/12/2020 bi bat theo Quyét
dinh truy ni s 21 ngay 10/7/2019 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh
phé TDM, tinh Binh Duong.

Véi hanh vi nhu trén, Toa an c4p so tham di quy két bj cdo Cao
Thuong Truong Kh da pham vao toi “Lua dao chiém doat tai san” theo diém a
khoan 4 Diéu 174 caa B luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, b sung nam 2017)
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la ¢6 can cu, dung nguoi, dang toi, dung quy dinh phap luat, khéng oan cho
bi céo.

[3] V& viéc bi cao Cao Thuong Truong Kh khang cdo cho rang, sb tién
cap so tham quy két bi cdo chiém doat 1a 530.000.000 dong 1a khong dung vi bi
cao da tra cho cac bi hai 50.000.000 déng, nén so tién bi céo chiém doat néu bi
truy t6, xét xir chi 13 480.000.000 dong thudc khoan 3 Diéu 174 Bo luat Hinh su;
Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thay;

Sau khi da thuc hién xong hanh vi Itra dao chiém doat tai san cta 04 bi
hai P6 Minh M, Hoang Thi Th, Tran Thi Kim A va Lt Pinh P véi téng s6 tién
la 530.000.000 déng, bi cao moi tra lai cho bi hai duoc 50.000.000 déng nén cép
so tham x4c dinh day 1a sb tién bi cdo khic phuc boi thuong duoc mot phan cho
cac bi hai, 1a dtng. Khang céo ctia bj cao Kh vé phan nay 1a khong co co so.

[4] Hanh vi pham t6i cta bi cao Cao Thugng Truong Kh da gay nguy
hai dic biét 16n cho xa hoi, trong khoang thoi gian ngan 02 thang, cu thé 1a
thang 5 va thang 6 nam 2018, bi c4o da lién tiép thuc hién hanh vi lira dao chiém
doat tai san nhiéu lan d6i véi tai san thudc quyén so hitu hop phap ciia nhiéu bi
hai, thé hién rd thai do coi thuong phéap luat ciia bi céo, giy hoang mang, lo lang
trong nhan dan, anh huong x4u dén trét ty tri an tai dia phuwong, du luan bat binh
va Ién an. Sau khi pham tdi, bi cdo Cao Thuong Truong Kh bo trén khoi dia
phuong, tai cac phién toa so tham va phic thim, bi cdo con quanh co chdi toi
khong thanh khan khai bao, an nan hoi cai vé hanh vi pham tdi ctia minh.

Trong khi do, bi cdo Kh chi cé tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh su
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 51 ctia Bo luat Hinh su do bi cdo c6 khac phuc
boi thuong dugc mot phﬁn cho cac bi hai voi sd tién 50.000.000
d6ng/530.000.000 ddng. Qua d6 nhan thiy, Toa an cip so thim di xu phat bi
cao Cao Thuong Truong Kh 12 (muoi hai) ndm tu la da tuwong xing véi tinh
chat, mirc d6 hanh vi pham td1 ctia bi céo.

[5] Tai phién toa phiic tham, bi cdo Cao Thuong Trudng Kh khang céo
kéu oan nhung khéng dua ra dugc tinh tiét ndo méi du co s dé chap nhan. Do
d6, Hoi dong xét xtr thong nhat voi quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham
gia phién toa, khong chdp nhan khang cdo cua bi cdo Kh, giit nguyén quyét dinh
ctia ban an so thAm vé tdi danh va hinh phat ddi vai bi cdo.

[6] Nhimg ¢ kién, quan diém cua Luat su bao chita cho bi cdo Cao
Thuong Truong Kh trinh bay tai phién toa phiic tham dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thadm hily ban an so tham va chuyén ho so vé cho cip so tham diéu tra lai
vu 4n 1a khong phu hop véi phan tich va nhan dinh ciia Hoi dong xét xur phic
tham néu trén nén khong dugc chap nhan.
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[7] Bi cédo Cao Thuong Trudng Kh phai chiu an phi hinh su phuc thim
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 23 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khéng
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 355 va Diéu 356 cua Bo luat TH tung
hinh su;

1- Khong chdp nhan khang cao cua bi cao Cao Thuong Trudng Kh; gitr
nguyén Ban an hinh sy so thAm sé: 101/2022/HS-ST ngay 19/7/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong:

Tuyén bd bi cdo Cao Thuong Truong Kh pham toi “Lira dao chiém doat
tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; khoan 2 Diéu 51, diém g khoan 1
Piéu 52 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2017),

XU phat bi cdo Cao Thuong Truong Kh 12 (muoi hai) nam tu, thoi han
chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 23 thang 12 nam 2020.

+ Tiép tuc tam giam bi cdo Cao Thuong Truong Kh trong thoi han 45
(bén muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an dé bao dam viéc thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 347 cua B6 luat T6 tung hinh su:

2- An phi hinh su phuc thaim: Bi cdo Cao Thuong Truong Kh phai nop
200.000d (hai trim nghin dong).

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cio, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an la ngay 22
thang 3 ndm 2023.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chanh an TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM;

- Toa an nhan dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cong an tinh Binh Duong;

- S6 Tu phap tinh Binh Duong, Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Trai tam giam Cong an tinh Binh Duong;

- Bi cdo (Trai tam giam Co6ng an tinh Binh .

Duong tong dat cho bj céo); D6 Pinh Thanh
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- Cac bi hai, nguoi tham gia tb tung khac;
- Luu: HS, VP (24b).
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