TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sb: 136/2026/DS-PT
Ngay 06-5-2026
VIV tranh chap vé hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Bang Ho Biép.
Cac Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét
Ba BUi Thj Thu Hang
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 34/2026/TLPT-DS ngay 11
thang 3 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 114/2026/QD-PT ngay 07 thang 4
nam 2026, Quyet dinh hoédn phién toa so 214/2026/QD-PT ngay 24 thang 4 nam
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi X, sinh ndim 1963; noi cu tr: Thén V, Pac khu C,
thanh pho Hai Phong, c6 mat.

Nguoi dai dign cua nguyén don: Ba BUi Thi N, noi cu tra: S6 A, thdn Q, xa
A, Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo ay quyén (theo Hop ddng ay quyén ngay
05/01/2026), cé mat.

- Bi don: Chi Ch,u Thi Minh T, sinh ndm 1992; noi cu tri: Khu tai dinh cu
b, dac khu C, thanh pho Hai Phong, vang mat.

Nguwoi dqi dién cua bi don: Ong Nguyén Hung C, sinh nim 1987; noi
thuong trd: Thon K, xa K, thanh pho Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen
(Giay uy quyen s6 ching thyc: 2926/Quyen so 01-SCT/CH,DC ngay 28/10/2025
tai Van phong C1; dia chi: So B T, phuong K, Hai Phong); cé mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi b6 Thi L, sinh ndm 1982; noi cu tra: Khu tai dinh cu B, dac khu C,
thanh pho Hai Phong, vang mat;

2. Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1994; noi cu tri: Khu tai dinh cu B, dic
khu C, thanh pho Hai Phong, cé mat.

- Nguoi lam ching: Chi B Thi L, sinh ndm 1982; noi cu tri: Khu tai dinh
cu B, dac khu C, thanh pho Hai Phong, vang mat;

Nguoi khang cao:
1. Chi Chu Thi Minh T la bi don;
2. Anh Nguyén Trung H 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 07 thang 8 ndm 2025, trong qud trinh gidi quyét
Vu dn, nguyén don ba Bui Thi X trinh bay:

Do ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén ngay 06/3/2025
tai nha chi B4 Thi L; dia chi: Khu tai dinh cu D, dic khu C, thanh phé Hai Phong,
ba BUi Thi X (bén dit coc) va chi Chu Thi Minh T (bén nhan dit coc) da ky két
Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 N4-24-26
tai khu tai dinh cu dao C, dién tich 80m?, gié tri chuyén nhuong 1a 1.920.000.000
déng. Hop df)ng dit coc c6 ngudi 1am chiang 1a chi B Thi L. S6 tién dat coc la
200.000.000 dong, hai bén cam két sau khi thira dat duoc cap giay chang nhén
quyén sir dung dat hai bén s& thuc hién hop dong chuyen nhuong. Vé phat vi
pham, hai bén cam ket néu bén dit coc vi pham thi mat coc, néu bén nhan coc vi
pham s& chiu phat s6 tién 600.000.000 d¢ong. Thyc hién hop dong, ba X da chuyén
cho chi T sé tién 200.000.000 d6ng thdng qua tai khoan c& nhan chi B4 Thi L. Tai
thoi diém ky két Hop dong dat coc tai nha chi B3 Thi L, c6 mat cua anh Nguyén
Trung H (chdng chi T). Mic du anh Nguyén Trung H khong truc tiép ky vao Hop
ddng dit coc, nhung viéc c6 mat cia anh H thé hién anh H va chi T ¢6 su ban bac,
théng nhat trong qué trinh giao dich vai ba X.

Thoi diém sau khi hai bén ky hop ddng dat coc, do gia dat tai khu vuc tai
dinh cu d4o C tang nén sau khi dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, ba
X gap yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong nhung vo chong chi T khéng thuc
hién thoa thuan ma ty y chuyén nhuong cho ngudi khac.

Viéc chi Chu Thi Minh T khéng thuc hién Hop dong dit coc va tir chdi
chuyén nhuong 1a vi pham cam két di ky. Theo nhu hop dong dit coc, bén nhan
coc phai tra lai cho bén dit coc 200.000.000 déng tién coc va 600.000.000 dong
tién phat coc; tong 1a 800.000.000 dong. Tai phién hoa giai vai thién chi, ba X yéu
cau Toa an budc chi T phai tra cho ba tong sé tién 1a 600.000.000dong. Tuy nhién
thoi gian vira qua vo chong chi T van khong c6 dong théi thé hién thién chi tra tién
nén tai phién toa ba X yéu cau thuc hién ding theo cam két tai hop dong dit coc,
theo d6 ba X yéu cau tra ¢a 800.000.000 dong. Di véi anh H c6 mit tai thoi diém
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Ky hop dong dat coc la Chong chiTvala ngu:m ddng s& hiru thira dat, tuy khéng ky
vao hop dong nhung biét rd viéc nhhan coc vi vay phai lién dei chiu trach nhiém
cung véi chi T. Vi vay ba X yéu cau anh H, chi T lién d6i tra tong sb tién
800.000.000 dong gém 200.000.000 dong tién coc va 600.000.000 dong tién phat
vi pham. Di vai s6 tién 22.000.000 ddng khi ky hop dong dit coc hai bén thoa
thuan tra thi lao cho chi Bd Thi L 1a nguoi gip hai bén 1am thu tuc, soan thao hop
ddng. Hop dong dit coc di co thoa thuan néu hop dong duoc thuc hién thi bén
nhan coc chiu, néu hop déng khdng thuc hién do bén nhan coc vi pham thi s6 tién
trén do bén dat coc chiu, vi vay ba X ddng y nhan chiu sé tién 22.000.000 dong da
tra thu lao cho chi L. Sau khi trir di s6 tién ndy ba yéu cau anh H, chi T tra tong s6
tién 778.000.000d6ng.

Loi khai cua bi don la chi Chu Thi Minh T trinh bay:

Hop dong dit coc duoc Ky két vao ngay 06/3/2025 gitta chi T va ba Bli Thi
X thuc hién tai nha chi B3 Thi L, dia chi: Khu tai dinh cu D, dac khu C, thanh phé
Hai Phong do chi B3 Thi L soan thao va chi L dong thoi 1a nguoi 1am chiing nham
dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 N4-24-26,
dién tich 80m? tai Khu tai dinh cu D 14 tai san chung cta chi T va anh Nguyén
Trung H. Hai bén thong nhat gia tri chuyén nhuong véi don gia 24.000.000
ddng/m2, tong gid tri 1a 1.920.000.000 ddng. Chi T xé&c nhan chi L tham gia véi vai
tro 1a nguoi moi giodi, hd tro két ndi hai bén. Viéc ky két hoan toan tu nguyén,
khéng ai bi ép budc.

Ngay sau khi ky hop dong, ba X chuyén khoan s6 tién dat coc 200.000.000
d6ng vao tai khoan ngan hang cua ba B Thi L. Sau d6, chi L chuyén lai cho chi T
178.000.000 déng. Khoan chénh léch 22.000.000 dong chi L ty y trir lai lam tién
thu lao moi gisi ma khong c6 thoa thuan trudc cua cac bén. Lich su giao dich van
con luu tal ngan hang Tai thoi diém nhan coc, anh Nguyen Trung H (chong ba T)
hoan toan khong biét viéc vg nhan khoan tién nay. Sé tién 178.000.000 déng nay
hién van dugc dé nguyén trong tai khoan, chua st dung.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc thira dat chua dugc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, chi T biét rd s6 16, s6 thuia dat (N4-24-26) 1a do két qua
bdc s6 16 va quyét dinh giao dat tai dinh cu cua co quan c6 tham quyén. Khi thoa
thuan dit coc, chi ¢ néi véi ba X rang dat 1a caa vo chong, tuy nhién ba X khdng
yéu cau ca hai vo chong ciing ky hoic cing nhan coc, nén chi da khong trao doi
v6i anh H vé viéc nhan coc. Sau khi dat coc, viéc chuyeén nhuong khong thé tiép
tuc thuc hién vi anh Nguyen Trung H khéng d6ng y chuyén nhuong, do thira dat 1a
tai san chung cua vo chdong va viéc dinh doat tai san chung phai c6 sy dong y cua
ca hai vo chong.

Pén khoang ngay 25/6/2025 (sau khi dugc cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat dang tén hai vo chong), chi méi thdng bao voi anh H. Anh H di khong
ddng y véi viéc 1am cua vo va da chu dong 1am viéc véi ba X dé hoan tra sé tién
coc. Vo chong chi T da cha dong lién hé véi ba X dé tra sb tién coc 200.000.000
ddng cung 200.000.000 ddng tién hd trg, tong cong 400.000.000 ddng, nhung ba X
khong ddng .
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Do Hop dong dit coc chuyen nhwong tai san chung khdng cé sy dong ¥ cua
ddng so hitu (anh Nguyen Trung H), giao dich nay vi pham quy dinh v€ dinh doat
tai san chung vo chong nén dé nghi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khaoi kién
cua ba X, tuyén Hop dong dat coc chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
06/3/2025 vo hiéu. Ap dung hau qua phép ly cta giao dich vo hiéu: Cac bén hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan. Chi T dé nghi tra lai sé tién coc da nhan la
178.000.000 dong cung mot khoan hd trg 50.000.000 ddng cho ba X.

‘ Ve pha‘t coc: Trong truong hop Toa an xac dinh cé phat coc, chi T chi chiu
phat bang 01 lan tién coc (twong duong 178.000.000 dong).

Tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Tai phién
hoa giai ba X yéu cau tra tong cong 600.000.000 d¢ong va thira nhan néu bén béan vi
pham thi d6 1a sé tién phai tra cho ba nhung tai phién toa lai thay d6i, yéu cau bi
don tra tong cong 800.000.000 dong, nén dé nghi Toa an khéng chap nhan. Trong
truong hop ba X ¢d thién chi, s& vé tac dong véi phia bi don tra lai sb tién dit coc
200.000.000 dong va hd trg thém 200.000.000 dong, tong cong la 400.000.000
dong.

Tai ban bién ban lay loi khai ngay 27/10/2025, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a anh Nguyen Trung H trinh bay:

Anh H xac nhan anh va chi Chu Thi Minh T 1& vo chong hop phép, két hon
nam 2020 va hién dang sinh séng tai khu tai dinh cu dao C. Vo Chéng anh duoc
Nha nudc giao mot 16 dat tai dinh cu dién tich 80m2, ky hiéu N4-24-26, dtng tén
chung cua ca hai vo chéng trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Thira dat
nay dén nay van dé tréng, chua xay dung va chua ting chuyén nhuong cho ai, vo
chdng anh hién dang sinh song cliing b me tai mot thira dat khac.

Anh H cho biét anh khoéng nhg chinh xac thoi diém dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét va ciing khéng truc tiép di nhan, hién Gidy chung nhan do
chi T quan ly. Anh khang dinh trudc d6 anh khong biét viéc chi T ¢6 nhan tién dat
coc dé chuyén nhuong thira dat cho ba X; chi dén khi c6 lién quan dén Giay ching
nhan quyén sir dung dat anh mai biét sy viéc ndy. Anh khdng biét ba X 1a ai,
khong biét thoi diém, s6 tién va cach thie chi T nhan tién dit coc.

V& ngudn gbc 16 dat tai dinh cu, anh H chi nhé khi di béc 16 thi vo chong anh
béc tring 16 N4-24-26, khéng nhé rd thoi diém cu thé. D6i véi khoan tién
178.000.000 dong do chi B4 Thi L chuyén vao tai khoan cua chi T, anh cho biét
dén ngay 27/10/2025 anh mai biét sy viéc, khong biét chi L 1a ai va cling khong 1
muc dich st dung s6 tién nay.

Tuy nhién, khi Toa an hoi, anh H xéac nhan sau khi phat sinh tranh chap, chi T
co lién hé voi ba X dé tra lai 200.000.000 dong tién dat coc va hd trg thém
200.000.000 dong nhung ba X khong dong y; dong thoi xac nhan anh va chi T da
chuyén nhuong thira dat néu trén cho anh Tran Cao T4, sinh nam 1991, tru tai
phuong B, thanh phd Hai Phong.



Anh H doi véi yéu cau khi kién cia ba X do anh khong bict va khong lién
quan dén giao dich dat coc gitra ba X va chi T nén khong c6 y kién vé yéu cau khoi
Kién.

Ngueoi 1am chiing, chi B4 Thi L trinh bay:

Chi B4 Thi L la hang xém cua chi Chu Thi Minh T va ba BUi Thi X; dong
thot la nguoi duoc hai bén nhd soan thao Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén
sir dung dat va hd tro thuc hién giao dich.

Ngay 06/3/2025, tai nha chi L ¢ Khu téi dinh cu D, chi T (bén ban) va ba X
(bén mua) da ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 N4-
24-26, dién tich 80m2. Hop dong do chi L truc tiép soan thao, viét tay; cac bén déu
c6 mat, doc ki noi dung, hiéu rd va tu nguyén ky két, khong bi ép budc. Theo hop
ddng, vé thi lao hd trg giao dich, chi L dugc huéng 22.000.000 dong, nén sau khi
nhan du sb tién 200.000.000 dong do ba X chuyén qua tai khoan caa minh, chi da
chuyén cho chi T 178.000.000 dong va gitt lai 22.000.000 dong. Vi vay, viéc chi T
cho rang chi nhan 178.000.000 dong tién dat coc 1a khong ding ban chét, bai tong
sb tién dit coc thuc té 1a 200.000.000 ddng.

Vé thl lao, cac bén thong nhat: Néu giao dich thanh cdng thi chi T c6 nghia
vu tra thu lao 22.000.000 dong cho chi L; néu giao dich khong thanh do phia nguoi
mua thi ba X phai thanh toan khoan tién nay.

Noi dung hop dong dit coc thé hién ro: Néu bén mua tir chdi mua thi mat tién
coc 200.000.000 dong; néu bén ban tir chbi béan thi phai boi thuong gap ba lan tién
coc, tong cong 600.000.000 dong. Tuy nhién, theo chi L, cach hiéu chung cua
nhitng giao dich dit coc thuc hién tai khu tai dinh cu ddo C thi tong cong la
600.000.000 ddng bao gém ca tién dat coc va tién phat vi pham.

Sau khi ky hop dong, chi L cho chi T thong béo dé tiep tuc thuc hién giao
dich. Tuy nhién, sau d6 chi T khong ban dat cho ba X nén hai bén phat sinh tranh
chap, chi L ciing gap go hai bén dé hoa giai nhung khong cé két qua.

Tai phién toa so tham, chi P& Thi L khang dinh, tai thoi diém ky hop déng
dat coc ngay 06/3/2025, ngoai ba X, chi T con c6 mat anh H nén viéc anh H khai
khong biét chi T nhan coc cua ba X 1a khong dung su that.

X&c minh tgi Chi nhanh vdin phong P thé hién:

Anh Nguyén Trung H va vo 1a chi Chu Thi Minh T dugc Uy ban nhan dan
huyén C (nay la dic khu C) cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san khac gin lién véi dat s6 AA 00229566 ngay 25/6/2025, tai thta s6 120, to
ban d6 03, dién tich 80,0m?, dia diém: L& N khu tai dinh cu dao C, dic khu C,
thanh phd Hai Phong. Anh Nguyén Trung H va vo 1a chi Chu Thi Minh T da 1ap
Hop dong chuyén nhuong va thuc hién thu tuc diang ky bién dong cho éng Tran
Cao T1, ndm sinh 1991; dia chi s6 A, D, t6 dan phd D, phuong P, thanh phé Hai
Phong va dugc Chi nhanh Van phong B xac nhan ngay 28/8/2025.

Tai Ban an s6 04/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2026, Tda 4n nhan dan
khu vuc 4 - Hai Phong di quyét dinh:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bi Thi X: Buoc chi Chu Thi Minh T
va anh Nguyén Trung H lién dai tra cho ba Bli Thi X s6 tién 778.000.000 (bay
trim bay muoi tam triéu) dong dé cham dit nghia vu hoan tra coc theo Hop dong
dit coc ky két ngay 06/3/2025.

Phuong thtic va hinh thirc thanh toan: Thanh toén toan bo sé tién mot lan sau
khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

~Ngay 09/02/2026, chi Chu Thi Minh T khang cdo. Ly do khang cao: Cép so
tham danh gia chung ctr khong khach quan, ap dung phap luat khong ding, anh
hudng dén quyén va lgi ich hop phéap cua chi T.

Ngay 25/02/2026, anh Nguyén Trung H khang céo. Ly do khang cao: Anh H
khong 1a chi thé ky hop ddng dit coc, cap so tham khdng c6 chang cir chitng minh
anh H biét va déng y viéc dat coc, anh H khdng nhan tién, khéng chiém hitu,
khong bi anh huong, cip so tham 4p dung trach nhiém lién déi ddi véi anh H 14
khéng c6 can cir. P& nghi loai anh H ra khoi vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyen
loi va nghia vu lién quan. Trong truong hop, anh H khong 14 ngudi cd quyen loi
nghia vu lién quan trong vu an thi d& nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién cta bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
git nguyén ndi dung khang céo nhung yéu cau sta ban 4n so tham, khdng chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan duogc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

ai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat bicu quan diém
giai quyét vy an:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Hoi dong Xxét Xu va nhitng nguoi tham gia to tung da thyc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat To tung dén su.

Vé noi dung khang céo: D& nghi Hoi dong xét xir phic tham, chap nhan
khang cao cua anh Nguyen Trung H, chap nhan mot phan khang cao cua chi Chu
Thi Minh T. Stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 4- Hai
Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cin ct vao tai liéu cé trong hd so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé su viang mit lan thir hai caa bi don 1a chi Chu Thi Minh T va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a chi B3 Thi L: Chi T ving mat tuy nhién c6 mat
nguoi dai dién hop phap, chi L vang mat khong c6 ly do mic du da duoc Toa &n
téng dat van ban té tung hop 1&. Can cr vao Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ho.



[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua chi Chu Thi Minh T va anh Nguyén Vin
H1: Chi T va ba X thtra nhan, ngay 06/3/2025, gitra chi T va ba X ¢6 xac 1ap Hop
dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung thua dat s6 N4-24-26 tai khu tai
dinh cu ddo C, dién tich 80m?, gia tri chuyén nhuong 1a 1.920.000.000 dong. Bén
ban 1a chi Chu Thi Minh T, bén mua la ba Bli Thi X, ngudi lam chang 1a chi D6
Thi L. Sé tién dat coc 12 200.000.000 ddng, thoi han dat coc dén khi chi T c6 Giay
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thua dat, hai bén s& thuc hién hop ddng
chuyén nhuwong. Hai bén cam két néu bén dit coc vi pham thi mit coc, néu bén
nhan coc vi pham s& chiu phat s tién 600.000.000 déng. Thuc hién hop dong, ba
X da chuyén cho chi T sé tién 200.000.000 dong thdng qua tai khoan c& nhan chi
D Thi L. Hop ddng dit coc duoc thuc hién tai nha chi D6 Thi L. Tai thoi diém ky
két, chi T xé&c nhan viéc chi L tham gia véi vai tro méi gisi, hd tro két ndi hai bén,
viéc ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Chi T cho rang quyén st
dung dét noi trén Ia tai san chung cua vo chong chi, anh H1 la chong chi T khong
Ky hop dong dat coc, khong biét viéc chi T nhan tién coc cua ba X va khong dong
y nén yéu cau tuyén b Hop dong dit coc vo hiéu. Bi vai ba X cho rang, mic du
anh Nguyén Trung H khéng truc tiép ky vao Hop ddng dit coc, nhung khi ky két
hop ddng dit coc c6 mat cia anh H, thé hién anh H va chi T ¢6 su ban bac, théng
nhat trong qué trinh giao dich vai ba X.

[4] Xét viéc thyuc hién hop dong cua cac bén va yéu cau khai kién caa ba X,
thay: Sau khi ky hop dong dat coc, den ngay 25/6/2025 hg chi Chu Thi Minh T
duogc Uy ban nhan dan huyén C Cap giay chang nhan quyen sir dyung dat doi véi
thira dat sé6 N4-24-26. Ba X nhiéu lan yéu cau chi T tiép tuc thuc hién hop dong
nhung chi T khong thuc hién va vo chong chi T, anh H di chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ngudi khac. Anh H cho rang khong biét chi T ky hop dong dit coc
véi ba X, khdng ky tén vao hop dong dit coc. Cap so tham cin ctr vao 1oi khai cua
ba X va chi L, nhan dinh khi ky hop déng dit coc c6 mit anh H va anh H 1a déng
s hitu tai san, sinh séng cung nha véi chi T va dd chuyén nhuong tai san cho
ngudi khac nén mac di anh H khong ky vao hop dong dat coc nhung van phai lién
d6i chiu nghia vu phat vi pham hop dong véi chi T. Xét thdy, quyén st dung dat dé
dam bao giao dich dat coc gitra chi T va anh H la tai san chung caa anh H va chi T.
Theo o1 khai caa ba X va chi L (1a nguoi moi giai) khai khi thuc hién giao dich
dat coc c6 mat anh H, tuy nhién viéc anh H c0 mat nhung khong ky tén vao hop
dong dit coc nén chua du diéu kién dé xac nhan y chi cua anh H ¢ dong y giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé dam bao cho giao dich d6 bang viéc
dat coc hay khong. Ba X biét day 1a tai san chung cua chi T va anh H va trinh bay
c6 mat anh H tai giao dich dat coc nhung khdng yéu cau anh H ky vao hop ddng
dit coc 1a 6 phan 15i ctia ba X. Biéu 117 cua B luat Dan su quy dinh: “Giao dich
dan sy chi c6 hiéu luc khi dap tmg cac diéu kién vé& noi dung va hinh thic cua hop
doéng”. quy dinh: “Giao dich dan su khong c6 mét trong cac diéu kién dugc quy
dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan sy thi v hiéu, trir truong hop Bo luat nay co
quy dinh khac”. Nhu vy, quyén sir dung dat Ia tai san chung cia anh H va chi T
da dugc Uy ban nhan dan B, thanh pho Hai Phong cap gidy chung nhan quyén sir
dung dt, tai san nay dd duoc anh H va chi T chuyén nhuong cho ngudi khéc, cho
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thay anh H khong dong y chuyén nhuong cho ba X theo hop dong dit coc gitta chi
T va ba X nén hop dong dit coc nay vo hiéu. Chi T thuc hién giao dich dat coc
nhung khong duoc sy dong ¥ caa anh H nén chi T phai hoan tra tién dit coc cho ba
X. Tuy nhién, cac bén da thoa thuan néu giao dich khdng thanh cong, cac bén phai
chi tra cho bén méi gioi 1a 22.000.000 dong, noi dung nay ba X tu nguyén nhan tra
chi phi méi gigi, nén chi T phai tra lai ba X 178.000.000 dong tién dat coc nhu cap
so thAm nhén dinh 14 ¢6 can c.

[5] Ngoai ra, theo hop dong dit coc o thoa thuan: “Sau khi hop dong duoc
ky két, qua thoi han thoa thuan, néu Bén A khong ban, khong chuyén nhuong tai
san dit coc trén cho bén B, thi bén A phai boi thuong gap 03 lan s6 tién ma bén B
da dat coc cho bén A. Sé tién 1a 600.000.000 dong....”. Nhu vay, sau khi chi T va
anh H duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat N4-24-26 tai
khu tai dinh cu dao C, chi T da khong thuc hién duoc cam két da thoa thuan voi ba
X nén chi T phai bdi thuong cho ba X 600.000.000 déng tién vi pham hop dong
dit coc. Nhung xét thdy, hop dong dat coc vo hiéu c6 mot phan 18i caa ba X. Theo
161 khai cua ba X, khi thuc hién viéc dat coc tai nha chi L, c6 mat anh H nén ba X
phai chiu trach nhiém vai ti 18 15i 1a 30% d6i véi sb tién bdi thuong 600.000.000
d6ng tuong duong sé tién 180.000.000 ddng. Do vay, chi T phai bdi thuong cho ba
X tién vi pham cam két dit coc 1a 420.000.000 dong.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang céo cua anh Nguyén Trung H
va chi Chu Thi Minh T.

[7] V& &n phi dan su so tham: Anh H khéng c¢6 nghia vu tra tien cho ba X
nén khong phai chiu an phi dan su so tham. So tién boi thuong duoc sta lai nén
sua lai an phi dan su so tham doi véi chi T.

[8] Vé &n phi dan su phic tham: Yéu cau khang céo cia anh H va chi T
duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 biéu 147; khoan 2 Biéu 308 Bo luat To tung dan su.

Cin cir vao khoan 1 Diéu 6; khoan 4 Piéu 26, khoan 7 Piéu 27, Piéu 29
cua ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Chép nhan khang cao anh Nguyén Trung H va chi Chu Thi Minh T, sira ban
an dan sy so tham so 04/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Hai Phong:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khai kién caa ba Bui Thi X:

Chi Chu Thi Minh T phai tra cho ba Bui Thi X 598.000.000 dong (trong do:
178.000.000 dong tien dat coc va 420.000.000 dong tien boi thuong do vi pham
cam ket Hop dong dat coc ngay 06/3/2025 gitra chi Chu Thi Minh T ba ba Bui Thi
X).
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Phuong thtic va hinh thirc thanh toan: Thanh toén toan bo s6 tién mot lan sau
khi ban &n co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duge thi hanh 4n c6 don
xin thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo
muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su twong ¢ng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

~2.Vé én phi dan sy so tham: Chi Chu Thi Minh T phai chiu 27.920.000
dong an phi dan su so tham.

3. V& &n phi dan sy phlc tham:

Tra lai Chi Chu Thi Minh T 300.000 dong tam tng &n phi dan sy phc tham,
theo Bién lai thu tien tam tng an phi so 0002243 ngay 02/03/2026 tai Thi hanh an
Déan su thanh pho Hai Phong.

Tra lai anh Nguyén Trung H 300.000 dong tam tng &n phi dan su phic tham
da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi s6 0002239 ngay 02/03/2026 tai Thi
hanh an Dan su thanh pho Hai Phong.

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Biéu 7, biéu 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
-VKSNDTP Hai Phong;

- TAND khu vuc 4 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 4 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: Ho6 so vu an, HCTP.



