TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phlc

Ban 4an s6: 352/2023/HC-PT
Ngay 24/5/2023
VIv: “Khéi kién Quyér dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh’ trong linh vuc
Quan ly dat dai”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Piang Van Y

Céc tham phan: Ong D4 Pinh Thanh

Ong Nguyén Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tod: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 24 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xt phtic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6
122/2023/TLPT-HC ngay 08 thang 3 nam 2023, vé viéc “Khdi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so tham sé: 119/2022/HC-ST ngay 21 thang 10
nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 932/2023/QDXXPT-
HC ngay 27 thang 4 nam 2023, gita:

1. Nguwoi khai kién: Ba Tran Thi H — Chi Doanh nghiép tu nhan nha may
san xuat nudc da QH (co mat);

Dia chi: 207 NKKN, Phuong 3, thanh phé VT, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

Pia chi: 01 PVD, phuong PT, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
don xtr ving mat).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phéap: Ong Phan Vian M, chtc vy: Pho
Giam ddc So Tai nguyén va Mbi truong (c6 don xin vang mat) va dng Nguyén



Vin T, chirc vu: Phé Truong phong quy hoach - Ké hoach thudc Chi cuc quan ly
dat dai tinh Ba Rja — Viing Tau (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Dao. Dia chi: 14 duong 3/2,
Phuong 8, thanh phd VT, tinh Ba Rija — Viing Tau;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Cao Quang D, chirc vu: Phé Chi cuc
truong (co mat).

3.2. Cuc thué tinh Ba Ria — Ving Tau. bia chi: 07 NTT, phuong PT,
thanh phd BR, tinh Ba Rija — Viing Tau;

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ba Mai Thi Nghia L, chic vu: Trudng
phong Quan ly ho kinh doanh, ca nhan va thu khac (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 02/3/2022 va qué trinh tham gia té tung tai Toa
dan, ngueoi khai kién — ba Tran Thi H — Chi Doanh nghiép tur nhdn nha mdy sdn
Xudt nuée da QH trinh bay:

Ngay 21/10/2021, Doanh nghiép tu nhan nha may San xuat nuéc da QH
(sau day goi 1a DNTN QH) nhan dugc Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay
28/9/2021 cua Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc thu hoi 18.039,7m? dat, tai Phuong 12, thanh phé VT, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Ly do thu hoi dat: Nguoi sir dung dat khong thuc hién nghia vy tai
chinh d6i voi Nha nuéc, vi pham phép luat vé dat dai quy dinh tai diém g khoan
1 Piéu 64 Luat Dat dai va Diéu 15a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 caa Chinh pha. DNTN QH d3 1am don khiéu nai giri UBND
tinh nhung d3 qua thoi han giai quyét khiéu nai van chua co két qua tra 101 don
khiéu nai. Nay DNTN QH khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huay Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay 28/9/2021 cia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi 18.039,7m? dat, tai Phuong 12, thanh phd
VT, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Buéc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phai giao dién tich dat thué Ia
18.039,7 m? vi tri tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phd VT thé hién tai Gidy
chung nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDD) sé6 BM
510696 ngay 18/6/2013 cua S¢ Tai nguyén va M6i truong cho DNTN QH.

- Buoc UBND tinh xac dinh lai s6 tién thué dat duoc tinh lai tir thoi diém
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban giao dat thué cho DNTN QH quan ly va sir
dung. Co s& & DNTN QH dua ra yéu cau khai kién Ia:



Thez nhat, DNTN QH khdng vi pham vé nghia vu nop tién thué dat cua
nguoi st dung dat dbi voi nha nudc; cu thé: Nam 2009, thuc hién chi truong
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc di doi nha may san xuat nudc da
QH (do ba Tran Thi H lam cha doanh nghiép) dé khdng anh huéng téi moi
truong, DNTN QH ddng y véi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau théng nhat dia
diém xay dung nha may mai tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phé VT. Ngay
19/01/2009, Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
133/QD-UBND vé viéc thu hoi 18.039,7m? dat do Trung tdm Phét trién Quy dat
quan Iy va cho DNTN QH thué toan bo dién tich thu hoi trén dé dau tu lai nha
may san xut nudc da QH (giai doan 1). Ngay 04/02/2009, DNTN QH da chinh
thie ky hop dong thué dat sé 05/HDTD véi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dién tich dat thué 13 18.039,7 m? vi tri tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phd
VT. Thoi han thué dat 1a 40 nam.

Nhu vay tai thoi diém thué dat, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phai c6
trach nhiém cap Giay CNQSDD cho DNTN QH theo quy dinh cua diéu 125
Nghi dinh 181/2003/ND-CP huéng din Luat Dét dai 2003. Quy dinh Ia thai han
20 ngay, nhung khong hiéu sao dén tan 05 nam (tir 04/02/2009 dén ngay
18/6/2013) sau nhiéu don thu khiéu nai thi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau méi
cap Gidy CNQSDD s6 BM 510696 ngay 18/6/2013 cho DNTN QH. Trong
khoang thoi gian 05 nam (2009-2013) do khdng duoc cip Gidy CNQSDD nén
Doanh nghiép khong thé sir dung dat, khoéng thé dua nha may vao hoat dong,
khong huy dong dugc von. DU vay, dé thuc hién nghia vu véi nha nudc, ngay
29/12/2011, DNTN QH da chu dong nop tién thué dat 1a: 694.912.273 dong tai
phiéu thu s6 0078396. Sau khi duoc cip Gidy CNQSDD, DNTN QH di chu
dong xudng thuc dia dé rao cdm dat thi phat hién trén dat Coéng ty ¢ phan
thuong mai va dai ly dau tinh Ba Ria Viing Tau (sau day goi l1a CTCP Pai ly
dau) da xay dung nha cira, cong trinh trén dat, ngan can khdong cho DNTN QH
st dyung dat. Pau nim 2014, chu DNTN QH — ba Tran Thi H di cha dong lién
hé véi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau dé bo céo su viéc, chinh cac dong chi
l&nh dao trong S¢ Tai nguyén va Mai truong va UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
huéng dan doanh nghiép khai kién ra Toa an dé dam bao quyén loi va c6 co so
dé co quan thué khong tinh tién thué dat cho DNTN QH. Trén co so huéng dan
tir cac cap chinh quyén, nam 2014, DNTN QH khai kién CTCP Pai ly dau ra
Toa an nhan dan thanh phé VT.

Ngay 14/9/2018, Toa an nhan dan thanh phé VT da xét xir so tham bang
Ban an s6 58/2018/DSST tuyén cdng nhan quyén st dung dat cho DNTN QH,
buoc CTCP Pai ly dau phai giao lai dién tich dat tranh chap va boi thuong thiét
hai s6 tién 3.195.872.285 dong (la so tién thué dat phai tra cho nha nuéc), vu an
nay c6 sy tham gia cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Khéng dong y véi ban



an trén, ngay 27/9/2018, CTCP Pai ly dau khang céo toan bd ban an va Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da thu Iy xét xir phic tham sé 119/2018/DSPT
ngay 03/12/2018. Ngay 20/3/2019, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ra
Quyét dinh s6 03/2019/QD-PT tam dinh chi xét xir phic tham véi ly do “cho két
qua giai quyét vu an hanh chinh déi véi Quyét dinh s 9758/QDB-UB ngay
15/11/2004 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (Quyét dinh s6 9758/QD-UB ngay
15/11/2004 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi dat cua CTCP Pai
ly dau va cho DN QH thué)”. Ngay 09/3/2020 sau khi biét dugc théng tin vé viéc
vu &n hanh chinh gitta CTCP Dai ly dau va UBND tinh Ba Ria — Viing Tau da
duoc giai quyét bang Quyét dinh sb 733/2019/QD-PT ngay 16/10/2019 cua Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd HS Chi Minh, DNTN QH phai lam don d nghi
ma lai phién tda phlc tham ma truéc d6 dang tam dinh chi thi vy an méi duoc tiép
tuc giai quyét. Sau rat nhiéu lan phai hodn phién toa vi phia bi don vang mat,
ngay 23/7/2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ra Quyét dinh dinh
chi xét xtr vu an dan sy s6 16/2020/DS-PT va ban an so tham s6 58/2018/DSST
mai chinh thuc cd hiéu luc phép luat.

Mic di vy an tranh chap gitta DNTN QH véi CTCP Pai ly dau dugc giai
quyét bang ban &n sé 58/2018/DSST c¢6 hiéu luc phap luat nhung cho dén nay,
DNTN QH van chua dugc thi hanh an. Chi cuc Thi hanh &n thanh phd VT van
dang phéi hop véi Cuc thué tinh Ba Rija — Viing Tau, So Tai chinh tinh Ba Ria —
Viing Tau, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau dé thi hanh an
ban an s6 58/2018/DSST nhung dén nay van chua c6 két qua. DNTN QH ciing
chua dugc nhan dat thuc dia dé sir dung nén DNTN QH chua thuc hién nghia vu
dong tién thué dat 1a hoan toan phu hop.

Nhu vay, cho dén thoi diém ndy, DNTN QH van chua dugc quan 1y va si
dung dién tich dat thué; 13i nay thuoc vé UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Do d6
DNTN QH khdng vi pham diém g Biéu 64 Luat Dat dai 2013 va ndi dung Quyét
dinh s6 2923/QD-UBND la khdng phu hop véi thuc té khach quan cua su viéc.

Thar hai, DNTN QH la nguoi bi thiét hai: T nam 2006, Nha may san
Xuat nudc da QH chip hanh dung chu truong cua Nha nudc, di ngung hoat
dong di doi toan bo nha may dé cho chinh sach tir Nha nuée. Ciing tir d6, ngudn
thu nhap caa DNTN QH ciing bi mat. Tir ndm 2009 dén nam 2013, doanh
nghiép phai chd doi dé duoc cip Gidy CNQSDD. Sau khi dugc cip Gidy
CNQSDBD thi tir diu nim 2014 dén nay Cong ty bi chu sir dung dét cii 1a CTCP
Pai ly dau tranh chap kéo dai. Tuy nhién, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ciing
nhu c4c co quan cd tham quyén van khong giai quyét dut diém, dan dén DNTN
QH khong thé di vao hoat dong kinh doanh. C6 nghia tir khi phai di doi nha may
nuéc da QH dén nay 1a 15 nam (2006-2021) va tir khi duoc thué dat dén nay la
12 nam (2009 — 2021), DNTN QH vén chua duogc st dung dat cho thué dé hoat



dong, kinh doanh. Trong nhitng nim qua, DNTN QH da nhiéu lan kién nghi
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau xem xét khéng tinh tién thué dat trong thoi gian
tir 2009 dén 2020 nhung van chua dugc cac co quan cd tham quyén giai quyét
thoa dang.

Thit ba, Quyét dinh sé 2923/QD-UBND ban hanh khong ding trinh tu
quy dinh cia phép luat. Theo quy dinh thi diéu kién dé thu hdi dét theo diém g
khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai phai c6 quyét dinh cudng ché thuc hién nghia vu
tai chinh va S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau phai to chic
Kiém tra, thanh tra dé xac dinh hanh vi vi pham. Tuy nhién nguoi st dung dat 13
DNTN QH chwa hé nhan duoc cac vin ban ndy va ciing chua nhan duogc bat ky
thong tin gi vé viéc thanh tra, kiém tra cua S¢ Tai nguyén va Méi truong. Do d6
chua du can ct phap Iy ¢¢ UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh quyét dinh
s6 2923/QDb-UBND Vé viéc thu hdi dién tich dit cia DNTN QH.

Tai Céng van so6 11545/UBND-VP ngay 19/9/2022 va trong qué trinh té
tung tai Toa dn, nguoi bi kién - Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau, nguoi
bdo vé quyén va lgi ich hop phép ciia UBND tinh trinh bay:

Theo bién ban ban giao dat ngay 21/01/2009 Uy ban nhan dan thanh phé
VT va céc co quan chirc niang di to chirc ban giao dat trén thuc dia cho ba H, So
Tai nguyén va Moi truong did ky hop dong thué dat s 05/HPTD ngay
04/02/2009. Ngay 12/6/2012, doanh nghiép c6 don xin cap Gidy CNQSDD.
Ngay 18/6/2013, doanh nghiép dugc cap Gidy CNQSDD. Nhu vay, sau khi cé
quyét dinh thué dat, DNTN QH da nhan dat trén thyc dia ngay 21/9/2009 va da
dugc ky hop dong thué dat, cap Gidy CNQSDD. Do d6, DNTN QH c6 trach
nhiém str dung dung muc dich, ding ranh gigi thira dét theo quy dinh tai khoan
1 biéu 107 Luat dat dai nam 2003. Sau khi nhan dat thi DNTN QH xay ra tranh
chap voi CTCP Pai ly dau tinh va Toa an ¢6 ban an buoc CTCP Pai ly dau tinh
th4o d& tai san trén dat, tra lai dién tich dat tranh chap va giao lai dién tich dat
khong tranh chap, dong thoi boi thuong thiét hai s6 tién 3.195.872.285 dong cho
DNTN QH. V& nghia vu tai chinh nop thué: theo bao cdo cua cuc thué tinh tai
Vin ban s6 8230/CT-HKDCN ngay 11/9/2020 “tinh dén ngay 31/8/2020 doanh
nghiép con no tién thué dat va cham tra 1a 14.452.521.566 ddng, trong d6 ng
tién thué dat 1a 9.467.584.364 dong va tien cham nop 1a 4.952.521.566 dong”.
Co quan thué da thyc hién bién phap cudng ché ng thué nhung khong cé két
qua, nén kién nghi UBND tinh thu hoi dat cia DNTN QH theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai. Ngay 05/10/2020 UBND tinh c6 vin ban
s6 10832/UBND-VP Vé viéc thu hdi dat theo dé& xuat cua Cuc thué. Nhu vay,
viéc UBND tinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat trén 1a dang trinh tu thu tuc
quy dinh tai Piéu 66 nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Ngay
28/9/2021 UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 2923 vé viéc thu hdi



18.039,7m? dat tai Phuong 12, thanh phd VT 1a dung quy dinh caa phap luat. Do
d6, dé nghi Toa &n nhan dan tinh khong chap nhan yéu cau khai kién cia DNTN
QH.

Tai Cong vin sé 6838/CCTKV-TrB ngay 01/8/2022 va qua trinh té tung
tai TOa &n, nguwoi cd quyen loi, nghia vu lién quan — Chi cuc Thué khu vie Viing
Tau — Con Pao trinh bay:

DNTN QH dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cho thué dat dién tich
18.039,7m? tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phé VT theo Quyét dinh s6
133/QD-UBND ngay 19/01/2009, ky hop dong thué dat sé6 05/HDTD ngay
04/02/2009 va dugc ban giao dat thuc dia ngay 21/01/2009. Can cit hd so phiéu
chuyén thong tin dia chinh s6 126/VPPKQSDP ngay 16/02/2009 cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau, cin cir cong van s6 7482/CT-
QLD ngay 12/9/2016 va 8541/CT-HKDCN ngay 01/10/2019 cua Cuc Thué tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc diéu chinh don gia thué dat, cin ct cong vin sb
466/STC-QLGCS ngay 02/3/2009 cua S Tai chinh vé viéc xac dinh don gia
thué dat cua du an cho chu ky 6n dinh tir ngay 21/01/2009 dén ngay 20/01/2014
va cin ctr cac quy dinh phap luat vé thu tién thué dat va ho so phap 1y vé thué
dat cia DNTN QH, Chi cuc Thué da phat hanh Thong bao thué dat s6 08/TB-
CCT ngay 12/03/2009 va sb 2864/TB-CCT ngay 27/8/2010, sb tién phat sinh tur
ngay 21/01/2009 dén 30/6/2010 13 694.912.273 d¢éng Doanh nghiép da ndp vao
Ngan sach nha nuéc s tién 694.912.273 dong theo gidy nop tién sb
BRV0101/110079396; Bong thoi dinh ky phat hanh théng béo tién thué dat phat
sinh theo hai ky hang nam va thong bao tién ng theo mau 07/QLN theo quy
dinh. Tong sé no caa doanh nghiép tinh dén ngay 31/7/2022 1a 18.856.390.111
ddng. Trong d6 tién thué dat 1a 11.753.687.155 ddng (tinh dén ngay cd quyét
dinh thu héi dat ngay 28/9/2021), tién cham nop tuong tng tinh dén hét ngay
31/7/2022 1a 7.102.702.956 dong. Miac di Chi cuc Thué da thuc hién hét céc
bién phap dén déc no nhu goi dién thoai, thdng béo no, thu thap théng tin tai
khoan nhung don vi van chay y khong nop va lién tuc kién nghi vé tranh chap
dat véi CTCP Pai ly Dau.

Can ct Ban &n s6 58/2018/DSST ngay 14/9/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phé VT tuyén budc cong ty Thuong mai va Dai ly dau tinh Ba Rija - Viing
Tau thao d& tai san trén dat tra lai dién tich dét tranh chap (3.013,1m?) va giao
lai dién tich dat khong tranh chap (15.026,6m?), dong thoi boi thudng thiét hai
s6 tién 3.195.872.285 dong cho DNTN QH. Cin ctr diém g khoan 1 Diéu 64 Luat
dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Qudc Hoi quy dinh thu hoi dat do vi
pham phap luat vé dat dai; can ctr khoan 13 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu b6 sung Piéu 15a cua Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing



Tau ¢ cong van sd 8230/CT-HKDCN ngay 11/9/2020 gii UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau kién nghi thu hoi dat do DNTN QH d khong thyc hién day da nghia
vu nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phép luat ma co quan
nha nuéc ¢d thim quyén cudng ché thuc hién nghia vu tai chinh nhung khong
chap hanh. Ngay 28/9/2021, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quyét
dinh sb 2923/QD-UBND ngay 28/9/2021 vé viéc thu hoi dat dién tich
18.039,7m? tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phé VT. Nay, DNTN QH khoi
kién thi d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat; Chi cuc
Thué khu vuc Viing Tau — Con Do sé& cin clr vao van ban caa UBND tinh dé
tinh thué, truong hgp UBND tinh c6 vin ban diéu chinh thi Chi cuc thué s& c6
véan ban diéu chinh lai v& mic thu tién thué dat caa DNTN QH.

Cuc Thué tinh Ba Rja — Viing Tau trinh bay: Hoan toan dong y voi quan
diém caa Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Pao.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6: 119/2022/HC-ST ngay 21 thang 10
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau di quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat Té tung Hanh chinh; Ap dung Diéu
173; diém b khoan 2 Piéu 193 Luat Té tung hanh chinh; Piéu 106, Piéu 122
Luat dit dai nam 2003; Diéu 64 Luat dat dai 2013; Diéu 7 Nghi dinh
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu, Biéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi H — Cha doanh nghiép tu
nhan nha may san xuat nudc da QH:

- Hay Quyét dinh s 2923/QD-UBND ngay 28/9/2021 cua Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau, vé viéc thu hoi 18.039,7m? dat, tai Phuong 12,
thanh phd VT, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Budc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phai giao dién tich dat thué la
18.039,7 m? vi tri tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phé VT thé hién trén Giay
CNQSDD s6 BM 510696 ctia S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 18/6/2013
cho DNTN QH quan 1y va st dung.

- Buoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh lai s tién thué dat ddi
véi DNTN QH theo quy dinh cua phap luat; thoi diém phat sinh tién thué dat ké
tir ngady UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban giao dat thué cho DNTN nha may
san xuat nudc ¢a QH quan Iy va sir dung trén thuc dia.

Ngoai ra ban &n con tuyén &n phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/11/2022, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
khang c&o cho rang Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
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dinh s6 133/QD-UBND ngay 19/01/2009 thu hdi 18.039,7m? tai Phuong 12,
thanh phé VT cho DNTN QH thué; ngay 21/01/2009, Phong Tai nguyén va Moi
truong, thanh phd VT va cac co quan chirc nang 1ap bién ban ban giao dat trén
thuc dia cho DNTN QH; S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau
ky hop dong thué dit sé6 05/HDPTD ngay 04/02/2009 cho DNTN QH thué dat
thoi han 40 nim, tra tién thué dat hang nam. Dén ngay 18/6/2013, S¢ Tai
nguyén va Méi trudng méi cap Giay CNQSDP cho DNTN QH Ia cham, nhung
theo quy dinh tai Piéu 111 Luat dat dai nam 2003, Diéu 63 Luat xay dung nim
2003 thi chi can c6 Hop dong thué dat va Bién ban giao dat thué thi du diéu kién
lam ho so cép giay phép xay dung cong trinh. DNTN QH khéng thuc hién trién
khai du 4n sau khi thué dat 1a do gap khé khin vé kinh té, cha doanh nghiép
dang gap tai nan khong thé diéu hanh duoc doanh nghiép; do khdng st dung dat
nén CTCP Pai ly dau lan chiém lai dat, nén méi dan dén tranh chép, kién tung
kéo dai nén Ban an so thAm nhan dinh UBND tinh chwa giao dat trén thuc té,
cho thué dat khi c6 tranh chap 1a khong ding; do dé, xac dinh UBND tinh chua
ban giao dat khi cip gidy cho DNTN QH nén khong phat sinh nghia vu tra tién
thué dat 1a khong dung. Pé nghi sira Ban an so tham, bac don khai kién cua
DNTN QH.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khéng
cao trinh bay: Ngay 21/01/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau (goi tat Sé Tai nguyén va Mbi truong) da co bién ban ban giao dat
cho ba Tran Thi H — Cha DNTN QH nhung Ban 4n so tham nhdn dinh chua
giao dat 1a khong dung. Nam 2012, DNTN QH c6 don xin cap Gidy CNQSDD
nén nam 2013 cap Gidy CNQSDD cho DNTN QH la phu hop. Sau khi thué dat,
DNTN QH khong dwa dat vao sir dung, dan dén tranh chap; khi giai quyét tranh
chap quyén st dung dat gitta DNTN QH va CTCP Pai ly dau, ban an ciing xac
dinh dat da giao cho DNTN QH nén c6 co so dat cho thué da giao cho DNTN
QH tir nam 2009. DNTN QH khdng thuc hién nghia vu thué vé viéc thué dat 1a
vi pham nén UBND tinh Ba Ria - Viing Tau di ban hanh quyét dinh thu hoi dat
1a dtng phéap luat. Bé nghi chap nhan don khang cdo cua UBND tinh, sira Ban
an so tham, bac don khaoi kién caa DNTN QH.

Pai dién Chi cuc Thué khu vie Viing Tau — Con Pao va Cuc thué tinh Ba
Ria — Viing Tau khong cd y kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh coy
kién nhu sau: V& thi tuc t6 tung, nguoi tién hanh té tung, cac duong sy tuan tha
dung thu tuc t6 tung. V& noi dung khang cdo cua UBND tinh: Theo quy dinh cua
phap luat quy dinh, sau khi ky hop dong cho thué dat, trong thoi han 20 ngay
phai ban giao dat, Giday CNQSDD cho DNTN QH nhung dén nam 2013 moi
giao Gidy CNQSDBD la vi pham, DNTN QH c6 don dé nghi giai quyét khiéu nai,



giao dit cho DNTN QH nhung UBND tinh khong thuc hién, nén nim 2014
DNTN QH tranh chap quyén st dung dat véi CTCP Pai ly dau, dén nay ban an
nay ciling chua thi hanh, dé giao d¢at cho DNTN QH, nén UBND tinh cho rang da
giao d4t cho DNTN QH tir ndam 2009, DNTN QH vi pham khéng chiu nop thué
thué dat 1a khong c6 cin ct. Toa an cip so thaim xét xur ding phap luét, nay
UBND tinh khang cédo nhung khéng cung cip duoc chiang cir méi, nén dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham bac don khang cao cua UBND tinh, giit y Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr C4c tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

- Bon khang cao cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ding theo quy dinh
cuia phap luat, nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1]. Theo don khai kién cuia DNTN QH, yéu cau hay quyét dinh thu hoi
dat va buoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau giao dung dién tich, vi tri dat cho thué
va xac dinh thoi gian tra tién thué dat; nén day 1a quan hé hanh chinh, vé viéc:
“Khai kién Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat
dai” nhung Toa an cap so tham chi xac dinh khai kién quyét dinh hanh chinh Ia
thiéu s6t. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu kién hanh chinh, Toa an cip so tham
da xét xét, quyét dinh day du yéu cau cua ngudi khoi kién, nén khdng xem 13 vi
pham, cap phdc tham can bo sung cho dung quy dinh. Thoi higéu khoi kién van
con va thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
theo khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T tung
hanh chinh nam 2015.

[2]. Xét khang c&o cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau:

[2.1]. Ba Tran Thi H — Chu DNTN QH, c6 nha may san xuat nudc da, tai
s6 207 NKKN, Phuong 3, thanh phé VT; 13 khu dan cu va tru s ctia nhiéu Co
quan nha nudc dong trén dia ban. Bé tranh 6 nhiém moi truong do nudce thai va
tiéng dong caa nha may; UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Cong van sb
4348/UB-VP ngay 09/8/2004 giao trach nhiém cho S¢ Xay dung chua tri phdi hop
v6i S& Tai nguyén va Moi truong, Sé Khoa hoc Cng nghé va UBND thanh phé
VT; thoa thuan vi tri moi dé Nha may nude da QH tiép tuc té chic san xuat.
Ngay 19/01/2009, Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6 133/QD-UBND vé viéc thu hdi 18.039,7m? dat do Trung tdm Phaét trién Quy
dat quan 1y va cho DNTN QH thué toan bo dién tich thu hdi trén dé dau tu lai
Nha may san xuat nuéc da QH - giai doan 1 (BL: 16).

[2.2]. Ngay 04/02/2009, DNTN QH ky hop dong thué dat sé6 05/HDTD
véi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Dién tich dat thué 1a 18.039,7m? vj tri tai
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duong 30/4, Phuong 12, thanh phd VT; thoi han thué dat 1a 40 nam (BL: 13, 14,
15) va theo trinh bay cua DNTN QH thi trudc d6 ngay 21/01/2009 S¢ Tai nguyén
va Moi truong 1ap bién ban ban giao dat cho DNTN QH, ky trén gidy to cht thyuc
té chua giao vi tri, mdc gidi dat thué. Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu
125 Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu quy dinh:
“...86¢ Tai nguyén va M6i trieong cé trach nhiém tham tra hé so dia chinh; xdc
minh thuc dia; trinh Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong
quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat; ky
hop dong thué dat doi véi truong hop dwoc thué dat; chi dao Phong Tai nguyén
va Méi trwong, Uy ban nhén dén xd, phwong, thi tran noi c6 dat t6 chire ban giao
dat trén thuc dia. Thoi gian thue hién cdc cong viée nay khong qud hai miroi (20)
ngay lam viéc (khong ké thoi gian nguwoi siv dung ddt thiee hién nghia vu tai
chinh) ké tir ngay S¢ Tai nguyén va Méi trwong nhdn dit hé so hop 1é cho t6i
ngay nguoi sie dung ddat nhdn dwoc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Mit
khac, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 122 Luat dat dai nam 2003 ... 7rong
thoi han khéng qud mueoi ngay 1am viée, ké tir ngay nguwoi dwoc giao dat, thué dat
thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt, co quan quan ly
dat dai ky hop dong thué dat doi Véi truong hop thué dat, to chite ban giao dat
trén thuc dia va trao Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt cho nguoi dwoc giao
dat, thué dat”. B6i chiéu nhitng quy dinh trén thi thoi gian 12 20 ngay ké tir ngay
S¢ Tai nguyén va Mai truong nhan di ho so hop 18, So Tai nguyén va Moi
truong phai cap Giay CNQSDD cho DNTN QH; thyc té dén ngay 18/6/2013, S&
Tai nguyén va Moi trudng moi cap Gidy CNQSDD sé6 BM 510696 cho DNTN
QH. Nhu vay, khi cdp Gidy CNQSDD cho DNTN QH, mdi ¢d so dd, vi tri dat
kém theo nhung nguoi khang cdo cho riang ngay 21/01/2009 S& Tai nguyén va
Moi trudng da 1ap bién ban ban giao dat cho DNTN QH la khong phu hop véi
thuc té. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh S¢ Tai nguyén va Mdi trudng chua
ban giao dat trén thyc dia cho DNTN QH 14 ¢6 can ct.

[2.3]. Theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop ddng thué dat ngay 04/02/2009
“Bén cho thué dat phdi dam bdo viéc sir dung ddt ciia Bén thué dat trong thoi
han thyc hién hop d‘éng”.

[2.3.1]. Ngay 18/6/2013, So Tai nguyén va Moi truong Ky Giay
CNQSDD cho DNTN QH (BL: 18, 20), thi dén ngay 05/12/2013 UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau nhin dugc don ctia ba Tran Thi H cha DNTN QH, khiéu nai vé
viéc CTCP Pai ly dau chiém giit dat ma doanh nghiép cua ba dugc UBND tinh
giao va So Tai nguyén va Méi truong cap Gidy CNQSDD (BL: 17). Nhu vay, ¢6
can cir cho rang tai thoi diém Giam dbc Sé Tai nguyén va Moi trudng ky cép
Gidy CNQSDP cho DNTN QH thi CTCP Pai ly dau da chiém giit mot phan dat
da cho DNTN QH thug; tir d6, c6 co s¢ khi S¢ Tai nguyén va Méi truong giao
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Giéy CNQSDD cho DNTN QH thi chua giao vi tri dat trén thue dia; nén nguoi
bao vé quyén va loi ich cho nguoi bi kién cho rang S¢ Tai nguyén va Moi
truong dd giao dat trén thuc dia cho DNTN QH tir ngay 21/01/2009 1a khéng
phu hop.

[2.3.2]. Theo Céng van s 928/UBND-VP ngay 07/02/2014 cia UBND
tinh Ba Rja — Viing Tau thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc cong
van, Giam déc S Tai nguyén va Moi trudng, Chu tich UBND thanh phé VT,
phai kiém tra, tham muu dé UBND tinh giai quyét (BL: 17). Song, cac co quan
tham muu va UBND tinh bé mic cho doanh nghiép, khong xem xét giai quyét
viéc khiéu nai, dé nghi cua DNTN QH; nham nhan dugc dat dé trién khai thuc
hién dy 4n nha may nudc d4 QH tai vi tri dat dugc thué. Do, khong dugec UBND
tinh giai quyét va giao dat duoc thué, nén ba Tran Thi H — Cha DNTN QH, da
khoi kién “Tranh chdp quyén st dung dat va boi thuong thiét hai tai san” voi
CTCP Pai ly Diu, dwoc Toa 4an nhin dan thanh phé VT thu Iy sb
110/2014/TLST-DS ngay 25/4/2014, trong d6 xac dinh UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau la ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an (BL: 07 dén
12). Bén nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé VT ciing chua thi hanh
dugc Ban an sd 58/2018/DSST ngay 14/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd
VT va Quyét dinh sé 16/2020/QD-PT ngay 23/7/2020 cta Toda an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau (BL: 25, 26), dé giao dat thué cho DNTN QH.

[2.3.3]. Theo tai liéu Toa an cip so tham thu thap, tai bién ban lam viéc
ngay 06/6/2013 (tic trudc ngay cap Gidy CNQSDD), thi trong tong dién tich dat
18.039,7m? UBND tinh cho DNTN QH thué, thi ¢4 16.725,8m? nim trong khu
vuc d3 c6 Théng bao thu hdi dat s 124/UBND —BBT ngay 21/6/2011 cua
UBND thanh phd VT. Nhu vdy, viéc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tién hanh
cap Gidy CNQSDD cho DNTN QH khi biét r& gin nhu toan bd dién tich dat
thué nam trong thong bao thu hoi dat cia UBND thanh phd VT da cong bd; nén
DNTN QH khong trién khai duogc dy an trong phan dién tich dat nay, vi khdng
phu hop v6i quy hoach.

[2.4]. UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ciing xac dinh dén ngay 18/6/2013,
S Tai nguyén va Moi trudng méi cap Gidy CNQSDPD cho DNTN QH 1a cham,
nhung cho rang theo quy dinh tai Piéu 111 Luat dat dai nam 2003, Diéu 63 Luat
xdy dyng nam 2003 thi chi can c6 Hop dong thué dat va Bién ban giao dat thué
thi du diéu kién lam ho so cip gidy phép xay dung cong trinh 1a chua phu hop.
Vi biéu 111 Luat dit dai naim 2003 quy dinh vé quyén va nghia vu cta t6 chirc
kinh té thué dat; chir khéng quy dinh thu tuc cip gidy phép xay dung. Nha may
san xuat nuéc da QH dang hoat dong san xuat, kinh doanh nhung phai thao dd,
chuyén sang vi tri dat méi duogc thué, thuc té S Tai nguyén va Moi truong giao
dat bi quy hoach, chua cap Gidy CNQSDP va chua giao dat trén thuc dia cho
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DNTN QH quan 1y, stt dung. Do d6, DNTN QH chua trién khai thuc hién du 4n
nhd may san xuit nuéc da trén dién tich dat dugc thué 1a 161 cia UBND tinh;
nén ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ngudi khang céo cho rang
DNTN QH khéng trién khai thuc hién du 4an nén CTCP Dai 1y dau vao lan
chiém dat 12 khong phu hop, vi mot phan dat UBND tinh cho DNTN QH thué c6
ngudn gdc trude day tinh ty di giao cho céng ty Thuong mai va Dai 1y dau tinh
Ba Ria - Viing Tau sur dung.

[2.5]. Tai phién toa, dai dién cua Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con
Pao di trinh bay, cin ct Quyét dinh s6 133/QD-UBND ngay 19/01/2009 cua
UBND tinh vé viéc DNTN QH dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cho thué
dat dién tich 18.039,7m? tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phd VT, Hop dong
thué dat s6 05/HPTP ngay 04/02/2009 va Bién ban ban giao dit ngay
21/01/2009... dé xac dinh DNTN QH da thué, st dung dién tich 18.039,7m? clia
UBND tinh tir ngay 21/01/2009 dé tinh thué. Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau —
Con Pao chua diéu tra, thu thap vi sao tir ngay 21/01/2009 dén ngay 30/6/2010
DNTN QH da ndp tién thué dat vao Ngan sach nha nuéc 1a 694.912.273 dong,
nhung sau d6 khong thuc hién ndp tién thué dat; di Chi cuc Thué khu vuc Viing
Tau — Con Pao c¢6 nhan dugc don cia DNTN QH trinh bay 1y do chua nop tién
thué dat con lai cho Nha nudc, nhung Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con
Péo chi dua vao hd so, xac dinh DNTN QH con no tién thué dat tinh dén ngay
31/7/2022 1a 18.856.390.111 dong (Trong do tién thué dat 1a 11.753.687.155
dong, tién cham nop tinh dén hét ngay 31/7/2022 1a 7.102.702.956 dong) va béo
c4o, kién nghi UBND tinh thu hoi dién tich dat 18.039,7m? da cho thué va cip
Gidy CNQSDPD cho DNTN QH:; trong khi UBND tinh ciing d& nhan don va chi
dao cac Co quan tham muu cho UBND tinh giai quyét khiéu nai cia DNTN QH
nhung UBND tinh khong giai quyét; UBND tinh cling da tham gia vy kién
DNTN QH kién Cong ty CP Thuong mai va Pai 1y dau tinh Ba Ria - Viing Tau
tir nim 2014 cho dén nay ciing chua duoc thi hanh 4n dé giao dat da cho DNTN
QH thué. Do d6, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cho rang DNTN QH vi pham
nghia vu tra tién thué dat va 4p dung diém g khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai nam
2013 dé ban hanh Quyét dinh 2923/QD-UBND ngay 28/9/2021 thu hdi lai dién
tich dat cho DNTN QH thué, véi 1y do no tién thué dat 1a khong co cin ct va
khong dting quy dinh cua phap luat.

[3]. Tai phién tda phuc thim, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau la ngudi
khang céo, khong cung cp duoc tai liéu, chimg ctr méi dé chimg minh cho yéu
cau khang céo; 10i trinh bay cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguoi khang cdo khong pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtir nén khéng
duoc chdp nhan; quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan céap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc
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chap nhan; giit y ban an so tham, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham, khong bi khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015,

|. Khong chap nhan don khang cdo cia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau; Gitt y Ban an hanh chinh so tham s6: 119/2022/HC-ST ngay 21
thang 10 ndam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, Diéu
173; diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung Hanh chinh nam 2015. Khoan 2 Diéu
122 Luat dat dai nam 2003; khoan 3 va khoan 4 Diéu 125 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phi. Can cir khoan 2 Diéu 32,
khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dyng an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Tran Thi H — Chii doanh nghiép tu
nhan nha may san xuit nudc da QH;

- Huy Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay 28/9/2021 cta Uy ban nhéan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi 18.039,7m? dét, tai Phuong 12,
thanh phd VT, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Budc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phai giao dién tich, vi tri
dat thué 1a 18.039,7m? tai duong 30/4, Phuong 12, thanh phd VT, theo Gidy
chtg nhan quyén st dung dat s6 BM 510696 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cp ngay 18/6/2013 cho Doanh nghiép tu nhan nha may
san xuat nude da QH quan 1y va sir dung.

- Budc ny ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh lai s6 tién thué
dat ddi voi Doanh nghiép tu nhan nha may san xuat nuéc da QH theo quy dinh
ctia phap luat; thoi diém phat sinh tién thué dat ké tir ngay Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau ban giao dét thué cho Doanh nghiép tw nhan nha may san
xuét nuéc da QH quan ly va st dung trén thuc dia.

2. An phi hanh chinh so thim:

Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong).
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Hoan tra lai s tién 300.000d (Ba trim ngan dong) cho ba Tran Thi H —
Chu Doanh nghiép tu nhan nha may san xuat nudc da QH theo Bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 0000233 ngay 28/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Ba
Ria - Viing Tau.

II. V& an phi hanh chinh phuc thim: Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau phai nop 300.000 dong; khau trir 300.000 ddng theo Bién lai thu sb
0000556 ngay 17/11/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

111. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

N_llf? "’,"A’”:hA dan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan tol cao; A A - - ~

- VKSND cép cao tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau,

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP (16b).

Ping Vin Y
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