TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 20/2025/DS-PT
Ngay 23-01-2025
V/v tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Lé Thi T
Cdc Tham phdn: ong Vii Buc H va ong Piang Van C
- Thuw ky phién toa: ong Tran V Q - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh B.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh B tham gia phién toa: ba Luong Thi
M - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 01 va ngay 23 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh B xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 15 1/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 50/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 237/2024/QP-PT ngay 07
thang 11 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ong B4 Hong K, sinh nim: 1976 (ving mit)

Dia chi: 167/6 Bui Pinh Tty, Phuong 24, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1974 (c6 mit)

bPia chi: Khu phé 3, phuong Lac Pao, thanh phé P, tinh B.

- Bi don:

+ Ba Tran Thi Thanh L, sinh nam: 1953 (c6d mat)

+ Ong V& Toan B, sinh nam: 1984 (c6 mit)

Cung dia chi: s6 291 Tran Quy Cap, thon Hiép Tién, xa T thanh phd P, tinh B.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: ba Pham T T - sinh nim: 1986 (c6 mit)
Pia chi: 8/1C duong 9, Hiép Binh Phudc, thanh phd Thu Pirc, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba L, 6ng B: ba V5 Thi Hanh T, sinh nim:
1986 (c6 mat)

Pja chi: s6 291 Tran Quy Cap, thén Hiép Tién, xa T thanh phd P, tinh B.



Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba L: Luat su Lé Thi PY — Luat su
cua Cong ty Luat TNHH ADH thudc Poan Luat su thanh pho H (c6 mat)

+ Ba Pham Thj Minh H, sinh ndm: 1991 (ving mit)
Dja chi: thon Xuén Pha, xi P, thanh phd P, tinh B.
Do c6 khang cdo ctia: bi don ba Tran Thi Thanh L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng P6 Hong Ky va nguoi dai dién theo 1ty quyén ba Nguyén T Ty
trinh bay:

Do 6ng P4 Hong K da timg lam hop déng chuyén nhuong cin nha s6 291 Tran
Quy Cép, thanh phd P, tinh B véi ba Tran Thi Thanh L va biét dugc ba L muén chuyén
nhuong thém cdn nha sé 42 Tran Phu, thanh phd P, tinh B véi gia 1a 5.800.000.000
d6ng, sau khi thoa thuin va xem xét nén 6ng K déng y mua. Pugc su dong ¥ cia ba L
nén ba Pham Thi Minh H 12 con dau ctia ba L da nhan s6 tién dit coc 450.000.000 dong
vao ngay 11/5/2021 va lam Gidy bién nhan véi ndi dung: “Co nhan cta ong K
450.000.000 dong, vé viéc nhan coc 16 dat s6 42 dudng Tran Phu, thanh phd P, tinh B,
dtng tén Tran Thi Thanh L, d3 uy quyén vao ngdy 7/5/2021. Sau 60 ngay anh Ky sé&
chuyén s6 tién con lai 1a 5.350.000.000 dong khi ra cong ching sang nhuong”.

Nhung vao ngay 19/04/2021, ba H goi dién thoai va bao voi 6ng K la gidy ching
nhén quyén st dung can nha s6 42 Tran Phu, thanh pho P, tinh B, hién dang thé chap
tai tiém cadm dd Phudc Loc ¢ phudng Phu T, thanh phé P, tinh B v6i hinh thtc chuyen
nhuong cho Lé Thi Minh Uyén, thyc té hop dong chuyén nhuong nay 13 hop dong gia
tao do ba L ky tai van phong cong chimg P dé dam bao cho ba H vay so tién 1a
4.200.000.000 ddng va ba H yéu céu ong K chuyen khoan thém tién dé dong 13i cho
tiém cAm dd Phudc Loc néu khong thi s& bi chuyén nhugng nha cho ngudi khac nén
ong K yéu cau phai chuyén khoan qua tai khoan ctia chong ba H hoic chi ho 1a ba L
vi vay ba H da cho sb tai khoan cua 6ng V& Toan B 13 chéng cua ba H va ong K da
chuyén khoan cho éng B tat ca 4 1an véi s6 tién 550.000.000 dong, cu thé 1an thtr nhat
vao ngdy 16/04/2021 chuyén 30.000.000 dong, lan thir 2 vao ngay 19/04/2021 chuyén
200.000.000 dong, lan thi 3 vao ngay 04/05/2021 chuyén 20.000.000 dong va lan thir
4 vao ngay 05/08/2021 chuyén 300.000. 000 dong. Nhu vay, tong so tién ong K da dat
coc dé nhan chuyen nhuong can nha so 42 Tran Phu, thanh phé P, tinh B 1a
1.000.000.000 dong, nén ba H di lam gidy nhéan tién v6i ndi dung da nhan coc
1.000.000.000 dong.

Pén dau thang 10/2021, ba H tiép tuc yéu cau 6ng K chuyén tiép s tién
2.000.000.000 dong, dé lay gidy to nha 1am tha tuc chuyen nhuong nén ong K da dong
¥ va giao du sb tién 2.000.000.000 dong, nhu vay tong so tién ong K da giao chobaL,
ong B, ba H dé nhan chuyén nhugng cin nha s6 42 Tran Phu, thanh phé P, tinh B 1a
3.000.000.000 dong, do d6 ba L va ba H da lam gidy nhan tién vao ngay 11/10/2021
v6i noi dung: “Nha toi co ban 16 dat dia chi 42 Tran Pha cho anh P6 Hong K véi gia
5.300.000.000 dong. D3 nhan coc 1an dau 1a 1.000.000.000 déng va ngay 11/10/2021
nhan thém 2.000.000.000 déng. Tong cong da nhan 3.000.000.000 ddng va s& chuyén
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nhuong lai 16 dat trén khi nhan dung 5.300.000.000 dong. Gia dinh t6i xin cam két s&
hoan toan chiu trach nhiém trudce phéap luat néu sai hoac kién cao”.

Sau d6 khoang hon mot tudn ong K trao doi voi ba L, ba H s& lam hop dong
chuyén nhuong, nhung ba L, ba H 1dy 1y do ngudi 1am hop dong chuyén nhuong hién
khong con cu trd tai dja phuong nén 6ng K dit dau hiéu nghi van da gui don 1én Phong
Canh sat diéu tra (PC 01) Cong An tinh B, sau mot thoi gian lam viéc thi nhan dugc
Cong van s6 12/TB-VKSBT-PL ngay 12/8/2022 théng bao két qua kiém sat viéc giai
quyét tb giac, tin, bao vé toi pham véi noi dung: Canh sat diéu tra (PC 01) Cong An
tinh B can cur khoan 2, Diéu 157 Bo luat té tung hinh sy ra Quyét dinh khéng khoi td
vu 4n hinh su sé 18/QD-VPCQCSDT ngay 08/8/2022.

_ Nay 6ng K khoi kién yéu cau ba L, ong B va ba H co trach nhiém hoan tra §6
tién coc 3.000.000.000 dong cung véi tieén 1ai cham tra tinh tur thang 12/2021 cho dén
thang 4/2024.

Tai ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy
quyén cua bi don ba L, ong B la ba Vo Thi Hanh T trinh bay:

Ba Pham Thi Minh H 1a nguoi song chung nhu vo chong voi ong V6 Toan B va
c6 dugc 03 nguoi con nhung khong dang ky két hon.

Vige trinh bay ctia nguyén don la khong diung vi ba L, 6ng B chua gap ong K dé
giao dich hay ky vao Giay nhan tién chuyén nhuong can nha s6 42 Tran Phu, thanh
pho P, tir}h B, viéc ba Hoa tu y ky vao 92’10 Giay bién nhan va Giay nhan tién b1 dqn
khong biét, do do 6ng K khoi kién Yéu cau ba L, ong B ¢ trach nhi¢m hoan trg”t sO tién
coc 3.000.000.000 dong cung voi tién lai cham tra tinh tir thang 12/2021 cho dén thang
4/2024 thi ba L va 6ng B khong dong y.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L trinh bay:

~ Viéc nguyén don khai kién la khong dung vi toan bo giao dich mua ban can nha
s0 42 Tran Phu, thanh pho P, tinh B 1a gitra ba Hoa v6i 6ng K nén ba L khong hé bict
va dé n\ghi Toa an budc ba Hoa tra lai cho 6ng K s6 tién 3.000.000.000 dong tién coc
cung tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Toa an da tién hanh day du cac tha tuc dé tridu tap hop 18 d6i v6i ba Pham Thj
Minh Hoa. Tuy nhién, ba Pham Thi Minh Hoa khong dén Toa an dé tham gia to tung.
Do vay, ba H khong c6 101 khai tai ho so va khong c6 161 khai tai phién toa.

Tai Ban dn dan sy so tham so 50/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan thanh pho P quyét dinh:

1. Can CL’I"VE‘10 khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 D‘iéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, bicu 91, bicu 93, f)iéu 95, D‘iéu 134, Dié}l 138, bicu 147, Diéu 174, Bieu 199,
bicu 200, bicu 233, Bi¢u 235, Diéu 266 va bi¢u 273 ctia Bo Luat t6 tung dan su;

- bicu 116, Diéu 117, bicu 118, Dicu 328, bicu 357, Dicu 385, bicu 401, Dicu
408 va biéu 428 cua B0 luat dan su;

- Piéu 97, Piéu 98, Piéu 99 va Diéu 168 cua Luat dét dai;
- Cac Diéu 2, 6,7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh an dan su;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng D6 Hong K d6i voi ba Tran Thi Thanh L,
6ng Vo Toan B, ba Pham Thi Minh H v¢€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhugng quyén st dung dat”.

Buoc ba Tran Thi Thanh L, ong VO Toan B, ba Pham Thi Minh H phai hoan tra
cho 6ng P& Hong K 3.000.000.000 dong tién coc va tién 13i cham thanh toan la
725.000.000 ddng. Tong sb tién ba Tran Thi Thanh L, 6ng V5 Toan B va ba Pham Thi
Minh H phai tra cho ong D& Hong K 1a 3.725.000.000 dong.

Truong hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi so tién
cham trd tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc
xac dinh theo thoa thuédn cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc lai suat duogc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan sy, néu khong co6 thda thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét dan su.

3. An phi:
- Céin cir theo Piém d Khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh mién nop tién tam ung an phi, an phi d6i vai
ngudi cao tudi thi ba Tran Thi Thanh L duoc mién ndp tién an phi.

- Oﬂng V& Toan B, ba Pham Thi Minh H phai ndp 106.500.000 dong an phi dan
su so tham.

N -‘(A)ng Pd Héng K khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén hoan tra cho 6ng
Do Hong K 51.170.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu ti€n s6 0015661 ngay
12/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho P.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén cac quy dinh khac vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

~ Ngay 01/7/2024, bi don ba Tran Thi Thanh L khang cdo dé nghi Toa an cip phic
tham xem xét lai toan b vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: dé nghi Hoi dong xét
xu phuc. tham khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Thanh L, giir nguyén ban
an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba L trinh bay:

1. Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap 1a chua ding, day phai la
Tranh chap hop ddng dit coc va Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dét;

2. Toa an cap so tham T thap tai liéu, chung ctr khong déy dua, khong hop phap,
khong khach quan, xac dinh sai va bot sot nguoi tham gia t6 tung 1am anh hudng
nghi€ém trong dén quyen va loi ich hgp phap cua cac duong su vi vay dé nghi Toa an
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cap phuc tham 4p dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia BO luat T6 tung dan sy hay
an so tham.

- Pai dién theo ty quyén cua ba L trinh bay: thdng nhét véi ¥ kién ctia ngudi bao
vé€ quyén va loi ich hgp phap cua bi don.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu viéc kiém sat tudn theo phap
ludt trong vu dn:

- V& thu tuc: viéc chap hanh phap lut ciia ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham
gia t0 tung trong vu an la ding quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung: cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan khang cao cua bi don; stra mot phan ban an so tham
56 50/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 ctia TAND thanh phé P theo huéng: chap nhan mot
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc ba Tran Thi Thanh L, ong Vo Toan B, ba Pham Thi Minh H phai hoan tra
cho 6ng B6 Hong K 3.000.000.000 dong tién coc

_ Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don tra 725.000.000 dong
ti€n 1ai cham thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai liéu, chung ctr ¢6 tai hd so vu an da dugc tham tra xem xét tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Xét théy don khang cdo cua bi don ba Trﬁr} Thi Thanh L trong thoi han 1u‘ét
dinh va dﬁ‘ thuc hién viéc nQp tam rng an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 71 biéu
273 va biéu 276 B luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat: nguyén don khoi kién yéu cau 'bi don hoan tra
3.000.000.000 dong tién coc va tién 13i cham thanh toan. Toa an cip so tham da ap
dung khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su xac dinh quan h¢ tranh chap “Tranh chap
hop dong ddt coc” 1a dung quan hé tranh chép.

[3] V& thim quyen giai quyét vu an: cac duong su thuc hién giao dich hop dong
dit coc d6i voi thira dat thuoe khu phd 1, phuong Lac Dao, thanh phd P dé dam bao
cho viéc giao két hop déng chuyén nhu’orng quyén sir dung dat va bi don c6 noi cu tri
tai thanh phé P, tinh B. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phé P 4p dung diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TS tung dan sy giai quyét vu an la dung
tham quyeén.

[4] Ngay 11/5/2021, ba H duoc sy ty quyén ctia ba L thay ba L nhan tién dit coc
nén ong K da giao sé tién dit coc 1a 450.000.000 déng cho ba H nhim muc dich nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 448, to ban dd sé 4, dién tich
118,5m?, dat & d6 thi, dia chi thira dat: khu pho 01, phuong Lac Dao, thanh phé P, tinh
B, theo Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 BG 967586, sb vao s6 cap GCN: CH
090135 do UBND thanh ph P cip ngay 05/10/2011 cho ba Tran Thi Thanh L véi gia
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5.300.000.000 dong. Cac bén thoa thuan sau 60 ngay tir khi nhan coc, s€ ra 1am hop
d6ng chuyén nhuong va giao hét s6 tién con lai. Nhung sau d6 ba L, ba H da thé chap
cin nha trén tai tiém cam d6 Phudc Loc voi hinh thic chuyen nhuwong cho ba U bang
hop dong gia cach do ba L ky tai van phong cong chimg P dé dam bao cho ba H vay
s tién 1a 4.200. 000.000 dong, nén 6ng K chuyen khoan thém tién vao tai khoan ong
V5 Toan B véi tong sd tién 1a 550.000.000 déng déng 13i cho tiém cam dd Phudc Loc
dé giir lai nha va dat. Thang 12/2021, 6ng K yéu cau ba L thuc hién viéc chuyén nhuong
nhung ba L khong dong ¥ nén 6ng khoi kién yéu cau ba Tran Thi Thanh L, ng Vo
Toan B va ba Pham Thi Minh Hoa tra sb tién dit coc 3.000.000.000 dong va tién lai
cham thanh toan. Dé chirng minh cho yéu cau khéi kién, dng D Hong K dé cung cap
gidy bién nhan ngay 11/5/2021 d6i vai so tién 450.000.000 dong, gidy nhén tién xac
nhén da nhan coc dbi vai s6 tién 1.000.000.000 dong c6 chit ky, chit viét ctia ba H;
Gidy nhan tién ngay 11/10/2021 c6 chir ky, chur viét ctia ba L, ba Hoa va bang ké viéc
chuyen khoan s6 tién 550.000.000 dong vao tai khoan cua ong Vo Toan B. Ba L, ong
B déu khong thira nhan ndi dung Gy quyén viéc cho ba H nhan coc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay ba L, 6ng
B chua géap 6ng K va ciing chua nhén tién cua ong K. Tuy nhién, nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don va tai Toa co mat ba L déu thira nhan chit ky, chir viét tén trén
gidy nhén tién ngay 11/10/2021 voi ndi dung “Téi tén Pham Thi Minh H, me t6i tén
Tran Thi Thanh L, nha t6i ¢6 ban 16 dat dia chi 42 Tran Phii cho anh P6 Hong K voi
gid 5.300.000.000 dong, dd nhin coc lan ddau la 1.000.000.000 dong va ngay
11/10/2021 nhén thém 2.000.000.000 dong, tong cong nha téi da nhan 3.000.000.000
dong va sé chuyén lai 16 ddt trén khi nhdn diing sé tién 5.300.000.000 dong” 1a clia ba
L. Bong thoi cho rang viéc ky va viét tén trén gidy nhén tién 13 do tin tuéng ba Hoa
(con dau) nén khong doc lai nd1 dung 1a khong ¢6 can ctr vi ba L 1a ngudi truong thanh,
co dﬁy da nang luc trach nhi¢m dan su vé hanh vi ddi vai cac giao dich dan su cua
minh. Hon nita tai ba L thya nhan sau khi ky cac van ban gidy to ba H con dua cho ba
700 triéu déng tién ban nha dat tai P va 200 triéu déng tién cho thué nha tai duong Tran
Quy Cap. Cho nén vi¢c ba L cho réng moi giao dich dat coc nhan dat coc trén cua ba
H ba khong hé hay biét 1a khong 6 cin cir, khong phtt hop qua trinh dién ra thoa thuan
gitra nhan tién gitta ba L v&i ba H sau khi nhan dat coc tir ong K.

Qua trinh thyc hién hop déng dat coc thi 6ng K da dat coc 450.000.000 déng vao
ngay 11/5/2021 va da chuyén khoan cho dng B véi tong s tién 1a 550.000.000 dong
vao tai khoan thanh toan s6 0109728681 ctia 6ng B tai Ngan hang TMCP Pong A voi
noi dung “Anh Ky chuyén tién mua nha 42 Tran Phi”. Tuy nhién, 6ng B cho rang 6ng
khong biét viéc ba Hoa sir dung tai khoan ctia ong dé giao dich véi 6ng K 14 khong phu
hop béi 550.000.000 ddng 13 sb tién 16n. Ong B va ba H va duge chuyén vao tai khoan
ctia 6ng B ¢6 nd dung mua nha hon nita 1a vo chdng séng chung véi nhau (co to chirc
18 cudi nhung khong dang ky két hon), ¢6 03 ngudi con chung nén ong B, ba H déu
phai c6 trach nhiém trong viéc quan 1y kinh té gia dinh va chiu trach nhiém chung d6i
v6i khoan tién trén.

Do d6, ba L, ba Hoa, 6ng B biét rd sb tién 3.000.000.000 dong tién coc
(450.000.000 ddng tién coc lan dau, 550.000.000 dong tién coc chuyén vao tai khoan
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ong B va 2.000.000.000 ddng tién coc vao ngay 11/ 10/2021) 1a cua ong K giao theo
Gidy nhan tlen ngay 11/10/2021 c6 ndi dung dat coc nhim muc dich nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cdn nha sb 42 Tran Phua nén viéc ba L, ba Hoa, ong B khong
thuc hién viéc chuyen nhuong nha va dat 1a vi pham thoa thuan ma cac bén da ky két.

Vi vdy, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai sb tién coc
3.000.000.000 dong 1a co can cu.

[5] Vé sb tién 14i do chdm tra: ngay 11/10/2021 ba Pham Thi Minh H va ba Tran
Thi Thanh L x4c nhén trong gidy nhan tién di nhan coc cia 6ng DS Hong K s6 tién 1a
3.000.000.000 déng Theo thoa thuan ban dau sau 60 ngay tir khi nhan coc, s& ra lam
hop dong chuyen nhuong va giao hét sé tién con lai. Tuy nhién, dén thang 12 nam 2021
ong K yéu cau ba L thyc hién viéc chuyén nhuong nhung ba L khong dong ¥, thi xem
1a vi pham nghia vy. Cép so tham xac dinh bi don vi pham 29 thang 22 ngay, dai dién
theo iy quyén cta nguyén don chi yéu cau khoan 14i 1am tron thanh 29 thang.

Xét thay day 1a vu 4n tranh chap hop dong dit coc. Theo quy dinh tai khoan 2
Picu 328 Bo luat dan sy quy dinh: truong hop hop dong dwoc giao két, thire hién thi
tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dit coc hodc dwoc trir dé thue hién nghia vu tra
tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi tai san dat coc thuoc
vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop déng
thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khodn tien twong dwong gia tri tai
san ddt coc, trie truong hop co thoa thuan khac.

Theo quy dinh trén, cac bén khong co6 thoa thuan nao khac thi bén vi pham nghia
vu 1a bi don phai tra cho nguyén don s0 tién coc da nhan va mot khoan tién tuong ng
gia tri tai san da dat coc. Tuy nhién, tai phién toa ngubi Qai ‘dién theo Uy quyén cua
nguyen don chi yéu cau bi don boi thuong 29 thang bang s6 tién tinh lai ma khong yéu
cau phat coc 1a ¢6 1¢1 cho bi don.

SO tién 14i dugc tinh: 3.000.000.000 dong x 10%/nam x 29 thang = 725.000.000
dong.
_ Viviy, bi don phii tra cho nguyén don 3.725.000.000 dong (gom 3.000.000.000
ti dong tién dat coc va 725.000.000 dong tién 1ai).

[6] Tur nhimg chimg cur trén, khong c6 co so 9h§p nhén yéu cau khang cdo cua
bi don Tran Thi Thanh L, Ho1 dong xét xir nhén thay Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng P6 Hong K, bude ba Tran Thi Thanh L, 6ng Vo Toén B va
ba Pham Thi Minh‘H phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Po Hong K so tién dat coc
1a 3.000.000.000 dong va tién 1ai chdm thanh toan la 725.000.000 dong 1a c6 can cu.

Do d6, Hoi déng xét xr phuc tham chép nhan mot phﬁn quan diém cua dai dién
Vién kiém sat tinh B, gilt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho P.

[7] V& an phi: tuy bi don ]?él Tran Thi Thanh L 1a nguoi trén 60 tudi n}m’ng khong
c6 don xin mién an phi phic tham nén ba phai chiu &4n phi dan sy phic tham theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYE'T PINH:
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Cin cr vao: khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su;

Khong c}}ép nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi Thanh L. Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho P.

Can cu vao:

- Khoan 3 iéu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu
91, bicu 93, bicu 95, bicu 147, bicu 148 B luat To tung dan su;

- Piéu 116, 117, 118, 119, 328, 408, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;

-Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong B H@)I}g K ddi véi bi don
ba Tran Thi Thanh L, 6ng V6 Toan B va ba Pham Thi Minh H vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc”.

Budc ba Tran Thi Thanh L, ong VO Toan B va ba Pham Thi Minh H ¢6 trach
nhiém lién déi trd cho 6ng D6 Hong K so tién dat coc 1a 3.000.000.000 dong va tién
1ai cham thanh toan la 725.000.000 dong, tong cong: 3.725.000.000 (ba ty bay tram hai
muoi lam tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an co6 hiu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, biéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi dan sy so thim:

- Ba Tran Thi Thanh L dugc mién 4n phi so tham.

- (A)nngé Toan B va ba Pham Thi Minh H phai chiu 106.500.000 dong an phi
dan su so tham.

- Ong Bd Héng K khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho 6ng K
s0 tién 51.120.000 dong tam tng an phi dan sy so thdm tai Bién lai s6 0015661 ngay
12/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho P.

3. V& an phi phuc tham:

- Ba Tran Thi Thanh L phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong 4n phi dan su
phuc tham nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi phuc tham da ndp tai bién lai sd
0001977 ngay 15/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd P.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguot duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy da
stra d6i, bo sung. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic thdm cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P; ,
- Chi cuc THADS thanh pho P;
- Duong su;
- Luu ho6 so vu an.

Lé Thi T



