TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 94/2024/DS-ST
Ngay: 31-7-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nam
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Lé Thi Phuong Dung;
2. Ong Truong Hiru Binh.
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba DPinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 31/7/2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
562/2023/TLST- DS ngay 02 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
88/2024/QbXXST-DS ngay 02/7/2024 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Toén Nit Quynh G, sinh ndm 1964; HKTT: S5 A N,
phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyen don: Ba V6 Thi B, sinh nam 1965;
HKTT: S6 D, 4p X, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyen Van D, sinh ndm 1962 va ba Huynh Thi N, sinh
nadm 1966; Cung HKTT: Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé D, thj trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim 1978; HKTT: Ap L, xi T, huyén
D, tinh Binh Duong
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3.3. Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1977; HKTT: Ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong

Nguyén don, bi don ba N, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau xét xr vang mat. Bi don 6ng D vang mat lan thtr hai khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 19/10/2023, qud trinh t6 tung gidi quyét vu
an, nguyén don ba G va dai dién hop phap ciia nguyén don la ba B trinh bay:

_ Ngay 27/9/2007, ba Giao nhan chuyén nhuong cia va éng D, ba N cac
phan dat sau:

- Phan dat thudc thira dat s6 477, 465, 12, to ban dd sb 31, 32 toa lac tai
ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: 00214/QSDP/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 04/02/2002
cho hd 6ng Nguyén Vin D;

- Phan déat c6 dién tich khoang 941,7 m® thudc céac thira 455, 456, 457
(nay thudc thira 662) toa lac tai ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (thtra dat
trén chwa duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Téng gia tri chuyén nhuong dbi véi cac thira dat trén 13 49.000.000 dong
(bbn muoi chin triéu déng) Ba G da dit coc cho 6ng D va ba N sd tién
39.000.000 dong theo Glay ban dat ngay 27/9/1007. Thang 11 nam 2007, khi
cac bén tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong tai Uy ban nhan danxa T dbi
v6i thira dat s6 477, 465, 12, to ban d6 s6 31, 32 thi ba G di giao so tién con lai
10.000.000 dong cho éng D va ba N. Téng sO tién ba G di thanh toan 1a
49.000.000 dong.

Hién tai, ba G dang tién hanh thu tuc cdp gidy ching nhin ddi véi phan
dét co dién tich khoang 941,7 m? thudc céac thua 455, 456, 457 (nay thudc thira
662) nhung 6ng D va ba N khong thue hién. Do do, ba G khoi kién yéu cau ong
D va ba N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc
ky két ngay 27/9/2007 dbi v6i phan dat trén.

- Chitng cir nguyén don cung cap; Don khoi kién ngay 19/10/2023; ,Giéy
ban dat ngay 27/9/2007 (ban sao); Giay chung nhan quyén st dung dat so
00214-QSDb/QDb-UB ngay 04/02/2002 (ban sao); Ban tu khai ngay 19/10/2023
cua ba G.

_ * Theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 29/5/2024, qud trinh té tung gidi
quyét vu an bi don ba Huynh Thi N trinh bay:

Ba N trinh bay dit tranh chip 1a phan dat c6 dién tich 941,7 m? thudc cac
thira 455, 456, 457 (nay thudc thira 662). Phan dat nay da ban cho nguyén don
ba G vao nim 2007 va d3 nhan tién day du. Tur khi ban dat dén nay, gia dinh ba
G 1a nguoi st dung. Nay, ba N khong tranh chap va khong yéu cau gi trong vu
an ndy, déng y voi yéu cau khoi kién cia ba G.
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Con viéc 6ng D chdng ba N khong ky dé lam thu tuc sang tén choba G la
do 6ng khong ranh chir nghia, dong thoi dat cua ong dang stir dung géan dat tranh
chap nén ong khong ky tén vi so mat dat ciia minh.

* Theo bién bdn tw khai ngay 01/7/2024, qud trinh t6 tung gidi quyét vu
an nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba T, ong T1 trinh bay:

Nam 2007, ba G va ong D, ba N1 c6 ky gidy ban dat d6i voi phan dét
thudc a ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Trong do6, nguyén don da dugc cap
gidy ching nhan mot phan, con mot phan dat hlen nay chua dugc cép giay
chirng nhéan 1a thira dét c6 dién tich khoang 941,7 m? thudc thira 662 t& ban do
31; dia chi tai ép L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Tt khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay, ba G 1a nguoi sir dung. Sau d6, ba G cho ong T1, ba T
trong lta va quan ly gium ba G. Hién tai, 6ng T1, ba T moi trong laa duoc hon
01 thang, khoang gan 02 thang nira s& thu hoach. Ong T1, ba T con trinh bay khi
nao ba G yéu cau thi 6ng ba s& tra lai dat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Dau Tiéng c6 y
kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién tda, Tham phan va Hoi dong
xét xir da thyc hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Toa an di thyc
hién vi€c thu thép chimg cir, cong khai chimg cir, hoa giai va m¢ phién toa ding
quy dinh. Tai phién toa, dai dién nguyén don ba B, bi don ba N, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xir ving mat. Bi don ong D vang mat lan
thtr hai khong c6 1y do. Do do, can ctt quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo
luat T tung dan sy, dé nghi Hoi déng xét xir cho phién toa dugc tiép tuc dé bao
vé quyén, loi ich hop phap cua duong su.

Khong kién nghi khac phuc, bd sung thu tuc t6 tung. Quan h¢ phap luat
tranh chap 1a “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ve ndi dung vy an nguyén don yéu cau 6ng Nguyen Vin D va ba Huynh
Thi N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dugc ky
két ngay 27/9/2007 d6i v6i phan dat co dién tich 941,7 m® thudc thira 662 (trudc
day 1a thira 455, 456, 457) toa lac tai 4p L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Bi
don ba N dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 05/01/2024, bi don ong D thira nhan dat tranh chap da
ban cho nguyén don va khong co y kién gi vé yéu cau khai kién cta nguyén
don. Mit khéc, tir nam 2007 dén nay, dat do nguyen don stir dung; UBND xa T
xac nhan phan dat tranh chap du diéu kién cap gidy ching nhan cho cac ca nhan
str dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr d thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:



4

[1] Tai phién toa, dai dién hgp phép cua nguyén don, bi don ba N, nguoi
co quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau xet xtr vang mét. Bi don ong D vang
mit lan tht hai khong co 1y do. Hoi dong xét XU can cur quy dinh tai Diéu 227,
228 cua B luat to tung dan su tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh.

[2] Theo don khoi kién ngay 19/10/2023, ba G khoi kién yéu cau ba N va
6ng D tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc ky
két ngay 27/9/2007 d6i véi phan dat co dién tich 941,7 m? thudc thia 662 (trudc
day la thira 455, 456, 457) toa lac tai ép L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. DPoi
tuong tranh chép c6 lién quan dén bat dong san 1a quyén st dung dat toa lac tai
ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong nén nén vu an thudc thAm quyén giai
quyét cia TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 caa Bo
luat T tung dan su. Quan hé phap luat 13 “tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat”. Céc duong su khong thé thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

[3] Xem xét yéu cau khoi kién ciia ba G

[3.1] Xeét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2007 gitta ba
G va vg chong ong D, ba N:

[3.1.1] Yé noi dung hop dong. Thot diém chuyén nhuong, cac bén tu
nguyén giao két hop dong. Gia tri hop dong 1a 49.000.000 dong da dugc bén
mua thanh toan du.

[3.1.2] V& hinh thtrc hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan
su nam 2005 thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat phai dugc 1ap
thanh van ban c6 cong chung ching thyc theo quy dinh phap luat. Ong D, ba N1
va ba G c6 ky két hop dong chuyén nhuong bang gidy tay nén da vi pham vé
hinh thuec.

[3.1.3] V& diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat: Thoi diém thoa
thuan sang nhuong dat 1a nim 2007, dat chua dugc cép gidy ching nhan nhung
cac bén duong su van thyc hién viéc mua ban 1a vi pham Piéu 106 cua Luét dat
dai nam 2003.

‘ [3.1.4] Vé chu thé ctia hop dong: Chu thé truc tiép giao két hop dong co
day da nang lyc hanh vi dan sy, cac bén ty nguyén giao két, khong ai bi €p bude.

[3.1.5] Theo noi dung ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cuia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thi théa thuan sang nhugng dat nam 2007 da
vi pham quy dinh khi sang nhuong dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (diém a.4 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP) va chua duoc ching nhan
ciia Cong chimg nha nudc hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan déan cdp ¢ tham
quyén (diém a.6 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP). Can ctr vao diém b.3 cua tiéu
muyc b myc 2.3 cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP quy dinh “Déi véi hop dong
chuyen nhwrong quyén sur dung dat vi pham dieu kién dwoc hudng dan tai diém
a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyen
nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau ndam, da lam nha kién co..
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va bén chuyén nhwong khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan nha nwée cé
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuwée vé xi Iy
vi pham hanh chinh trong linh v dat dai, thi Tod dn céng nhdn hop dong. Néu
bén nhdn chuyén nhirgng chi lam nha trén mot phdn ddt, thi Toa dén cong nhan
phan hop dong chuyén nhiwrong quyen sir dung phan ddt c¢é nha & va hiy phan
hop dong doi voi dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén nhwong giao trd
phan ddt d6 cho bén chuyén nhwong, trir truong hop viéc giao trd khéng bdo
dam muc dich sir dung cho ca hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc
bén thanh todn cho nhau phdn chénh léch”. Cin ct vao ndi dung ctia Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1.5.1] Tha nhat: Pat tranh chap 1a dat trong lta; ngoai ra, con cd cac
cay lau nam la 05 cay bach dan va mot cay tram.

[3.1.5.2] Thtt hai: Mic du hop dong biang gidy tay naim 2007 vi pham vé
hinh thire va dat chua duoc cap gidy chimg nhan nhung theo noi dung tai diém
b.3 ctia tiéu muc b muc 2.3 cua nghj quyét 02/2004/NQ-HDTP lai khong liét ké
hét cac truong hop cong nhan hop d6ng ma ghi dau (.-)- Diéu nay, thé hién con
cac truong khac néu xét thiy phu hop dé bao vé quyén loi cho duong su, dong
thoi khong xam pham dén loi ich duong su khac.

[3,1.5.3] Thir ba: Trong vu 4n nay, bi don ba N thira nhan dat tranh chap
941,7 m’ thudc thira 662 di ban cho nguyén don vao nim 2007 va da nhén tién
day du. Tt khi ban dat dén nay, gia dinh nguyén don la nguoi sir dung nén ba N
dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong D khoéng ky tén dé 1am thu
tuc sang tén cho ba G la do 6ng khong biét chit, dong thoi dat ong dang str dung
gan dat tranh chap nén ong khong ky tén vi so mat dat ctia minh. Viéc bi don
khong tranh chép, dong ¥ véi viée khoi kién ciia nguyén don 1a diéu kién quan
trong dé cong nhan hop dong nim 2007.

[3.1.5.4] Thtr tu: Bén str dung dat tr ndm 2007 dén nay 1a nguyén don, bi
don khong phéan doi tranh chap.

[3.1.5.5] Thir nam: Tai bién ban xac minh ngay 15/5/2024 tai UBND xa T
xac nhén phan dat tranh chap du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho cac ca nhénz to Chl:“['C. Hi¢n nay, dat khong bi tranh chap, khong bi co
quan nha nudc c6 tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh.

[4] Tur nhiing 1y do trén, Ho1 dong xet xu cong nhéan hop dong bang gidy
tay nam 2007 dbi v6i phan dat 941,7 m® thudc thira 662 dé dam bao quyén loi
cho nguyén don.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan cac thu tuc t6 tung, xéac
dinh quan hé phap luat tranh chap, ndi dung tranh chap la phu hop.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi thanh 1y
ban vé€, chi phi dinh gia nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

[7] Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu an phi so tham khéng co gia
ngach ddi v6i yéu cau ciia nguyén don.



Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Cén ctr cae Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cia B luat T6
tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 688, 697, 698, 700, 701, 702 cta Bo luat Dan sy nim
2005;

- Can ctr vao Diéu 105, 106 cia Luat dat dai 2003;

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

L Chép nhan yéu cau khoi kién “tranh chip hop dong ~chuyén nhuong
quyén st dung dat” gilra ba Ton Nit Quynh G gilra 6ng Nguyén Van D va ba
Huynh Thi N.

1.1. Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung gét theo gidy
Ban dat ngay 27/9/2007 gitra ba Ton Nt Quynh G va 6ng Nguyén Van D, ba
Huynh Thi N d61 v6i phan dat c6 dién tich 941,7 m? thudc thira 455, 456, 457
(nay thudc thira 662) to ban d6 31 toa lac tai ap L, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong la giao dich hop phéap.

1.2. Ba Ton Nit Quynh G duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat c6 dién

tich 941,7 m” thudc thira 455, 456, 457 (nay thudc thira 662) to ban do 31 toa lac
tai 4p L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Dt c6 tir can:

- Phia dong giap dét thia 455;

- Phia tay giap thtra 457, 464, 513;

- Phia bic gidp rach va thira 457, 456, 455;
- Phia nam giap duong soi do.

(kém theo trich luc ban d dia chinh).

- 1.3.BaT6n Nir Quynh G ¢6 trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co
tham quyén dé lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén su dung dat theo diung
quy dinh cua phép luat doi véi phan dat dugc st dung.

2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi thanh 1y ban
v€, chi phi dinh gia phan dat tranh chiap nguyén don ba G ty nguyén chiu va da
nop xong.

3. An phi dan su so thim: Ba Ton Nix Quynh G tu nguyén chiu s tién
300.000 dong (ba ttram ngan d6ng) va dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi

dé nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0009544 ngay 26/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
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4. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an: Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa co quyén khang cdo Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an duoc téng dat hop 1¢ theo quy dinh
cua phap luat

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Nguyén Tuan Nam



